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Fimmtudaginn 25. névember 1999.
Nr. 224/1999.  Sigurjon Arnlaugsson og
Jon Vidar Arnérsson
(Gudmundur Kristjansson hrl.)
gegn
Porsteini Kristjanssyni
(Steingrimur Gautur Kristjansson hrl.)

Fasteignakaup. Kauptilbod. Forkaupsréttur.

A drunum 1976 til 1978 reisti P hiis i Reykjavik d fjorum hedum med
kjallara og var { upphafi einn eigandi pess. Var pad adallega eetlad til
atvinnunota. P afsaladi 3. hed hiissins til hlutafélagsins V arid 1979
0g var kvedid svo d i afsalinu, ad adilar skyldu hafa gagnkveman for-
kaupsrétt ad hiseigninni. J og S keyptu hewdina af V arido 1982, og var
tekio fram [ kaupsamningi, ad kvoo veeri um gagnkveman forkaups-
rétt. [ kaupsamningi um 1. hed og kjallara hiissins, sem P gerdi vid
Jyrirteekio L arid 1997, var getid um forkaupsréttinn, en vio pd solu
Jéllu J og S fra rétti sinum. Pann 30. mars 1998 fékk P kauptilbod i 2.
heed hiissins frd PJ og var getid um forkaupsréttinn i tilbodinu. J og S
I¥stu pvi yfir 3. april sama dars, ad peir gengju inn i tilbodid. Talid var,
ad ordalag a afsali P til V arid 1979 gefi ekki sérstaklega til kynna,
ad forkaupsrétturinn hefoi datt ad vera persénulegur og bundinn vid
Jyrstu solu a hverjum hluta hissins. Meetti ekki sidur etla af pvi, ad
hann eetti ad fylgja eignarhlutum adilanna. Pa hefdi a pvi verid byggt
vid kaup J 0og S d 3. hedinni 1982, ad heedin yroi dfram had forkaups-
rétti P, en P hefoi engan dskilnad gert um ad J og S nytu ekki gagn-
kveemni réttarins. Var d pad fallist med héradsdomara, ad J og S hefou
datt forkaupsrétt ad 2. heed hiissins pegar P samdi vio PJ um kaup d
heedinni. Af hdalfu P var visad til pess, ad J og S hefou hafnad greidslu
d poknun til fasteignasolu, sem gengid hafdi frd tilbodinu a par til
gerdu eydubladi og lagt fyrir pd. I skjalinu var ekki gefid til kynna, ad
sélulaun eda kostnadur vegna atbeina fasteignasélunnar veeri medal
pess, sem kaupandi pyrfti ad bera umfram kaupverd eignarinnar. Pétti
osannad, ad J og S hefdu vitad eda matt gera sér grein fyrir, ad [ vid-
skiptunum veeri um ad reeda kostnad af pessu tagi, sem ekki veeri inni-
falinn { verdinu med venjulegum hetti. Yroi ad lita svo d, ad réttur
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peirra steedi til pess ad ganga inn i kaupin med peim kjorum, sem til-
bodio sjalft beeri med sér. Var pvi vidurkenndur forkaupsréttur J og S
og einnig fallist a ad P veeri skylt ad afsala peim eignarhlutanum med
somu skilmalum og greindi [ kauptilbodi PJ til P.

Domur Heestaréttar.

Mal petta dema hastaréttardomararnir Pétur Kr. Hafstein, Haraldur
Henrysson og Hjortur Torfason.

Afryjendur hafa skotid malinu til Hestaréttar med stefnu 9. juni
1999. Peir krefjast pess 1 fyrsta lagi, ad vidurkenndur verdi forkaups-
réttur peirra ad 2. h@d hissins nr. 14 vid Skélavordustig 1 Reykjavik,
audkenndri 01-02-01, dsamt tilheyrandi sameignar- og 16darréttindum,
vid solu stefnda 4 eigninni til Porhildar Jonsdéttur, Austurstrond 12,
Seltjarnarnesi, samkvamt sampykktu kauptilbodi hennar 30. mars
1998, sem afryjendur hafi dritad sem forkaupsréttarhafar, med somu
kjérum og skilmdlum og par greinir. I 68ru lagi krefjast peir pess, ad
stefnda verdi gert skylt ad selja og afsala peim umradda eign gegn
greidslu af peirra hendi med somu kjorum og skilmalum og 1 tilbodi
bessu greinir. P4 krefjast peir malskostnadar i héradi og fyrir Hasta-
rétti.

Stefndi krefst stadfestingar 4 hinum afryjada démi og malskostnadar
fyrir Hestarétti.

Fyrir Haestarétt hefur verid 10gd sameiginleg yfirlysing malsadila
14. april 1999, par sem peir falla frd forkaupsrétti ad hasnadi 1 kjall-
araog 4 1. heo ad Skolavordustig 14 vid solu 4 pvi frd Litum og fondri
— Handlist ehf. til Porbjargar Danielsdottur vegna Mans-kvenfataversl-
unar ehf., d&samt kaupsamningi 25. mai 1999 um petta hisnadi.

Mal petta vardar forkaupsrétt ad 2. h&d og 60rum hlutum fasteign-
arinnar Skolavordustigs 14 1 Reykjavik, sem til var stofnad vid solu a
3. had hiissins fra stefnda til Veitingahtssins Armila 5 hf. med afsali
13. mars 1979, svo sem rakid er { héradsdéomi. Um er ad reda fjogurra
hada hiseign med kjallara, sem stefndi mun hafa reist 4 arunum 1976-
1978. Mun skipulagi hissins og notkun frd ondverdu hafa verid hattad
pannig, ad verslunar- og skrifstofuhisnadi veri 4 fyrstu premur had-
unum, sem eru dpekkar ad sterd, en 4 4. had er ibidarhisn®di, par
sem stefndi bj6 sjdlfur fram 4 sidustu ar. Auk pess er { hisinu kjallari,
sem ad mestu hefur verid nyttur med hisn®di 1. hadar. Stefndi Atti
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husid einn, medan pad var i byggingu, og var enn eigandi ad 4. had
bess, pegar malid kom hér fyrir dém.

Ordalag 4 afsali stefnda til hlutafélagsins um pennan forkaupsrétt
gefur ekki sérstaklega til kynna, ad hann hafi 4tt ad vera persénulegur
og bundinn vid fyrstu solu & hverjum hluta hidssins. Bendir pad ekki
sidur til hins, ad rétturinn hafi 4tt ad fylgja eignarhlutum adilanna sem
kvod 4 peim. Su stadreynd, ad hudsid var adallega ®tlad fyrir atvinnu-
starfsemi fremur en til {budar, melir ekki 4 méti peim skilningi, né
heldur hitt, ad stefndi var einkaeigandi hussins, pegar vidskiptin féru
fram. Fyrir liggur, ad 4 pvi var byggt i framkvemd vid kaup afryjenda
4 3. had af hlutafélaginu arid 1982, ad hedin yrdi afram had forkaups-
rétti stefnda 1 peirra hondum. Gerdi stefndi engan dskilnad um, ad peir
myndu ekki njéta gagnkvemni réttarins, pegar hann féll fra forkaups-
rétti sinum ad pvi sinni. Pegar stefndi seldi 1. hed dsamt kjallara 1 ars-
byrjun 1998 vard framkvamdin 4 sama veg, en { pad sinn voru pad
afryjendur, sem féllu fra forkaupsrétti.

Med visan til pessa og annars til forsendna héradsdoms verdur 4 pad
fallist med domara malsins { héradi, ad afryjendur hafi att forkaupsrétt
ad 2. hed hussins, pegar stefndi samdi vid Pérhildi Jénsdéttur um kaup
hennar 4 peim eignarhluta.

Pérhildur var leigutaki ad hadinni, pegar hin gerdi tilbod sitt. Pad
var kynnt 4fryjendum siddegis 31. mars 1998, eftir ad stefndi hafdi
veitt pvi sampykki. Var pad sent peim fra fasteignasoélunni Gimli, sem
annadist frigang tilbodsins. Pad var ritad 4 eydublad fyrir kauptilbod
um fasteignir og ordad med algengum og venjubundnum hetti. Var svo
einnig um pau dkveadi pess, er lutu ad kostnadi, sem kaupandi pyrfti
ad bera umfram kaupverd eignarinnar. Gaf skjalid ekki til kynna, ad
sOlulaun eda kostnadur vegna atbeina fasteignasolunnar veri par 4
medal.

Afr}’/jendur foru 4 fasteignasoluna hinn 3. april og stadfestu med
aritun sinni 4 tilbodid, ad peir 6skudu ad ganga inn { pad samkvemt
forkaupsrétti sinum ad eigninni. Peim var tjad sidar sama dag, ad Por-
hildur Jonsdéttir hefdi lofad ad bera kostnad, sem greida pyrfti fast-
eignasolunni vegna kaupanna. Samkvamt frdsogn hennar var par ekki
um ad r&da almenn solulaun, heldur péknun fyrir adstod vid ad ganga
fra vidskiptunum. Hin tilgreinda fjarhad kostnadarins virdist reiknud
sem poknun, er nemi 1% af tilbodsverdinu, ad vidbettu gjaldi fyrir
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vedbokarvottord. Frasogn Pérhildar og stefnda af pessu lofordi er ekki
i 6samremi vid addraganda tilbodsgerdarinnar. Hins vegar er ésannad,
ad afryjendur hafi vitad eda matt gera sér grein fyrir, ad { vidskiptunum
veri um ad reda kostnad af pessu tagi, sem ekki veeri innifalinn { verdi
eignarinnar med venjulegum hetti. Verdur ad lita svo 4, ad réttur peirra
standi til pess ad ganga inn { kaupin med peim kjorum, sem tilbodid
sjalft bar med sér.

Krafa afryjenda um vidurkenningu forkaupsréttar verdur pvi tekin
til greina. I umraeddu tilbodi var kaupverd eignarinnar adkvedid
8.500.000 kroénur, og skyldi greida 7.700.000 krénur vid undirritun
kaupsamnings, en 800.000 krénur pegar eftir aflysingu dhvilandi ved-
skuldar vid Lifeyrissjod verslunarmanna. Mdlsadilar hafa ekki greint
fra pvi, hvort st aflysing hafi att sér stad, og peir hafa ekki sérstaklega
fjallad um greidsluhdtt 4 kaupverdinu. Afryjendur hafa lyst sig reidu-
buna til greidslu 4 pvi, og verdur krafa peirra um vidurkenningu 4
skyldu stefnda til ad afsala peim eigninni tekin til greina, svo sem
nanar er 4 kvedid { domsordi.

Rétt pykir, ad hvor adila beri kostnad sinn af mdlinu { héradi, en
stefndi greidi afryjendum madlskostnad fyrir Hastarétti, svo sem til-
tekid er i démsordi.

Dé6msord:

Vidurkenndur er forkaupsréttur afryjenda, Jons Vidars Arndrs-
sonar og Sigurjéns Arnlaugssonar, ad 2. had hudseignarinnar nr.
14 vid Skoélavordustig i Reykjavik, audkenndri 01-02-01, dsamt
tilheyrandi sameignar- og 16darréttindum, vid solu 4 pessum eign-
arhluta til Pérhildar Jonsdéttur, Austurstrond 12, Seltjarnarnesi,
samkvaemt sampykktu kauptilbodi hennar 30. mars 1998 til
stefnda, Porsteins Kristjdnssonar, med somu kjorum og skil-
malum og { tilbodi pessu greinir. Er stefnda skylt ad selja peim
eignina og gefa tt afsal ad henni gegn greidslu 4 grundvelli peirra
skilmala, sem um er malt { tilbodinu.

Malskostnadur fyrir héradsdomi fellur nidur.

Stefndi greidi afryjendum sameiginlega 150.000 krénur 1 mals-
kostnad fyrir Hestarétti.
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Domur Héradsdoms Reykjavikur 31. mars 1999.

Mal petta, sem domtekid var 18. febriar sl., er hfd6ad med stefnu birtri 5.
juni 1998 af Sigurjéni Arnlaugssyni, Héholti 5, GarSaba, og Joni Vidari Arn-
orssyni, Kleifardsi 7, Reykjavik, gegn Porsteini Kristjanssyni, Skilagotu 20,
Reykjavik.

Domkrofur.

Stefnendur gera eftirfarandi domkrofur:

1. A® vidurkenndur verdi forkaupsréttur peirra 4 2. had hissins Skdlavordu-
stigur 14, Reykjavik, merktri 01-02-01, dsamt tilheyrandi sameignar- og 16dar-
réttindum, sem stefndi @tlar ad selja Pérhildi Jonsdéttur, Austurstrond 12, Sel-
tjarnarnesi, samkvamt sampykktu kauptilbodi hennar dags. 30. mars 1998 og
undirritun peirra par 4 ad peir gangi ,,inn { kauptilbod petta sem forkaupsrétt-
hafar, med somu kjorum og 60rum skilmdlum sem par greinir.

2. A9 stefnda verdi gert skylt ad selja og afsala stefnendum umreaedda eign
gegn greidslu peirra med peim somu kjorum og 68rum skilmalum sem greinir
i nefndu tilbodi.

3. A0 stefndi verdi deemdur til greidslu alls malskostnadar stefnenda ad vid-
baettum virdisaukaskatti og samkvemt malskostnadarreikningi.

Doémkrofur stefnda eru par ad hann verdi syknadur af krofum stefnenda og
honum tildemdur malskostnadur ad skadlausu.

Malavextir.

Malavextir eru peir ad 4 drunum 1976 til 1978 reisti stefndi hisid Skola-
vordustig 14 i Reykjavik og var hann i upphafi einn eigandi pess alls. Med
afsali, dags. 13. mars 1979, seldi hann og afsaladi Veitingahtisinu Armula 5 hf.,
Reykjavik, 3. h®d huseignarinnar, 22,7% alls hudssins, dsamt tilheyrandi hlut-
deild i sameign og eignarl6d. I afsalinu segir m.a. svo ordrétt: ,, Adilar hafa gagn-
kveman forkaupsrétt a hiseigninni Skélavordustigur 14.° Afsalid var fert { ved-
malaskrd { Reykjavik daginn eftir, merkt 4765/79.

Med kaupsamningi, dagsettum 9. dgast 1982, keyptu stefnendur umradda 3.
had af veitingahdsinu. Segir par m.a. svo ordrétt: ,,Kvod er um gagnkvaeman
forkaupsrétt, sjd nr. 4765/79.% [ samningnum er jafnframt undirritud yfirlysing
stefnda, sem eiganda 77,3% eignarinnar, um ad hann falli fra forkaupsrétti ad
22.7% eignarinnar. Petta hvort tveggja er sidan aréttad i afsali 3. hadarinnar til
stefnenda, dagsettu 31. jantar 1983 og pinglystu 1. mars s.a.

Onnur eigendaskipti urdu sidan ekki 4 hiisinu eda einstokum hlutum pess fyrr
en med tilbodi Lita og fondurs/Handlistar ehf. til stefnda um kaup a ,,verslun-
arhisn®0di { hasinu nr. 14 vid Skolavordustig 1 Reykjavik, ndnar tiltekid rymi
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merkt 01-00-02 { kjallara hdssins, rymi merkt 01-01-01 & 1. had hidssins dsamt
ollu pvi sem eignarhlutum pessum fylgir og fylgja ber ad engu undanskildu,
p.m.t. hlutdeild i sameign hissins og l68aleiguréttindum.* Tilbod petta er med
dagsetningunni 30. desember 1997.

Stefndi gekk ad tilbodi pessu med ddurnefndri skradri dagsetningu og lagdi
pad sidan fyrir stefnendur vegna akvadis um forkaupsrétt. Hinn 25. febrdar
1998 var tilkynnt af peirra halfu ad peir hofnudu forkaupsrétti hvad petta tilbod
snerti. Kaupsamningur vegna tilbods pessa var sidan undirritadur 3. mars 1998.
Segir par m.a.: ,,Kvod um gagnkveman forkaupsrétt sja skjal E4765/79.

Hinn 30. mars 1998 gerdi Porhildur Jonsdéttir, Austurstrond 12, Seltjarnar-
nesi, med milligongu fasteignasélunnar Gimli, Porsgotu 26, Reykjavik, stefnda
kauptilbod med pargreindum greidsluskilmdlum 1 ,,skrifstofuhad i hisinu nr. 14
vid Skoélavordustig { Reykjavik, ndnar tiltekid 4 2. ha&d huissins merkt 01-02-01
asamt tilheyrandi sameignar- og l6darréttindum.” Sidar segir { tilbodinu m.a.:
,.Kvod um gagnkveman forkaupsrétt sja skjal E4765/79. Stefndi gekk ad kaup-
tilbodi pessu og leitadi sidan eftir afstodu stefnenda vegna forkaupsréttar peirra.
Hinn 3. april 1998 lystu peir pvi yfir med dritun sinni 4 tilbodid ad peir gengju
inn i pad sem forkaupsréttarhafar.

Samkveaemt tilbodinu skyldi greida fyrir umraedda 2. hed 8.500.000 krénur
og pannig:

1. Vid undirritun kaupsamnings 7.700.000 krénur.
2. Strax eftir aflysingu vedskuldar 4 1. hed vedr. vid Lifeyriss. VR 800.000
krénur.

Stefndi hefur ekki fallist 4 ad ganga frd kaupsamningi vid stefnendur um
framangreinda 2. h®d { samremi vid tilbod Pérhildar og krafdist hann pess ad
stefnendur tekju patt { solulaunum ef peir @tludu ad ganga inn { kaupin en pvi
hata stefnendur hafnad.

Malsdstedur stefnenda og lagarok.

Stefnendur byggja & pvi ad med framanlystum kaupsamningi sinum um 3ju
had Skolavordustigs 14 og afsali fyrir hadinni, sbr. hina tilvitnudu kvoo 1 skjali
nr. E4765/79, hafi peir o0last forkaupsrétt i 60rum eignarhlutum hissins vid
hverja solu peirra. Hafi stefndi einnig dvallt 1itid svo 4, sbr. framanritadar drit-
anir hans 4 kaupsamninginn og atsalid, og einnig ad hann hafi lagt tilbodin 30.
desember 1997 og 30. mars 1998 fyrir pa vegna pessa réttar peirra. Peir halda
pvi fram ad forkaupsréttur peirra 4 umraddri 2. had Skolavordustigs 14 {
Reykjavik hafi ordid virkur um leid og stefndi vard bundinn vid kauptilbod Por-
hildar Jonsdéttur med sampykkisundirritun sinni. Peir hafi kosiod ad neyta pessa
réttar sins og geti stefndi pvi ekki ni komist hja forkaupsréttarkvodinni og/eda
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vikist undan samningsbundinni og vidurkenndri skyldu sinni um ad selja peim
ha0dina.

Stefnendur stydja krofur sinar vid almennar reglur samninga- og krofuréttar.
Peir skirskota til 129. og 130. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala hvad
vardar krofuna um malskostnad og laga nr. 50/1988 um virdisaukaskatt, hvad
snertir krofu um slikan skatt & pennan kostnad.

Malsdstedur stefnda og lagardk.

Stefndi gerdi upphaflega krofu um fravisun malsins. Hann hefur fallid fra
peirri krofu en ekki fallid frd pvi ad rétt sé ad visa malinu frd domi ex officio.
Er pad stutt peim rokum ad malid sé vanreifad. Stefnendur hljéti ad byggja 4
pvi ad forkaupsréttur sd sem getid sé um 1 afsali frd 13. mars 1979, merkt litra
4765/79, hafi ekki verid bundinn vid pa adila sem par greinir heldur eignarhluta
hidssins hjd eigendum 4 hverjum tima, enda hafi peir ekki verid adilar ad peim
samningi. Midad vid petta sé 1jost ad Litir og fondur/Handlist ehf. hljéti ad hafa
sému réttarstodu og peir. I stefnu sé pess hvergi getid hvernig stefnendur telji
sig eina a0 forkaupsréttinum komna og hvernig 4 pvi standi ad peir einir geti
leitt rétt sinn fra fyrri eigendum eignarinnar en ekki adrir.

Malatilbtinadurinn sé pvi { métsdgn vid framgang peirra i malinu ad 60ru
leyti og misremid outskyranlegt. Ekki dugi ad bata tr pessu ni pegar stefndi
hafi misst feris 4 ad fjalla um petta 1 greinargerd. Ekki verdi annad séd en ad
naudsynlegt sé ad Litir og fondur/Handlist ehf. hafi adild ad malinu, p6 allt eftir
pvi hvernig stefnendur telja pessum réttindum hattad milli eigenda innbyrdis.
Afstada peirra liggi po ekki fyrir.

Pad sé einnig vanreifun 4 mdlinu ad byggja 4 almennum reglum samninga-
og krofuréttar. Petta sé of vidtaekt til ad geta kallast lagarok og malsastedur pvi
i heild ordnar ®0i 6skyrar par sem per séu m.a. ekki studdar réttarheimildum {
reynd. Einkennilegt sé ad ekki er studst vid reglur eignarréttarins, sérstaklega 1
1j6si pess ad framgangur stefnenda i malinu geeti varla byggst 4 68ru en ébeinum
eignarréttindum 1 eignarhlut stefnda. Styrki petta enn frekar pau sjonarmid sem
ad framan voru rakin.

Krofugerd stefnenda sé gollud ad pvi leytinu til ad fyrri krafan um vidur-
kenningu forkaupsréttar sé pannig fram sett ad par sé blandad saman krofugerd
og malsastedum. Vardandi seinni hlutann pa sé hin of kropp og visi til atrida
sem ekki komi fram { stefnunni sjalfri.

Syknukrafa byggist 4 pvi ad stefnendur njéti ekki forkaupsréttar. I skjolum mals-
ins, par sem fjallad sé um forkaupsréttinn, sé ®tid visad til dskj. nr. 3. Pad geymi
ekki annad dkvadi en petta: ,,Adilar hafa gagnkveman forkaupsrétt a hiseigninni
Skolavordustig 14. Akvaedi sem felur i sér ipyngjandi kvod 4 fasteign eigi ad skyra
prongt. Samkvaemt ordanna hljédan taki petta til adila en ekki eignarhluta.
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Sé pad i samremi vid hugmyndir pessara adila 4 sinum tima um ad tryggja
stddu sina 4 medan beir eiga { eigninni en ekki eftir ad peir eiga ekki lengur
hagsmuna ad geta. Ef att hefdi ad binda kvadirnar eignarhlutanum hefdi stadid
,eignarhlutanum® en ekki ,,adilanum®. Reyndar virdist malatilbtinadur stefn-
enda byggjast 4 reglum samningaréttar en ekki 4 pvi ad um 6bein eignarréttindi
sé ad reda.

Fra pvi ad afsal, dagsett 13. mars 1979, var gefid 1t 1idu 18 ar par til reyndi
a spurninguna um pad hvort sidari eigendur getu att forkaupsrétt. Pad hafi verid
med kauptilbodi Lita og fondurs/Handlistar ehf. P4 hafi fasteignasalinn viljad
meina ad pad vari oruggast ad leita sampykkis stefnenda vid solunni til Lita og
fondurs/Handlistar ehf. Misskilningurinn hafi smitad at fra sér og komi fram {
bréfaskriftum 16gmanns stefnda til [ogmanns stefnenda tt af pessu kauptilbodi.
Adalatridid sé ad misskilningur sem bessi, 18 arum eftir ad forkaupsréttur var
veittur samkvamt afsali, dagsettu 13. mars 1979, geti ekki veitt stefnendum
6bein eignarréttindi { eign stefnda 1 hdsinu, en engri slikri kvod sé fyrir ad fara.
Misskilningur milli manna sé ekki samningur.

Misskilningur og misminni stefnda, dsamt fljotferni fasteignasala og jafnvel
16gmanns stefnda, hafi skapad ranghugmyndir hja stefnda um efni réttinda stefn-
enda.

bvi er hafnad ad peir geti byggt rétt sinn a pvi, eins og peir gera { stefnu. Pad
skapi heldur ekki rétt pétt leitad hafi verid til stefnenda 4 sinum tima um ad falla
fra forkaupsrétti pegar Litir og fondur/Handlist ehf. var seld eignin, pétt stefndi
hafi viljad hafa vadid fyrir nedan sig.

Stefndi hafi krafist pess ad stefnendur tekju patt { solulaunum ef peir @tludu
ad ganga inn { kaupin. Hafi pad stafad af pvi ad Pérhildur Jonsdottir hafi verid
tilbdin ad greida solulaunin vegna sdlunnar. Stefnendur hafi pvi ekki viljad una
peim kjorum sem eignin var seld 4 og hafi pvi ekki gengid inn { upprunalegan
samning og hafi pvi ekki uppfyllt sinar skyldur og par med misst af lestinni.

Stefndi sé fallinn fra pvi ad selja eignarhluta sinn og @tli ad eiga hann dfram.
Par med sé forkaupsréttur stefnenda fallinn nidur.

Til studnings krofum sinum visar stefndi til peirrar grundvallarreglu samn-
ingsréttarins ad ipyngjandi samninga beri ad skyra prongt. Pvi verdi ad lita svo
4 ad ekki hafi stofnast med samningi til ébeinna eignarréttinda 4 bord vid for-
kaupsrétt til handa 6llum peim sem séu eigendur hissins 4 hverjum tima, heldur
adeins til Veitingahdssins Armiila 5 hf.

Stefndi visar til peirrar meginreglu eignarréttarins ad kvadir beri ad skyra
prongt og alls ekki rymra en eftir orSanna hljédan pannig ad eigendur eigna a
hverjum tima purfi ekki ad stydjast vid annad en pinglystar heimildir og ad peir
purfi ekki ad kynna sér samskipti manna fra fyrri timum.
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Nidurstada.

Malatilbinadur stefnenda pykir ekki haldinn neinum peim réttarfarslegu ann-
morkum er vardi fravisun madlsins ex officio.

Eins og greinir hér ad framan seldi stefndi 3. had { fasteign sinni ad Skéla-
vordustig 14, Reykjavik. Kaupandi var Veitingahtisid Armula 5 hf. I afsali,
utgefnu 13. mars 1979, par sem stefndi afsalar eigninni til kaupanda var svo-
fellt akveedi: ,,Adilar hata gagnkvaeman forkaupsrétt 4 hiseigninni Skélavordu-
stig 14.%

Veitingahiisid Armila 5 hf. seldi sidar eignarhluta sinn til stefnenda. Badi {
kaupsamningi og afsali vegna pessara kaupa var svofellt dkvadi: Kvod er um
gagnkvaman forkaupsrétt sjd nr. 4765/79, en pad er namer afsalsins fra 13. mars
1979 1 pinglysingabdk.

Med kaupsamningi, dagsettum 30. desember 1997, seldi stefndi Litum og
fondri/Handlist ehf. eignarhlut sinn { kjallara og 4 fyrstu had. [ kaupsamningi
adila er dkvaoi um gagnkvaeman forkaupsrétt og visad til skjals E4765/79. Fyrir
liggur ad stefnendum var bodinn forkaupsréttur ad pessum eignarhluta en med
aritun sinni & kaupsamninginn héfnudu stefnendur forkaupsrétti i pad sinn.

Eins og ad framan greinir {6l upphaflegt forkaupsréttarakveedi, i afsali fra 13.
mars 1979, ekki 1 sér ad nafngreindum adilum veri fenginn forkaupsréttur sam-
kvaemt samningnum. Um var ad raeda gagnkvaeman rétt. Aritun stefnda 4 kaup-
samning milli Veitingahtssins Armiila 5 og stefnenda um ad hann afsaladi sér
forkaupsrétti pykir ekki fela i sér ad um endanlegt afsal 4 forkaupsrétti hafi verid
a0 reda. Pegar betta er virt verdur ad telja ad umraddur forkaupsréttur hafi verid
bundinn eignarhlutanum og ad hann hafi verid framseljanlegur. Pegar 1itid er til
pess ad stefndi baud stefnendum forkaupsrétt, pegar hann seldi eignarhlut sinn
i kjallara og 4 fyrstu had, pykir pad benda til ad sd hafi einnig verid skilningur
stefnda 4 dkvadinu. Samkvemt framansogdu er pvi fallist 4 ad stefnendur eigi
forkaupsrétt ad eignarhluta 4 2. hed hassins nr. 14 vid Skélavordustig, merktum
01-02-01.

Eins og krofugerd stefnenda ber med sér gera peir krofu til pess ad ganga
inn i skriflegt tilbod Pérhildar Jénsdottur dags. 10. mars 1998. Af hélfu stefnda
er 4 pvi byggt ad par sem stefnendur fallist ekki 4 ad greida solulaun vilji peir
ekki una peim kjorum sem eignin eigi ad seljast a og eigi pvi ekki rétt a pvi ad
neyta forkaupsréttar.

Fram er komid a0 stefndi baud Pérhildi Jonsdéttur ad kaupa 2. haed hdssins. Pau
nadu samkomulagi um kaupverd og dkvadu ad lata ganga fra kaupunum 4 fasteigna-
s6lu. Pérhildur hafdi samband vid fasteignasala, Olaf Bjérn Blondal, hjd fasteigna-
solunni Gimli. Nokkurt pref vard um pdéknun til fasteignasdlunnar en samkvaemt
framburdi Olafs B. Bléndal og Pérhildar Jénsdéttur vard ad samkomulagi ad ef af
kaupunum yrdi myndi Pérhildur greida solupoknun til fasteignasolunnar.
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Utbiiid var kauptilbod sem stefndi sampykkti med undirritun sinni. Sam-
kvemt framburdi Olafs var stefnendum sent hid skriflega kauptilbod, sem er
dags. 30. mars 1998, i simbréfi. Med aritun sinni, 3. april 1998, d kauptilbodid
lysa stefnendur pvi yfir ad peir gangi inn 1 kauptilbodid sem forkaupsréttarhafar.
Upplyst er ad pann sama dag fengu stefnendur upplysingar um ad munnlegur
samningur hefdi komist & milli Pérhildar og Porsteins pess efnis ad Pérhildur
greiddi solupdknun til fasteignasdlunnar.

Samkvemt framansogdu verdur ad telja upplyst ad stefndi og Pérhildur Jons-
déttir gerdu samkomulag um kaup a eignarhluta stefnda a 2. hed hissins ad
Skolavordustig 14. Efni pess samkomulags var pad sem folst { skriflegu kaup-
tilbodi Porhildar Jonsdottur, dagsettu 30. mars 1998, og { munnlegu samkomu-
lagi peirra pess efnis ad Pérhildur greiddi fasteignasolunni Gimli 86.000 krénur
i solupdknun vegna vidskiptanna.

i forkaupsrétti felst réttur manns til pess ad ganga inn { kaup um tiltekna eign
annars manns, pegar sa madur vill selja hana. Forkaupsréttarhafi 4 pd rétt 4 ad
fa eignina med somu kjorum, ad pvi er verd og greidsluskilmadla snertir, og sd
atti ad fa sem i bodi var sem kaupandi.

Eins og fram er komid lystu stefnendur dahuga sinum ad nyta forkaupsrétt
sinn ad umraddri eign. Samkvemt framansogdu, og eins og krofugerd peirra 1
mali pessu ber med sér, hafa peir hins vegar ekki fallist 4 ad ganga ad fullu inn
{ pann samning sem stefndi gerdi vid ventanlegan kaupanda eignarinnar. Ber
pvi ad hafna krofu stefnenda um vidurkenningu a forkaupsrétti vid fyrirhugada
sOlu fasteignarinnar til Pérhildar Jonsdéttur. Af pvi leidir ad hafnad er einnig
krofu peirra um dtgéfu afsals.

Eftir pessari nidurstodu ber stefnendum ad greida stefnda malskostnad sem
akvedst 120.000 kronur.

Kristjana Jonsdottir héradsdomari kvad upp dom pennan.

Démsord:

Hafnad er krofu um vidurkenningu a forkaupsrétti stefnenda, Sigurjons
Arnlaugssonar og Jons Vidars Arnorssonar, vid fyrirhugada solu stefnda,
Porsteins Kristjanssonar, 4 2. had hissins nr. 14 vid Skolavordustig til
Pérhildar Jénsdéttur.

Hafnad er einnig krofu stefnenda um dtgafu afsals.

Stefnendur greidi stefnda 120.000 krénur i mdlskostnad.




