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SKIPULAGSLOG

HANDHAFAR VALDS FORSETA [SLANDS
samkvaemt 8. gr. stjornarskrarinnar
forseetisraoherra, forseti Alpingis og forseti Heaestaréttar,
gjora kunnugt: Alpingi hefur fallist 4 16g pessi og vér stadfest pau med sampykki voru:

I. KAFLI
Almenn akvaedi.
1. gr.
Markmio.
Markmio laga pessara er:

a. ad proun byggoar og landnotkunar 4 landinu 6llu verdi i samraemi vid skipulagsaatlanir
par sem efnahagslegar, félagslegar og menningarlegar parfir landsmanna, heilbrigdi
peirra og 6ryggi er haft a0 leidarljosi,

b. ad studla ad skynsamlegri og hagkvemri nytingu lands og landgaeda, tryggja vernd
landslags, nattiiru og menningarverdmaeta og koma i veg fyrir umhverfisspjoll og ofnyt(]
ingu, med sjalfbara proun ad leidarljosi,

c. adtryggjaréttaroryggii medferd skipulagsmala pannig ad réttur einstaklinga og 16gadila
verdi ekki fyrir bord borinn pott hagur heildarinnar sé hafdur ad leidarljosi,

d. adtryggja ad samrad sé haft vid almenning vid gerd skipulagsaatlana pannig ad honum
sé gefid teekiferi til ad hafa ahrif &4 akvordun stjornvalda vid gerd slikra 4eetlana,

e. ad tryggja faglegan undirbuning mannvirkjagerdar vid gerd skipulagsaetlana vardandi
utlit bygginga og form og adgengi fyrir alla.

2. gr.
Skilgreiningar.
[ 16gum pessum og reglugerdum settum 4 grundvelli peirra er merking hugtaka sem hér
segir:

1. Adalskipulag: Skipulagsaetlun fyrir tiltekio sveitarfélag par sem fram kemur stefna
sveitarstjornar um landnotkun, byggdapréun, byggdamynstur, samgoéngu- og pjonustu (|
kerfi og umhverfismal 1 sveitarfélaginu.

2. Adgengi fyrir alla: Med adgengi fyrir alla er att vio ad folki sé ekki mismunad um ad [
gengi og almenna notkun mannvirkja a grundvelli fotlunar, skerdinga eda veikinda og
pao geti med 6ruggum haetti komist inn og ut ur mannvirkjum, jafnvel vio 6venjulegar
adstedur, t.d. i eldsvoda. Jafnframt séu sjonarmio algildrar honnunar h6fo ao leidarljosi
vid honnun bygginga og umhverfis peirra.

3. Algild hénnun: Honnun framleidsluvara, umhverfis, aetlana og pjonustu sem allir geta
nytt sér, ad pvi marki sem adstedur leyfa, an pess ad koma purfi til sérstok ttfaersla eda
honnun. Algild honnun utilokar ekki hjalpartaki fyrir fatlada sé peirra porf.

4. Almenningur: Einn eda fleiri einstaklingar eda 16gadilar, samtok peirra, félog eda hopar.
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Byggdamynstur: Logun og yfirbragd byggoar, svo sem hao og péttleiki.
Byggingarleyfi: Skriflegt leyfi byggingarfulltriia eda Byggingarstofnunar til ad byggja,
breyta eda rifa hiis eda dnnur mannvirki eda breyta notkun peirra, sbr. dkvaoi laga um
mannvirki.

Deiliskipulag: Skipulagsaatlun fyrir afmarkao svadi eda reiti innan sveitarfélags sem
byggd er 4 adalskipulagi og kvedur nanar 4 um Gtfaerslu pess. Akvadi um deiliskipulag
eiga jafnt vid um péttbyli og dreifbyli.

Framkvemdaleyfi: Leyfi til framkvemda i samraemi vid skipulag sem ekki eru hadar
akvaeodum laga um mannvirki.

Fristundabyggod: Svaoi fyrir fristundahus, p.e. byggd sem ekki er atlud til fastrar bul]
setu.

Hverfisvernd: Akvadi i svadis-, adal- eda deiliskipulagi um verndun sérkenna eldri
byggoar, annarra menningarsogulegra minja eda nattiruminja.

Landnotkun: Radstofun lands til mismunandi nota, svo sem undir ibudir, fristundahus,
i0nag, verslun, utivist og landbinad.

Landnyting: Samheiti yfir melikvarda 4 pad hversu mikil nyting lands er, svo sem
nytingarhlutfall og péttleika byggdar.

Landslag: Landslag merkir svaeodi sem hefur 4synd og einkenni vegna nattirulegra
og/eda manngerdra patta og samspils par & milli. Landslag tekur pannig til daglegs um[]
hverfis, umhverfis meod verndargildi og umhverfis sem hefur verio raskad. Undir lands-
lag fellur m.a. péttbyli, dreifbyli, dsnortin viderni, ar, votn og hafsvedi.
Landsskipulagsstefna: Samraemd stefna rikisins um skipulagsmal til tolf ara sem um(!
hverfisradherra laetur vinna og leggur fyrir Alpingi.

Leyfi til framkvemda: Framkvemdaleyfi og byggingarleyfi samkvemt skipulagslogum
eda 16gum um mannvirki og dnnur leyfi til starfsemi og framkvamda samkvamt sér(]
16gum sem um vidkomandi framkvemd gilda.

Nytingarhlutfall: Hlutfall milli brattoflatarmals bygginga a 100 eda reit og flatarmals
160ar eoda reits. Um skilgreiningu bruttéflatarmals fer samkvamt islenskum staoli.
Rammahluti adalskipulags: Sahluti adalskipulags par sem utferd eru akvedin afmorkud
svaedi sveitarfélagsins med pad ad markmidi ad dkvarda nanar landnotkun, svo sem um
meginpaetti pjonustukerfa og ad afmarka byggingarsvaeoi eda afanga deiliskipulags!’
axtlana.

Sjalfbeer proun: Proun sem metir porfum samtimans an pess ad draga ur moguleikum
kynsloda til ad maeta porfum sinum. I pessu felst ad sokn eftir efnahagslegum gadum
verdur ad haldast 1 hendur vio vernd umhverfisins og grunngeada jaroar.
Skipulagsdcetlun: Aztlun um markmid og dkvardanir vidkomandi stjornvalda um fram[ |
tidarnotkun lands. bar er gerd grein fyrir pvi ad hvers konar framkvemdum er stefnt og
hvernig peer falla ad landnotkun 4 tilteknu svaedi. Forsendum akvardana er einnig lyst.
Skipulagsaetlanir sveitarfélaga skiptast i prja flokka, svaedisskipulag, adalskipulag og
deiliskipulag. Skipulagsaatlun er sett fram i skipulagsgreinargerd og 4 skipulagsuppl’
dreetti par sem pad 4 vid.

Skipulagskvadir: Kvadir sem lagoar eru a einstakar 100ir eda landsvadi i deiliskipulagi,
svo sem um umferdarrétt og legu lagna.

Skipulagsskilmdlar: Bindandi dkvaedi i deiliskipulagi um utfeerslu skipulags, svo sem
um byggdamynstur, byggingarlinur, utlit mannvirkja og form, fjolda bilasteda, hedar!
legu, gotur, stiga, grodur og girdingar.
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22. Sveedisskipulag: Skipulagsaztlun tveggja eda fleiri sveitarfélaga par sem sett er fram
sameiginleg stefna um byggdapréun og pa petti landnotkunar sem talin er porf 4 ad
samrema vegna sameiginlegra hagsmuna hlutadeigandi sveitarfélaga.

23. Umsagnaradilar: Opinberar stofnanir og stjornvold sem sinna 16gbundnum verkefnum
4 svioi skipulagsmala og leyfisveitingum peim tengdum.

24. béttbyli: Pyrping hlisa par sem btia a.m.k. 50 manns og fjarleegd milli htsa fer ad jafnadi
ekki yfir 200 metra. Afmarka ma péttbyli med 60rum haetti i adalskipulagi sveitarfélags.

25. béttleiki byggdar: Byggingarmagn midad vid flatarmal lands sem m.a. er lyst med nyt[]
ingarhlutfalli eda reikningssteerdum eins og ibuar/ha eda ibudir/ha.

II. KAFLI
Stjérn skipulagsmala.
3. gr.
Stjorn og framkveemd skipulagsmala.

Umbhverfisradherra fer med yfirstjorn skipulagsmala samkvaemt l6gum pessum. Radherra
til adstodar er Skipulagsstofnun, sbr. 4. gr.

Utanrikisrdoherra fer med yfirstjorn skipulagsmala a varnar- og dryggissvadum eins og
pau eru skilgreind i varnarmalalogum, nr. 34/2008, sbr. og 16g nr. 110/1951 og 16g nr. 176/
2006.

Sveitarstjornir annast gerd svadis-, adal- og deiliskipulagsaetlana. beer fjalla um leyfis([]
umsoknir og veita framkvamdaleyfi og hafa eftirlit med framkvaemd skipulagsdatlana og
framkvamdaleyfisskyldum framkvaemdum.

4. gr.
Skipulagsstofnun.

Rikio starfreekir Skipulagsstofnun. Hlutverk stofnunarinnar samkvaemt [ogum pessum er:
a. ad hafa eftirlit med framkvemd laga pessara og reglugerda sem settar eru samkvaemt
peim,
ad veita upplysingar og leidbeiningar um skipulagsmal,
a0 fylgjast med stoou skipulagsmala i sveitarfélogum,
a0 adstoda sveitarfélog og leidbeina peim vid gerd skipulagsaatlana,
a0 lata 1 té umsagnir um agreiningsmal 4 svioi skipulagsmala,
a0 sja um ad upplysingar um aatlanir um landnotkun & landsvisu séu fyrir hendi og gera
tillogu ad landsskipulagsstefnu,

g. a0 studla ad og standa fyrir rannséknum 4 svidi skipulagsmala i samvinnu vid hlutad [’
eigandi stofnanir og hagsmunaadila, svo og ad annast eda studla ad utgafu upplysinga
um pau mal,

h. a0 annast umsyslu Skipulagssj60s,

1. ad framfylgja dkvedum laga um mat & umhverfisdhrifum.

-0 a0 o

5. gr.
Forstjori Skipulagsstofnunar.
Forstjori Skipulagsstofnunar fer med daglega stjorn Skipulagsstofnunar. Hann skal hafa
haskoélamenntun a svidi skipulagsmala. Radherra skipar forstjora Skipulagsstofnunar til fimm
ara i senn.
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Forstjori Skipulagsstofnunar ber abyrgo 4 stjorn, rekstri og starfsskipulagi Skipulagsstofn[
unar gagnvart radherra og gerir rekstraraaetlanir fyrir hana. Forstjori reedur adra starfsmenn
stofnunarinnar.

6. gr.
Skipulagsnefndir.

[ hverju sveitarfélagi skal starfa skipulagsnefnd sem kjorin er af sveitarstjorn.

Skipulagsnefndir fara med skipulagsmal, p.m.t. umhverfismat skipulagsaetlana, undir
yfirstjorn sveitarstjorna. Sveitarstjorn er heimilt i sampykkt sveitarfélagsins ad fela skipul]
lagsnefnd eda 60rum adilum innan stjérnsyslu sveitarfélagsins heimild til fullnadarafgreioslu
mala samkvaemt 16gum pessum, sbr. 44. gr. sveitarstjornarlaga, nr. 45/1998, svo sem afl]
greidslu deiliskipulagsaatlana og utgafu framkvemdaleyfa. Afgreidsla & svaedis- og adall
skipulagi er po6 avallt hado sampykki sveitarstjornar.

Sveitarstjorn dkvedur fjolda nefndarmanna skipulagsnefndar. Um skipulagsnefndir og
storf peirra gilda akveedi sveitarstjornarlaga eftir pvi sem vid a.

Sveitarfélog geta haft samvinnu vid nagrannasveitarfélog um kosningu skipulagsnefnda
og radningu skipulagsfulltrua.

7. gr.
Skipulagsfulltruar.

Me0 hverri skipulagsnefnd skal starfa skipulagsfulltrui radinn af sveitarstjorn og skal hun
senda Skipulagsstofnun tilkynningu um rddningu hans.

Sveitarstjorn getur falid byggingarfulltriia ad annast einnig skipulagsmal og nefnist hann
pa skipulags- og byggingarfulltrai og skal hann pa uppfylla badi kréfur um menntun og
reynslu skipulagsfulltroa samkvemt 16gum pessum og byggingarfulltria samkvaemt 16gum
um mannvirki.

Skipulagsfulltriai hefur umsjon med skipulagsgerd, eftirlit med framkvemdaleyfisskyldum
framkvaemdum og annast ad 6dru leyti pau verkefni sem honum eru falin af sveitarstjorn.

Skipulagsfulltrai situr fundi nefndarinnar med malfrelsi og tillogurétt.

Skipulagsfulltrai skal uppfylla annad eftirfarandi heefisskilyroa:

1. Vera skipulagsfredingur sem hlotid hefur heimild idnadarradherra til starfsheitisins
samkvemt 16gum um 16ggildingu nokkurra starfsheita sérfraedinga i taekni- og honn!
unargreinum, nr. 8/1996.

2. Veraarkitekt, byggingarfreedingur, landslagsarkitekt, teknifredingur eda verkfraedingur
sem hlotio hefur heimild til peirra starfsheita samkvamt [6gum um 16ggildingu nokkurra
starfsheita sérfraedinga i teekni- og honnunargreinum, nr. 8/1996, og hafa sérhaft sig a
svidi skipulagsmala i ndmi eda med starfsreynslu. Med sérheefingu 4 svidi skipulagsmala
er att vio ad vidkomandi hafi lagt stund & nam 4 svidi svaedis-, adal- eda deiliskipulags
og/eda unnid ad svaois-, adal- eda deiliskipulagsgerd 1 a.m.k. tvo ar.

Umbhverfisrddherra er heimilt ad veita timabundna undanpagu frd 5. mgr. par sem ekki
feest réttindamadur i starfio. Skal slik undanpaga veitt til eins ars i senn og skal pvi adeins
framlengd ad reynt hafi verid ad fa starfsmann sem uppfyllir haefisskilyrdin.

Ef agreiningur kemur upp um heefi skv. 2. télul. 5. mgr. sker radherra ur.
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8. gr.
Varnar-, oryggis- og flugvallarsveedi.

Akvedi laga pessara og reglugerda settra samkvamt peim eiga vid um skipulagsmal 4
varnar- og Oryggissvaeoum og flugvallarsvaodinu eins og pau er skilgreind i 16gum nr. 34/
2008, sbr. og 16g nr. 110/1951, 16gum nr. 176/2006 og 16gum nr. 76/2008 eftir pvi sem vid
getur 4tt, par 4 medal um gjaldheimtu.

Utanrikisradherra fer med yfirstjorn skipulags- og mannvirkjamala & varnar- og dryggis [
svaedum. Utanrikisradherra er heimilt ad gera pjonustusamning um framkvamd slikra verk ]
efna 4 oryggissvaedinu 4 Keflavikurflugvelli.

Skipulagsnefnd Keflavikurflugvallar fer med skipulagsmal a flugvallarsvaedinu i samraemi
vi0 akvaeoi laga nr. 76/2008.

9. gr.
Sveedisskipulagsnefndir.

Sveitarstjornir sem akveda a0 gert skuli svaedisskipulag skulu koma a fot sveedisskipulags (|
nefnd sem hefur pad hlutverk ad vinna ad tillogu ad svaedisskipulagi. Nefndin skal skipud
tveimur fulltrium fra hverju sveitarfélagi nema hlutadeigandi sveitarfélog akvedi annad.

bar sem i gildi er svadisskipulag skal starfraekt sveedisskipulagsnefnd sem sér um fram(
fylgd og breytingar a svedisskipulaginu. Svadisskipulagsnefnd skal skipud ad loknum
sveitarstjornarkosningum.

Fundargerdir svaedisskipulagsnefndar skulu sendar hlutadeigandi sveitarstjornum og eru
skipulagsakvardanir nefndarinnar, svo sem um sampykkt skipulagstillogu til auglysingar og
endanleg sampykkt svaedisskipulags, hadar sampykki allra hlutadeigandi sveitarstjorna.

Sveaeoisskipulagsnefndir skulu setja sér starfsreglur sem auglystar skulu i B-deild Stjérnar(]
tidinda ad fenginni umsdgn Skipulagsstofnunar.

II1. KAFLI
Landsskipulag.
10. gr.
Landsskipulagsstefna.

Umhverfisradherra leggur fram a Alpingi tillogu til pingsalyktunar um landsskipulags]
stefnu til t61f ara innan tveggja ara fra alpingiskosningum. I tilldgunni skal felast endur(’
skodun a gildandi landsskipulagsstefnu pegar porf er 4 4samt greinargerd um stédu og proéun
skipulagsmala i landinu.

[ landsskipulagsstefnu eru sampzettar aztlanir opinberra adila um samgongur, byggdamal,
natturuvernd, orkunytingu og adra malaflokka sem varda landnotkun og er htin Gtfeerd med
tilliti til skipulags landnotkunar med sjalfbaera préun ad leidarljosi. Til grundvallar lands[
skipulagsstefnu skal leggja markmio laga pessara auk framangreindra aesetlana. ba skal eftir
pvi sem vi0 4 hafa svedis- og adalskipulagsaatlanir sveitarfélaga til hlidsjonar.

Landsskipulagsstefna skv. 2. mgr. getur tekid til landsins alls, einstakra landshluta og
efnahagslogsdgunnar. [ henni skal 4vallt vera uppfeerd stefna um skipulagsmal 4 midhalendi
Islands.

Sveitarfélog skulu taka mid af landsskipulagsstefnu vio gerd skipulagsaaetlana eda breyt!
inga a peim og, eftir pvi sem vid 4, samreema paer landsskipulagsstefnu innan fjogurra ara fra
sampykkt hennar. Telji sveitarstjorn ad ekki beri a0 taka mio af sampykktri landsskipulags ™
stefnu vid gerd skipulagsaatlunar skal hun gera rokstudda grein fyrir pvi og skal rokstudn !
ingurinn fylgja med tillogu ad skipulagsaatlun pegar hun er send Skipulagsstofnun.
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11. gr.
Malsmedfera.

Radherra felur Skipulagsstofnun ad vinna tilldgur ad landsskipulagsstefnu, sbr. 10. gr.
Radherra skal 40ur en vinna hefst vio gerd landsskipulagsstefnu hverju sinni skipa sjo full (]
trua i rdogjafarnefnd sem er Skipulagsstofnun og umhverfisradherra til radgjafar og samraos
vid undirbuning landsskipulagsstefnu. I radgjafarnefnd skulu vera fulltraar Sambands is]
lenskra sveitarfélaga, opinberra stofnana og fagadila & svidi skipulagsmala.

begar vinna Skipulagsstofnunar vio gerd landsskipulagsstefnu hefst skal Skipulagsstofnun
taka saman lysingu & verkefninu par sem gero er grein fyrir peim dherslum sem fyrirhugad
er ad hafa vid gerd landsskipulagsstefnu, svo sem um forsendur stefnunnar, vidfangsetni og
fyrirhugada kynningu og samrad vid motun stefnunnar. Lysing Skipulagsstofnunar 4 gerd
landsskipulagsstefnu skal kynnt opinberlega og skal Skipulagsstofnun adur hafa samrad vio
radgjafarnefndina og leita eftir sjonarmidum hagsmunaadila um efni hennar, svo sem peirra
stofnana sem fara med pa malaflokka sem landsskipulagsstefnuna varda, Sambands islenskra
sveitarfélaga og eftir atvikum einstakra sveitarfélaga og hagsmunasamtaka eftir pvi sem vid
getur att.

Umhverfisradherra ber abyrgo 4 gerd umhverfismats fyrir landsskipulagsstefnu og tekur
akvordun um hvort ahrif hennar 4 umhverfid skuli metin i samraemi vid 16g um umhverfismat
aeetlana. Umhverfisraduneytio fer ad 6dru leyti meo hlutverk Skipulagsstofnunar samkvamt
[6gum um umhverfismat astlana pegar um landsskipulagsstefnu er ad raoa.

Vid gero landsskipulagsstefnu skal Skipulagsstofnun hafa samrad vid pau sveitarfélog
sem kunna ad purfa ad gera breytingar 4 skipulagsaatlunum sinum vegna landsskipulags(]
stefnunnar, svo og hlutadeigandi stofnanir, Samband islenskra sveitarfélaga og dnnur sveitar
félog og hagsmunasamtdk eftir pvi sem vid 4.

Skipulagsstofnun skal hafa adgang ad deetlunum annarra opinberra adila i einstokum malal
flokkum sem varda landnotkun.

begar endanlegar tillogur Skipulagsstofnunar a0 landsskipulagsstefnu liggja fyrir kynnir
stofnunin paer opinberlega dsamt umhverfismati, pegar vid 4. Tilldgurnar 4samt umhverfis[’|
mati skulu auglystar i dagbladi sem gefid er Ut 4 landsvisu og Logbirtingabladinu og jafn[’
framt kynntar 4 heimasidu stofnunarinnar. [ auglysingu skal tilgreina hvar tilldgurnar séu
adgengilegar og skal 6llum gefinn kostur 4 ad gera athugasemdir vid paer innan akvedins
frests sem skal ekki vera skemmri en atta vikur fré birtingu auglysingar. Tekid skal fram i
auglysingu hvert skuli skila athugasemdum. Tillogurnar skulu jafnframt sendar til umsagnar
sveitarfélaga, hlutadeigandi opinberra adila og hagsmunasamtaka.

Eftir ad kynningartima Iykur tekur Skipulagsstofnun saman umsgn um framkomnar um(’
sagnir og athugasemdir og skilar til umhverfisradherra d4samt tillogum stofnunarinnar ad
landsskipulagsstefnu. Stofnunin skal gera peim adilum sem gerdu athugasemdir vid tillog[]
urnar grein fyrir umsdgn sinni um athugasemdirnar.

Umhverfisradherra tekur tillogur Skipulagsstofnunar ad landsskipulagsstefnu asamt um!
sogn stofnunarinnar skv. 7. mgr. til skodunar og gengur fra tillogu til pingsalyktunar um
landsskipulagsstefnu ad hofdu samradi vido Samband islenskra sveitarfélaga og hlutadeigandi
raouneyti.
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IV. KAFLI
Gerd og framkvamd skipulagsazetlana.
12. gr.
Skipulagsskylda.

Skipulagsskylda neer til lands og hafs innan marka sveitarfélaga. Bygging husa og annarra
mannvirkja ofan jardar og nedan og adrar framkvaemdir og adgerdir sem hafa ahrif 4 um!(]
hverfid og breyta asynd pess skulu vera i samremi vid skipulagsaetlanir.

I skipulagsaaetlunum er morkud stefna um landnotkun og byggdaproun. bar eru sett fram
stefnumio um einstaka peetti vardandi ibudarbyggo, fristundabyggd, atvinnusveedi, nattirul]
vernd, vatnsvernd, samgongur, landslag, nattaruva o.fl., i samreemi vid markmid laga pess!]
ara.

I skipulagsaztlunum skal m.a. Iysa umhverfi og adstaedum a skipulagssvadinu vid upphaf
aeetlunar og forsendum peirrar stefnu sem hun felur 1 sér.

Vio gerd skipulagsaetlana skal eftir fongum leita eftir sjonarmioum og tilldgum ibua,
viokomandi stjérnvalda og annarra peirra sem hagsmuna eiga ad gaeta um morkun stefnu.

Vid gerd skipulagsaatlana skal gera grein fyrir ahrifum aatlunar og einstakra stefnumioa
hennar 4 umhverfid, m.a. med samanburdi peirra kosta sem til greina koma, og umhverfis(]
mati aetlunarinnar, ef vid 4. ba skal jafnframt vid gerd skipulagsaatlana hafa sjalfbera proun
a0 leidarl;josi.

Eftalin er porfa ad vernda sérkenni eldri byggodar eda annarra menningarsdogulegra minja,
natturuminjar, nattarufar eda grodur vegna sogulegs, natturulegs eda menningarlegs gildis
vid gerd skipulagsaatlunar, an pess ad um fridun sé ad raeda samkvaemt 6drum 16gum, skal
setja i viokomandi skipulagsaeetlun akveedi um hverfisvernd.

Gildandi skipulagsaatlanir skulu vera i innbyrdis samrami. Svadisskipulag er réttherra
en adalskipulag og adalskipulag réttherra en deiliskipulag. Vid gerd nyrra skipulagsaetlana
eda breytinga a skipulagsaaetlunum skulu sveitarstjornir taka mio af gildandi landsskipulags(’
stefnu.

Landgraoslu- og skograeektardetlanir skulu vera i samraemi vid gildandi skipulagsédeetlanir.

13. gr.
Framkvemdaleyfi.

Afla skal framkvemdaleyfis sveitarstjornar vegna meiri hattar framkvamda sem ahrif
hafa 4 umhverfid og breyta asynd pess, svo sem breytingar lands med jardvegi eda efnistoku,
og annarra framkvamda sem falla undir [6g um mat 4 umhverfisdhrifum. b6 parf ekki a0 afla
sliks leyfis vegna framkvamda sem hadar eru byggingarleyfi samkvemt 16gum um mann']
virki.

Oll efnistaka 4 landi, ar &m, vtnum og af eda Gr hafsbotni innan netlaga er had fram!(
kvaemdaleyfi hlutadeigandi sveitarstjornar i samraeemi vid akveedi laga nr. 44/1999, um
nattiruvernd. Framkvaemdaleyfi vegna efnistoku skal gefio ut til tiltekins tima par sem gerd
er grein fyrir steerd efnistokusvedis, vinnsludypi, magni og gerd efnis sem heimilt er ad nyta
samkvaemt leyfinu, vinnslutima og fragangi 4 efnistokusveedi.

Sa sem oskar framkvamdaleyfis skal senda skriflega umsokn til sveitarstjérnar dsamt
naudsynlegum gdgnum sem nanar skal kveda 4 um i reglugero.

Vid utgafu framkvamdaleyfis skal sveitarstjorn fjalla um og taka afstodu til pess hvort
framkvaemd er i samremi vid skipulagsaatlanir. Sveitarstjorn er heimilt ad binda fram[
kvaemd skilyroum sem sett eru i samreemi vio gildandi skipulagsaatlanir sveitarfélagsins.
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bar sem framkvemdir eru fyrirhugadar og deiliskipulag liggur ekki fyrir getur sveitar[]
stjorn veitt framkvaemdaleyfi ad undangenginni grenndarkynningu sé¢ um ad rada fram']
kvemd sem er i samraemi vid adalskipulag vardandi landnotkun, byggdamynstur og péttleika
byggdar. Ad auki skal sveitarstjorn leita umsagna videigandi umsagnaradila adur en tekin er
afstada til utgafu framkveemdaleyfis.

Umseakjanda um framkvamdaleyfi og hlutadeigandi sveitarstjorn er heimilt ad skjota mali
til trskurdarnefndar um skipulags- og byggingarmal leiki vafi 4 pvi hvort framkvemdir eru
hadar akvedum um framkvamdaleyfi. Radherra kvedur nanar 4 um utgafu framkvemdaleyfa
i reglugerd.

Sé sott um framkvaemdaleyfi 4 svedi sem er innan einnar sjomilu fra netldgum skal
leyfisveitandi leita umsagnar videigandi sveitarfélaga adur en leyfid er veitt.

14. gr.
Framkvemdaleyfi vegna matsskyldra framkvemda.

Oheimilt er ad gefa ut leyfi fyrir framkvaemd samkvamt 16gum um mat 4 umhverfisahrif ]
um fyrr en alit Skipulagsstofnunar um mat & umhverfisdhrifum liggur fyrir eda akvordun
stofnunarinnar um ad framkvemd sé ekki matsskyld.

Vid umfjollun um umsokn um framkvaemdaleyfi vegna matsskyldrar framkvaemdar skal
sveitarstjorn kynna sér matsskyrslu framkvaemdaradila um framkvamdina og kanna hvort
framkvamdin sé su sem lyst er i matsskyrslu. ba skal sveitarstjorn taka rokstudda afstodu
til alits Skipulagsstofnunar um mat 4 umhverfisahrifum framkvaemdarinnar.

Sveitarstjorn getur bundid framkvamdaleyfi peim skilyrdum er fram kunna ad koma 1 aliti
Skipulagsstofnunar ad svo miklu leyti sem adrir sem veita leyfi til framkvaemda samkvemt
sérlogum hafa ekki tekio afstoou til peirra. Jafnframt er sveitarstjorn heimilt ad binda fram!
kvaemd skilyrdum sem sett eru 1 samreemi vid gildandi skipulagsaeatlanir sveitarfélagsins.

Akvordun sveitarstjornar um Gtgafu framkvaemdaleyfis vegna matsskyldra framkvemda
og nidurstada alits Skipulagsstofnunar samkvamt 16gum um mat & umhverfisdhrifum skulu
birtar med auglysingu 1 Logbirtingabladinu og dagbladi sem gefid er Gt 4 landsvisu innan
tveggja vikna fra utgafu leyfis. [ akvordun skal tilgreina kaeruheimildir og kaerufresti.

15. gr.
Utgdfa og gildistimi framkvemdaleyfis.

Utgafa framkvemdaleyfis er had eftirtéldum skilyrdum:

1. Sveitarstjorn, eda annar adili sem hun hefur falid pad vald, sbr. 6. gr., hefur sampykkt
veitingu framkvaemdaleyfis.

2. Framkvamdaleyfisgjald og onnur tilskilin gjold hafa verid greidd samkvemt settum
reglum eda samid um greidslu peirra.

Framkvemdaleyfi fellur ur gildi hefjist framkvamdir ekki innan tolf manaoa fra utgafu
pess. Nu stoovast framkvaemdaleyfisskyld framkvemd i eitt ar eda lengur og getur sveitar(]
stjorn pa fellt framkvemdaleyfid ur gildi.

Hafi framkvemdaleyfisskyld framkvamd stodvast i tvo ar getur sveitarstjorn ad tillogu
skipulagsnefndar med priggja manada fyrirvara lagt dagsektir 4 framkveemdaleyfishafa.

16. gr.
Eftirlit sveitarfélaga.
Sveitarstjorn hefur eftirlit med ad framkvamdir séu i samraemi vid utgefid framkvaemdall
leyfi. Framkvaemdaleyfi skal &tio vera eftirlitsmonnum adgengilegt.
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S¢ asigkomulagi, fragangi, notkun eda umhverfi framkvaemdar dbdtavant eda stafi af
henni haetta ad mati sveitarstjornar skal hun gera framkvamdaradila vidvart um pad og leggja
fyrir hann ad beeta Ur pvi sem afatt er.

Sveitarstjornum er heimilt vid umfangsmiklar framkvemdir, sem eru matsskyldar sam[’
kvaemt 16gum um mat & umhverfisahrifum, ad skipa i samradi vio framkvemdaradila og adra
leyfisveitendur sérstaka eftirlitsnefnd sem hefur eftirlit med pvi ad skilyrdum sem fram/]
kvemdinni hafa verio sett sé framfylgt. Framkvamdaradili ber allan kostnad af starfi nefnd [
arinnar.

V. KAFLI
Gjaldtaka vegna skipulags og framkvamdaleyfa.
17. gr.
Skipulagsgjald.

Til ad standa straum af kostnadi vid gerd adal- og svadisskipulagsdatlana og prounar(]
verkefha og rannsokna 4 svidi skipulagsmala sem nytast sveitarfélogum vid gero skipulags(
aetlana skal innheimt i rikissjod sérstakt gjald af mannvirkjum er nefnist skipulagsgjald.
Skipulagsgjald rennur i Skipulagssj60. Skipulagsstofnun annast vorslu sjoédsins og greidslur
ur honum. Sjédurinn skal vera 6hadur fjarhagslegum rekstri stofnunarinnar.

Afnybyggingum, sem virtar eru til brunabdta, skal greida skipulagsgjald i eitt skipti sem
nemur 0,3% af brunabdtamati hverrar huseignar. Nybygging telst hvert nyreist htis sem virt
ertil brunabota, svo og vidbyggingar vid eldra hiis ef virdingarverd hinnar nyju vidbyggingar
nemur a.m.k. /4 verds eldra hussins.

Skipulagsgjald fellur i gjalddaga pegar virdingargjord hefur farid fram og Fasteignamat
rikisins hefur tilkynnt hana til innheimtumanns rikissjods. bvi fylgir 16gved i eigninni sem
gengur fyrir eldri sem yngri samnings- og adfararvedum og yngri 16gvedum. Innheimta ma
gjaldio meo fjarndmi. Syslumaodur skal innheimta skipulagsgjald af gjaldskyldum mann']
virkjum i 16gsagnarumdami sinu. { Reykjavik skal tollstjori annast innheimtuna. Skipulags!’]
gjald innheimtist samkvamt fyrirmaelum fra Fasteignamati rikisins.

Radherra setur i reglugerd nanari akvaedi um alagningu, innheimtu og radstdfun gjalds
pessa.

18. gr.
Greidsla kostnadar vegna skipulagsvinnu.
Kostnadur vid gerd skipulagsaatlana greidist sem hér segir:

1. Kostnadur vid gerd landsskipulagsstefnu greidist af rikissjooi.

2. Kostnadur vid gerd svadisskipulags greidist til helminga af Skipulagssjodi og hlutad [
eigandi sveitarfélogum samkvemt samningi Skipulagsstofnunar og sveadisskipulags(]
nefndar.

3. Sveitarfélog geta fengid greiddan allt ad helmingi kostnadar vid gerd eda endurskodun
adalskipulags ur Skipulagssjodi. Par sem adstedur eru sérstakar, t.d. ef porfer & 6venjull
umfangsmikilli skipulagsvinnu i fAmennu sveitarfélagi, er unnt ad semja um heerri
kostnadarhlutdeild.

4. Sveitarfélag sem ekki feer framlag Gr Skipulagssjooi skv. 3. t6lul. feer helming inn[’
heimtra skipulagsgjalda i sveitarfélaginu yfirfaeroan arlega ar sjoonum.

5. Kostnadur vid gerd deiliskipulags greidist ur sveitarsjooi, sbr. pé 2. mgr. 38. gr.

6. Kostnadur vid gerd grunnkorta, svo sem grédur- og vistgerdarkorta sem naudsynleg eru
vegna svadis- og adalskipulags, skiptist til helminga milli Skipulagssjods og hlutad[!
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eigandi sveitarfélags nema i peim sveitarfélogum sem arlega fa endurgreiddan helming
innheimtra skipulagsgjalda, sbr. 4. tolul.

19. gr.
Bilasteedagjald.

Ef ekki er unnt ad koma fyrir 4 160 nybyggingar peim fjolda bilasteeda sem krofur eru
gerdar um i deiliskipulagi getur sveitarstjorn akvedio ad innheimta bilasteedagjald af hlutad (|
eigandi 1600. Gjaldid ma nema allt ad datludum kostnadi vid gerd peirra bilasteeda sem 4
vantar. Bilasteedagjaldi fylgir 16gved i eigninni sem gengur fyrir eldri sem yngri samnings[]
og adfararvedum og yngri l6gvedum. Innheimta mé gjaldio med fjarnami. Sveitarstjorn getur
sett sérstaka gjaldskrd um bilasteedagjold i sveitarfélaginu sem sveitarfélagio birtir i B-deild
Stjornartidinda.

Bilasteedagjold skulurenna i sérstakan sjod og skal honum varid til uppbyggingar almenn
ingsbilasteeda i nagrenni viokomandi 16dar.

Heimilt er ad synja endurgreidslu bilastedagjalds ef 11010 er meira en eitt ar fra greioslu
pess.

20. gr.
Framkvemdaleyfisgjald og gjald fyrir skipulagsvinnu.

Sveitarstjorn er heimilt ad innheimta framkvaemdaleyfisgjald fyrir framkvamdir sem afla
parf framkvamdaleyfis fyrir, svo og fyrir eftirlit med framkvemdaleyfisskyldum fram![]
kvemdum. Gjaldid ma ekki nema haerri upphaod en nemur kostnadi vio undirblining og ut!|
gafu leyfisins og eftirlitid, svo sem vegna naudsynlegrar adkeyptrar pjonustu.

Sé porf a ad vinna skipulagsaaetlun eda gera breytingu 4 henni vegna leyfisskyldra fram[]
kvaemda getur sveitarstjorn innheimt gjald fyrir skipulagsvinnu sem naudsynleg er vegna
peirrar framkvemdar. Gjaldio skal ekki nema haerri upphaed en nemur kostnadi vio skipu!
lagsgerdina og kynningu og auglysingu skipulagsaetlunar.

Sveitarstjorn skal setja gjaldskrd um innheimtu gjalda skv. 1. og 2. mgr. og birta hana {
B-deild Stjoérnartidinda.

VI. KAFLI
Svezedisskipulagsazetlanir.
21. gr.
Sveedisskipulag.

Sveedisskipulag er skipulagsaztlun tveggja eda fleiri sveitarfélaga par sem sett er fram
sameiginleg stefna peirra um byggodaproun og pa petti landnotkunar sem porf er talin & ad
samrama vegna sameiginlegra hagsmuna hlutadeigandi sveitarfélaga. Stadbundnar akvard![|
anir um landnotkun skulu eingdngu teknar i svadisskipulagi ad pvi marki sem naudsyn pykir
til ad tryggja sameiginlega hagsmuni hlutadeigandi sveitarfélaga, til ad ttfera landsskipul’
lagsstefnu a hlutadeigandi sva0i eda vegna naudsynlegrar samraemingar landnotkunari fleiri
en einu sveitarfélagi.

Svedisskipulag skal taka til svaedis sem myndar heild i landfraedilegu, hagrenu og félags(’
legu tilliti og getur pannig tekio til heilla landshluta eda annarra steerri heilda. Vio gerd
svaedisskipulags skal byggt & markmidum laga pessara og landsskipulagsstefnu.

Stefnumodrkun svaedisskipulags skal taka til a.m.k. tolf ara timabils.

Sveedisskipulag skal sett fram i skipulagsgreinargerd. bar skal koma fram rokstudd stefna
sveitarfélaganna vardandi byggoaproun asamt umhverfismati svadisskipulagsins. A0 pvi
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marki sem tilefni er til ad marka stefnu um stadbundnar akvardanir i svaedisskipulagi skal
svaedisskipulag jafnframt sett fram 4 pemauppdrattum med greinargerd og/eda sérstokum
skipulagsuppdraetti.

Um gerd og framsetningu svedisskipulags gilda ad 60ru leyti akvaedi 12. gr. og akveedi
i skipulagsreglugerd.

22. gr.
Abyrgd a gerd og afgreidslu sveedisskipulags.

A svaedum par sem sveitarfélog telja porf 4 ad setja fram sameiginlega stefnu um byggdal |
préun eda einstaka peaetti landnotkunar geta hlutadeigandi sveitarfélog gert svedisskipulag.
Skulu pa hlutadeigandi sveitarfélog skipa svaedisskipulagsnefnd, sbr. 9. gr.

Svaeoisskipulag skal verai gildi fyrir sveitarfélog hofudborgarsvadisins. Til hofudborgar(
svadis teljast Hafnarfjardarkaupstadur, Sveitarfélagid Alftanes, Gardabaer, Kopavogsbar,
Reykjavikurborg, Seltjarnarneskaupstadur, Mosfellsber og Kjosarhreppur. Pessi sveitarfélog
geta gert samkomulag vid 6nnur nerliggjandi sveitarfélog um adild peirra ad svadisskipulagi
hofudborgarsveedisins.

Sveedisskipulagsnefnd annast vinnslu, kynningu og afgreidslu svaedisskipulags undir yfir[]
stjorn hlutadeigandi sveitarstjorna.

Sveedisskipulag er had sampykki allra hlutadeigandi sveitarstjorna og stadfestingu uml]
hverfisradherra.

23. gr.
Gero svedisskipulags, kynning og samrad.

begar vinna vio gerd svaedisskipulagstillogu hefst skal svaedisskipulagsnefnd taka saman
lysingu & skipulagsverkefninu par sem gerd er grein fyrir hvada dherslur nefndin hafi vid
gerd skipulagsins, forsendum pess og fyrirliggjandi stefnu og hvernig samradi og kynningu
verdi hattad gagnvart ibium og 60rum hagsmunaadilum. Leita skal umsagnar um lysinguna
hja Skipulagsstofnun og umsagnaradilum og kynna hana fyrir almenningi og leita sampykkis
hlutadeigandi sveitarfélaga. Einnig skulu tilldgurnar kynntar sveitarstjérnum adliggjandi
sveitarfélaga. I skipulagsreglugerd skal nanar kvedid 4 um lysingu skipulagsverkefnis.

Adur en tillaga ad svadisskipulagi er tekin til formlegrar afgreidslu i svaedisskipulags(
nefnd skal tillagan, forsendur hennar og umhverfismat, ef vio 4, kynnt fyrir almenningi 4 al[’
mennum fundi eda & annan fullnagjandi hatt. Skal kynningin auglyst med dberandi haetti.

Ad lokinni kynningu skv. 2. mgr. skal endanleg svaedisskipulagstillaga 16gd fyrir hlutad (|
eigandi sveitarstjornir til sampykktar. Svaedisskipulagsnefnd skal a0 henni lokinni senda
Skipulagsstofnun tilldguna til athugunar. Hafi Skipulagsstofnun ekki gert athugasemdir innan
fjogurra vikna fra pvi a0 tillagan barst henni skal tillagan auglyst obreytt skv. 24. gr. Telji
Skipulagsstofnun ad tillagan fullnaegi ekki settum kréfum um sveadisskipulag skal hun leita
samkomulags vio svadisskipulagsnefnd um breytingar. Naist ekki samkomulag er sveedis!|
skipulagsnefnd engu sidur heimilt a0 auglysa tilldguna en athugasemdir Skipulagsstofnunar
skulu pa jafnframt auglystar og liggja frammi med tillogunni.

24. gr.
Auglysing sveedisskipulagstillogu.
Sveedisskipulagsnefnd skal auglysa tillogu ad svadisskipulagi med aberandi heetti og i
Logbirtingabladinu. Tillagan skal liggja frammi hja hlutadeigandi sveitarfélogum og Skipu!|
lagsstofnun og auk pess vera adgengileg 4 netinu. [ auglysingu skal tilgreina hvar tillagan er
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til synis og hve lengi og skal sa timi ekki vera skemmri en athugasemdafrestur. f auglysingu
skal hverjum peim adila sem telur sig eiga hagsmuna a0 geeta gefinn kostur 4 ad gera athuga/|
semdir vi0 tilldguna innan dkvedins frests sem eigi skal vera skemmri en sex vikur fra birt[]
ingu auglysingar. Tekid skal fram i auglysingu hvert skila skuli athugasemdum.

25. gr.
Afgreidsla og gildistaka sveedisskipulags.

begar frestur til athugasemda skv. 24. gr. er lidinn skal svaedisskipulagsnefnd fjalla um
tilloguna a nyjan leik. I peirri umfjéllun skal nefndin taka afstodu til athugasemda sem borist
hafa og pess hvort gera skuli breytingar & tilldgunni.

Svedisskipulagsnefnd sendir innan télf vikna hlutadeigandi sveitarstjornum tillégu sina
a0 sveedisskipulagi dsamt athugasemdum og umsdgn sinni um paer. Sveitarstjornir skulu inn-
an sex vikna senda svedisskipulagsnefndinni afgreidslur sinar.

begar svaedisskipulagid hefur verid sampykkt ad 6llu leyti eda ad hluta sendir sveedis!|
skipulagsnefnd tillogu sina ad svaedisskipulagi til Skipulagsstofnunar d4samt athugasemdum
og umsdgnum svadisskipulagsnefndar um peer. Jafnframt skal svaedisskipulagsnefnd auglysa
nidurstdou sina og senda peim adilum sem gerdu athugasemdir umsdgn sina um peer.

Skipulagsstofnun skal innan fjogurra vikna fra pvi a0 tillaga ad svaedisskipulagi barst
henni stadfesta svadisskipulagstilldguna og auglysa hana i B-deild Stjornartidinda. Sveedis(
skipulag tekur gildi pegar pad hefur verid sampykkt af sveitarstjorn, hlotio stadfestingu
Skipulagsstofnunar og verio birt i B-deild Stjornartidinda.

Telji Skipulagsstofnun ad synja beri svaedisskipulagi stadfestingar skal hiin senda tillogu
um pad til umhverfisradherra innan fjogurra vikna fra pvi ad henni barst tillaga ad svaed[
isskipulagi. Skal tillagan rokstudd med greinargerd par sem fram skal koma hvort form- eda
efnisgallar séu 4 afgreidslu svaedisskipulagsnefndar eda a gerd skipulagsins. Adur en radherra
tekur 4kvordun skal hann leita umsagnar svadisskipulagsnefndar.

Radherra synjar eda stadfestir svedisskipulag skv. 5. mgr. Stadfest svaedisskipulag skal
auglyst i B-deild Stjornartidinda. Slikt svaedisskipulag tekur gildi pegar pad hefur verid sam!’|
pykkt af sveitarstjornum, hlotio stadfestingu rddherra og verid birt i B-deild Stjérnartidinda.

bau sveitarfélog sem adild eiga ad svadisskipulagi eru bundin af stefnu pess vid gerd
adalskipulags.

26. gr.
Endurskooun sveedisskipulags.

Ad loknum sveitarstjornarkosningum skal svadisskipulagsnefnd koma saman og meta
hvort astaeda sé til ad endurskooa svadisskipulagid. Skal su akvordun m.a. taka mid af pvi
hvort landsskipulagsstefna kalli 4 endurskodun svadisskipulagsins. Um malsmedferd a
endurskodadri detlun fer sem um gerd nys svadisskipulags veri ad reda. Ef nidurstada
svaedisskipulagsnefndar er ad svaedisskipulagio parfnist ekki endurskodunar heldur stefna
pess afram gildi sinu. Tilkynna skal Skipulagsstofnun um pa nidurstoou.

27. gr.
Breytingar a sveedisskipulagi.
Nu telur svaedisskipulagsnefnd ad gera purfi breytingu a gildandi svadisskipulagi og fer
pa um malsmedferd skv. 22.-25. gr.
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VII. KAFLI
Adalskipulagsazetlanir.
28. gr.
Adalskipulag.

Adalskipulag er skipulagsaatlun fyrir eitt sveitarfélag og skal taka til alls lands innan
marka sveitarfélagsins. { adalskipulagi er sett fram stefna sveitarstjornar um préun sveitar |
félagsins vardandi landnotkun, byggdapréun, byggdamynstur, samgongu- og pjonustukerfi
og umhverfismal.

[ adalskipulagi er lagdur grundvollur fyrir gerd deiliskipulags vardandi landnotkun, tak [
markanir 4 landnotkun, samgdngu- og pjonustukerfi og byggdamynstur, p.m.t. péttleika
byggdar. { adalskipulagi eda breytingu 4 pvi er heimilt ad setja fram nanari stefnu, svo sem
um nybyggingarsveadi eda endurbyggingarsvaedi i eldri byggd eda um einstok vidofangsetni.

Vid gerd adalskipulags skal byggt & markmidum laga pessara, landsskipulagsstefnu,
svaedisskipulagi, liggi pad fyrir, og agtlunum um préun og parfir sveitarfélagsins. ba skal
jafnframt geett a0 samreemi vio skipulagsaatlanir adliggjandi sveitarfélaga.

[ adalskipulagi skal marka stefnu til a.m k. tolf 4ra en jafnframt gera grein fyrir samhengi
skipulagsaztlunarinnar og einstakra patta hennar vid langtimapréun sveitarfélagsins. f adal
skipulagi er heimilt ad kveda 4 um préun byggdar 4 nyjum eda eldri sveedum i rammahluta
adalskipulags.

Adalskipulag skal sett fram i skipulagsgreinargerd og & skipulagsuppdratti og eftir
atvikum & pemauppdrattum. Skipulagsgreinargerd adalskipulags skal lysa rokstuddri stefnu
sveitarstjornar um landnotkun, byggdaproun, byggdamynstur, samgdngu- og pjonustukerfi
ogumhverfismal i sveitarfélaginu dsamt umhverfismati adalskipulagsins. Skipulagsuppdrattl
ur adalskipulags skal syna stadbundnar dkvardanir um landnotkun, vernd og adrar takmark [
anir 4 landnotkun og samgoéngu- og pjonustukerfi.

Um ger0 og framsetningu adalskipulags gilda ad 60ru leyti 12. gr. og akvaedi skipulags(]
reglugerdar.

29. gr.
Abyrgd a gerd og afgreidslu adalskipulags.

Sveitarfélog skulu 4 hverjum tima hafa i gildi adalskipulag.

Sveitarstjorn ber abyrgd 4 ad gert sé adalskipulag fyrir sveitarfélagid. Skipulagsnefnd
sveitarfélags annast i umbodi sveitarstjornar vinnslu, kynningu og afgreioslu adalskipulags.
Sveitarstjorn sampykkir adalskipulag og sendir pad Skipulagsstofnun til stadfestingar.

Adalskipulag er had sampykki sveitarstjornar og stadfestingu Skipulagsstofnunar og
umhverfisradherra i peim tilvikum sem hann skal stadfesta adalskipulag.

30. gr.
Gerd adalskipulags, kynning og samrad.

begar vinna vid gerd adalskipulagstillogu hefst skal sveitarstjorn taka saman lysingu a
skipulagsverkefninu par sem fram kemur hvada dherslur sveitarstjorn hafi vid adalskipulags(’]
gerdina og upplysingar um forsendur og fyrirliggjandi stefnu og fyrirhugad skipulagsferli,
svo sem um kynningu og samrad vid skipulagsgerdina gagnvart ibtium sveitarfélagsins og
00rum hagsmunaadilum. Leita skal umsagnar um hana hja Skipulagsstofnun og umsagnar!]
adilum og kynna hana fyrir almenningi. { skipulagsreglugerd er kvedid nanar a um lysingu
adalskipulagsverkefnis og kynningu hennar.
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Adur en tillaga ad adalskipulagi er tekin til afgreidslu i sveitarstjorn skal tillagan, for(]
sendur hennar og umhverfismat, pegar vio 4, kynnt ibuum sveitarfélagsins og 60rum hags'!
munaadilum & almennum fundi eda & annan fullnaegjandi hatt. Skal kynningin auglyst med
aberandi hetti. Einnig skal tillagan kynnt sveitarstjornum adliggjandi sveitarfélaga og
svaedisskipulagsnefnd 4 peim svadum par sem starfandi er slik nefnd. Tillagan skal jafnframt
kynnt 60rum sveitarfélogum sem kunna ad eiga hagsmuna ad gaeta vegna skipulagsins.

A0 lokinni kynningu skv. 2. mgr. skal adalskipulagstillagan 16g0 fyrir sveitarstjorn til afl]
greidslu. Sveitarstjorn skal ad lokinni umfjollun sinni senda Skipulagsstofnun tilloguna til
athugunar. Hafi Skipulagsstofnun ekki gert athugasemdir innan fjogurra vikna fra pvi ad
tillagan barst henni skal tillagan auglyst 6breytt skv. 31. gr. Telji Skipulagsstofnun ad tillag[’]
an fullnaegi ekki settum kréfum um adalskipulag skal hiun leita samkomulags vid sveitarstjorn
um breytingar. Naist ekki samkomulag er sveitarstjorn engu sidur heimilt ad auglysa tillog[
una en athugasemdir Skipulagsstofnunar skulu pa jafnframt auglystar og liggja frammi med
tillogunni.

31. gr.
Auglysing adalskipulagstillogu.

Sveitarstjorn skal auglysa tillogu ad adalskipulagi med dberandi heetti, svo sem i dagbladi
sem gefid er Ut & landsvisu. Tillagan skal einnig auglyst i Logbirtingabladinu. Tillagan skal
liggja frammi hja Skipulagsstofnun og 4 skrifstofu hlutadeigandi sveitarfélags eda & 60rum
opinberum stad og vera auk pess adgengileg a netinu.

[ auglysingu skal tilgreina hvar tillagan er til synis og hve lengi og skal sa timi ekki vera
skemmri en athugasemdafrestur. [ auglysingu skal hverjum peim adila sem telur sig eiga
hagsmuna ad geeta gefinn kostur & ad gera athugasemdir vid tilldguna innan akvedins frests
sem eigi skal vera skemmri en sex vikur fra birtingu auglysingar. Tekid skal fram hvert skila
skuli athugasemdum.

32. gr.
Afgreiosla og gildistaka adalskipulags.

begar frestur til athugasemda er lidinn skal sveitarstjorn fjalla um tillguna 4 nyjan leik.
[ peirri umfjollun skal taka afstodu til athugasemda sem borist hafa og pess hvort gera skuli
breytingar 4 tilldgunni. Akvedi sveitarstjorn ad breyta tillogu ad adalskipulagi i grundvallar[
atrioum skal hin breytta tillaga auglyst 4 nyjan leik skv. 31. gr.

begar sveitarstjorn hefur sampykkt tillogu ad adalskipulagi skal sveitarstjorn senda Skipu[’
lagsstofnun tilloguna, asamt athugasemdum og umsogn sveitarstjornar um peer, innan tolf
vikna fra pvi a0 frestur til ad gera athugasemdir skv. 31. gr. rann ut. Jafnframt skal senda
peim adilum er athugasemdir gerdu afgreidslu og umsdgn sveitarstjornar um athugasemdir
og auglysa nidurstodu sveitarstjornar.

Skipulagsstofnun skal innan fjogurra vikna fra pvi a0 tillaga ad adalskipulagi barst henni
stadfesta adalskipulagstilloguna og auglysa hana i B-deild Stjornartidinda. Adalskipulag
tekur gildi pegar pad hefur verid sampykkt af sveitarstjorn, hlotid stadfestingu Skipulags(]
stofnunar og verid birt i B-deild Stjérnartidinda.

Telji Skipulagsstofnun ad synja beri adalskipulagi stadfestingar eda fresta stadfestingu
pess ad 6llu leyti eda hluta skal hun senda tillogu um pad til umhverfisradherra innan fjog!’|
urra vikna fra pvi ad henni barst tillaga ad adalskipulagi. Skal tillagan rokstudd med greinar (]
gerd par sem fram skal koma hvort form- eda efnisgallar séu 4 afgreidslu sveitarstjornar eda
gerd skipulagsins. Adur en radherra tekur akvordun skal hann leita umsagnar sveitarstjornar.
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Raoherra synjar, frestar eda stadfestir adalskipulag skv. 4. mgr. Stadfest adalskipulag skal
auglyst i B-deild Stjornartioinda. Slikt adalskipulag tekur gildi pegar pad hefur verid sam!]
bykkt af sveitarstjorn, hlotid stadfestingu umhverfisradherra og verio birt i B-deild Stjornar (|
tidinda.

Stefna adalskipulags er bindandi vid gerd deiliskipulags og utgafu byggingar- og fram[]
kvamdaleyfa.

33. gr.
Frestun a gerd adalskipulags.

Sveitarstjorn er heimilt a0 fenginni umségn Skipulagsstofnunar og med sampykki rad(|
herra ad fresta i allt ad fjogur ar 1 senn gerd adalskipulagsaatlunar fyrir dkvedid landsvadi
ef dvissa eda agreiningur rikir um atridi sem geta haft veruleg ahrif & framkvaemd skipul’
lagsins.

34. gr.
Agreiningur um adalskipulag.

Takist sveitarstjornum samliggjandi sveitarfélaga ekki ad leysa agreining um atrioi sem
samrama parfiadalskipulagi peirra skal, ad frumkvadi sveitarfélaganna eda Skipulagsstofn']
unar, sérstakri nefnd falid ad gera tillogu ad skipulagi sem er sameiginlegt fyrir pessi sveitar([
felog ad pvi er agreiningsatridin varoar.

Sveitarstjornir paer sem hlut eiga a0 mali skulu hver um sig skipa tvo menn i nefndina, en
Skipulagsstofnun einn mann og skal hann vera formadur hennar. Skipulagsstofnun skal ad(’
stoda nefndina eftir porfum.

Komist nefndin ad sameiginlegri nidurstodu skulu sveitarstjornir sem hlut eiga ad mali
hver um sig auglysa tillogu nefndarinnar sem adalskipulagstillogu i samraemi vid akvaeoi 30.
og 31. gr.

Takist nefndinni ekki ad komast ad sameiginlegri nidurstodu getur hiin eda meiri hluti
hennar visad malinu til urskurdar radherra og skal pa greinargerd nefndarinnar fylgja. Adall]
skipulag hlutadeigandi sveitarfélaga skal samreemt urskurdi radherra.

35. gr.
Endurskooun adalskipulags.
begar a0 loknum sveitarstjornarkosningum metur sveitarstjorn hvort asteda sé til ad
endurskoda adalskipulagid. Skal st dkvordun m.a. taka mid af pvi hvort landsskipulagsstefna
kalli & endurskodun adalskipulagsins. Um malsmedferd a4 endurskodadri aztlun fer sem um
gerd nys adalskipulags sé ad raeda. Ef nidurstada sveitarstjornar er ad adalskipulagid parfnist
ekki endurskodunar heldur pad gildi sinu. Tilkynna skal Skipulagsstofnun um pa nidurstoou.

36. gr.
Breytingar a adalskipulagi.

Nu telur sveitarstjorn ad gera purfi breytingu a gildandi adalskipulagi og fer p4 um mals[]
medferd eins og um gerd adalskipulags sé ad reda.

Nu telur sveitarstjorn ad gera purfi breytingar & gildandi adalskipulagi sem séu pad 6verul
legar a0 ekki sé talin astaeoa til meoferdar skv. 30.—32. gr. og skal pa sveitarstjorn senda rok ]
studda tillogu um breytinguna til Skipulagsstofnunar. Nidurstada sveitarstjérnar skal auglyst.
Vid mat 4 pvi hvort breyting & adalskipulagi geti talist 0veruleg skal taka mid af pvi hvort
hun hafi verulegar breytingar 4 landnotkun i for med sér eda sé likleg til ad hafa mikil ahrif
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4 einstaka adila eda hafa ahrif 4 stor svaedi. Fallist Skipulagsstofnun 4 tillogu sveitarstjornar
skal hun stadfesta tilloguna innan fjogurra vikna fra pvi ad tillagan barst henni og auglysa
hana i B-deild Stjornartidinda. Fallist Skipulagsstofnun ekki & ad um 6verulega breytingu sé¢
a0 reda skal hin tilkynna sveitarstjorn um pad og fer pa um malsmeodferd eins og um gero
adalskipulags sé ad reda.

VIII. KAFLI
Deiliskipulagsazetlanir.
37. gr.
Deiliskipulag.

Deiliskipulag er skipulagsazetlun fyrir afmarkad svadi eda reit innan sveitarfélags. I deilil
skipulagi eru teknar akvardanir um 160ir, [60anotkun, byggingarreiti, byggdamynstur, p.m.t.
nytingarhlutfall, Gtlit mannvirkja og form eftir pvi sem vid 4 og adrar skipulagsforsendur sem
purfa ad liggja fyrir vegna byggingar- og framkvemdaleyfa.

Deiliskipulag skal gera fyrir einstok svaedi eda reiti par sem framkvemdir eru fyrirhugad |
ar og skal jafnan mida vio ad pad taki til svaeda sem mynda heildstada einingu.

Vid gerd deiliskipulags skal byggt 4 stefnu adalskipulags og hun utfaerd fyrir vidkomandi
svaedi eda reit.

Deiliskipulag skal setja fram 4 skipulagsuppdreaetti asamt skipulagsgreinargerd. [ greinar(
gerd deiliskipulags er forsendum pess lyst og sett fram stefna deiliskipulagsins og umhverfis(
mat aztlunarinnar, pegar vid a. { greinargerdinni skal m.a. setja skipulagsskilméla i samrzemi
vid stefnuna. A skipulagsuppdrztti deiliskipulags skal setja fram pa stefnu sem kynnt er i
skipulagsgreinargero fyrir skipulagssvadio ad svo miklu leyti sem pad getur att vid.

begar unnid er deiliskipulag i pegar byggdu hverfi skal lagt mat 4 vardveislugildi svip[
mots byggdar og einstakra bygginga sem fyrir eru, med gerd husakonnunar. begar unnid er
a0 sliku hverfisskipulagi er heimilt a0 vikja fra kréfum um framsetningu sem gerdar eru til
deiliskipulagsaetlana i nyrri byggo og leggja frekar aherslu 4 almennar reglur um yfirbrago
og vardveislugildi byggdarinnar auk almennra rammaskilmala. Reglur um malsmeofero deili(|
skipulags gilda um hverfisskipulag eftir pvi sem vi0 &.

Vid deiliskipulagsgerd i pegar byggou hverfi getur sveitarfélag akvedio ad skilgreina
afmarkad svadi sem préunarsvaedi par sem vinna skal hefdbundid deiliskipulag. 1 slikri
aeetlun skal tilgreina framkvaemdatima aaetlunarinnar sem skal vera a.m.k. fimm ar en ekki
lengri en fimmtan ar. Framkvamdatimi aaetlunarinnar hefst vid gildistoku aetlunarinnar en
ef hann er ekki tilgreindur skal mida vio fimmtan ar.

Um gerd og framsetningu deiliskipulags gilda ad 60ru leyti akvaeodi 12. gr. og akveedi 1
skipulagsreglugerd.

38. gr.
Abyrgd a gerd og afgreidslu deiliskipulags.
Sveitarstjorn ber abyrgd 4 og annast gerd deiliskipulags.
Landeigandi eda framkvemdaradili getur 6skad eftir pvi vid sveitarstjorn ad gerd sé
tillaga ad deiliskipulagi eda breytingu 4 deiliskipulagi 4 sinn kostnad. Um kynningu, samrad,
auglysingu og sampykkt sliks deiliskipulags fer skv. 40. og 41. gr.
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390. gr.
Deiliskipulag a landi i einkaeign.

begar land i einkaeign er gert ad byggingarlodum med deiliskipulagi ad 6sk landeiganda
skal hann pegar framkvamdir hefjast lata endurgjaldslaust af hendi vid sveitarfélagid pa
hluta landsins sem samkvemt skipulaginu eru @tladir til almannaparfa, svo sem undir gétur,
leikvelli og opin svadi. Landeiganda er po ekki skylt ad lata af hendi med pessum hatti
meira land en svarar pridjungi af flatarmali peirra 16da er pannig verda byggingarhaefar. Ef
landnotkun er breytt fellur landid aftur til pess er 1ét pad endurgjaldslaust af hendi og skulu
landeigandi og sveitarstjorn semja um pad i hvada astandi skila skuli landinu.

Akvaedi pessarar greinar eiga ekki vid um fristundabyggdarsvaedi par sem sveitarfélag
annast ekki gatnagerd eda adrar sameiginlegar framkvamdir og rekstur.

40. gr.
Gerd deiliskipulags, kynning og samrda.

begar vinna vio gerd deiliskipulagstillogu hefst skal sveitarstjorn taka saman lysingu a
skipulagsverkefninu par sem fram kemur hvada dherslur sveitarstjorn hafi vio deiliskipulags (]
gerdina og upplysingar um forsendur og fyrirliggjandi stefnu og fyrirhugad skipulagsferli,
svo sem um kynningu og samrad vid skipulagsgerdina gagnvart ibium og 6drum hagsmunal’l
adilum.

Vinni landeigandi eda framkvemdaradili ad gerd deiliskipulags samkvemt heimild
sveitarstjornar skal hann taka saman lysingu 4 skipulagsverkefninu sem sveitarstjorn parfad
sampykkja a0ur en hin er kynnt.

Leita skal umsagnar um lysinguna hja Skipulagsstofnun og umsagnaradilum og kynna
fyrir almenningi.  skipulagsreglugerd er kvedid nanar 4 um lysingu deiliskipulagsverkefnis
og kynningu hennar. Sveitarstjorn er heimilt ad falla fra gerd slikrar lysingar ef allar megin [’
forsendur deiliskipulagsins liggja fyrir i adalskipulagi.

Adur en tillaga ad deiliskipulagi er tekin til afgreidslu i sveitarstjorn skal tillagan, for[
sendur hennar og umhverfismat kynnt iblium sveitarfélagsins og 60rum hagsmunaadilum a
almennum fundi eda 4 annan fulln@gjandi hatt. Skal kynningin auglyst med aberandi heetti.
Sveitarstjorn er heimilt a0 falla fra slikri kynningu ef allar meginforsendur liggja fyrir i adall
skipulagi. Ad lokinni kynningu skal deiliskipulagstillagan 16g0 fyrir sveitarstjorn til afl]
greidslu.

41. gr.
Auglysing og sampykkt deiliskipulags.

begar sveitarstjorn hefur sampykkt ad auglysa tillogu ad deiliskipulagi skal hiin auglyst
4 sama hatt og kvedid er 4 um vardandi auglysingu adalskipulags. Ef deiliskipulagstillaga
tekur til svaedis sem liggur ad morkum adliggjandi sveitarfélags skal tillagan kynnt sveitar(]
stjorn pess sveitarfélags.

Sé tillaga ad deiliskipulagi ekki i samreemi vid adalskipulag skal samsvarandi adalskipul’
lagsbreyting auglyst adur eda samhlida. A0 loknum auglysingartima getur sveitarstjorn sam! |
pykkt breytingu a adalskipulagi og deiliskipulagi samhlida.

begar frestur til athugasemda er lidinn skal sveitarstjorn taka tilloguna til umredu ad
undangenginni umfjollun skipulagsnefndar. I peirri umfjollun skal taka afstodu til athugal
semda sem borist hafa og pess hvort gera skuli breytingar 4 tillogunni. Ef engar athugasemdir
eru gerdar vid tilloguna er ekki skylt ad taka hana aftur til umradu i sveitarstjorn heldur skal
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senda hana Skipulagsstofnun. Hafi borist athugasemdir skal nidurstada sveitarstjornar aug'|
lyst.

Akvedi sveitarstjorn ad breyta auglystri tillogu i grundvallaratridum skal hin breytta til[]
laga auglyst 4 nyjan leik skv. 1. mgr.

42. gr.
Afgreidsla deiliskipulags.

Senda skal Skipulagsstofnun deiliskipulag sem sampykkt hefur verio af sveitarstjérn og
samantekt um malsmedferd asamt athugasemdum og umségnum um paer innan atta vikna fra
pvi ad frestur til athugasemda rann ut. Jafnframt skal sveitarstjorn senda peim adilum er
athugasemdir gerou umsogn sina um paer. Telji Skipulagsstofnun ad form- eda efnisgallar
séu a deiliskipulagi sem henni er sent skal htin tilkynna sveitarstjérn um ad stofnunin taki pad
til athugunar. Skipulagsstofnun skal koma athugasemdum sinum a framfzeri vid sveitarstjorn
innan priggja vikna fra pvi ad deiliskipulagio var mottekio. Sveitarstjorn skal taka athugal
semdirnar til umredu og gera naudsynlegar breytingar hvad vardar athugasemdir um form
deiliskipulags. Fallist sveitarstjorn ekki 4 athugasemdir Skipulagsstofnunar um efni deilil!
skipulags skal hun gera rokstudda grein fyrir astadum pess. Birta skal auglysingu um sam[’
pykkt deiliskipulag i B-deild Stjornartidinda.

Auglysing tillogu ad deiliskipulagi telst 6gild hafi hun ekki verid sampykkt i sveitarstjorn
innan ars frd pvi ad athugasemdafresti tillogunnar lauk og skal slik tillaga auglyst 4 nyjan
leik skv. 41. gr. 4dur en hun er sampykkt i sveitarstjorn. Birta skal auglysingu um gildistoku
deiliskipulags i B-deild Stjérnartidinda innan priggja manada fra endanlegri afgreioslu
sveitarstjornar a tillogunni. Hafi slik auglysing ekki verio birt innan pess frests telst tillagan
ogild og fer um hana i samreemi vid 41. gr.

43. gr.
Breytingar a deiliskipulagi.

Nu telur sveitarstjorn ad gera purfi breytingar 4 sampykktu deiliskipulagi og skal pa fara
um breytinguna eins og um nytt deiliskipulag sé ad reeda. b6 er ekki skylt ad taka saman 1ys[]
ingu, skv. 1. mgr. 40. gr., vegna breytinga 4 deiliskipulagi.

Nu telur sveitarstjorn ad gera purfi breytingar 4 sampykktu deiliskipulagi sem séu pad
overulegar ad ekki sé talin astada til medferdar skv. 1. mgr. og skal pa fara fram grenndar[’
kynning. Vid mat a pvi hvort breyting 4 deiliskipulagi teljist 6veruleg skal taka mid af pvi
a0 hve miklu leyti tillagan vikur fra notkun, nytingarhlutfalli, tliti og formi vidkomandi
svaedis.

Vio utgafu framkvemda- og byggingarleyfa getur sveitarstjorn heimilad ad vikid sé fra
akveaedi 2. mgr. pegar um svo overuleg fravik er ad reeda a0 hagsmunir nagranna skerdist i
engu hvad vardar landnotkun, utsyni, skuggavarp eda innsyn.

44, gr.
Grenndarkynning.
begar sott er um byggingar- eda framkvaemdaleyfi fyrir framkvemd sem er i samraemi viod
landnotkun, byggdamynstur og péttleika byggdar i pegar byggdu hverfi og deiliskipulag
liggur ekki fyrir eda um er ad reeda dverulega breytingu a deiliskipulagi skal skipulagsnefnd
lata fara fram grenndarkynningu.
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Grenndarkynning felst i pvi ad skipulagsnefnd kynnir ndgronnum sem taldir eru geta att
hagsmuna a0 geeta leyfisumsokn eda tillogu ad breytingu 4 skipulagsaatlun og gefur peim
kost 4 ad tja sig um hana innan tilskilins frests sem skal vera a.m.k. fjérar vikur. Ad peim
fresti lidnum og pegar sveitarstjorn hefur afgreitt malid skal peim sem tjadu sig um pad til[’]
kynnt nidurstada sveitarstjornar. bPegar um o6verulega breytingu a deiliskipulagi er ad raeeda
sendir sveitarstjorn Skipulagsstofnun sampykkta deiliskipulagsbreytingu.

Skipulagsnefnd er heimilt ad stytta timabil grenndarkynningar ef peir sem hagsmuna eiga
ad gaeta, sbr. 1. mgr., hafa lyst skriflega yfir med aritun sinni 4 kynningargdgn adur en fjorar
vikur eru lidnar ad peir geri ekki athugasemdir vid skipulagstilloguna eda hina leyfisskyldu
framkvamd. Skipulagsnefnd er heimilt ad falla fra grenndarkynningu ef synt er fram 4 a0
breyting a deiliskipulagi eda leyfisskyld framkvaemd vardi ekki hagsmuni annarra en sveitar!(|
félagsins og/eda umsakjanda.

begar um er ad reeda 6verulega breytingu a deiliskipulagi skal sveitarstjorn birta auglys[]
ingu um sampykkt deiliskipulags 1 B-deild Stjérnartidinda.

IX. KAFLI
Skipulagsreglugerd, eignarnam, bzetur o.fl.
45. gr.
Skipulagsreglugerd, reglugerd um framkvemdaleyfi og leidbeiningar.

Umbhverfisradherra setur reglugerd, er ner til alls landsins, um gerd skipulagsaetlana og
um framkvamdaleyfi ad fengnum tilldgum Skipulagsstofnunar og umségn Sambands is']
lenskra sveitarfélaga.

i skipulagsreglugerd skal kvedid ndnar 4 um landsskipulagsstefnu og malsmedferd sem
og hlutverk og starfsheatti radgjafarnefndar.

[ skipulagsreglugerd skal kvedid nanar 4 um gerd skipulagsaztlana, um gerd lysingar
skipulagsverkefnis og um framsetningu og innihald skipulagsgreinargerda og skipulagsuppl
dratta, svo sem skipulagsskilmala og kvadir. Einnig skal kvedid 4 um samrad og kynningu
tillagna og afgreioslu skipulagsaetlana.

[ skipulagsreglugerd skal kveda nanar 4 um og skilgreina hverfisskipulag.

[ skipulagsreglugerd skal skilgreina landnotkunarflokka.

I skipulagsreglugerd skal kvedid 4 um 6ryggisforsendur og takmarkanir a landnotkun, t.d.
vegna nattaruvar, verndar, svo sem vatnsverndar, eda mengunar. P4 skal sérstaklega kvedid
4 um adgengi fyrir alla.

[ skipulagsreglugerd skal kveda nanar 4 um heimildir sveitarfélaga til ad kveda a um utlit
og form mannvirkja i skipulagsaetlunum.

[ skipulagsreglugerd skal kveda 4 um fridun eldri byggdar, trjagrodur, girdingar og um
auglysingaskilti.

I skipulagsreglugerd skulu vera dkveedi um starfshetti skipulagsnefnda, svaedisskipulags |
nefnda og skipulagsfulltria og annarra peirra sem falin er gero skipulagsaetlana.

[ reglugerd um framkvamdaleyfi skal kveda nanar 4 um framkvamdaleyfi, svo sem hvada
framkvamdir eru hddar framkvemdaleyfi, hvener framkvamd telst hafin, um eftirlit med
leyfisskyldum framkvemdum, um gdgn vegna umsékna um framkvamdaleyfi og um tutgafu
framkvamdaleyfa.

Skipulagsstofnun gefur ut leidbeiningar, sem unnar skulu i samradi vid Samband islenskra
sveitarfélaga, um pa peetti sem hafa skal til viomidunar vid gerd skipulagsaatlana i peim
tilgangi ad tryggja framkveemd sjalfbaerrar préunar vid gerd skipulagsaaetlana.
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begar sérstaklega stendur a4 getur radherra ad fenginni umsogn Skipulagsstofnunar og
hlutadeigandi sveitarstjornar veitt undanpagu fra einstokum greinum skipulagsreglugerdar.

46. gr.
Mcelingar og kortagerd.
Vinna skal skipulagsaetlanir 4 stafreena kortagrunna.
Umradamoénnum lands og 160a er skylt ad heimila for um landareign og uppsetningu
mealipunkta vegna mealinga og leyfa ad sett séu fost merki par sem naudsynlegt getur talist
enda s¢ pad ekki til dnadis eda tjons fyrir landeiganda.

47. gr.
Landeignaskra.

Sveitarstjornir skulu lata gera skra yfir allar jardir, 16nd og 160ir innan sveitarfélags i land[]
eignaskra sem skal vera hluti af Landskra fasteigna. Skra pessi skal hafa tilvisun i afmdrkun
og eignarhald { samraemi vid pinglystar heimildir. Gefa skal 6llum gétum, vegum og torgum
i sveitarfélagi heiti.

48. gr.
Skipting landa og l6da.

Oheimilt er ad skipta jordum, 16ndum eda 16dum eda breyta landamerkjum og 16damérk
um nema sampykki sveitarstjornar komi til.

Adur en sveitarstjorn veitir slikt sampykki fyrir byggingarlodir akvedur htin nafn gétu og
numer en adrar afmarkadar landareignir skulu hafa heiti til skrasetningar i landeignaskra, sbr.
47. gr.

Sveitarstjorn getur krafist pess af eigendum landa og jarda a0 gerour sé fullnagjandi hnit[]
settur uppdrattur af nyjum landamerkjum eda 16damdrkum til afnota fyrir landeignaskra og
pinglysingarstjora.

49. gr.
Forkaupsréttur sveitarstiorna ad fasteignum.

Vid gildistoku skipulagsaatlana samkvaemt 16gum pessum eignast sveitarstjorn forkaups (|
rétt ad fasteignum sem henni er naudsynlegt ad fa umrad yfir til pess ad framkvama skipul
lag.

Sveitarstjorn getur askilid sér sérstakan forkaupsrétt ad tilteknum fasteignum sem ekki
falla undir 1. mgr. i peim tilgangi ad greida fyrir aaetladri proun sveitarfélagsins. Sampykkt
sveitarstjornar um slikan forkaupsrétt skal hljota stadofestingu radherra og skal hin birt i
B-deild Stjornartidinda og skal sveitarstjorn pinglysa henni 4 viokomandi eign.

Eigendum fasteigna sem forkaupsréttur tekur til er skylt ad bjoda sveitarstjorn ad ganga
inn i kaup fasteignanna vid sdlu. Innan fjogurra vikna fra pvi ad sveitarstjorn er bodid ad
neyta forkaupsréttar skal hun segja til um hvort hin vill neyta réttarins eda ekki. Svari
sveitarstjorn eigi bodi eiganda fasteignar innan tilskilins frests skal lita svo 4 a0 forkaupsrétti
s¢ hafnad.

Akvaedi pessarar greinar raska ekki dkvadum annarra laga um vidtakari forkaupsrétt
sveitarfélaga. Um meodferd forkaupsréttarmala fer samkvemt 16gum nr. 22/1932.
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50. gr.
Heimildir til eignarnams.

Radherra getur ad fenginni umsogn Skipulagsstofnunar veitt sveitarstjorn heimild til ad
taka eignarnami landsvadi, fasteignir, hluta fasteigna og efnisnamur eda takmorkud eignar!’
réttindi ad sliku innan sveitarfélagsins ef naudsyn ber til vegna aatladrar prounar sveitar(
félagsins samkvemt stadfestu adalskipulagi.

Sveitarstjorn er heimilt ad fenginni umsdgn Skipulagsstofnunar og 4 grundvelli gildandi
deiliskipulags ad taka eignarnami vegna framkvamdar skipulagsins:

1. Fasteignir sem sveitarstjorn er samkvaemt skipulaginu naudsynlegt ad fa umrad yfir til
almannaparfa.

2. Lo60 sem eigandi nytir ekki 4 pann hatt sem gildandi deiliskipulag dkvedur, enda sé lid [
inn frestur sem honum hefur verid settur til ad byggja 4 160inni eda breyta nytingu
hennar.

3. Fasteign eda hluta fasteignar sem fridunar- eda hverfisverndarakvaedi taka til, enda sé
eignarnamid naudsynlegt til ad tryggja ad markmid peirra nai fram ad ganga.

4. Fasteign eda hluta fasteignar 4 byggingarreit sem endurbyggja skal samkvaemt deilil]
skipulagi, enda hafi ekki nddst samkomulag vid eiganda um patt hans i endurbygg!’
ingunni og eignarndm sé naudsynlegt til ad greida fyrir henni.

5. Lo60 eda 16darhluta sem stendur i vegi fyrir nyrri l6darskiptingu sem akvedin er i deilil’
skipulagi.

Eignarnam er pvi adeins heimilt ad sveitarstjorn hafi adur med sannanlegum heetti leitast
vid ad nd samningum vid eigendur peirra eigna eda réttinda sem hun hyggst taka eignarnami.

Um framkvamd eignarnams og akvordun um beetur fer eftir [ogum nr. 11/1973. Batur
vegna eignarnams greidast Ur sveitarsjodi.

51. gr.
Beetur vegna skipulags og yfirtaka eigna.

Nu veldur gildistaka skipulagsaaetlana pvi ad veromeeti fasteignar laekkar, nytingarmogu (|
leikar hennar skerdast fra pvi sem adur var heimilt eda ad hin ryrnar svo ad hun nytist ekki
til sému nota og 4dur og 4 pa sa sem synt getur fram 4 ad hann verdi fyrir tjoni af pessum
sokum rétt 4 botum Ur sveitarsjodi eda rikissjodi eftir atvikum vegna landsskipulagsstefnu
eda ad sveitarsjoour leysi fasteignina til sin.

Vid akvordun bota vegna skipulagsadgerda skal taka tillit til peirrar verobreytingar sem
paer kunna ad hafa i for med sér & vidkomandi eign. Vid akvordun bota skal m.a. mida vid
hvort nytt skipulag hefur pegar ahrif &4 veromeeti eignarinnar eda sidar, hvada krofur eru
gerdar um nytingarhlutfall, hlisahaedir, bifreidastaedi, leiksvadi barna og opin svedi ad pvi
er snertir samberilegar eignir, svo og hvort skipulagio gerir afstodu fasteignarinnar gagnvart
gotu hagstedari eda dhagstedari en adur var. ba ber og ad mida vid pann ard sem edlileg
notkun eignarinnar gefur af sér.

Sa sem telur sig eiga rétt 4 botum eda krefst yfirtoku samkvemt pessari grein skal senda
krofu sina til sveitarstjornar. Vidurkenni sveitarstjorn botaskyldu skal hin annast um ad
démkvaddir verdi matsmenn til ad dkveda baetur. Fallist sveitarstjorn 4 krofu um yfirtoku
skal matsnefnd eignarndmsbéta falid ad akveda kaupverd.
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X. KAFLI
Urskurdarnefnd skipulags- og byggingarmala, pvingunarurradi og viourlog.
52. gr.
Urskurdarnefund skipulags- og byggingarmdla.

Urskurdarnefnd skipulags- og byggingarmala kvedur upp Grskurdi i agreiningsmalum um
skipulags- og byggingarmal samkvemt 16gum pessum, [6gum um mannvirki og reglugerdum
settum samkvamt peim. Jafnframt skal Grskurdarnefndin kveda upp trskurdi i dgreinings(
malum sem henni er falid ad skera Gr um 4 grundvelli laga um mat & umhverfisahrifum og
laga um oryggi raforkuvirkja, neysluveitna og raffanga og reglugerda sem settar eru sam/]
kvaemt peim.

Umhverfisradherra skipar fimm menn 1 Urskurdarnefnd skipulags- og byggingarmala og
jafnmarga til vara. Ekki skal p6 skipa varamann formanns og gegnir stadgengill forstodu
manns stoou varamanns formanns i forfollum formanns. Umhverfisradherra skipar einn
nefndarmanna 4n tilnefningar og skal hann vera forstddumadur urskurdarnefndar og jafn[]
framt formadur nefndarinnar. Formadur skal uppfylla starfsgengisskilyrdi héradsdoémara.
Heestiréttur tilnefnir fjora nefndarmenn og skal einn peirra hafa lokid haskélaprofi a svioi
skipulagsmala, annar 1 16gfreedi, pridji 4 svioi umhverfismala og fjordi a svioi byggingar!|
mala. Nefndarmenn skulu skipadir til fjogurra ara i senn nema formadur nefndarinnar sem
jafnframt skal vera forstdoumadur urskurdarnefndar og hafa starfid ad adalstarfi. Hann skal
skipadur til fimm ara ad undangenginni auglysingu i samraeemi vid 16g nr. 70/1996, um rétt
indi og skyldur starfsmanna rikisins. Varamenn skulu tilnefndir & sama hatt og uppfylla somu
haefisskilyrdi og adalmenn.

Forstodumadur trskurdarnefndar hefur yfirstjorn hennar med hondum og ber abyrgd a
henni. Hann fer med fyrirsvar nefndarinnar ut 4 vid. Forstddumadur raedur annad starfsfolk
urskurdarnefndar. Radherra setur i reglugerd nanari akveedi um storf nefndarinnar, verkefni
hennar, valdsvid og starfsskilyroi.

Nefndinni er heimilt ad kvedja sér til fulltingis sérfréda adila vid urskurd einstakra mala.
Urskurdir nefndarinnar eru fullnadartrskurdir 4 stjornsyslustigi. Vid rlausn einstaks mals
skal nefndin ad jafnadi skipud formanni asamt tveimur adalmonnum eftir nanari akvordun
formanns. Sé mal vidamikid skal nefndin fjalla um pad fullskipud. Formadur dkvedurihvada
malum nefndin skuli skipud fimm fulltrium.

Keru til nefndarinnar saeta stjornvaldsakvardanir stjornsyslu sveitarfélaga, nema annad
sé sérstaklega tiltekid 1 1ogum. Akvardanir sem radherra eda Skipulagsstofnun ber ad 16gum
pessum ad stadfesta seta ekki keru til nefndarinnar. Peir einir geta skotid mali til urskurdar(’
nefndarinnar sem eiga I6gvarda hagsmuni tengda hinni kaerdu akvordun. Sé um ad raeda
akvardanir vegna framkvemda sem falla undir 16g um mat & umhverfisdhrifum eiga um/]
hverfisverndar- og hagsmunasamték sem varnarping eiga 4 {slandi jafnframt sama rétt, enda
séu félagsmenn samtakanna 30 eda fleiri og pad samrymist tilgangi samtakanna ad gata
peirra hagsmuna sem keran lytur ad. Frestur til ad skjota mali til nefndarinnar er einn man/]
udur fra pvi ad keeranda vard kunnugt, eda matti vera kunnugt, um akvoroun pa sem keera 4.
Sé um ad raeda akvardanir sem sa&ta opinberri birtingu telst keerufrestur fra birtingu akvord [
unar.

begar kera berst nefndinni skal hin tilkynna stjérnvaldi pvi sem tok hina kaerou akvordun
um kaeruna og veita pvi allt ad 30 daga frest til ad skila gognum og umsdgn um malid.
vidamiklum malum getur nefndin veitt allt ad 15 daga vidbotarfrest. Jaftnframt skal nefndin
afla vidbotargagna og umsagna og kynna sér adstaedur a vettvangi pegar porf er 4 til ad mal
teljist negjanlega upplyst.
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begar naudsynlegri gagnadflun er lokid skal nefndin kveda upp Grskurd i malinu svo fljott
sem vid verour komid og i sidasta lagi innan sex manada fra pvi a0 malsgégn barust fra
stjornvaldi, sbr. 6. mgr.

Kerandi getur krafist urskurdar um stéovun framkvamda til bradabirgda séu per hafnar
eda yfirvofandi. Komi fram krafa um slikt skal urskurdarnefnd svo flj6tt sem verda ma kveda
upp Grskurd um pad atridi. Urskurdi um stodvun framkvaemda ber sveitarstjorn ad framfylgja
pegar 1 stad, med adstod 16greglu ef med parf.

Um malsmedferd fer ad 60ru leyti samkvemt stjérnsyslulogum, nr. 37/1993.

53. gr.
Framkvemdir sem brjota i baga vio skipulag eda eru an leyfis.

Ef framkvemdaleyfisskyld framkvamd er hafin an pess ad framkvamdaleyfi sé fengid
fyrir henni, framkvemdaleyfi brytur i baga vio skipulag eda pad er fallid ur gildi skal skipulJ
lagsfulltrui stoova slikar framkvemdir tafarlaust og leita stadfestingar sveitarstjornar.

Ef framkvaemd er i 6samraemi vid utgefid framkvemdaleyfi eda skilyrdi pess skal skipu!
lagsfulltrai stoova framkvaemd par til Gr hefur verid beatt og tilkynna sveitarstjorn pa
akvoroun.

Efskilyrdi 1. og 2. mgr. eiga vio getur skipulagsfulltrai krafist pess ad hin 616glega fram'
kvaemd sé fjarlego, jardrask afmdd eda starfsemi heatt. Sinni framkvemdaradili ekki peirri
krofu er heimilt ad framkvama slikar adgerdir 4 hans kostnad.

Ef porf krefur er 16greglu skylt ad adstooa skipulagsfulltriia vid stodvun framkveemda.

54. gr.
Dagsektir.

Sveitarstjorn er heimilt ad beita dagsektum til a0 knyja menn til framkvamda a radstofr]
unum sem peim er skylt ad hlutast til um samkvaemt 16gum pessum og reglugeroum sam!
kvemt peim eda lata af atferli sem er 616gmaett. Sinni adili ekki fyrirmelum sveitarstjornar
innan pess frests sem htin setur getur sveitarstjorn akvedid dagsektir par til Gr verdur baett.
Héamark dagsekta er 500.000 kr. Dagsektir renna i sveitarsjod.

Sveitarstjorn getur 1atio vinna verk, sem htin hefur lagt fyrir ad unnid skuli, 4 kostnad pess
sem vanrakt hefur ad vinna verkid.

Dagsektir og kostnad skv. 1. og 2. mgr. ma innheimta med fjarnami.

55. gr.
Refsiabyrga.
Brot gegn [6gum pessum og reglugeroum settum samkveaemt peim varda sektum eda fang |
elsi allt a0 tveimur a&rum nema pyngri refsing liggi vid samkvamt 60rum 16gum.

56. gr.
Gildistaka.
Log pessi 6dlast gildi 1. januar 2011. Fra sama tima falla ur gildi skipulags- og bygg!
ingarlog, nr. 73/1997, med sidari breytingum.

57. gr.
Breytingar a 60rum logum.
1. 1stad ordanna ,skipulags- og byggingarlog™i2. mgr. 6. gr. laga nr. 64/1994, um vernd,
fridun og veidar 4 villtum fuglum og villtum spendyrum, kemur: skipulagslog.
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2. 1stad ordanna ,skipulags- og byggingarlog® i 3. mgr. 1. gr. laga nr. 57/1998, um rann!’
soknir og nytingu 4 audlindum i jordu, kemur: skipulagslog.
3. Eftirfarandi breytingar verda 4 logum nr. 44/1999, um nattaruvernd:
a. [stad ordanna ,sbr.27. og 43. gr. skipulags- og byggingarlaga, nr. 73/1997%{ 2. mgr.
37. gr. laganna kemur: sbr. skipulagslog og 16g um mannvirki.
b. I stad ordanna ,skipulags- og byggingarlaga, nr. 73/1997% i 46. gr. laganna kemur:
skipulagslaga.
c. A eftir ordunum ,,4 landi* i 1. og 3. malsl. 2. mgr. 47. gr. laganna kemur: Gr 4m,
votnum.
d. 1stad ordanna sbr.27. gr. skipulags- og byggingarlaga, nr. 73/1997“ 1 2. mgr. 47. gr.
laganna kemur: sbr. skipulagslog.
e. Istad ordanna,27. gr. skipulags- og byggingarlaga, nr. 73/1997“ i 1. mgr. dkvzdis til
bradabirgda IV i 16gunum kemur: 13. gr. skipulagslaga.
4. Eftirfarandi breytingar verda a 16gum nr. 106/2000, um mat & umhverfisahrifum:
a. [ stad ordanna ,skipulags- og byggingarlgum® i e-1id 3. gr. laganna kemur: skipul’
lagslogum og 16gum um mannvirki.
b. Istad ordanna,skipulags- og byggingarlogum“i 1. mgr. 15. gr. laganna kemur: skipu!
lagslogum og 16gum um mannvirki.
c. 1stad ordannaskipulags- og byggingarlogum®i2. mgr. 15. gr. laganna kemur: skipul|
lagslogum.
d. Istad ordanna ,skipulags- og byggingarldgum®i 1. mgr. 17. gr. laganna kemur: skipu/’
lagslogum.
5. Eftirfarandi breytingar verda 4 jardalogum, nr. 81/2004:
a. I stad ordanna ,skipulags- og byggingarlogum® i 21. mgr. 2. gr. og 2. mgr. 7. gr.
laganna kemur: skipulagslogum.
b. Istad ordanna ,skipulags- og byggingarlaga®i2. mgr. 3. gr. og 2. mgr. 34. gr. laganna
kemur: skipulagslaga.
6. Istad ordanna,skipulags- og byggingarlaga®i2. mgr. 3. gr. laga nr. 85/2005, um vernd |
un bingvallavatns og vatnasvios pess, kemur: skipulagslaga og laga um mannvirki.
7. 1 stad ordanna ,,skipulags- og byggingarlogum, nr. 73/1997“ { 1. mgr. 33. gr. laga nr.
61/2006, um lax- og silungsveidi, kemur: skipulagslogum og 16gum um mannvirki.
8. 1 stad ordanna ,skipulags- og byggingarlogum® i 3. mgr. 2. gr. laga nr. 106/1999, um
Byggdastofnun, kemur: skipulagslogum.
9. 1 stad ordanna ,skipulags- og byggingarlogum® i 2. mgr. 28. gr. laga nr. 80/2007,
vegalaga, kemur: skipulagslogum.

Akvzdi til bradabirgda.

1. Sveitarstjorn getur an pess a0 fyrir liggi stadfest adal- eda svaedisskipulag eda sampykkt
deiliskipulag og ad fengnum medmelum Skipulagsstofnunar leyft einstakar fram!]
kvemdir sem um kann ad verda sott. Sveitarstjorn getur bundid leyfi peim skilyrdum
sem fram koma 1 3. mgr. 14. gr. og 1. mgr. 15. gr. Sveitarstjorn getur einnig an pess aod
fyrir liggi stadfest adal- eda svaedisskipulag auglyst tillogu ad deiliskipulagi ad fengnum
medmalum Skipulagsstofnunar. Heimilt er ad visa nidurstéou Skipulagsstofnunar vard [
andi slikt erindi til Grskurdarnefndar skipulags- og byggingarmala.

2. Efverulegar framkveemdir eru fyrirhugadar an pess ad fyrir liggi stadfest adalskipulag
getur Skipulagsstofnun sett sveitarstjorn frest til ad ganga fra tillogu ad adalskipulagi.
Gangi sveitarstjorn ekki fra adalskipulagstillogu innan pess frests leggur stofnunin til
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vid radherra ad byggingarframkvemdir og Snnur mannvirkjagerd i sveitarfélaginu verdi
stoovud par til fyrir liggur adalskipulag.

3. Samvinnunefndir um gerd svadisskipulags sem starfandi eru vid gildistoku laganna
skulu vera starfraektar par til nyrri sveedisskipulagsnefnd hefur verid komio a fot, sbr.
9. gr. Um malsmedferd fyrir samvinnunefnd um gerd svaedisskipulags fer samkvemt
l6gum pessum. baer svadisskipulagsnefndir sem eru ad storfum vid gildistoku laganna
skulu p6 fa a0 ljuka storfum sinum séu 611 hlutadeigandi sveitarfélog pvi sampykk.

4. Umbhverfisraoherra skal eigi sidar en arid 2012 leggja fyrir Alpingi i fyrsta sinn tillogu
til pingsalyktunar um landsskipulagsstefnu, sbr. 10. gr. Pegar landsskipulagsstefna hefur
verid sampykkt skal umhverfisradherra fella nidur svadisskipulag midhalendis {slands.
bar til landsskipulagsstefna hefur verid sampykkt skal Skipulagsstofnun gaeta pess a0
adalskipulag sveitarfélaga sé i samraemi vid svadisskipulag midhalendis fslands og pa
stefnumorkun sem par kemur fram.

5. Sveitarstjorn skal senda Skipulagsstofnun deiliskipulagsaatlanir og breytingar & peim
sem gerdar hafa verid a4 grundvelli adalskipulags og sampykktar af sveitarstjorn fyrir 1.
januar 1998 og hafa ekki verio auglystar, hlotid stadfestingu radherra eda sampykktar
af skipulagsstjora rikisins samkvemt eldri [6gum og reglugerdum settum samkvaemt
peim. betta skal gera innan eins ars fra gildistoku laga pessara og skal sveitarstjorn gera
Skipulagsstofnun grein fyrir pvi hvort hin hafi sampykkt vidkomandi aatlun. Hafi
deiliskipulagsaatlun ekki verid sampykkt telst htin fallin ar gildi.

6. Byggingarsampykktir sem settar hafa verid a grundvelli 37. gr. laga nr. 73/1997 og
varda skipulagsakvardanir halda gildi sinu ad svo miklu leyti sem par samrymast
akvaedum laga pessara.

Gjort i Reykjavik, 22. september 2010.

Steingrimur J. Sigfiisson. Asta R. Johannesdottir. Ingibjorg Benediktsdottir.
(L.S)

Svandis Svavarsdottir.

A-deild — Utgafud.: 23. september 2010
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	16. gr. 
	Eftirlit sveitarfélaga. 


	V. KAFLI 
	Gjaldtaka vegna skipulags og framkvæmdaleyfa.
	17. gr. 
	Skipulagsgjald. 
	18. gr. 
	Greiðsla kostnaðar vegna skipulagsvinnu.
	19. gr. 
	Bílastæðagjald. 
	20. gr. 
	Framkvæmdaleyfisgjald og gjald fyrir skipulagsvinnu.


	VI. KAFLI 
	Svæðisskipulagsáætlanir.
	21. gr. 
	Svæðisskipulag. 
	22. gr.
	Ábyrgð á gerð og afgreiðslu svæðisskipulags.
	23. gr. 
	Gerð svæðisskipulags, kynning og samráð.
	24. gr. 
	Auglýsing svæðisskipulagstillögu. 
	25. gr. 
	Afgreiðsla og gildistaka svæðisskipulags
	26. gr. 
	Endurskoðun svæðisskipulags. 
	27. gr. 
	Breytingar á svæðisskipulagi. 


	VII. KAFLI 
	Aðalskipulagsáætlanir.
	28. gr. 
	Aðalskipulag. 
	29. gr.
	Ábyrgð á gerð og afgreiðslu aðalskipulag
	30. gr. 
	Gerð aðalskipulags, kynning og samráð. 
	31. gr. 
	Auglýsing aðalskipulagstillögu. 
	32. gr. 
	Afgreiðsla og gildistaka aðalskipulags. 
	33. gr. 
	Frestun á gerð aðalskipulags. 
	34. gr.
	Ágreiningur um aðalskipulag. 
	35. gr. 
	Endurskoðun aðalskipulags. 
	36. gr. 
	Breytingar á aðalskipulagi. 


	VIII. KAFLI 
	Deiliskipulagsáætlanir. 
	37. gr. 
	Deiliskipulag.
	38. gr.
	Ábyrgð á gerð og afgreiðslu deiliskipulags.
	39. gr. 
	Deiliskipulag á landi í einkaeign. 
	40. gr. 
	Gerð deiliskipulags, kynning og samráð. 
	41. gr. 
	Auglýsing og samþykkt deiliskipulags. 
	42. gr. 
	Afgreiðsla deiliskipulags. 
	43. gr. 
	Breytingar á deiliskipulagi. 
	44. gr. 
	Grenndarkynning. 


	IX. KAFLI 
	Skipulagsreglugerð, eignarnám, bætur o.fl.
	45. gr. 
	Skipulagsreglugerð, reglugerð um framkvæmdaleyfi og leiðbeiningar.
	46. gr. 
	Mælingar og kortagerð. 
	47. gr. 
	Landeignaskrá. 
	48. gr. 
	Skipting landa og lóða.
	49. gr. 
	Forkaupsréttur sveitarstjórna að fasteignum.
	50. gr. 
	Heimildir til eignarnáms. 
	51. gr. 
	Bætur vegna skipulags og yfirtaka eigna.


	X. KAFLI 
	Úrskurðarnefnd skipulags- og byggingarmála, þvingunarúrræði og viðurlög.
	52. gr.
	Úrskurðarnefnd skipulags- og byggingarmála.
	53. gr. 
	Framkvæmdir sem brjóta í bága við skipulag eða eru án leyfis.
	54. gr. 
	Dagsektir. 
	55. gr. 
	Refsiábyrgð. 
	56. gr. 
	Gildistaka. 
	57. gr. 
	Breytingar á öðrum lögum. 
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