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Fimmtudaginn 14. oktéber 1999.
Nr. 409/1999.  Iprottafélag Reykjavikur
(Vilhjalmur H. Vilhjalmsson hrl.)
gegn
Kapolska biskupsdseminu a Islandi
(Haraldur Blondal hrl.)

Keerumal. Utburdur. Lodarleiga. Uppsogn. Hefd.

K leigdi ipréttafélaginu I 160 undir ipréttahiis drid 1930. Rann leigu-
samningurinn ut ario 1964 og bar [ samkveemt samningnum ad fara
med hits sitt af l60inni nema Ielqusamnmgm inn yroi fr amlengdu} Ekki
var gerour nyr leigusamningur, en hiis [ var dfram a lodinni. [ malinu
krafdist K heimildar til ad fa [ borid it af l6dinni med iprottahiisio.
Talio var, med visan til 3. mgr. 2. gr. laga nr. 46/1905, ad / hefoi ekki
unnid eignarrétt d 16dinni fyrir hefd, par sem félagio hefdi viourkennt,
eftir ad leigusamningur rann it, ad pad nyti einungis afnotaréttar af
eignarlod K. Pa var heldur ekki fallist a sjonarmio [ um ad uppsagn-
arfrestur til ad verda a brott med hiisid hefoi verid of skammur, né ad
brottnam hiissins feeri { baga vid pjoominjalég. Var stadfest nidurstada
héradsdoms um ad K veeri heimilad ad fa [ borid it med iprottahis sitt
af 160 K med beinni adfarargero.

Domur Heestaréttar.

Madl petta dema hestaréttardémararnir Gardar Gislason, Arnljétur
Bjornsson og Markus Sigurbjornsson.

Soéknaradili skaut malinu til Heestaréttar med karu 27. september
1999, sem barst réttinum dsamt keerumalsgognum 6. oktéber sl. Kerdur
er drskurdur Héradsdéms Reykjavikur 15. september 1999, par sem
varnaradila var heimilad med beinni adfarargerd ad f4 séknaradila bor-
inn med ipréttahds sitt dt af 168 varnaradila vid Tungotu i Reykjavik.
Karuheimild er 1 4. mgr. 84. gr. laga 90/1989 um adfor, sbr. 102. gr.
laga nr. 92/1991. Séknaradili krefst pess ad krofu varnaradila um adfar-
argerd verdi hafnad og honum gert ad greida sér malskostnad i héradi
asamt kerumdlskostnadi.

Varnaradili krefst pess ad urskurdur héradsdomara verdi stadfestur
og sOknaradila gert ad greida sér kaerumalskostnad.
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Eins og nédnar greinir { hinum keerda trskurdi gerdu mélsadilar samn-
ing 14. oktéber 1930, par sem varnaradili leigdi soknaradila 168 vid
Tungotu 1 Reykjavik undir ipréttahus. Skyldi samningurinn gilda til 1.
oktober 1964. Bar pa soknaradila ad verda 4 brott med allt sitt og skila
160inni vel frd genginni og prifalegri nema pvi adeins ad samningur yrdi
gerdur um framlengingu leigumadlans. Varnaradila var p6 askilinn réttur
til ad kaupa mannvirki 4 168inni ad lidnum leigutima gegn verdi sam-
kvemt matsgerd domkvaddra manna. Leigutiminn rann Ut dn pess ad
sOknaradili fzeri med eignir sinar brott af 16dinni eda nyr samningur yrdi
gerdur. Stendur his hans par enn, en { malinu leitast varnaradili vid ad
afla heimildar til ad f4 pad numid padan brott med adfarargerd.

[ bréfi soknaradila til borgarrads Reykjavikur 6. mai 1970 var pess
fari0 4 leit ad borgarsjodur keypti ipréttahis séknaradila. Var par medal
annars greint frd pvi ad soknaradili hafi flutt hisid 4 umredda 160 4
arinu 1929, en hin sé i eigu kapolska safnadarins. Hafi 168in verid leigd
sOknaradila til 35 dra frd 1929. Sagdi sidan eftirfarandi i bréfinu:
»samningar hafa verid lausir frd 1. oktéber 1964 og hefur leigusali ekki
viljad gera bindandi samning, pvi rett hefur verid um ad leigusali
mundi ef til vill hefja byggingaframkvamdir 4 svedinu.” Eintak leigu-
samningsins fylgdi med erindi pessu. I bréfi til séknaradila 23. jantar
1987 visadi 1ogmadur, sem pd kom fram af halfu varnaradila, til fyrr-
nefndra dkvaeda samningsins um lok leigutima og kauprétt pess sidar-
nefnda. Var pvi lyst yfir ad varnaradili vildi nyta sér kaupréttinn og yroi
leitad domkvadningar matsmanna nema samningar nadust innan
tveggja vikna um adra skipan mala. Af pvi mun ekki hafa ordid, en ekk-
ert liggur fyrir um ad séknaradili hafi hreyft athugasemdum vid efni
bréfsins.

Med framangreindum hetti hefur séknaradili vidurkennt eftir 1.
oktéber 1964 ad hann njoti adeins afnotaréttar af eignarl6d varnaradila
i skjoli upphaflegs samnings peirra, pétt leigutimi samkvamt honum
hafi veri0 lidinn. Er st afstada soknaradila slik ad umrad hans yfir 160-
inni geta ekki leitt til eignarréttar 1 skjoli hefoar, sbr. 3. mgr. 2. gr. laga
nr. 46/1905 um hefd.

Samkvamt pessu og ad 60ru leyti med visan til forsendna hins kerda
urskurdar verdur hann stadfestur.

Séknaradili verdur demdur til ad greida varnaradila kerumals-
kostnad, eins og ndnar greinir { ddmsordi.
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Démsord:
Hinn keerdi drskurdur er stadfestur.
Séknaradili, Ipréttafélag Reykjavikur, greidi varnaradila, Kap-
Olska biskupsdeminu 4 fslandi, 75.000 krénur 1 kerumalskostnad.

Urskurdur Héradsdoms Reykjavikur 15. september 1999.

Mal petta barst Héradsdémi Reykjavikur hinn 30. juni sl. med bréfi dagsettu
sama dag. Pad var tekid til drskurdar 6. september sl. ad afloknum munnlegum
malflutningi.

Mialsadilar eru Kapdlska biskupsdemid 4 Islandi, Landakoti { Reykjavik, sem
eftirleidis verdur visad til sem gerdarbeidanda og Ipréttafélag Reykjavikur sem
hér eftir verdur ymist nefnt IR eda gerdarpoli.

Gerdarbeidandi gerir paer domkrofur, ad honum verdi veitt heimild til pess
ad f4 IR borid 1t med {préttahds sitt af 163 gerdarbeidanda vid Tingstu { Reykja-
vik.

Jafnframt krefst gerdarbeidandi mdlskostnadar ad mati domsins og ad heim-
ilad verdi fjarnam fyrir kostnadi af vaentanlegri gerd.

Doémkrofur gerdarpola eru par adallega, ad krofum gerdarbeidanda verdi
hafnad og synjad verdi um framgang utburdargerdarinnar. Vid munnlegan mal-
flutning krafdist gerdarpoli pess, ad frestad yrdi dhrifum drskurdar { malinu verdi
pvi skotid til &0ra doms, sbr. 3. mgr. 84. gr. adfararlaga.

Pa krefst varnaradili malskostnadar ad mati domsins ur hendi gerdarbeidanda.

Gerdarbeidandi féllst 4 varakrofu gerdarpola vid munnlegan flutning mals-
ins.

Madlavextir, malsastedur og lagarok.

Madlavextir eru { adalatridum sem hér segir:

Hinn 14. oktober 1930 var gerdur l68arleigusamningur milli Sacra Congre-
gatio de Propaganda Fide og Ipréttafélags Reykjavikur (IR) um 160 undir iprétta-
his vid Tangotu i Reykjavik. Lodarleigusamningurinn var til 25 dra fra 1. okto-
ber 1929 ad telja. I 6. gr. I6darleigusamningsins segir svo: ,,Ad leigutima loknum
1. okt. 1964 skal leigutaki verda 4 brott med alt sitt og skila hinni leigdu 160 vel
fra genginni og prifalegri, nema pvi adeins ad samningar takist um framleng-
ingu leigumaélans. Pa hefir og leigusali rjett til kaupa 4 hdsinu og mannvirkjum
4 160inni, fyrir verd er ddmkvaddir menn meta.”

Umsamin I68arleiga nam 300 kr. a ari, en var breytt { 100 kr. 4 4ri med
yfirlysingu dags. 21. febriiar 1941. Badi 16darleigusamningnum og yfirlysing-
unni frd 21. febrdar 1941 var pinglyst. Sama dag og 16darleigusamningurinn var
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gerdur seldi Sacra Congregatio de Propaganda Fide gerdarpola gomlu kapolsku
kirkjuna, sem stadsett var annars stadar a [68inni vid Tungotu. Kirkjan var afhent
16darréttindalaus til brottflutnings og var henni komid fyrir 4 leigul6d peirri, sem
gerdarbeidandi krefst nd ad fa aftur til eigin parfa. Pad skilyrdi var sett fyrir
athendingu kirkjunnar, ,,ad Landakotsskdli sd, sem nd er eda sidar verdur, fai
okeypis afnot af kirkjunni, sem breytt hefur verid { fimleikahus, til fimleikaidk-
ana fyrir nemendur skélans 4 timabilinu 1. okt. — 1. jani ar hvert, og skal hidsid
upplyst og hitad athendanda eda skélanum ad kostnadarlausu.*

Gerdarbeidandi hefur ad eigin sogn tekid vid réttindum og skyldum paver-
andi 16dareiganda og er pad 6métmelt af hdlfu [R. Logi Gudbrandsson hrl. rit-
adi f.h. gerdarbeidanda stjorn IR bréf dags. 23. jandar 1987 og vakti athygli &
pvi, ad 163arleigusamningur mélsadila hafi runnid Gt 14. oktéber 1964. I bréf-
inu segir enn fremur svo: ,,Samkvamt samningnum skal leigutaki verda 4 brott
med allt sitt og skila hinni leigdu 160 vel fragenginni og prifalegri, nema pvi
adeins ad samningar takist um framlengingu leigumalans. P4 hefur leigusali rétt
til kaupa 4 hisinu og mannvirkjum 4 168inni, fyrir verd er domkvaddir menn
meta. Leigusali hefur falid mér ad tilkynna ydur, ad hann vill nyta sér ofan-
greindan rétt til pess ad kaupa husid fyrir verd er domkvaddir menn meta. Mun
¢ég ad lidnum tveimur vikum fra dagsetningu pessa bréfs bidja um démkvadn-
ingu matsmanna til pess ad meta verd hissins, nema samningar ndist vid ydur
um adra skipan mdla innan pess tima.*

Svo virdist sem gerdarbeidandi hafi ekkert adhafst frekar { malinu, fyrr en
Haraldur Blondal hrl. ritar gerdarpola bréf, dags. 15. névember 1993. Par visar
hann til bréfs frd drinu adur og samtals skommu adur vid Porberg Halldérsson,
fyrirsvarsmann gerdarpola. Einnig kemur par fram, ad gerdarbeidandi itreki fyrri
afstodu um pad, ad gerdarpoli fjarlegi fimleikahus sitt vid Tungotu og ekki sé
dhugi 4 pvi af gerdarbeidanda hdlfu ad nyta sér samningsbundinn rétt sinn til
kaupa 4 huisinu. Jafnframt er pess par getid, ad ekki purfi ad fjarleegja husid fyrr
en 4 nasta ari og ,.er ni dskad vidredna um, hvener flutningurinn getur étt sér
stad®, eins og 1 bréfinu segir.

Med simskeyti dags. 30. mars 1998 tilkynnir gerdarbeidandi Porbergi Hall-
dérssyni, fyrirsvarsmanni gerdarpola, um uppsdgn grunnleigusamnings malsad-
ila og visar mdli sinu til studnings til nidurlagsakvadis 3. tl. 56. gr. hdsaleigu-
laga nr. 36/1994, sbr. 6. mgr. 1. gr somu laga. Samningnum er par sagt upp med
eins drs fyrirvara og pess krafist, ad gerdarpoli flytji fimleikahisid af 16dinni
fyrir lok uppsagnarfrestsins, en { sidasta lagi kI 13.00, hinn 2. april 1999, sbr.
57. gr. hdsaleigulaga. Sidan segir svo ordrétt: , Jafnframt skal tekid fram, ad
kirkjan dskilur sér rétt til ad nyta sér kauprétt sinn & hdsinu skv. mati dom-
kvaddra manna. Skeyti petta er sent i kjolfar margitrekadra tilkynninga um upp-
sogn, og er jafnframt askilinn réttur til pess ad lata reyna 4 pad fyrir démstélum,
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hvort skemmri uppsagnarfrestur sé { gildi.” Logmadur gerdarpola métmelti upp-
sogninni med bréfi dags. 31. mars s.4. Byggdi hann métmeli sin m.a. 4 pvi, ad
husaleigulog @ttu ekki vid 1 umraddu tilviki og lysti peirri skodun f.h. gerdar-
bola, ad afnotahefd ad 160inni hefdi stofnast skv. 7. gr. laga um hefd nr. 46/1905.
Einnig stadi afstada hdsfridunarnefndar 1 vegi fyrir pvi ad husid yrdi fjarlegt,
sbr. pjodminjalog nr. 88/1989.

Hinn 30. april sl. sendir 16gmadur gerdarbeidanda framangreindum fyrir-
svarsmanni gerdarpola svohljédandi dskorun: ,,Med skeyti dags. 30. marz 1998
var fbréttafélagi Reykjavikur sagt upp med drs fyrirvara leigusamningi 4 160
peirri, er ipréttahis félagsins vid Tungotu stendur 4, og bar félaginu skv. upp-
sogninni ad fjarlegja husid og ganga fra 168inni fyrir kl. 13.00 hinn 2. april
1999, sbr. 57. gr. husaleigulaga nr. 36/1994. Par sem félagid hefur ekki sinnt
pessari tilkynningu, er hér med skorad 4 félagid af nyju ad fjarlegja husid.
Er frestur gefinn til 30. mai 1999. Hafi hisido pd ekki verid fjarlegt verdur
krafizt utburdar.” Samhljoda bréf var samdagurs sent logmanni gerdarpola.

Madlsastedur og lagardk gerdarbeidanda.

Gerdarbeidandi byggir 4 pvi, ad gerdarpoli hafi sampykkt ad verda 4 brott
med allt sitt og skila hinni leigdu 160 vel frd genginni og prifalegri, nema pvi
adeins ad samningar tekjust um framlengingu leigumdlans. Munnlegt sam-
komulag hafi verid gert um framlengingu hans. Gerdarbeidandi hafi dskad
eftir pvi fyrir nokkrum drum ad leysa til sin ipréttahisid, eins og hann hafi
att rétt til, en samkomulag hafi ekki tekist um verd. Gerdarbeidandi hafi
nokkrum sinnum farid pess 4 leit vid gerdarpola, ad hann feri med hds sitt
af 168inni, en peim tilmeelum hafi ekki verid sinnt. Leigusamningnum hafi pvi
verid sagt upp med eins drs fyrirvara med simskeyti, sem sent var hinn 30.
mars 1998 med hlidsjon af 56. gr. husaleigulaga nr. 36/1994 og skyldi gerd-
arpoli vera & brott med husid og hafa gengid fra 160 1 sidasta lagi 2. april sl.
Pegar komid hafi { 1j6s, ad gerdarpoli sinnti i engu uppsdgninni hafi honum
verid send dskorun med skeyti dags. 30. april sl. og honum gefinn frestur {
pvi skyni til 30. mai pessa dars. Gerdarpoli hafi heldur ekki ordid vid peim
tilmelum og dskorunum gerdarbeidanda og sdttatilraunir hafi engan drangur
borid. Pvi eigi gerdarbeidandi ekki annars Urkosti en dska eftir heimild til
dtburdar. Urskurdar héradsdéms sé 6skad med visan til 12. kafla adfararlaga
nr. 90/1989, einkum 78. gr., en krafan sé 1j6s og hegt sé ad sanna hana med
synilegum gognum, sem afla megi skv. 83. gr. laganna. Krafan sé rokstudd
med pvi, ad umsaminn leigutimi leigusamningsins sé longu lidinn og hafi
afnotum gerdarpola l6glega verid sagt upp. Ekki s€¢ um pad ad reda, ad unnt
sé¢ ad hefba sér leigurétt 4 160um, en skyr dkvadi séu { samningi adila um,
ad gerdarpoli fari med hus sitt af 16dinni { lok leigutima. Beita beri husaleigu-
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I6gum um leigusamninginn, sbr. 6. mgr. 1. gr., og um uppsodgn hans fari sam-
kvemt XI. kafla hdsaleigulaga.

Malsasteour og lagarék gerdarpola.

Gerdarpoli byggir 4 pvi, ad hvorki séu réttarfarslegar né efnislegar forsendur
fyrir pvi, ad krofur gerdarbeidanda ndi fram ad ganga og pvi beri ad hafna peim.

Réttarfarsleg sjonarmid.

AJ pvi er fyrri varnarasteduna vardar, byggir gerdarpoli 4 pvi, ad mal petta
verdi alls ekki reki®d samkvamt 12. kafla adfararlaga, enda sé um ad reda erfid
og fl6kin trlausnarefni, bedi um sénnun og lagaatridi. Akvadi 78. gr. adfarar-
laga feli { sér undantekningu fra hinum almennu adfararheimildum 1. gr. lag-
anna og pvi beri ad tilka lagadkvadid prongt. Morg skilyrdi purfi ad uppfylla
svo ad 78. gr. verdi beitt. [ fyrsta lagi purfi réttur gerdarbeidanda ad vera svo
1j6s, ad synt verdi fram 4 hann med skriflegum gdgnum eingongu, sbr. 1. mgr.
78. gr. 1 60ru lagi purfi sonnunargildi framlagdra skjala ad vera Otvirett { sam-
remi vid dkveaedi 3. mgr. 83. gr. adfararlaganna, en par sé melt svo fyrir, ad hafna
skuli adfararbeidni ad jafnadi, ef varhugavert verdi talid, ad gerdin ndi fram ad
ganga 4 grundvelli heimiladra sonnunargagna. Lagareglan sé efnislega 4 pa leid,
ad hafna beri krofu um beina adfarargerd, leiki vafi & um réttmeati hennar.
Reglan hafi verid ordud pannig ad jafna megi réttarastandinu vid pad, ad démur
hafi gengid um 4greiningsefni adila, en sliku sé ekki til ad dreifa { mali pvi, sem
hér sé til drlausnar. Utburdur 4n fyrirliggjandi déms samkveamt 78. gr. adfarar-
laga sé eitt afdrifarikasta urredi, sem handhafar opinbers valds geti beitt gerd-
arpola ad islenskum rétti og pvi verdi ad gera rikar krofur til peirra heimilda,
sem gerdarbeidandi byggi rétt sinn & og beri gerdarbeidandi dvallt sonnunar-
byrdina fyrir pvi ad réttur hans sé otviredur.

Gerdarpoli byggir a pvi, ad sterkar likur séu fyrir pvi, ad hann hafi hefShelgad
sér eignarrétt eda a.m.k. afnotarétt ad umraeddri fasteign. Utburdur 4n undan-
gengins doms um bratuefnid veri pvi andstedur 78. gr. adfararlaga, pvi otvi-
raed heimildarskjol 1 skilningi greinarinnar liggi ekki fyrir { mdlinu. Malid parfn-
ist pvi fullrar efnislegrar medferdar med tilheyrandi skyrslutokum, fyllri gagna-
oflun og e.t.v. matsgerdum. Ef ttburdur yrdi leyfour vegna pess ad slik gdgn
vanti { mdlid og séu { raun utilokud fra pvi, sé storfelldum hagsmunum gerdar-
pola stefnt { 6parfa tvisynu.

Efnisleg sjéonarmid.

a) Hef®.

Gerdarpoli byggir 1 fyrsta lagi 4 pvi, ad hann hafi unnid sér eignarrétt ad
umraddri 160 fyrir hefd. Lidid hafi 34 4r frd pvi ad leigusamningur um 16dina
rann Ut og par til honum hafi verid sagt upp og 23 ar frd pvi ad samningurinn
féll ur gildi og par til gerdarbeidandi hafi 6skad eftir domkvoddum matsménnum
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til ad meta eignir gerdarpola 4 168inni. Samkvamt 1. mgr. 2. gr. hefdarlaga nr.
46/1905 sé 20 ara o6slitid eignarhald 4 fasteigninni skilyrdi fyrir pvi ad 60last
eignarrétt ad henni fyrir hefd. S6mu skilyrdi séu fyrir pvi ad hetda afnotarétt,
sbr. 7. gr. hefdarlaga. [ hastaréttardémi { démasafni frd 1990, bls. 962, sé ad
finna ummeli pess efnis, ad hefd geti unnist ad fasteignarréttindum, par sem
leigusamningur hafi verid fyrir hendi. Pegar svo hatti til, geti hefdarhald hafist,
pegar sa samningur rennur ut, sbr. 3. mgr. 2. gr. hefdarlaga. Gerdarpoli hafi pvi
uppfyllt hin hlutlegu skilyrdi fyrir hefdun umraeddra 16darréttinda og hefdin sé
fullnuad.

Hin huglagu skilyrdi fyrir pvi ad hefd vinnist séu pau, ad umradum hafi ekki
verid nad med glep eda 6radvandlegu athafi. Ekki geti pad talist 6radvandlegt
athafi, ad halda afram starfsemi 4 fasteign, eftir ad l68arsamningur sé ttrunn-
inn. Ekki verdi heldur talid, ad nyr leigusamningur hafi stofnast sjalfkrafa milli
adila vid pad, ad gamli samningurinn rann Gt. Engin dkveadi { islenskum rétti
renni stodum undir pann skilning, ad 16darleigusamningur framlengist sjalfkrafa
6timabundid, ad loknum gildistima fyrri samnings. Gerdarpoli métmelir peirri
stadhafingu gerdarbeidanda, ad samid hafi verid munnlega um framlengingu
samningsins 4n breytinga, eins og haldid sé fram { adfararbeidni. [ pvi sambandi
sé a pad bent, ad { bréfi logmanns gerdarbeidanda fra 23. jantar 1987 sé sagt
berum ordum: ,,Samningstimanum lauk hinn 1. oktéber 1964.“ P4 sé enn fremur
til pess ad lita, ad gerdarbeidandi hafi fengid riflegt endurgjald fyrir afnot 160-
arinnar. Nemendur { Landakotsskdla hafi fengid endurgjaldslaus afnot af iprétta-
hdsinu. Verdmeti peirra afnota nemi verulegum fjarh@dum, sem séu langt
umfram almenna skilmadla 160arleigusamninga. Eftir ad 16darleigusamningurinn
rann Gt hafi verid greitt fyrir pessi afnot. Gerdarpoli hafi pvi ekki nytt eignina {
samrami vid hina upprunalegu samninga og bvi sé ljost, ad samningar malsad-
ila hafi ekki verid endurnyjadir 6breyttir, heldur hafi annad réttarsamband tekid
vid, par sem gerdarpoli hafi farid med 168ina og husid, sem 4 henni st6d, sem
sina eign, 4n nokkurra kvada.

b) Uppsagnarfrestur.

ba byggir gerdarpoli a pvi, ad uppsagnarfrestur sa, sem honum var veittur
hafi verid allt of skammur, verdi nidurstada domsins 4 pd leid, ad einhvers
konar samningsigildi hafi komist 4 milli malsadila. Engin fordemi séu fyrir
pvi, ad 16gjofnun fra uppsagnardkvadum hdsaleigulaga nr. 36/1994 verdi beitt,
enda gildi pau 16g ekki um I6darleigu, nema huis sé hluti leigunnar, sbr. 6.
mgr. 1. gr. laganna. Pvi verdi ad vega hvert tilvik fyrir sig og meta edlilegan
og sanngjarnan uppsagnarfrest { 1josi adstedna. Ljost sé, ad mun lengri tima
purfi til ad fjarlegja his og mannvirki af 160 en ryma hisnadi og sé pvi var-
hugavert ad leggja dkvaedi husaleigulaganna til grundvallar vid skyringu og
tilkun 168arleigusamninga. Uppsagnarfrest purfi ad meta { 1josi peirra hags-
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muna, sem { hifi séu og pess tima, sem naudsynlegur sé til ad undirbua flutn-
ing hussins.

Pa byggir gerdarpoli 4 pvi, ad gerdarbeidandi sé bundinn vid pa dkvordun
sina ad nyta sér kauprétt sinn ad {préttahdsi gerdarpola. Med bréfi Loga Gud-
brandssonar hrl. dags. 23. jandar 1987 hafi gerdarbeidandi tilkynnt gerdarpola
um pa fyrirzetlan sina ad nyta sér kauprétt sinn. Par hafi komid fram, ad gerdar-
beidandi hygdist oska eftir ddmkvadningu matsmanna { samraemi vid dkvadi
16darleigusamningsins frd 14. oktéber 1930. Ekkert liggi fyrir um pad, hvort pad
hafi verid gert. Tilkynning um beitingu kaupréttar sé 4kvod, sem bindi b&di pann
sem beitir henni og moéttakanda. Hin sé dafturkallanleg. Kauprétturinn hafi
pannig ordid virkur og pvi geti gerdarbeidandi ekki ritflega dratug sidar breytt
peirri dkvordun.

Gerdarpoli byggir enn fremur a pvi, ad umdeilt ipréttahds njéti verndar
pjodminjalaga nr. 88/1989. Husid hafi verid byggt 1897 og sé pvi 102 dra
gamalt. T 36. gr. pj6dminjalaga segi, ad allar kirkjur, sem reistar hafi verid
fyrir 4rid 1918 skuli vera fridadar. Arbzjarsafn hafi pann 10. april 1993 sent
fra sér alit vardandi ibuida- og fimleikahis ad Landakoti. Par sé komist ad
peirri nidurstodu, ad husid falli undir skilgreiningu dkvedisins 4 kirkju, enda
hisid reist sem slikt. Pvi megi leida ad pvi sterkar likur, ad husid sé fridad.
Nadi krafa gerdarbeidanda fram ad ganga, yrdi gerdarpoli ad finna hdsinu
stad og tilkynna minjavordum og husfridunarnefnd rikisins flutninginn med
g6dum fyrirvara. Utburdur veri pvi { andstodu vid markmid og tilgang pj6d-
minjalaga.

Loks byggir gerdarbeidandi d pvi, ad utburdarkrafa gerdarbeidanda sé
Osanngjorn og pvi beri ad vikja til hlidar akvedi 6. gr. l68arleigusamningsins
(sja bls. [3681]) med visan til 36. gr. samningalaga nr. 7/1936. Ljdst sé, ad
skilmdlar leigusamningsins og afsalsins fyrir kirkjunni, sem verid hafi hluti
vidskiptanna, hafi verid gerdarbeidanda 6trilega hagstedir og margfaldir 4 vid
pad, sem komid hafi i hlut gerdarpola. Auk pess sé dkvaedi 6. gr. samnings-
ins mjog pungbeart og standist pvi ekki dkvadi 36. gr. samningalaga, par sem
pad skuldbindi leigjanda bétalaust til ad hafa allt sitt 4 brott { lok samnings-
timans. Akvadid sé bedi ésanngjarnt og andstett g6dri vidskiptavenju, enda
sé { velflestum, ef ekki ollum 160arleigusamningum 1 Reykjavik dkvaedi pess
efnis, ad 160areiganda beri ad greida huseiganda sannvirdi eignar, fdist 16dar-
leigusamningur ekki framlengdur. Pvi sé 1jost, ad beita beri 36. gr. samninga-
laga 1 tilviki pessu.

Gerdarpoli visar auk pess til 129. og 130. gr. laga um medferd einkamala nr.
91/1991 til studnings malskostnadarkrofu sinni.
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Forsendur og nidurstada.

Med 160arleigusamningi dags. 14. oktéber 1930 fékk gerSarpoli timabundna
heimild til ad nyta umprzatta 160 til ad koma par fyrir hisi, sem hann hafdi keypt
af gerdarbeidanda med afsali dagsettu sama dag, i pvi skyni ad par yrdu stund-
adir fimleikar og annars konar ipréttaidkun (hér eftir nefnt IR-hisid). Leigu-
samningurinn rann Gt 1. oktéber 1964 og hefur ekki verid endurnyjadur af mals-
adilum, eins og ad framan er rakid.

Gerdarpoli byggir malsvorn sina 1 fyrsta lagi @ pvi, ad réttarfarslegar for-
sendur standi pvi 1 vegi, ad mal petta verdi rekid sem dtburdarmdl samkveaemt
78. gr. adfararlaga, par sem um sé ad rada flokid og erfitt trlausnarefni, par sem
badi reyni 4 sonnun og tilkun lagadkvaeda.

Doémurinn dlitur, ad gogn mdlsins syni og sanni med Otviredum hetti, ad
gerdarbeidandi sé eigandi peirrar 160ar, sem deilt er um { malinu, enda er ekki
agreiningur um pad, ad gerdarbeidandi s¢ pinglystur eigandi umraddrar 163ar.

Skilyrdum 3. mgr. 83. gr. adfararlaga er pvi fullnegt ad pvi er vardar 6tvi-
redan rétt gerdarbeidanda.

Neest liggur fyrir ad taka afstoou til pess, hvort malid sé pannig vaxid, ad
hagsmunum gerdarpola sé stefnt { tvisynu med pvi ad fallast 4, ad pad verdi rekid
samkvemt 12. og 13. kafla adfararlaga.

Vid mat 4 pvi verdur annars vegar ad lita til peirra hagsmuna gerdarbeidanda,
sem tengjast pvi ad fa skjota drlausn malsins med pvi réttarfarshagredi, sem
madlsmedferd samkvemt 12. og 13. kafla adfararlaga veitir, og hins vegar til
hagsmuna gerdarpola fyrir pvi ad feera sénnur 4 paer malsastedur, sem hann
byggir malsvorn sina 4.

Ber par fyrst ad nefna pd malsastedu gerdarpola, ad hann hafi unnid hefd ad
peim réttindum, sem gerdarbeidandi krefst ni ad fa umrad yfir ad nyju. Ljost er,
a0 ekki er porf 4 sérstakri sonnunarfeerslu med vitnum eda med 68rum hetti fyrir
pessari mélsastedu gerdarpola, eins og hun er sett fram. Hér er um lagatdlkun
ad reda og frekari sonnunarfersla pvi 6porf.

[ annan stad byggir gerdarpoli 4 peirri mélsdstedu, ad uppsagnarakvadum
hiasaleigulaga verdi ekki beitt 1 tilviki malsadila og engar réttarreglur séu fyrir
hendi, sem fjalli um uppsogn l6darleigusamninga. Ekki verdur séd, ad hagur
gerdarpola venkist { pessu tilliti vid pad, ad mdl hans hljoti hefobundna mals-
medferd samkvaemt [ogum um medferd einkamadla nr. 91/1991, enda raedst nid-
urstada malsins ad pessu leyti & tilkun peirra réttarheimilda sem tilteekar eru.

Sama er uppi 4 teningnum ad pvi er vardar adrar malsdstedur gerdarpola, sem
a0 framan er lyst.

Démurinn litur svo 4, ad gerdarbeidendur { malum af pessu tagi verdi vart
sviptir pvi réttarfarshagraedi, sem beim er veitt med reglum 12. og 13. kafla
adfararlaga med pvi einu, ad varnaradilar haldi fram sjénarmidum og mals-
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astedum, sem kalli 4 sonnunarferslu med vitnum, matsgerdum eda med 6drum
peim haetti, sem tidkast i venjulegu einkamali. Aherslan liggur hér 4 pvi, hvort
réttindi soknaradila verdi sonnud med framlogdum skjolum og skilrikjum.

AD pessu virtu verdur fjallad um malsdstedur gerdarpola.

1. Hefd.

Gerdarpoli heldur pvi fram, ad hann hafi unnid eignarrétt ad 168 peirri, sem
[R-htisid stendur 4 fyrir hefd, eda a.m.k. afnotarétt ad henni. Lédarleigusamn-
ingur malsadila hafi runnid tt 1. oktéber 1964 og ekki verid endurnyjadur. Upp-
haf hefdartimans sé pad timamark, er 16darleigusamningurinn gekk dr gildi. 2.
gr. hefdarlaga nr. 46/1905 sé 6slitid eignarhald 1 20 dr skilyrdi pess, ad eignar-
réttur ad fasteign vinnist fyrir hefd. Sa timi hafi 16ngu verid 1idinn, pegar gerd-
arbeidandi gerdi fyrst krofu til pess ad fa umrdd 160arinnar ad nyju med bréfi
Loga Gudbrandssonar hrl. sem dagsett s€ 23. jandar 1987.

Pau lagadkvadi, sem hér reynir 4, er 3. gr. hefdarlaga, sbr. 3. mgr. 2. gr. somu
laga. I nidurlagsdkvaedi 3. gr. segir svo: ,,Eignarhald hvers einstaks hefdanda
verdur ad fullnegja skilyrdum peim, er sett eru { 2. gr.” Akveadi 3. mgr. 2. gr.
er svohljédandi: ,,Nu hefir hefdandi fengid hlutinn ad vedi, til geymslu, til ldns
eda 4 leigu, og geta pa slik umrad ekki heimilad hefd.*

Gerdarpoli fékk afnot 168arinnar med pinglystum lédarleigusamningi, eins og
fyrr er itrekad lyst. Pykir pad standa i vegi fyrir pvi, ad gerdarpoli geti unnid
hefd ad umreaeddri 160 med visan til 6tvireds dkveaedis 3. mgr. 2. gr. hefdarlaga.
Af sidastnefndu lagadkvedi ma rada, ad hugleg afstada hefdanda radi drslitum.
Sé peim, sem fer med umrad eignar, kunnugt um eignarrétt annars adila ad eign,
virdist pad girda fyrir pad, ad hefd geti unnist. Gerdarpola var fullkunnugt um
eignarrétt gerdarbeidanda ad hinni umdeildu 160 og gat ekki vaenst pess, ad gerd-
arbeidandi hefti fallid fra eignarrétti sinum ad henni. Gerdarpoli hafdi einnig
vitneskju um dform gerdarbeidanda um ad reisa hus 4 160inni, sbr. framlagt bréf
gerdarpola til Reykjavikurborgar, sem dagsett er 6. mai 1970. Par segir m.a. svo:
»-Samningar hafa verid lausir fra 1. oktéber 1964 og hefur leigusali ekki viljad
gera bindandi samning, pvi ratt hefur verid um ad leigusali mundi ef til vill hefja
byggingaframkvamdir 4 svaedinu.*

Med visan til pess, sem ad framan er rakid, er peirri mélsdstedu gerdarpola
hafnad, ad hann hafi unnid eignarrétt eda afnotarétt ad umreddri 168 fyrir hefd.

Samkvemt framansogdu er pad nidurstada domsins, ad gerdarbeidandi sé enn
eigandi peirrar 16dar, sem krafa hans beinist ad { malinu.

Liggur pvi neest fyrir ad fjalla um pd madlsastedu gerdarpola, ad uppsagnar-
frestur sd, sem gerdarbeidandi veitti honum til ad verda a brott med [R-hdsid,
hafi verid allt of skammur og 16gjofnun fra uppsagnarakvadum husaleigulag-
anna nr. 36/1994 verdi ekki beitt { umraeddu tilviki.

[ 1. mgr. 1. gr. hisaleigulaganna er gildissvi® laganna afmarkad, en par segir,
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ad 1ogin fjalli um samninga um afnot af hdsi eda hluta af hisi gegn endurgjaldi,
par 4 medal um framleigu. Gerdarbeidandi visar til 6. mgr. 1. gr. hisaleigulaga
til studnings pvi ad beita skuli hdsaleigulogunum um réttarsamband malsadila
en dkvadid er svohljodandi: ,,Fjalli samningur enn fremur um land sem nyta 4
i tengslum vid afnot af hisnadi skal fara um slikan samning samkvaemt 16gum
pessum nema um landbinadarafnot sé ad reda.” Fallist er 4 bad med gerdarpola,
a0 hidsaleigulogin eigi ekki vid um réttarsamband malsadila, par sem [68arleigu-
samningur madlsadila vardar eingdngu l68arafnot gerdarpola, en tengist ekki
samningi um afnot hdsnadis.

Vid akvordun a pvi, hvad sé hafilegur uppsagnarfrestur fyrir gerdarpola,
pykir engu ad sidur rétt ad hafa hlidsjon af dkvaedi 56. gr. husaleigulaga. I3
mgr. 56. gr. er logfest st lagaregla, ad uppsagnarfrestur 6timabundins leigu-
samnings skuli vera eitt ar af beggja hdlfu eftir tfu dra leigutima.

Gerdarpola var sagt upp afnotum af umraddri 163 med simskeyti dags. 30.
mars 1998, sem afhent var formanni gerdarpola 31. sama manadar. Uppsogninni
er samdagurs motmelt & peirri forsendu, ad stofnast hafi afnotahefd ad 16dinni,
skv. 7. gr. hefdarlaga. Engin andmeli komu hins vegar fram um pad 4 peim tima,
ad uppsagnarfrestur veeri of skammur né farid fram 4 lengri frest til ad flytja IR-
husid af 16dinni.

Gerdarpoli matti biast vid ad purfa ad fjarlegja hisid af 168inni allt fra pvi
er honum barst bréf Haraldar Blondal hrl., dags. 15. névember 1993 (sja bls.
[3682]). Med hlidsjon af pvi pykir hafilegur sd frestur, sem gerdarpola var
veittur.

Ekki er heldur fallist 4 pd malsastedu gerdarpola, ad gerdarbeidandi hafi
skuldbundid sig til ad nyta kauprétt ad IR-hisinu, samkvaemt dkvaedi 6. gr. 165-
arleigusamnings fra 1930, med pvi ad 16gmadur gerdarbeidanda hafi { bréfi til
gerdarpola, dags. 23. jandar 1987, lyst yfir dhuga i pa veru. Kaupréttur sa, sem
melt er fyrir um 1 6. gr. 16darleigusamningsins veitti gerdarbeidanda heimild til
a0 kaupa hisio ad leigutima lidnum en f6l ekki 1 sér skyldu { pa att. Peirri mals-
astedu gerdarpola er pvi hafnad.

Pa er heldur ekki fallist 4 pad, ad brottnam hussins fari { bdga vid pjédminja-
log nr. 88/1989, eins og gerdarpoli byggir 4. Ekkert liggur fyrir { mdlinu um pad,
ad [R-hiisid hafi verid fridad, né heldur med hvada hztti pad skuli gert. Pessari
mélsdstedu er pvi einnig hafnad.

Loks byggir gerdarpoli & pvi, ad vikja eigi til hlidar pvi dkvadi 16darleigu-
samningsins, ad husid skuli fjarleegt af 168inni ad leigutima lidnum a grundvelli
36. gr. samningalaga nr. 7/1936.

Vid mat 4 pessu verdur ad lita til pess, ad forradamenn gerdarpola féllust 4
pad vid gerd l6darleigusamningsins ad flytja hasid af 160inni ad leigutima
lidnum, yrdi pess 6skad af halfu gerdarbeidanda. Gerdarpola var pvi ljost, pegar
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i upphatfi, ad til pess geeti komid ad flytja yrdi husid 4 brott af 168inni, med sama
hatti og pad var pangad flutt. Gerdarpoli hefur haft afnot af IR-hdsinu fyrir eigin
starfsemi tvofalt lengri tima en 1 upphafi var radgert. Framlogd gogn veita og
vitneskju um pad, ad gerdarpoli hefur haft umtalsverdar tekjur af hisinu frd pvi
a0 l6darleigusamningurinn rann ut, m.a. fra Reykjavikurborg vegna nemenda {
Landakotsskola.

Me®d hlidsjon af pessu verdur ekki talid, ad skilyrdi séu fyrir pvi ad vikja til
hlidar dkvadi samningsins frd 1930, sem veitir gerdarbeidanda rétt til ad fa aftur
afnot umraddrar eignar sinnar.

Nidurstada malsins er pvi s, ad fallist er 4 krofu gerdarbeidanda og honum
veitt heimild til pess ad fa Iprottafélag Reykjavikur borid it med ipréttahis sitt
af 160 gerdarbeidanda vid Tungotu i Reykjavik med beinni adfarargerd.

Frestad er ahrifum pessa urskurdar verdi malinu skotid til @0ra doms, sbr. 3.
mgr. 84. gr. adfararlaga.

Rétt pykir ad gerdarpoli greidi gerdarbeidanda malskostnad, sem dkvedst
62.250 kr., par med talinn virdisaukaskattur.

Skuli J. Pdlmason héradsdémari kvad upp pennan drskurd.

Urskurdarord:

Gerdarbeidanda, Kapdlska biskupsdeminu 4 Islandi, Landakoti i
Reykjavik, er heimilad ad fa med beinni adfarargerd gerdarpola, Iprétta-
félag Reykjavikur, Skoégarseli, Reykjavik, borid dt med ipréttahus sitt af
160 gerdarbeidanda vid Tangotu.

Frestad er dhrifum pessa trskurdar verdi malinu skotio til ®8ra doms,
sbr. 3. mgr. 84. gr. adfararlaga.

Gerdarpoli greidi gerdarbeidanda 62.250 kr. { malskostnad.




