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Midvikudaginn 7. oktéber 1992.
Nr. 177/1992. Jén Gudmundsson,
Le6 Love,
Birgir P. Jonsson og
Gudjon Sverrir Rafnsson
gegn
Teppabadinni hf.

Kerumadl. Innsetning. Eignarréttarfyrirvari.

Domur Hastaréttar.

Mal betta dema heaestaréttarddmararnir Gudrin Erlendsdéttir og
Hjortur Torfason og Gudmundur Jonsson, fyrrverandi heestaréttar-
ddémari.

Afryjendur skutu mali pessu til Heestaréttar med stefnu 21. april
1992. Samkvemt 3. mgr. 107. gr. laga nr. 90/1989 um adfor, sbr.
5. tl. 102. gr. laga nr. 92/1991, szetir malid medferd kaerumala fyrir
Heaestarétti eftir 1. juli 1992.

Soknaradilar gera peer domkr6fur, ad hinn keerdi urskurdur verdi
ur gildi felldur og ad varnaradili verdi deemdur til ad greida peim
malskostnad i héradi og fyrir Heestarétti.

Varnaradili krefst stadfestingar hins keerda urskurdar og mals-
kostnadar i héradi og fyrir Heestarétti.

Fyrir Heestarétt hefur verid 16gd matsgerd Porolfs Halldorssonar
héradsdomslégmanns og fasteignasala og Hilmars Pélssonar fram-
kveemdastjora, dagsett 25. mai 1992, en beir voru domkvaddir a
baejarpingi Reykjavikur 4. mai 1992 ad beidni soknaradila ,,til pess
ad leggja mat 4 pad, hvort gélfteppi 4 svolum syningarsalar og
kjallara hissins nr. 22 B vid Austurstreeti i Reykjavik teljist hluti
fasteignarinnar eda ekki skv. almennum skilningi, eins og ndnar
greinir i matsbeidni.

Nanar tiltekid er att vid, ad gefa skuli um bad 4lit, hvort golf-
teppin, eins og bau liggja, séu ordin hluti fasteignarinnar, og verdi
béd m. a. hofd i huga mork pau, sem tryggingafyrirtaeki draga um,
hveneer golfteppi séu hluti fasteignar, svo og starfsvenjur fasteigna-
sala‘“.

Fyrir matsménnum voru reifud sjonarmid pau, sem adilar téldu,
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ad geeta beeri vid matid, og matsmenn skodudu teppin i husa-
kynnum soknaradila. Er lysing peirra svohljédandi:

,,Neest var gengid um vettvang, fyrst um svalir syningarsalar og
skodad teppi af gerd Hekla-rautt/yrjott 6, kleett horn i horn & laust
filt og lagt 4 lista vid utjadra, & tréppum og fest framan 4 16dréttum
flotum. Sidan var skodad teppi i kjallara huissins, Askja-brunt 588-
136, lagt 4 filt og lista vid tutjadra. Teppin voru & badum st6dum
tilsnidin sérstaklega 4 golffleti. Fram kom og ekki moétmeelt, ad
fyrri teppi voru limd 4 trépl6tur (spénaplétur) og sdust um bad
ummerki. ‘¢

I matsgerdinni segir sidan svo um nidurst6dur matsmannanna:
,,Samkveemt almennum skilningi vatryggingaskilmala fyrir fast-
eignir teljast gblfteppi eins og pbau, sem hér um rzedir, ekki hluti
fasteignar, nema sérstaklega sé um pad samid. Samkveemt almenn-
um vatryggingaskilmdlum Husatrygginga Reykjavikur, 3. tolulid,
ner vatryggingin einungis til teppa, sem eru limd eda negld nidur
og eru i sameign eigenda fjolbylishiss. Onnur teppi fdst pvi ekki
beett ur vatryggingunni. Somu reglur gilda hja 6drum vétrygginga-
félogum, sem brunatryggja fasteignir.

Samkveemt venju i fasteignavidskiptum, sem m. a. kemur fram
i stodludum kaupsamningseydublodum um ibuidarhisnaedi, eru til-
snidin teppi talin med hefdbundnu fylgifé fasteignar, hafi pbau verid
par til stadar. Pad er 4lit matsmanna, ad pad sé einnig venjuhelgad,
ad tilsnidin teppi i atvinnuhusnaedi séu hefdbundid fylgifé fasteignar
med sama haetti og um ibudarhisnzedi vaeri ad rada. I fasteigna-
vidskiptum er litid svo 4, ad ef teppi eru tilsnidin 4 golf, teljist bau
hefdbundid fylgifé, hvort sem bpau eru varanlega skeytt vid golfid,
t. d. limd, eda liggja laus & gdlfinu.

Nidurstada matsmanna er su, ad bau teppi, sem hér um reedir,
séu ekki ordin hluti fasteignarinnar, par sem bau eru ekki varanlega
skeytt vid hana. Teppin myndu hins vegar teljast edlilegt fylgifé
fasteignarinnar, par sem pau eru sérstaklega tilsnidin 4 golf bessa
tiltekna husneedis. ¢

Auk skriflegra kaupsamninga liggur fyrir i madlinu yfirlysing
Bjorns Baldurssonar, fyrirsvarsmanns Silfureyjunnar hf., sem kom
fram af hdlfu félagsins vid kaup teppanna af varnaradila. Lysir
hann pvi bar yfir, ad ekki hafi verid heegt ad standa i skilum vid
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varnaradila og verdi ekki heegt, pbar sem félagid hafi heett starfsemi.
Kemur og fram, ad svo hafi verid um samid, er teppin voru péntud,
ad varnaradili etti teppin, bar til pau veeru ad fullu greidd, og veeri
honum frjalst ad taka pau, ef greidslufall yrdi. Ekki hafi verid unnt
ad afhenda teppin, par sem hann hafi ekki lengur lyklavold ad hus-
naedi pvi, sem tekid var & leigu af sdknaradilum.

I matsgerd hinna démkvoddu matsmanna kemur fram, hvernig
umraedd teppi eru 16gd 4 golfin i hisneaedi sdknaradila, og su nidur-
stada beirra, ad teppin séu ekki varanlega skeytt vid huseign beirra.
Engar likur eru ad pvi leiddar, ad brottnam teppanna valdi teljandi
tjoni 4 hudsakynnum sdknaradila.

Soknaradilar hafa ekki synt fram a, ad skilmalar leigusamnings
um husnazdid eda reglur um traustfang standi i vegi fyrir rétti
varnaradila.

Samkveemt pvi, sem ad framan er rakid, ber ad stadfesta nidur-
stodu hins keerda urskurdar.

Eftir pessum urslitum verdur soknaradilum gert ad greida varnar-
adila keerumalskostnad, 40.000 krénur.

Démsord:
Hinn keerdi urskurdur er stadfestur.
Séknaradilar, Jon Gudmundsson, Led Love, Birgir P. Jons-
son og Gudjon Sverrir Rafnsson, greidi varnaradila, Teppa-
bidinni hf., 40.000 krénur i kerumadlskostnad.

Urskurdur fégetaréttar Reykjavikur 21. april 1992.

M4l petta var tekid til urskurdar 9. mars sl. ad loknum munnlegum mal-
flutningi.

Gerdarbeidandi er Teppabudin hf., kt. 500588-2769, Reykjavik.

Gerdarpolar eru eigendur fasteignarinnar nr. 22 B vid Austurstreeti, peir
Jén Gudmundsson, Odinsgdtu 4, Reykjavik, Leo Love, bingholtsstraeti
5, Reykjavik, og Birgir P. Jénsson, Vidihlid 8, Reykjavik, og leigutaki
ad hluta fasteignarinnar Gudjén Sverrir Rafnsson, Midtuni 24, Reykja-
vik.

Gerdarbeidandi gerir kréfu um, ad eftirtaldir munir verdi teknir Gr um-
radum gerdarpola:
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Vorunumer Voruheiti Magn
1. 100ASKJAO08 ASKJA-BRUNT 588-136 35,20
2. 1900LUMPUS TEPPAFILT 137 cm oly 35,20
3. 130GADDAR GADDALISTAR MED DURA 148,00
1. 100HEKLAOS HEKLA-RAUTT/YRJOTT 6 175,00
1. 100ASKJAO08 ASKJA-BRUNS-T 588-136 150,00
2. 1900LUMPUS TEPPAFILT 173 cm oly 325,00
3. 130GADDAR GADDALISTAR MED DURA 333,50
4. 1901916-270 GULUR ENDALISTI M/GO 5,40

Varningur bessi er teppaflisar (audk. sem 1) med fylgihlutum, svo sem
filti (audk. sem 2) og gaddalistar o. fl. (audk. sem 3 og 4).

ba krefst gerdarbeidandi bess, ad gerdarpolar verdi in solidum deemdir
til greidslu mélskostnadar auk drattarvaxta fra 15. degi eftir uppkvadningu
urskurdar.

Gerdarboli gerir pd krofu, ad synjad verdi um framgang gerdarinnar og
gerdarbeidanda gert ad greida sér malskostnad ad mati réttarins.

Madlavextir.

Silfureyjan hf., kt. 421190-1789, hafdi 4 leigu husnaedi ad Austurstreeti
22 fra gerdarpolum i mali bessu og rak par skemmtistad undir nafninu
Lid6. Sidari hluta ars 1990 keypti Silfureyjan hf. teppi dsamt ymsum fylgi-
hlutum af gerdarbeidanda. Gerdarbeidandi meeldi fyrir teppunum, sneid
bau nidur, og urdu pannig til svokalladar teppaflisar. Verktaki sa sidan
um ad leggja teppaflisarnar & hluta hins leigda husnaedis. Kaupin voru gerd
i tvennu lagi, og voru gerd um bau tveir kaupsamningar, dagsettir 27.
desember 1990 og 11. mars 1991. [ badum bessum kaupsamningum eru
akveedi um eignarréttarfyrirvara pess efnis, ad seljandi sé eigandi hinna
seldu muna, par til ad kaupandi hafi ad fullu stadid i skilum med greidslu
kaupverds. Fram ad peim tima hafi kaupandi einungis heimild til ad nyta
sér hlutina. Kaupverdid var i badum tilfellum ad mestu greitt med utgafu
skuldabréfa. Gerdarbeidandi hefur lagt fram ljdsrit skuldabréfanna, rskj.
nr. 5 og 8, og syndi hann frumrit bréfanna i pinghaldinu 9. mars, og baru
bau (sic), ad ekkert hefur verid greitt af peim.

Sumarid 1991 var Silfureyjunni hf. baegt ur husnadinu vegna vanskila
4 leigugreidslum.

I framhaldi af pessu féru fram einhverjar vidredur milli gerdarbeidanda
og gerdarpola um kaup gerdarpola 4 hinum umdeildu munum. Samkomu-
lag nddist ekki. Adilar eru ekki sammadla um, hvort gerdarbeidandi hafi
krafist pess ad fa hina umdeildu muni afhenta fra gerdarpola, 4dur en til
innsetningarmals pessa kom.
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Gerdarbeidandi reisir krofur sinar 4 pvi, ad hann sé eigandi hinna um-
deildu muna, par til kaupverd beirra hefur verid ad fullu greitt, sbr. kaup-
samningana, med eignarréttarfyrirvara, rskj. nr. 3 og S.

P4 byggir gerdarbeidandi 4 bvi, ad gerdarpoli hafi ekki andmelt bvi,
ad eignarréttarfyrirvarinn sé gildur. Einnig nefnir hann mali sinu til studn-
ings, ad varan sé Ogreidd, pratt fyrir pad ad gefin hafi verid 1t skuldabréf
vegna vidskiptanna. Ekkert hafi hins vegar verid greitt af bréfunum, og
pvi teljist varan Ogreidd. Gerdarboli hafi ekki synt fram &, ad hann eigi
nokkurn rétt til vérunnar, enda hafi hann ekki greitt fyrir hana og ekki
heldur viljad semja um kaup 4 hinum umdeildu munum. Gerdarbeidandi
telur pvi naudsynlegt fyrir sig ad fa hina umdeildu muni afhenta til endur-
s6lu, med peim heetti geti hann takmarkad tjon sitt.

Gerdarboli reisir sina kréfu 4 pvi, ad gerdarbeidandi eigi ekki otviredan
rétt til munanna. Hann byggir 4 bvi, ad gerdarbeidandi hafi ekki snuid
sér til kaupanda munanna og pvi sé spurning, hvort fégetarétturinn geti
fjallad um malid, eins og pad sé rekid. P4 bendir hann 4, ad gerdarbeidandi
hafi ekki sannad®, ad munirnir séu dgreiddir. Gerdarpoli nefnir einnig mali
sinu til studnings, ad teppin séu fost og pvi fylgifé fasteignarinnar og bpvi
verdi pau ekki fjarlegd bdtalaust. Einnig nefnir gerdarpoli, ad teppin hafi
ryrnad mjog i verdi vid pad, ad pau voru snidin 4 golf, og verdgildi peirra
sé ni mun minna en ef pau veeru ny, og bvi sé sennilegt, ad med mala-
tilbunadi sinum sé gerdarbeidandi ad reyna ad knyja fram greidslu hja
gerdarpola, sem sé ekki hinn eiginlegi skuldari.

Vid munnlegan flutning malsins hélt gerdarpoli pvi fram, ad samningar
milli gerdarpola og Silfureyjunnar um eignarréttarfyrirvara séu of seint
gerdir, p. e., eftir ad afhending hlutanna fér fram, og pvi séu pessir samn-
ingar Ogildir. Pessu til studnings leggur gerdarboli fram auglysingar ur
Morgunbladinu 21. og 22. desember 1990, par sem fram kemur, ad
skemmtistadurinn var opinn dagana, sem auglysingarnar birtust (rskj. nr.
13 og 14), og einnig visar hann til Hrd. 1965, 18. Légmadur gerdarbeidanda
moétmeelti pessari malsastedu sem of seint fram kominni.

Nidurstada.

Telja verdur, ad kréfu um innsetningu sé réttilega beint gegn gerdarbol-
um, enda eru peir vérslumenn munanna.

[ mélinu er 6umdeilt, hvada muni er um ad rzda.

[ greinargerd gerdarpola koma ekki fram nein métmeeli gegn bvi, ad samn-
ingar gerdarbeidanda og Silfureyjunnar hf. hafi verid gildir, og teljast mét-
meeli pau, er fram komu vid munnlegan flutning malsins vardandi pessa mals-
4steedu gegn métmaelum gerdarbeidanda, pvi of seint fram komin. P4 verdur
ekki séd af gdgnum madlsins, ad neitt 6edlilegt sé vid gerd pessara samninga.
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Gerdarboli reisir einnig rétt sinn 4 pvi, ad munirnir séu fylgifé fasteignar-
innar. begar af beirri astaedu, ad teppin eru ekki varanlega skeytt vid fast-
eignina, heldur liggja laus, er ekki unnt ad fallast & bessa malsdstedu.

Pad er mat réttarins, ad gerdarbeidanda hafi tekist ad syna fram 4 med
oruggum heetti, ad hann sé eigandi munanna, og pvi rétt ad fallast 4 krofu
hans um innsetningu.

Samkvaemt bessari nidurstédu bykir heefilegt, ad gerdarpolar greidi
gerdarbeidanda in solidum 30.000 kr. i mdlskostnad, og beri malskostnadur
drattarvexti frd 15. degi eftir uppkvadningu urskurdarins.

Halld6r Halldérsson, fulltrii yfirborgarfégetans i Reykjavik, kvad upp
urskurd pennan.

Urskurdarord:
Krafa gerdarbeidanda, Teppabudarinnar hf., ad nedangreindir

munir:

1. 100ASKJAO08 ASKJA-BRUNT 588-136 35,20
2. 1900LUMPUS TEPPAFILT 137 cm oly 35,20
3. 130GADDAR GADDALISTAR MED DURA 148,00
1. 100HEKLAOS HEKLA-RAUTT/YRJOTT 6 175,00
1. 100ASKJAO08 ASKJA-BRUNS-T 588-136 150,00
2. 1900LUMPUS TEPPAFILT 173 cm oly 325,00
3. 130GADDAR GADDALISTAR MED DURA 333,50
4. 1901916-270 GULUR ENDALISTI M/GO 5,40

skuli teknir ir umrddum gerdarbola, er tekin til greina.

Gerdarboli greidi gerdarbeidanda 30.000 kr. i malskostnad, og beri
malskostnadur drattarvexti fimmtdn dégum eftir uppkvadningu ur-
skurdarins.



