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Minudaginn 6. névember 2000.
Nr. 396/2000.  Fridrik Hrafn Reynisson
(Magnis Gudlaugsson hrl.)
gegn
Bjarna Gunnarssyni
(Sveinn Sveinsson hrl.)

Ka@rumadl. Démkvadning matsmanns. Forkaupsréttur.

B, eigandi landspildu, sem skilin hafdi verid fra joroinni E, fékk kaup-
tilbod i spilduna og baud i framhaldi af pvi F, eiganda jardarinnar E,
forkaupsrétt ad spildunni med visan til pinglystrar kvadar d henni. F
tilkynnti B ad hann hygoist neyta forkaupsréttar, en jafnframt ad hann
hefoi akvedid ad leita mats domkvaddra manna a verdmeeti landspild-
unnar med stod i 34. gr. jardalaga nr. 65/1976, par sem hann teldi
kaupvero samkvemt samningnum éedlilega hdtt. Jardanefnd hafnadi
osk F um ad hiin sampykkti ad hann fengi domkvadda matsmenn sam-
kvemt tilvitnudu dkvedi. Kerdi F dkvordunina til landbunadarrdadu-
neytisins, sem felldi hana ur gildi og meelti fyrir um ad F veeri heimilt
ad leita domkvaoningar matsmanna. F krafdist pd domkvadningar
tveggja matsmanna fyrir héradsdomi til ad skoda, meela og meta edli-
legt séluverd og nakvema steerd landspildunnar. Héradsdomari hafn-
adi beidninni. Var nidurstada héradsdoms stadfest, en talid var ad 34.
gr. jardalaga teeki ekki til forkaupsréttar, sem eingongu ctti sér stod i
samningi, og ad ekki yroi séd ad fenginni peirri nidurstoou hvada
hagsmuni F hefoi af pvi ad fa matsgerd um steerd landspildunnar.

Domur Heaestaréttar.

Mial petta dzema haestaréttardémararnir Markds Sigurbjornsson, Arni
Kolbeinsson og Gunnlaugur Claessen.

Séknaradili skaut mdlinu til Haestaréttar med keru 12. oktéber 2000,
sem barst réttinum dsamt keerumalsgognum 25. sama manadar. Kerdur
er drskurdur Héradsdoms Austurlands 3. oktéber 2000, par sem hafnad
var beidni s6knaradila um démkvadningu matsmanns. Ka@ruheimild er
i c-1id 1. mgr. 143. gr. laga nr. 91/1991 um meoferd einkamadla. Sékn-
aradili krefst pess ad lagt verdi fyrir héradsdomara ad démkvedja tvo
menn til pess ad ,,skoda, mala og meta edlilegt soluverd og nidkvaema
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sterd” ndnar tiltekinnar landspildu dr jordinni Einholti i Sveitarfélag-
inu Hornafirdi. P4 krefst soknaradili malskostnadar i héradi og keru-
malskostnadar.

Varnaradili krefst pess ad tdrskurdur héradsdémara verdi stadfestur
og sOknaradila gert ad greida madlskostnad { héradi og kerumadls-
kostnad.

L

Samkvemt gognum madlsins fékk Lilja G. Fridriksdottir afsal fyrir
jordinni Einholti 20. september 1993 ur hendi Steinpdrs Einarssonar. I
afsalinu var tekid fram ad undanskilin solunni veri ,,ca. 70 ha. afgirt
spilda milli Lambleiksstada og Arb&jar, sem takmarkast ad sunnan af
pjodvegi og af linu nordan Pingskalahdla.” Med kaupsamningi 18. jun{
1994 seldi Steinp6r Stefani G. Steinarssyni landspildu, sem lyst var
hvad stadsetningu vardar 4 sama hatt og ad framan greinir, ad pvi fra-
toldu ad mork hennar ad nordanverdu voru sogd rddast af ,linuvegi
(Byggdalinu)“. I samningnum var spildan talin vera 122 hektarar ad
steerd. I tengslum vid pessa radstofun gerdi Lilja yfirlysingu 19. des-
ember 1995, par sem medal annars kom fram ad eftir kaup hennar 4
Einholti hafi landspildan, sem var undanpegin kaupunum, verid meld
eftir loftmynd og reynst vera um 170 hektarar. Til pess var visad ad
sterd spildunnar rédist af landamorkum og varu pau éumdeild milli
Lilju og Steinp6rs. Sagdi sidan { yfirlysingunni: ,,Geri ég pvi engar
krofur 1 pessa spildu og lysi pvi jafnframt yfir ad ég hef ekki hug 4 ad
nyta mér forkaupsrétt 4 henni, vegna kaupa Stefans Steinarssonar 4
hluta dr spildunni®. I nidurlagi yfirlysingarinnar var tekid fram ad
pinglysa etti peirri kvod 4 spilduna, sem var undanskilin kaupum Lilju
i upphafi, ad eigandi Einholts ®tti forkaupsrétt ad henni, hvort sem hin
yrdi seld { heild eda ad hluta. Pessu til samremis vard Stefan pinglystur
eigandi ad spildu dr landi Einholts, 122 hektara ad sterd, en Steinpor
var afram pinglystur eigandi 48 hektara landspildu. Samkvemt
pinglysingarvottordi gerdi Steinp6r jafnframt yfirlysingu 20. desember
1995, bar sem sampykkt var ad eigandi Einholts nyti forkaupsréttar ad
,»spildunni‘.

Med kaupsamningi 21. jini 1995 seldi Stefan G. Steinarsson varn-
aradila adurnefnda 122 hektara landspildu. Liggur fyrir { mdlinu
yfirlysing 15. mars 1998 um ad eigandi Einholts falli fra forkaupsrétti
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vid solu landspildunnar til varnaradila. Yfirlysingin var undirritud af
Steindéri R. Agistssyni, sem radid verdur af 6drum gégnum malsins
ad hafi verid maki Lilju G. Fridriksdéttur, en um eignarheimild hans
ad Einholti liggur ekkert ndnar fyrir. Steindor seldi séknaradila jordina
med kaupsamningi 8. mai 1998, par sem medal annars var tekid fram
ad kaupin nedu ekki til landspildu, sem veeri um 170 hektarar ad sterd,
en eigandi Einholts @tti p6 forkaupsrétt ad henni. S6knaradila var gefid
ut afsal fyrir jordinni 8. september 1998.

Varnaradili fékk kauptilbod 20. jandar 2000 i landspildu sina fra
Bergi Bjarnasyni, sem baudst til ad greida fyrir hana 2.800.000 krénur
i einu lagi vid gerd kaupsamnings og ttgafu afsals. Aritadi varnaradili
kauptilbodid samdagurs um sampykki pess. Soknaradila var kynnt
pessi radstofun med bréfi varnaradila 20. jandar 2000, par sem honum
var bodinn forkaupsréttur med visan til pinglystrar kvadar 4 landspild-
unni. Var 6skad eftir ad svar berist frd s6knaradila ekki sidar en 28.
sama manadar. Med bréfi 1. febriar 2000 tilkynnti s6knaradili ad hann
hygdist neyta forkaupsréttar. Tekid var po fram ad séknaradili hefdi
akvedid ad leita mats domkvaddra manna 4 verdmeti landspildunnar
med stod { 34. gr. jardalaga nr. 65/1976, sbr. 11. gr. laga nr. 90/1984,
par sem hann hefdi 4stedu til ad @tla ad kaupverd samkvaemt samn-
ingnum veri 6edlilega hatt. Myndi matsverdid pa gilda sem séluverd
og yroi lagt til grundvallar. Pess var po getid ad i samremi vid fyrr-
nefnt lagadkvadi yrdi soknaradili ad leita sampykkis jardanefndar adur
en bedid yrdi um démkvadningu matsmanna. Hinn 10. febriar 2000
tilkynnti varnaradili s6knaradila ad Bergur Bjarnason hefdi fallid fra
kaupum 4 landspildunni. Var lyst peirri skodun ad réttur s6knaradila til
ad ganga inn { kaupin veri par med ur sdgunni. Pessu motmealti sokn-
aradili med bréfi 14. febriar 2000.

Soéknaradili beindi erindi til jardanefndar 1. febrdar 2000 um ad hin
veitti sampykki samkvemt 34. gr. jardalaga fyrir pvi ad hann fengi
doémkvadda matsmenn { adurgreindu skyni. Pessu hafnadi jardanefnd
23. sama mdanadar. S6knaradili kardi pa dkvordun til landbinadarrad-
herra 21. mars 2000 og var hun felld tr gildi med drskurdi hans 2. mai
sama drs. Par var jafnframt melt fyrir um ad séknaradila veri heimilt
ad leita domkvadningar matsmanna an pess ad bera malid frekar undir
jardanefnd.

Med bréfi 8. agust 2000 til Héradsdéms Austurlands leitadi soknar-
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adili eftir pvi ad démkvaddir yrdu tveir menn til ad meta ,,edlilegt s6lu-
verd og ndkvama sterd 4 landspildu dr jordinni Einholti 4 Myrum®. I
pinghaldi 25. sama mdnadar métmelti varnaradili ad ordid yrdi vid
pessari beidni. Henni var hafnad med hinum karda trskurdi.

1I.

Leggja verdur pann skilning 1 mélatilbinad séknaradila ad beidni
hans um démkvadningu matsmanns hafi gagngert verid reist 4 pvi ad
34. gr. jardalaga eigi vid um pann forkaupsrétt, sem hann telur sig njéta
ad umraddri landspildu dr jordinni Einholti. Vegna bpessa lagadkvaedis
hafi hann hagsmuni af pvi ad f4 matsgerd um verdgildi landspildunnar,
svo og ad sterd hennar verdi stadreynd 1 tengslum vid verdmat.

Akvadi 34. gr. jardalaga tekur ekki fremur en 6nnur fyrirmaeli IV.
kafla laganna til forkaupsréttar, sem eingdngu 4 sér stod { samningi.
Pegar af peirri dstedu brestur lagaskilyrdi til ad verda vid beidni sékn-
aradila um démkvadningu manns til ad meta verdmeti landspildunnar.
AD pessu gerdu verdur ekki sé€d hvada hagsmuni séknaradili geti haft
af pvi ad fa matsgerd déomkvadds manns um stzrd landspildunnar.
Samkvaemt pessu verdur hinn keerdi drskurdur stadfestur, par & medal
um malskostnad, enda hefur varnaradili ekki kert arskurdinn fyrir sitt
leyti til ad fa dkvadi hans um pad efni breytt.

Séknaradili verdur demdur til ad greida varnaradila kerumdls-
kostnad, eins og { ddmsordi greinir.

Démsord:
Hinn keardi trskurdur er stadfestur.
Soéknaradili, Fridrik Hrafn Reynisson, greidi varnaradila, Bjarna
Gunnarssyni, 75.000 krénur { kerumalskostnad.

Urskurdur Héradsdoms Austurlands 3. oktéber 2000.

Mal petta var tekid til drskurdar ad loknum munnlegum maélflutningi hinn
18. september sl.

Adilar malsins eru matsbeidandi, Fridrik Rafn Reynisson, kt. 260871-4989,
Hlidarbergi, Hornafirdi, og matspoli, Bjarni Gunnarsson, kt. 230350-4699,
Austurbraut 1, Hornafirdi.

Hinn 10. dgist 2000 mé6tték démurinn matsbeidni Jéns Hoskuldssonar hdl.
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fyrir hond Fridriks Rafns Reynissonar, kt. 260871-4989, Hlidarbergi, Horna-
firdi, par sem pess er farid 4 leit vid Héradsdom Austurlands, ,,ad démkvaddir
verdi tveir sérfrédir, hefir og 6vilhallir matsmenn til pess ad skoda, mela og
meta: Eblilegt s6luverd og ndkvama sterd 4 landspildu dr jordinni Einholti &
Myrum, Hornafirdi, sem undanskilin var 4 sinum tima vid s6lu jar8arinnar. Um
sé ad reda afgirta landspildu milli Lambleiksstada og Arbzjar og afmarkist
spildan ad sunnan af pj6dvegi og af linu nordan Pingskalahéla. Ovist sé um
sterd landspildunnar, par sem hiin muni ekki hafa verid meld nakvemlega, en
sé ymist talin vera 70, 122 eda 170 ha.

Pegar mal petta var tekid fyrir { Héradsdémi Austurlands hinn 25. 4gust sl.
var matt af hdlfu matspola, Bjarna Gunnarssonar, og pvi métmelt, ad dém-
kvaddir verdi matsmenn til pess ad framkvaema hid umbedna mat. Matspoli
lagdi jafnframt fram greinargerd af sinni hélfu.

Logmadur matsbeidanda lysir mdlavoxtum svo { matsbeidni, ad matsbeidandi
sé eigandi jardarinnar Einholt & Myrum, Hornafirdi, Austur-Skaftafellssyslu.
,Med bréfi fra 20. jandar sl. var umbj.m., sem pinglystum eiganda Einholts,
bodinn forkaupsréttur ad 122 ha landspildu dr Einholti, { samremi vid dkveadi
i eignarheimild umbj.m. fyrir j6r8inni Einholti dags. 8. maf 1998. Tilefni for-
kaupsréttarbodsins var sala landspildunnar til Bergs Bjarnasonar, samkvemt
sampykktu kauptilbodi dags. 20. jandar sl. Tilgreint kaupverd er kr. 2.800.000,-
eda sem svarar teplega 23.000,- kr. fyrir hvern ha midad vid ad staerd landspild-
unnar sé rétt tilgreind.

Umbj.m. dkvad ad neyta forkaupsréttar sins ad landspildunni og tilkynnti
hann pd 4kvordun med bréfi til Sigridar Kristinsdottur hdl. dags. 1. febrdar
2000. Jafnframt tilkynnti umbj.m. pd dkvorSun ad nyta sér heimild { 34. gr.
jardalaga nr. 65/1976, med sidari breytingum, og krefjast pess ad landspildan
yrdi metin til soluverds af démkvoddum matsmonnum. Leitadi umbj.m. ad pvi
tilefni eftir sampykki jardanefndar Austur-Skaftafellssyslu fyrir sliku mati, eins
og askilid er { 34. gr. jardalaganna.*

I greinargerd matspola segir: ,pann 1. juni 1992 var jordin Einholt seld af
Steinp6ri Einarssyni til Lilju G. Fridriksd6ttur. I peim kaupsamningi segir:
... Undanskilid { solu pessari er ca. 70 ha. afgirt spilda milli Lambleiksstada og
Arbzjar, sem takmarkast ad sunnan af pjodvegi og af linu nordan Pingskala-
hoéla“. Steinpdr Einarsson var dfram eigandi hinnar undanskildu spildu. Par sem
Ovist var um steerd landspildunnar vid gerd kaupsamnings pann 1. jin{ 1992 var
spildan meld af rddunaut Bunadarsambands Austur-Skaftafellssyslu pann 18.
juni 1994 og reyndist spildan pd vera 170 ha. ad sterd. Med kaupsamningi dags.
18. juni 1994 selur Steinp6r Einarsson Stefani G. Steinarssyni 122 hektara af
hinni undanskildu spildu, eins og segir { kaupsamningi peirra: ,,122 hektara
lands, sem er afgirt milli Lambleiksstada og Arbajar, sem takmarkast ad sunnan
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af pjodvegi og ad nordan af linuvegi (Byggdalinu)“, en Steinp6r var dfram eig-
andi ad 48 hekturum spildunnar, nordan linuvegar.

Pann 19. desember 1995 gefur Lilja G. Fridriksdoéttir, eigandi og dbdandi {
Einholti, 1t yfirlysingu, par sem hiin segir: ,,Pegar ég keypti jordina Einholt, 1.
Jjuni 1992 var undanskilin { kaupsamningi, afgirt spilda milli Lambleiksstada og
Arbajar, spildan afmarkast ad sunnan af pj60vegi og af linu nordan Pingskdla-
héla. Spildan var ségd { kaupsamningi ca. 70 ha. I 1jés hefur komid eftir ad hin
var mald eftir loftmynd, ad spildan er um 170 ha. Pad er hins vegar ljést, ad
landamorkin gilda og eru pau og hafa avallt verid dgreiningslaus milli min og
seljanda mins Steinp6rs Steinarssonar. Geri ég pvi engar krofur 1 pessa spildu
og lysi pvi jafnframt yfir, ad ég hef ekki hug 4 ad nyta mér forkaupsrétt 4 henni
vegna kaupa Stefdns Steinarssonar 4 hluta ar spildunni 122 hektarar, eins og ég
stadfesti vid baejarstjéra Hornafjardar i sima pann 23. juli 1994. Peirri kvod skal
pinglysa 4 ofangreinda spildu, sem undanskilin var vid kaup min, Lilju, 4 jord-
inni Einholti, ad ég hafi forkaupsrétt ad spildunni komi til s6lu 4 henni { heild
eda hluta.”

Pann 21. jini 1995 selur Stefdn Steinarsson landspildu sina sem er 122 hekt-
arar til Bjarna Gunnarssonar. yfirlysingu Steindérs Runars Agiistssonar, paver-
andi eiganda og dbtanda i Einholti, dags. 15. mars 1998 segir: ,,.Lysi pvi yfir ad
ég mun ekki nyta mér forkaupsrétt minn ad um 122 ha. spildu dr jordinni Ein-
holti 4 milli Lambleiksstada og Arbzjar, sem takmarkast ad sunnan af pjédvegi
og a0 nordan af linuvegi (Byggdalinu) pegar hin var seld Bjarna Gunnarssyni.*

Med stadfestingu raduneytisins frd 14. mai 1999 var spildunni formlega skipt
ur jordinni Einholti.*

Med bréfi dagsettu 10. febrdar 2000 sampykkti bajarrad Hornafjardar adila-
skiptin ad landspildunni. Jafnframt féll bajarrdd frd forkaupsrétti.

Med bréfi dags. 20. jandar sl. baud matspoli matsbeidanda forkaupsrétt ad
122 ha. lands, sem liggur 4 milli Arbajar og Lambleiksstada.

Matsbeidandi tilkynnti matspola med bréfi dagsettu hinn 1. febraar 2000, ad
hann mundi neyta forkaupsréttar sins ad landspildunni. Jafnframt tilkynnti hann
pa dkvordun sina sem forkaupsréttarhafa ad o6ska eftir ad soluverd landspild-
unnar verdi metid af ddmkvoddum matsmonnum, eins og heimilt sé, sbr. dkvadi
i 34. gr. jarBalaga nr. 65/1976, med sidari breytingum. Gildi slikt matsverd pa
sem soOluverd og yrdi lagt til grundvallar, enda hafi hann astedu til ad @tla ad
kaupverd pad sem tilgreint er { samningnum sé éedlilega hatt.

Sama dag sendi matsbeidandi erindi til jardanefndar Austur-Skaftafellssyslu.
Jardanefndin afgreiddi erindid 23. febrdar 2000 og synjadi heimildar til ad mat
feeri fram.

Matsbeidandi kerdi pessa dkvordun jardanefndar med bréfi dags. 21. mars
2000 til landblinadarraduneytisins og var trskurdur pess kvedinn upp 2. mai sl.
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Urskurdarord voru: ,,Felld er dr gildi akvordun jardanefndar Austur-Skafta-
fellssyslu fra 23. febriar 2000 um ad synja beidni Fridriks Hrafns Reynissonar,
kt. 260871-4989, Hlidarbergi, Hornafirdi, pess efnis ad fram fari mat 4 sdluverdi
landspildu dr landi Einholts. Jardanefnd Austur-Skaftafellssyslu hefur glatad
rétti sinum til ad taka malid fyrir ad nyju og taka dkvordun 1 pvi, par af leid-
andi er heimilt ad fram fari mat démkvaddra matsmanna 4 soluverdi landspild-
unnar { samremi vid 34. gr. jardalaga nr. 65/1976 med sidari breytingum.*

Urskurdur pessi var sendur 16gmanni matsbeidanda med bréfi dagsettu 4. maf
2000.

Matsbeidni { mdli pessu er dagsett 8. dgust sl. og méttekin { Héradsdémi
Austurlands 10. sama mdnadar.

Matspoli hefur métmelt pvi, ad domkvaddir verdi matsmenn til pess ad meta
pad sem um er bedid, par sem dkvadi 34. gr. jardalaga eigi ekki vid um pau
kaup, sem um er fjallad i mali pessu.

Forkaupsréttur s, sem matsbeidandi telst eiga, sé ekki forkaupsréttur sam-
kvaemt 2. mgr. 30. gr. jardalaga, heldur sé¢ um ad reda forkaupsrétt samkvaemt
samningi. Akvadi 34. gr. séu svo ipyngjandi fyrir matspola, ad pau geti ekki
gilt nema { peim tilvikum, sem sérstaklega eru undir pau felld berum ordum.

Nidurstada.

Logbundinn forkaupsréttur samkvemt IV. kafla jardalaga er einungis til
hagsboéta fyrir sveitarstjorn pess sveitarfélags, par sem eignin er og fyrir leigu-
1ida, sem setid hefur vidkomandi jord i 10 ar eda lengur, sbr. 1. og 2. mgr. 30.
gr. jardalaga. Ohjakvaemilegt er ad tilka hinar sérstku heimildir i 34. gr. lag-
anna, um démkvadningu matsmanna til pess ad dkveda soluverd, prongt, pannig
ad bear séu ekki latnar gilda um hvada forkaupsrétt sem er, heldur adeins um
pann sérstaka forkaupsrétt sveitarfélags eda leigulida sem lyst er { 30. gr. jarda-
laga.

Oumdeilt er, ad forkaupsréttur matsbeidanda er byggdur 4 samningum.

Samkvaemt pessu hefdi nidurstada domkvaddra matsmanna ekki pau réttar-
ahrif ad dkveda pad verd, sem matsbeidandi parf ad greida fyrir landid, ef hann
stendur vid ad neyta forkaupsréttar sins.

P4 verdur ekki séd, hvada porf matsbeidanda er 4 démkvoddum mats-
monnum til pess ad mala sterd pess lands, sem honum hefur verid bodid til
kaups, enda er sterd lands pess, sem bodid er tilgreind { bodinu.

Hefur matsbeidandi ekki synt fram 4 eda gert liklegt, ad hann hafi 16gvar-
inna hagsmuna ad gata, eda ad matid sé til pess fallid ad stadreyna krofu eda
sanna atvik ad baki krofu, sbr. 1. mgr. 77. gr. laga nr. 91/1991.

Matsbeidandi hefur bedid um démkvadningu matsmanna med visan til 34.
gr. jardalaga. I 2. mgr. peirrar greinar segir, ad dkvedi forkaupsréttarhafi ad
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krefjast mats skuli pad gert innan 15 daga fra pvi tilbod barst og ad matsgerd
sé lokid innan 3ja vikna par fra.

Matsbeidanda var bodinn forkaupsréttur ad landinu med bréfi dagsettu 20.
jandar sl. og sem matsbeidandi kvedst hafa méttekid 24. s.m. Hann svaradi bod-
inu med bréfi dags. 1. febrdar sl. og ritadi samdeaegurs bréf til jardanefndar Aust-
ur-Skaftafellssyslu, til ad leita heimildar til ad lata fara fram mat. Jardanefndin
hafnadi peirri beidni 23. febrdar sl. Hinn 2. maf sl. var kvedinn upp drskurdur
i landbinadarraduneytinu og hefur hann vart borist matsbeidanda seinna en 8.
maf sl.

Matsbeidni er dagsett 8. dgust sl. og moéttekin i héradsdémi 10. s.m. Var pa
fyrir 16ngu tdtrunninn sé frestur, sem tilgreindur er { 2. mgr. 34. gr. jardalaga til
bess ad beidast mats eftir peirri grein.

AD pessu athugudu er ofangreindri beidni um démkvadningu matsmanna
hafnad.

Logi Gudbrandsson démstjori kvad upp drskurd pennan.

Urskurdarord:

Beidni Fridriks Hrafns Reynissonar um démkvadningu matsmanna til
bess ad skoda, mala og meta edlilegt soluverd og nikvama sterd 4 land-
spildu tr jordinni Einholti & Myrum, Hornafirdi, sem undanskilin var a
sinum tima vid solu jarSarinnar, er hafnad.

Matsbeidandi greidi matspola, Bjarna Gunnarssyni, kr. 80.000 i mals-
kostnad.




