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Fimmtudaginn 18. mars 1999.
Nr. 243/1998.  Johanna Bogadottir
(Astrééur Haraldsson hrl.)
gegn
Mosfellsbae
(Adalsteinn E. Jonasson hrl.)

og gagnsok
Lodarleiga. Riftun. Skipulag. Skadabatur. Gagnsok. Gjafsokn.

J fékk vithlutadri 163 [ sveitarfélaginu M. Nokkrum dégum fyrir tthlut-
unina sampykkti byggingarnefnd M stadsetningu spennistodvar um 15
metrum utan vio [6dina. Var spennistodin reist stuttu sidar. J lét vinna
fyrir sig teikningar og greiddi gatnagerdargjold, ddur en henni vard
kunnugt um spennistédina. For J fram a riftun [odarleigusamnings
vegna ndlewgdar spennistoovarinnar og sampykkti M ad taka aftur vio
[60inni og endurgreiddi pau gjold sem J hafdi innt af hendi med verd-
bétum en dn vaxta. I mdlinu krafoist J skadabota af M vegna honn-
unarkostnaoar og vaxta af gjéldunum sem voru endurgreidd. Var fallist
d pad ad M hefdi verid rétt ad gera J fyrirfram ljost ad spennistod yroi
reist d opnu sveedi nerri l60 hennar, en ekki var talid ad vanreksla M
d pvi hefoi falio [ sér vanefnd sem metin veeri veruleg og veitt hefdi J
rétt til riftunar. Var nidurstada héradsdéms um syknu M af kréfum J
stadfest.

Domur Heestaréttar.

Mal petta dema hastaréttardomararnir Markds Sigurbjornsson,
Arnljoétur Bjornsson og Gunnlaugur Claessen.

Adaldfryjandi skaut malinu til Haestaréttar 8. juni 1998. Hun krefst
pess ad gagnafryjandi verdi demdur til ad greida sér 545.967 krénur
med drattarvoxtum samkvaemt I11. kafla vaxtalaga nr. 25/1987 af nanar
tilgreindum fjarh@dum fra 1. névember 1994 til 10. mai 1995, en af
allri krofufjarhadinni frda peim degi til greidsludags. P4 krefst hin
mdlskostnadar 1 héradi og fyrir Hastarétti an tillits til gjafsoknar, sem
henni hefur verid veitt 4 bAdum doémstigum.

Gagnéfryjandi afryjadi héradsdomi 13. jili 1998. Hann krefst pess
adallega ad héradsdomur verdi stadfestur um annad en malskostnad,
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sem adalafryjandi verdi demd til ad greida honum { héradi og fyrir
Heestarétti. Til vara krefst hann pess ad krofur adalafryjanda verdi
lekkadar og malskostnadur latinn falla nidur.

L

Med bréfi 13. jini 1994 var adalafryjanda tilkynnt ad bajarrdd gagn-
afryjanda hafi sampykkt umsékn hennar um ad f4 dthlutad leigul6d nr.
16 vid Skeljatanga til ad reisa par ibudarhis. FAum dogum adur, eda
hinn 6. sama mdnadar, hafdi gagnifryjandi heimilad Rafmagnsveitu
Reykjavikur ad reisa spennist6d 15 metrum fra morkum pessarar 160ar.
Adalafryjandi kvedur sér ekki hafa ordid kunnugt um petta fyrr en 13.
oktéber 1994, pegar hin kom 4 stadinn og sd spennistodina, sem reist
hafdi verio { 4gdst sama drs. Hafdi adaldfryjandi pa greitt gagnafryjanda
gjold vegna byggingarinnar og lagt i kostnad vid ad hanna hus pad, er
hin hugdist reisa 4 160inni. Med bréfi 18. oktéber 1994 lysti hin af
pessum sokum yfir riftun 16darleigusamnings og krafdist endurgreidslu
a pegar greiddum gjoldum, auk pess sem hun dskildi sér rétt til ad gera
skadabétakrofu sidar. Gagnafryjandi sampykkti um sidir ad taka aftur
vid 168inni og endurgreiddi gjoldin med verdbétum, en dn vaxta. Med
malsékn pessari krefst adaldfryjandi skadabéta vegna honnunarkostn-
adar og vaxta af gjoldunum, sem gagnafryjandi hefur endurgreitt.

II.

I héradsdomi er gerd grein fyrir skipulagi, er gilti 4 svedinu, pegar
atvik mals pessa urdu. Verdur fallist 4 med adaldfryjanda ad henni hafi
ekki verid unnt med pvi ad kynna sér adal- og deiliskipulag ad komast
ad raun um akvordun bajaryfirvalda um ad koma fyrir spennistdd par,
sem hin sidar reis. Sjonarmid, sem teflt hefur verid fram vardandi
skipulag 4 svadinu og gerd er grein fyrir i héradsdémi, varda ad 6dru
leyti engu fyrir drlausn malsins.

1.

Krofur adalafryjanda eru studdar peim rokum, ad gagnafryjandi hafi
vanrekt ad gera henni kunnugt um fyrirhugada spennist6d adur en
168arleigusamningur var gerdur. Hafi starfsmenn gagnifryjanda jafn-
framt vitad eda matt vita um forsendur hennar fyrir pvi ad reisa hds 4
pessum stad, en paer hafi 68ru fremur verid 6hindrad utsyni til nordurs
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og vesturs. Hafi henni verid kynnt ad 4 pvi svadi, sem spennistodin
sidar reis, ®tti ad verda grent svadi og i engu verid minnst 4 slikt
mannvirki. Med tilkomu stodvarinnar hafi forsendur brostid fyrir
samningsgerd af hennar halfu og pad jafnframt falid { sér augljésar van-
efndir af hilfu gagnafryjanda. Hafi starfsmenn hans med sviksamlegum
hetti eda storfelldu géleysi valdid pvi ad henni vard ekki kunnugt um
petta mannvirki fyrr en hin hafdi lagt { mikinn kostnad vid undirbining
framkvemda. Par sem réttur hennar til ad rifta samningnum hafi verid
fyrir hendi sé gagnéfryjandi jafnframt skadabdtaskyldur.

Gagnéfryjandi hefur { malsvorn sinni gefid pa skyringu, ad ekki hafi
hvarflad ad starfsmonnum sinum ad spennistod { nagrenni 168arinnar
geeti rddid Urslitum um hvort adalafryjandi kysi ad taka 160ina 4 leigu.
Almennt sé ndlegd slikra stodva pvi ekki til fyrirstodu ad sost sé eftir
168um. Engin dstada hafi verid til ad ®tla ad annad gilti hér en endra-
ner. Er pvi métmelt ad um nokkra sok geti verid ad reda hja starfs-
monnum gagnafryjanda eda ad tilkoma spennistodvarinnar feli i sér
vanefnd 4 16darleigusamningi, sem veitt hafi adalafryjanda rétt til ad
rifta honum. A9 auki hafi hin nyja spennist6d ordid til hags fyrir ibda
hverfisins, en hin hafi komid { stad gamallar og 6fullkominnar spenni-
stodvar, sem stadid hafi 4 opnu svadi og litlu fjer 160 adalafryjanda en
st nyja. Hafi adalafryjandi enga athugasemd gert vid pa st6d, sem hafi
blasad vid augum er hin skodadi adstedur fyrir samningsgerd. Eftir ad
6anzgja adalafryjanda kom {1 1jés hafi gagnafryjandi sampykkt ad taka
16dina til baka af tillitssemi vid adalafryjanda an pess ad { pvi falist
nein vidurkenning 4 rétti hennar til ad rifta samningnum.

Iv.

Fram er komid, ad adalafryjandi atti einkum samskipti vid bygg-
ingarfulltria gagnafryjanda er hin leitadi ad hentugri byggingarl6d {
Mosfellsbe og sétti sidan um pd 160 ad Skeljatanga 16, sem adur er
getid. Hafa pau ba0oi gefid skyrslu fyrir domi, par sem ndnar var greint
frd addraganda pess ad leigusamningur var gerdur um 168ina. Hefur
adalédfryjandi ekki stutt neinum rokum ad svikum hafi verid beitt af
hélfu starfsmanna gagnéfryjanda i samskiptum vid hana.

Til studnings sjénarmidum sinum um vanefndir af hélfu gagnafryj-
anda visar adalafryjandi annars vegar til pess ad almennt sé 6askilegt
af heilsufarsastedum ad hafa spennistod nerri hibylum manna vegna
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rafsegulsvids, sem slikum stodvum fylgi. Sjalf sé hin vidkvaem fyrir
sliku. T annan stad er haldid fram, ad spennistodin hafi stérlega spillt
ttsyni frd 166inni. Vanreksla gagnafryjanda um ad greina fyrirfram fra
bvi ad mannvirki pessarar tegundar yrdi reist svo nerri 16dinni hafi
pannig falid 1 sér verulega vanefnd, sem hafi heimilad riftun samn-
ingsins.

AD pvi er vardar fyrrnefnda atridid kom fram { skyrslu byggingar-
fulltrdans fyrir domi, ad hin sidari ar hafi stjornendur gagnafryjanda
leitast vid ad velja spennistodvum stad 4 opnum svadum { ibudar-
hverfum, en 6hjadkvamilegt sé ad leyfa slikar stodvar { 6llum hverfum.
Pa sé allur umbtinadur peirra og fragangur mun fullkomnari nd en adur.
[ einhverjum tilvikum vilji menn ekki hafa slik mannvirki nerri
heimilum sinum af 6tta vid heilsuspillandi dhrif peirra. Almennt verdi
b6 ad telja pa afstodu rikjandi ad menn setji slikt ekki sérstaklega fyrir
sig. Métmelir gagnafryjandi pvi ad fram séu komnar sannanir fyrir pvi
a0 heilsutjon geti hlotist af nabyli vid slik mannvirki. Verdi auk pess ad
lita sérstaklega til pess ad spennistodin standi ekki vid 168ina, heldur
15 metrum frd henni og 25 metrum fra husi 4 168inni.

Adaléfryjandi hefur ekki stutt adurgreint sjénarmid sitt um ahrif
spennistodvar 4 heilsufar manna neinum gognum. Gegn andmelum
gagnafryjanda hefur hin ekki synt fram 4 ad skortur 4 upplysingum hafi
af pessum dstedum falid i sér verulega vanefnd, sem heimilad hafi
henni riftun samningsins.

Vardandi sidarnefnda atridid, ad utsyni fra 168inni hafi spillst, heldur
gagndfryjandi fram ad adaldfryjanda hafi ekki verid veitt nein trygging
eda vilyrdi fyrir pvi ad pad yrdi 6skert til frambuidar. Pvert 4 méti hafi
henni fyrir samningsgerd verid syndur uppdrattur, par sem skyrt hafi
komid fram a0 skipulag ventanlegrar ibidabyggdar vid Suluh6foa veri
ofragengid. Pad hverfi veri nerri 160 hennar og i sému stefnu fra
160dinni og umbpratt spennistdd. Milli hverfanna sé einungis mjott opid
svadi, par sem spennistodin stendur. Hafi adalafryjandi af pessari
astedu matt biast vid ad utsyni yrdi skert til frambuidar mun meira en
spennistodin gerdi. Stodin sé lagreist og ad auki séu adstedur pannig
ad hun standi leegra en his 4 168inni. Raunveruleg skerding utsynis af
hennar voldum sé pvi sdralitil. Loks sé rdadgert ad grédursetja tré vid
stodina, sem muni hylja hana ad verulegu leyti er fram 1idi stundir.

Fallist verdur 4 med adaldfryjanda ad gagnafryjanda hefdi verid rétt
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ad gera henni fyrirfram ljést ad spennistod yrdi reist 4 opnu svadi narri
160 hennar. Pegar 6l pau atridi eru virt, sem ad framan eru rakin, verdur
hins vegar ekki talid ad vanraeksla gagnafryjanda 4 pvi hafi falid { sér
vanefnd, sem metin verdi veruleg, og veitt hefdi adalafryjanda rétt til
ad rifta 16darleigusamningnum. Verdur nidurstada hins afryjada déoms
samkvaemt pvi stadfest.

Hvor adili skal bera sinn kostnad af rekstri malsins fyrir Haestarétti.
Gjafsoknarkostnadur adalafryjanda verdur dkvedinn eins og ndnar segir
i domsordi.

Démsord:
Héradsdomur skal vera éraskadur.
Gjafsoknarkostnadur adalafryjanda, Johonnu Bogadéttur,
greidist Ur rikissjodi, par & medal malflutningspéknun ldgmanns
hennar fyrir Hestarétti, 200.000 krénur.

Domur Héradsdoms Reykjavikur 19. mars 1998.

Ar 1998, fimmtudaginn 19. mars, er 4 démpingi Héradsdéms Reykjavikur
malinu nr. E-4076/1997: J6hanna Bogadéttir gegn Mosfellsba uppkvedinn svo-
hljédandi domur.

Mal petta, sem domtekid var 25. febriar sidastlidinn, er h6fdad med stefnu,
pingfestri 16. september 1997, af Johonnu Bogadéttur, kt. 081144-7619, nd til
heimilis ad Odinsgétu 7, Reykjavik, gegn Mosfellsba, kt. 470269-5969, HIé-
gardi, Mosfellsbe, til greidslu skuldar, ad fjarhad 545.967 kr., 4samt dréttar-
voxtum skv. II. kafla laga nr. 25/1997 af 357.439 kr. frd 1. névember 1994 til
4. ndévember sama ar, pa af 524.767 kr. fra peim degi til 10. mai 1995, en af
545.967 kr. fra peim degi til greidsludags. Pess er krafist, ad drattarvextir verdi
hofudstolsferdir 4 12 manada fresti, i fyrsta sinn 1. ndvember 1995. P4 krefst
stefnandi malskostnadar ad skadlausu skv. mati réttarins eda skv. framlogdum
malskostnadarreikningi, eins og malid veri ekki gjafséknarmal, auk dlags 4
madlskostnad, er nemi virdisaukaskatti.

Af halfu stefnda er adallega krafist syknu af 6llum krofum stefnanda { malinu
og ad stefnanda verdi gert ad greida stefnda malskostnad ad skadlausu skv. mati
réttarins. Til vara krefst stefndi pess, ad domkrofur stefnanda verdi lakkadar
verulega frda pvi, sem par kemur fram, og ad malskostnadur verdi { pvi tilviki
felldur nidur.

Stefnandi fékk gjafsékn { malinu med bréfi doms- og kirkjumalardduneytis-
ins, dagsettu 23. oktéber 1995.
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Malavextir.

Med bréfi, dagsettu 13. juni 1994, var stefnanda tthlutad 169 til byggingar
ibudarhusndis ad Skeljatanga 16 { Mosfellsbe. Kemur fram i bréfinu, ad 168in
skuli verda byggingarhef 1. dgust 1994. Viku 4dur, eda 6. juni, var sampykkt {
byggingarnefnd stefnda beidni Rafmagnsveitu Reykjavikur um stadsetningu
nyrrar spennistédvar um 15 metra nordvestan vid 16darmork Skeljatanga 16. Atti
spennistodin ad koma 1 stad eldri stodvar, sem var { um 40 metra fjarlegd fra
hinni fyrirhugudu spennistdd. Var nyja spennistédin reist 4 timabilinu fra 4. - 15.
agust sama dr og eldri stodin rifin { kjolfario.

Eftir ad stefnandi hafdi fengid 168inni dthlutad, 1ét hin vinna fyrir sig
teikningar ad husi 4 umraeddri 160, og voru par sampykktar i byggingarnefnd
stefnda 26. september 1994. Pann 6. oktéber sama dr greiddi stefnandi gatna-
gerdargjold ad fjarhaed 1.969.177 kr., 600.000 kr. { peningum og eftirstodvarnar,
1.411.523 kr., med utgifu skuldabréfs.

Stefnandi kvedst hafa farid ad Skeljatanga 16 pann 13. oktdber 1994 til ad
lita ad nyju 4 adstedur, en pa séd, ad biid var ad reisa nyju spennistodina.
Kvedur stefnandi 168ina hafa verid valda sérstaklega med tilliti til dtsynis og
umhverfis, en um pad hafi fulltrdum stefnda verid kunnugt. For stefnandi fram
4 vid stefnda med bréfi, dagsettu 18. sama manadar, ad 16darleigusamningi
yrdi rift og kaupin gengju til baka. Jafnframt krafdist hiin endurgreidslu peirra
gjalda, sem hin hafdi stadid skil 4 samkvaemt framansogdu, auk pess sem hun
askildi sér rétt til skadabdta. Med bréfi 16gmanns stefnda, dagsettu 22. des-
ember 1994, var fallist 4 ad taka 168ina til baka og endurgreida umradd gjold,
ad pvi tilskildu, ad mdlinu yrdi par med lokid. Var pad bod sampykkt formlega
i baejarrddi stefnda 22. febriar 1995. Endurgreiddi stefndi pd peningafjarhad,
sem stefnandi hafdi innt af hendi, auk verdbdta, i mai og jini 1995, en adur
hafdi stefndi tekid vid skuldabréfi pvi, sem stefnandi hafoi gefid at fyrir gatna-
gerdargjoldunum.

Vid adalmedferd malsins 25. febrdar sl. féru démari, stefnandi og 16gmadur
hennar, sem og 16gmadur stefnda og byggingarfulltrii 4 vettvang ad Skeljatanga
16, Mostellsbee, og konnudu adstedur.

1L
Malsdstedur og lagardk stefnanda.

Stefnandi kvedur krofu sina vera vegna utlagds kostnadar af hennar hélfu
fram til pess tima, er hun rifti 168arleigusamningi vid stefnanda og hztt var vid
framkvaemdir. Um sé ad reda kostnad vegna honnunarvinnu, ad fjarhed 167.328
kr., og teikninga arkitekts, ad fjarh@d 357.439 kr., auk vangoldinna vaxta af
fjarmunum peim, er stefnandi greiddi stefnda 6. oktéber 1994 og fékk endur-
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greidda 10. mai 1995. Er krafist vaxta af peirri fjarhaed fyrir timabilid fra 7.
oktéber 1994 til 9. mai 1995 og midad vid 6% darsvexti, 21.200 kr., auk
drattarvaxta af peirri fjarh@d frd pvi hin vard gjaldkraef 10. mai 1995. Stefnu-
fjarhaed er pvi samtals 545.967 kr.

Stefnandi byggir 4 pvi, ad stefndi hafi vanefnt samning adila svo, ad henni
hafi verid heimilt ad beita riftun sem vanefndatrredi og jafnframt eigi hin krofu
4 hendur stefnda til greidslu vangildisbéta vegna pess kostnadar, er hin hafi
ordid fyrir.

Pad hafi verid mat Skipulagsstjéra rikisins samkvamt bréfi pess embeettis,
dagsettu 8. febriar 1995, ad geta hefdi att umraeddrar spennistodvar 4 deili-
skipulagi, sbr. 4. gr. skipulagslaga nr. 19/1964, enda rafst68in ,,bygging™ { skiln-
ingi 1. gr. byggingarlaga nr. 54/1978. Samkvamt byggingar- og skipulags-
reglugerdum skuli jafnan liggja fyrir sampykkt eda stadfest deiliskipulag, adur
en einstakar framkvemdir eru leyfdar, auk pess sem ekki megi samkvemt
akvaedum reglugerdarinnar veita leyfi til byggingar mannvirkis, nema pad sé {
samremi vid stadfest adalskipulag og sampykkt deiliskipulag. Pad, ad heimila
byggingu spennistédvar, hafi pannig verid beinlinis 6logmett.

Stefndi hafi auk pess vanrekt ad upplysa stefnanda um fyrirhugada spenni-
Stod, adur en l6darleigusamningur var gerdur, en pad hafi hvorki verid gert
munnlega né med peim gognum, sem stefnanda hafi verid litin i té. Hafi
starfsmonnum stefnda ekki getad dulist fyrirhugud bygging spennistodvarinnar,
enda hafi byggingarnefnd stefnda pegar verid buin ad veita leyfi til byggingar
hennar, er samningar tokust milli stefnanda og stefnda um l6darleigu. P4 hafi
starfsmenn stefnda vitad eda matt vita um forsendur stefnanda fyrir gerd
16darleigusamningsins. Stefnandi sé myndlistarmadur og huis hennar att ad vera
hannad sérstaklega med tilliti til pess. Hafi dtsyni fra 16dinni verid akvordunar-
4steda stefnanda fyrir hisbyggingu 4 pessari 169. 1 pessu sambandi skipti engu
pétt onnur byggingarsvadi i grenndinni hafi ekki verid endanlega skipulogd. Sé
spennistodin 1 slikri ndlegd vid 168 stefnanda, ad att hefdi ad geta hennar 4
skipulagsuppdrittum og 68rum teikningum af svedinu, sem stefnanda hafi verid
latnar 1 té. Hafi starfsmenn stefnda pannig med stérfelldu géleysi ordid pess
valdandi, ad stefnanda hafi ekki verid kunnugt um spennistodina, fyrr en hin
hafi verid biin ad leggja i mikinn kostnad vid undirbining byggingarfram-
kvemda. Med byggingu rafstodvarinnar hafi verid brostnar forsendur stefnanda
fyrir leigu 4 1608inni, jafnframt pvi sem um augljésar vanefndir 4 samningi hennar
og stefnda hafi verid ad reda. Hafi sd samningur verid gerdur { trausti pess, ad
skipulagsteikningar og adrar upplysingar, sem stefndi hafi 14tid stefnanda 1 té,
veru réttar og 1 samrami vid raunveruleikann.

Pé byggir stefnandi 4 pvi, ad stefndi hafi, med pvi ad sampykkja ad taka
168ina til baka, vidurkennt riftunarrétt stefnanda og jafnframt fallid fra pvi skil-
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yrdi, sem sett hafi verid um, a0 16din yrdi tekin til baka gegn pvi, ad ekki yrdu
hafdar uppi frekari krofur af halfu stefnanda.

Ennfremur hafi stefndi vanraekt skyldur sinar samkvamt stjérnsyslulogum
vid afgreidslu malsins. Pannig hafi stefndi ekki gett ad upplysingarrétti stefn-
anda samkvamt 15. gr. laga nr. 37/1993 og rannséknarskyldu samkvamt 10. gr.
somu laga. Stefndi sé sérfrodur ad pessu leyti og peir starfsmenn stefnda, sem
stefnandi hafi att { samskiptum vid, hafi vidteka reynslu af vidskiptum sem
pessum. Hafi adstodumunur milli adila pvi verid mikill.

Stefndi hafi, med pvi ad geta ekki umraeddrar byggingar 4 deiliskipulagi fyrir
svaedid, bakad stefnanda tjon, sem svari til stefnukrofu malsins. Hefdi stefnandi
ekki ordid fyrir tjoni pvi, sem um sé deilt 1 mdli pessu, hefdi stefndi gatt skyldu
sinnar ad pessu leyti, og stefnandi pvi aldrei radist i byggingarframkvaemdirnar
a0 Skeljatanga 16. Geti teikningar per, sem stefnandi hafi 1atid gera, ekki nyst
henni framar. Teikningarnar hafi verid sérstaklega gerSar med tilliti til peirrar
168ar, sem stefnandi hafi fengid tuthlutad. Hafi fyrirhugad hds hennar verid
hannad® med sérstoku tilliti til sterdar l6darinnar, legu hennar, umhverfisins 4
svadinu og utsynis. Sé égerningur ad notast vid per annars stadar, jatnframt pvi
sem vanefndir stefnda hafi ridlad 6llum aformum stefnanda um hisbyggingu,
svo ad hun hafi ordid ad hverfa frd peim hugmyndum. Hafi stefnandi pannig
purft ad standa straum af talsverdum kostnadi vegna pess eins ad treysta peim
upplysingum, sem henni hafi verid gefnar af stefnda.

Stefnandi byggir krofur sinar 4 meginreglum krofuréttar um skuldbind-
ingargildi samninga, vanefndum peirra og riftun, auk meginreglna um skada-
batur innan samninga. P4 byggir stefnandi 4 16gum nr. 39/1922 um lausa-
fjarkaup, 16gum nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og dgilda 16ggerninga,
stjornsyslulogum nr. 37/1993, skipulagslogum nr. 19/1964 og byggingarlogum
nr. 54/1978. A8 lokum reisir stefnandi krofur um vexti og vaxtavexti 4 logum nr.
25/1987 med sidari breytingum.

1.
Malsasteour og lagarok stefnda.
Adalkrafa stefnda um syknu byggist a eftirfarandi malsastedum:

1) Stefndi hafi, med pvi ad taka aftur umradda 169, einungis verid ad adstoda
stefnanda, er 1jost var, ad han vildi ekki nyta sér rétt, sem hiin hafdi samkvamt
uthlutunarskilmdlum. Petta hafi verid umfram skyldu og pann kostnad, sem
stefnandi hafi sjalf skapad sér med pvi ad rada arkitekt og honnud, verdi
stefnandi sjdlf ad bera. Hafi pvi ekki verid um neina vanefnd stefnda ad reda ad
pessu leyti, og telji stefnandi sig eiga krofu vegna pessa kostnadar, beri stefnanda
ad beina henni ad peim fagmanni, sem hin réd til starfa vid ad dtbua teikningar
per, er hér um radir, enda vidurkenni arkitektinn ad hafa haft uppdratti undir
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hondum, par sem umradd spennistéd komi fram, og ad honum hafi verid ljosar
meintar forsendur hennar fyrir byggingu a umraeddri 168. Sé hér pvi um adildar-
skort ad reda.

2) Riftun samkvaemt 1. mgr. 42. gr. kaupalaga sé talin heimil, hafi galli verid
verulegur eda um svik hafi veri® ad reda. Hvorugu pessara skilyrda sé hér til ad
dreifa. Um sé ad reda svaedi i byggingu. A 6llum svedum med ibiabyggd sé
porf & spennistodvum, en par séu idulega stadsettar 4 opnum svedum vid ratur
ibuabyggdar, til pess ad audvelt sé ad komast ad peim med vidgerdir og vidhald
og ekki purfi ad rjifa gotur { peim tilgangi. Stefnanda hafi verid gert 1jost, ad
svedid var { vinnslu. HIjoti hin ad hata séd [eldri] spennistod, sem verid hafi
um 30 metra fra 16damérkum, dsamt staurum og loftlinu. Verdi hisbyggjendur
almennt ad gera rad fyrir ymsum pdttum i umhverfi hisa sinna, t.d. raflinum,
simalinum, gervihnattadiskum og spennist6dvum, svo ekki sé minnst 4 breyt-
ingar 4 deiliskipulagi, og jafnvel trjagrodri eda tréverk ndgranna, sem geti skyggt
4 utsyni. Hafi fagurfredilegar athugasemdir ibua yfirleitt ekki verid teknar til
greina og per pvi ordid ad vikja fyrir hagsmunum heildarinnar.

3) Byggingarleyfi til handa Rafmagnsveitu Reykjavikur hati verid sampykkt til
ad bazta paverandi dstand, adallega me0 tilliti til 6ryggis ibua. Eldri spennistddin
hafi verid barn sins tima og hattuleg. Um Oryggisatridi hafi verid ad reda. Pa
hafi staurar og loftlina fylgt eldri st6dinni, en ekki peirri nyju.

4) Rétt hafi verid stadid ad veitingu umradds byggingarleyfis. Pad hafi verid
nidurstada umhverfisrdduneytisins, ad stadsetning spennistodvarinnar nyju sé {
samrami vid adalskipulag fyrir stefnda, sem stadfest hafi verid 6. mai 1994. ba
segi { nidurstodu raduneytising, ad samkvamt 1. mgr. 5. gr. skipulagslaga nr.
19/1964 skuli allar byggingar og énnur mannvirki gerd i samremi vid gildandi
skipulagsuppdrétt. Fyrir umrzatt svedi sé { gildi stadfestur skipulagsuppdrattur,
og pvi verdi ekki 4 pad fallist med skipulagsstjora, ad medmeli skipulagsstjornar
hafi purft til byggingar spennistodvarinnar, sbr. 2. mgr. somu lagagreinar. Verdi
bessi nidurstada raduneytisins ekki tilkud 60ru visi en svo, ad réttilega hafi verid
stadid ad veitingu umredds byggingarleyfis fyrir spennistodinni.

5) Jafnvel p6tt démari keemist ad peirri nidurstodu, ad ekki hafi verid rétt stadid
ad veitingu umradds byggingarleyfis fyrir spennistodinni, breyti pad ekki stodu
stefnanda { mali pessu. Hafi stefnandi matt gera rad fyrir spennistod a umraeddu
svadi og ibudabyggd rétt handan vid svadid, ekki sist i 1j6si pess, ad spennistod
var 4 svaedinu, er hin skodadi umraedda 168. Hafi stefnandi ekki ordid fyrir
neinum takmorkunum 4 nytingu eignarinnar vegna spennistodvarinnar og stefndi
aldrei dbyrgst meira en afhendingu umraddrar 163ar stefnanda og moguleika
stefnanda til nytingar hennar med hisbyggingu { samraemi vid gildandi skipu-
lags- og byggingarskilmala.

6) Stefnandi hafi ekki sannad, ad spennist6din muni lekka verdgildi eignar-



1256

innar og skerda fagurfredilegt gildi 16darinnar. Lédir 4 umreddu svedi séu
mjog eftirsottar, og hafi umraddri 168 verid tdthlutad 6drum adila adeins
nokkrum dogum eftir ad hin var tekin til baka, gegn greidslu somu fjarhadar
og stefnandi hafi innt af hendi. P4 verdi ad hafa i huga, hvernig sva0id muni
lita Ut 1 endanlegri mynd. Fyrirhugad sé ad planta trjagrédri, er i framtidinni
eigi ad hylja spennistddina, sem sé rimlega 2 metrar 4 h&d. P4 hafi svedid
nordvestan vid spennistddina verid deiliskipulagt sem ibtidahudsahverfi, og par
komi pvi byggingar, sem muni taka af ttsyni frd husi pvi, er nd hafi verid
reist 4 16dinni.

7) Pad, ad stefnandi hafi lagt ut { pann kostnad, sem stefnt sé til greidslu 4, sé 4
abyrgd hennar sjdlfrar. Geti byggingarnefnd stefnda ekki veitt sampykki sitt
fyrirfram fyrir teikningum og pd hafi teikningarnar aldrei verid lagdar fyrir
stefnda 1 endanlegri mynd fra arkitekt og engar teikningar frd byggingataekni-
fredingi.

8) Stefnandi hafi ad engu leyti takmarkad tjon sitt, sem henni hafi verid { 16fa
lagid, t.d. med pvi ad stodva framkvaemdir, er henni hafi 4tt ad vera 1jost, ad hiin
kaerdi sig ekki um 168ina.

9) Teiknud hafi verid fasteign med sérparfir stefnanda i huga, p.e. his med
vinnuadstodu fyrir listakonu. Geti stefnandi hugsanlega nytt sér pessar teikn-
ingar aftur débreyttar eda med breytingum. Geti pad ekki verid 4 4byrgd
stefnda, ad stefnandi finni hvergi adra 166, sem fullnegi kréfum hennar, til
ad byggja a.

10) Med pvi ad mottaka endurgreidslu gatnagerdargjalda athugasemdalaust sem
fullnadargreidslu, hafi stefnandi fallid fra frekari krofum & hendur stefnda. Hafi
hdn att malshofdunarrétt, hafi hin glatad peim rétti sinum vegna tomletis, enda
1idid um tvo og hélft ar fra pvi stefndi endurgreiddi stefnanda gatnagerdargjoldin,
par til hiin h6f8adi mal petta.

VarBandi vaxtakrofu stefnanda sé pess ad geta, ad stefndi hafi endurgreitt
stefnanda gatnagerdargjoldin, dsamt verdbdtum, einungis til ad leysa mal petta.
Hafi greidslan verid méttekin athugasemdalaust sem fullnadargreidsla a4 pessum
gjoldum, enda { samrami vid vinnureglu stefnda. Hafni stefndi pvi alfarid pessari
krofu stefnanda.

Stefndi visar um varakrofu sina til somu raka og fram koma vegna adalkrofu
hans. P4 métmelir stefndi upphafsdegi drattarvaxta.

Um lagardk visar stefndi til dkvada byggingalaga nr. 5/1978, med sidari
breytingum, og skipulagslaga nr. 19/1964, med sidari breytingum, dsamt bygg-
ingareglugerd nr. 177/1992, med sidari breytingum, og skipulagsreglugerd nr.
318/1985, med sidari breytingum. P4 visar stefndi einnig til 42. og 52. gr.
kaupalaga nr. 39/1922 og akvada stjérnsyslulaga nr. 37/1993. Hafi stefnandi haft
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adgang ad ollum peim skjolum og upplysingum, sem malid varda og hiin 6skadi
eftir. Jafnframt hafi dkvordun um byggingaleyfi til handa Rafmagnsveitu
Reykjavikur verid tekin ad vel athugudu mali, sem og byggingaleyfi stefnanda,
er sampykkt hafi verid med fyrirvara.

IV.
Nidurstada.

Mal bpetta snyst einvordungu um pann kostnad, sem stefnandi hafi haft af
vinnu arkitekts og byggingateknifredings { sambandi vid fyrirhugada hds-
byggingu hennar 4 168inni ad Skeljatanga 16 i Mosfellsbe. Pvi er ekki haldid
fram af hélfu stefnda, ad kostnadur sd, er stefnandi krefur stefnda um { mali
pessu, hafi ekki verid greiddur adurnefndum adilum af hdlfu stefnanda. Vid
drlausn mdlsins verdur pvi vid pad midad, ad svo hafi verid gert.

Af gognum malsins er 1jost, ad umreedd spennistodvarbygging kom stefnanda
i opna skjoldu, er hin uppgotvadi hana { fyrri hluta oktébermanadar 1994 og
jafnframt, ad hun hetdi ekki gengid til samninga vid stefnda um byggingu hiiss
4 168inni, hefdi hun vitad, ad til stedi ad reisa mannvirki petta, pott ekki sé€ stort
i snidum, svo skammt frd 168armorkunum. P4 er fram komid { malinu, ad
meginhluti vinnu arkitekts stefnanda og byggingateknifredings hafdi farid fram,
er stefnandi komst ad raun um ofangreinda stadreynd. Rekur stefnandi tjon sitt
til pess, ad stefndi, eda starfsmenn hans, hafi af storkostlegu galeysi vanrakt ad
skyra henni frd, ad bygging spennistodvarinnar stedi fyrir dyrum, er henni var
uthlutad umraeddri 160 13. jini 1994, en fyrir liggur i malinu, ad byggingarnefnd
stefnda hafdi ad beidni Rafmagnsveitu Reykjavikur sampykkt umradda bygg-
ingu 6. sama mdnadar. Er krofum stefnanda pvi réttilega beint ad stefnda, og
skiptir { pvi sambandi ekki mali, hvort hin kunni ad eiga krofu 4 arkitekt sinn,
eins og byggt er 4 af halfu stefnda. Er syknukrofu stefnda, reistri 4 adildarskorti,
par af leidandi hafnad.

Svo sem rakid hefur verid, sampykkti stefndi i febrdar 1995 ad taka aftur vid
168inni ad Skeljatanga 16, og { framhaldi 4 pvi endurgreiddi hann stefnanda pau
gatnagerdargjold, sem hin hafdi innt af hendi. Verdur ekki fallist 4 pad med
stefnanda, gegn métmalum stefnda, ad hinn sidarnefndi hafi med pessu vidur-
kennt riftunarrétt stefnanda 4 16darleigusamningnum.

Samkvaemt drskurdi umhverfisraduneytisins frd 31. mai 1995 er stadsetning
spennistodvar peirrar, sem mal petta er sprottid af, { samreemi vid adalskipulag
fyrir Mosfellsbe 1992-2012, sem stadfest var 6. mai 1994. P4 kemur fram {
Urskurdinum, ad er hann gekk, hafi séruppdrattur eda deiliskipulagsuppdrattur
ekki enn verid gerdur af Sdluhofda, en ®tla megi, ad porf verdi fyrir slikan
uppdratt, pegar 166um verdi uthlutad { pvi bajarhverfi, ekki sidur en vid Skelja-
tanga, par sem 160ir séu pegar 1 byggingu. Pd segir { urskurdinum, ad samkvamt
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1. mgr. 5. gr. skipulagslaga nr. 19/1964 skuli allar byggingar og 6nnur mannvirki
gerd { samremi vid gildandi skipulagsuppdratt. Fyrir umraett svedi sé { gildi
stadfestur skipulagsuppdrattur, og verdi pvi ekki fallist & pad med skipu-
lagsstjora, ad medmeli skipulagsstjérnar hafi purft til byggingar spennistédvar-
innar, sbr. 2. mgr. somu greinar laganna. Taldi raduneytid pvi ekki efni til ad fella
leyfi byggingaryfirvalda fyrir spennistodinni tr gildi, enda veeri um 6ryggisatridi
ad reda, par sem spennistddin sé steinsteypt med nidurgrofnum koplum, sem
@ttu ad hindra minnstu mogulega ttgeislun og kemi { stad dvarinnar spenni-
stodvar eda loftlinudreifistodvar, sem um drabil hef®i stadid i um 40 metra
fjarlegd [frd nyju spennist6dinni] og pjénad naesta nagrenni. P4 kemur fram {
bréfi raduneytisins fra 15. mars 1996, ad enginn séruppdrattur eda deiliskipulags-
uppdréttur hafi verid sampykktur af svedinu, par sem spennistédin er stadsett,
er ofangreindur urskurdur gekk, en skipulagsnefnd og bajarstjorn stefnda og
skipulagsstjori rikisins hafi, rimu ari sidar, sampykkt deiliskipulag fyrir Skelja-
tanga og Suluhofda, sem syni stadsetningu spennistodvarinnar.

A3 mati domsins eru ekki efni til ad hagga vid ofangreindri nidurstédu
rdduneytisins. Verdur pvi vid pad midad, ad ekki hafi verid brotid gegn skipu-
lagslogum med byggingu spennistodvarinnar.

Pau gogn, sem stefnandi og arkitekt hennar h6fou undir héndum, er akvordun
var tekin um hisbyggingu 4 umraddri 168, syndu, ad svadi pad, sem spenni-
stodin var sidar reist 4, var 6fullgert og ad fyrirhugud var ibidarbyggd nokkru
nedar, par sem heitir Stlutangi. Er pad nidurstada démsins, ad 6sannad sé af
hilfu stefnanda, ad stefnda, eda starfsmonnum hans, hafi verid eda matt vera
1j6st, ad pad hafi verid dkvordunarasteda stefnanda og forsenda fyrir hisbygg-
ingu 4 160inni, ad ekki yrdi reist neitt mannvirki 4 pvi svedi, sem spennistodin
var byggd. Pa hefur stefnandi heldur ekki synt fram 4, ad 168in hafi ryrnad { verdi
vegna sjéonmengunar af voldum spennistodvarhissins. Ennfremur verdur ekki
fallist 4 pad med stefnanda, ad stefndi hafi vid medferd malsins vanrekt upplys-
inga- og rannsoknarskyldu sina samkvamt 15. gr. og 10. gr. stjornsyslulaga nr.
37/1993.

Samkvemt framanskradu ber ad sykna stefnda af kr6fum stefnanda i mali
bessu, en eftir atvikum er rétt, ad mdlskostnadur milli peirra falli nidur.

Allur gjafséknarkostnadur stefnanda, par med talin laun 16gmanns hennar,
Astrads Haraldssonar hrl., sem pykja hafilega dkvedin 200.000 kr., ad med-
toldum virdisaukaskatti, greidist ur rikissjodi.

Déminn kvedur upp Helgi I. Jonsson héradsdomari.

Démsord:
Stefndi, Mosfellsber, er syknadur af krofum stefnanda, J6honnu Boga-
déttur, i mali pessu.
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Malskostnadur fellur nidur.
Allur gjafsoknarkostnadur stefnanda, par med talin laun 16gmanns
hennar, Astrads Haraldssonar hrl., 200.000 kr., greidist Ur rikissjodi.




