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Fimmtudaginn 19. névember 1998.
Nr. 107/1998.  AHA-byggingar ehf.
(Pétur P6r Sigurdsson hrl.)
gegn
Ingvari GuoOmundssyni
(Valgardur Sigurdsson hrl.)

Forkaupsréttur. Krofugerd. Fravisun mals ad hluta frd héradsdémi.

Doémur Heestaréttar.

Mal petta dema hastaréttardomararnir Markts Sigurbjornsson,
Arnlj6tur Bjornsson og Gunnlaugur Claessen.

Afryjandi skaut malinu til Haestaréttar 9. mars 1998. Hann 4fryjar
domi Héradsdoms Reykjaness 4. febriar sama ars dsamt urskurdi
démsins 5. ndvember 1997, par sem hrundid var krofu hans um fra-
visun malsins. Afryjandi krefst pess adallega, ad malinu verdi visad
fré héradsdémi, en til vara, ad hann verdi syknadur af 6llum krof-
um stefnda. Afryjandi krefst einnig malskostnadar i héradi og fyrir
Hastarétti.

Stefndi krefst pess adallega, ad hinn afryjadi démur veroi stao-
festur, en til vara, a0 tekin verdi til greina varakrafa sin fyrir
héradsdémi. I badum tilvikum krefst hann maélskostnadar fyrir
Heastarétti.

Afryjandi hefur greint fra pvi fyrir Hestarétti, ad félagio B-30
ehf., sem var stefndi { héradi, hafi verid sameinad AHA-byggingum
ehf. og afmad ur Hlutafélagaskrd 31. desember 1997. Sidarnefnda
félagid hefur pvi tekid vio adild malsins.

L.

Med samningi 2. desember 1994 tok stefndi 4 leigu hja AHA-
byggingum hf. verslunarhisn®di 4 jardhed ad Fjardargotu 17 {
Hafnarfirdi. Tok leigusamningurinn til tveggja afmarkadra hluta
jarOhaOarinnar samkvamt eignarskiptasamningi 17. oktéber 1993,
og eru peir audkenndir nr. 0103 og 0104, en & sému had voru prir
adrir eignarhlutar, sem voru jafnframt { eigu leigusalans. I leigu-
samningnum sagdi medal annars eftirfarandi: ,,Enn fremur hefur
leigutaki forkaupsrétt a0 hdsn®dinu fra og med undirritun leigu-
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samningsins.” Leigusalinn gaf ut afsal 15. september 1995 til B-30
ehf. fyrir eignarhlutunum, sem stefndi hafdi 4 leigu, svo og 6drum
hlutum jardhadar ad Fjardargotu 17. I tengslum vid pa radstofun
gaf stefndi at yfirlysingu 28. febrdar 1995 um, ad hann félli { pad
sinn fra forkaupsrétti sinum. Sidastnefnt félag mun upp fra pvi hafa
att alla jar0h®0ina, par til pad var sameinad 60ru félagi, eins og 40-
ur var greint fra.

29. desember 1996 gerdi danarbu Olafs Oskarssonar kauptilbod i
einu lagi i alla eignarhluta 4 jardhad fyrrnefnds hiss. Atti kaupverd
ad vera 45.000.000 kronur. Af peirri fjarhed baudst tilbodsgjafi til
ad greida 20.000.000 krénur med peningum 4 fjérum nénar tiltekn-
um gjalddogum fram til 25. april 1998, en eftirstodvar kaupverds 4tti
a0 greida med pvi, ad hann teki vid dhvilandi vedskuldum 4 eign-
inni. Skriflegur kaupsamningur var gerdur um eignina 30. desember
1996 milli pessa tilbodsgjafa og eiganda hudsnadisins. Samkvamt
samningnum var kaupverd i heild hid sama og fram kom { tilbodi,
en dhvilandi vedskuldir 4 eigninni, sem kaupandi ték 4 sig, voru
sagOar nema 17.904.025 krénum, og hekkadi ttborgun med pening-
um pvi til samramis um 7.095.975 krénur, sem &tti ad greida i einu
lagi 1. mai 1997. [ kaupsamningnum var svofellt dkvadi: ,,Kaupanda
er kunnugt um hdsaleigusamning um eignarhluta 01-03 og 01-04
vi0 Ingvar GuOmundsson, dags. 2. 12. 1994, sbr. 1josrit, sem liggur
fyrir vid undirritun samnings pessa. Kaupanda er og kunnugt um,
ad a grundvelli leigusamningsins 4 leigjandi forkaupsrétt ad hinum
leigdu eignarhlutum. Samkomulag er um med samningsadilum, ad
pad sé skilyrdi samnings pessa, ad leigjandi falli fra forkaupsrétti
sinum a0 eignarhlutum 01-03 og 01-04, par sem kaupverdid midast
vi0 eignina { heild, en ekki einstaka eignarhluta. Falli leigjandi ekki
fra forkaupsrétti sinum ad eignarhlutum 01-03 og 01-04, fellur
samningur pessi nidur, og 4 pd hvorugur adila nokkra krofu 4 hinn
4 grundvelli samnings pessa.*

Oumdeilt er, ad stefndi fékk eintak af fyrrnefndu kauptilbodi
simbréfi fra seljanda 15. april 1997. Kvedst stefndi daginn eftir hafa
lyst yfir { simtali vi0 forsvarsmann seljanda, ad hann hygdist neyta
forkaupsréttar. Stefndi fékk sidan afrit kaupsamningsins afhent 1.
mai 1997. Med bréfi 2. sama mdanadar tilkynnti hann seljanda, a0
hann myndi nyta sér forkaupsrétt sinn ad ,peim eignarhlutum
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greindrar fasteignar, sem hann ner til“. Var tekid fram, ad pott
,virkni forkaupsréttarins® yroi hdo pvi, ad allir eignarhlutar & jard-
ha0d hussins a0 Fjardargotu 17 seldust saman, myndi pad ekki
breyta dkvordun hans um ad nyta forkaupsréttinn. Seljandi svaradi
pessu bréfi med simskeyti 9. mai 1997. Par var visa0 til adur tilvitn-
a0s dkvaedis 1 kaupsamningi og tekid fram, ad 4 peim grunni veri
samningurinn fallinn dr gildi, med pvi a0 stefndi veri ekki reidu-
buinn ad falla fra forkaupsrétti sinum. Stefndi itrekadi fyrri afstoou
sina 1 bréfi til seljanda 12. mai 1997, sem fylgdi yfirlysing fra Bun-
adarbanka Islands um, ad stefndi hefdi fengid par fyrirgreidslu til
a0 standa straum af kaupverdi eignarhlutanna nr. 0103 og 0104 og
pad veri til reidu { bankanum, um leid og gengid yrdi frd kaupum.

Fyrir liggur 1 mélinu, ad ekkert hafi ordid af solu jardhadarinnar
ad Fjardargotu 17 til danarbis Olafs Oskarssonar, vegna pess ad
stefndi hafi ekki fengist til a0 falla fra forkaupsrétti sinum.

II.

Stefndi hofdadi mal petta med stefnu 29. mai 1997. Samkvaemt
henni krefst hann pess adallega, ad vidurkenndur verdi forkaups-
réttur sinn ad eignarhlutum 0103 og 0104 { fasteigninni ad Fjardar-
gotu 17, svo og, ad gagnadila verdi gert ad gefa ut afsal til sin fyrir
eignarhlutunum gegn greidslu 4 21.037.500 krénum ,,i samraemi vid
greidslukjor kaupsamnings, dags. 30. desember 1996, ad fradregn-
um greidslum sinum 4 husaleigu fra 5. mai 1997 ad telja. Til vara
krefst stefndi pess, ad gagnadilanum verdi gert ad gefa ut afsal til
sin fyrir 6llum eignarhlutum 4 jardhed umradds hiss gegn greidslu
4 45.000.000 krénum ,,i samraemi vid greidsluskilmala kaupsamn-
ings, dags. 30. desember 1996“.

Eins og malid liggur fyrir, verdur bersynilega ad leggja pann
skilning i ordalag adalkrofu stefnda, sem lytur ad viourkenningu 4
forkaupsrétti hans, ad med henni leiti hann déms um heimild sina
til a0 neyta pess réttar vegna samnings, sem komist hafi 4 um jaro-
hzd hissins ad Fjardargotu 17 milli danarbus Olafs Oskarssonar og
B-30 ehf. Af pessu hefur stefndi 16gvarda hagsmuni, pétt tilvist for-
kaupsréttar hans sé¢ ad sogn dafryjanda almennt Sumdeild, enda
greinir pa hér 4 um, hvort forkaupsrétturinn hafi ordid virkur sok-
um fyrrnefnds samnings. Eru pvi ekki efni til ad verda vid krofu
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afryjanda um fravisun malsins frd héradsdémi, hvad vardar pennan
1id 1 krofum stefnda.

[ krofum stefnda um, ad afryjanda verdi gert ad gefa tt afsal til
sin, er ekki greint efnislega fra peim skyldum, sem hann er reidu-
buinn ad taka 4 sig ad endurgjaldi fyrir eignarhlutana, umfram pad,
sem felst { bodi um greidslu kaupverds tiltekinnar fjarhedar og skir-
skotun til dkvada kaupsamnings a0 60ru leyti. Vid flutning malsins
hefur komid fram, ad adila greinir 4 um ymis atridi, sem ldta ad
nidurstodu um fjarhed hugsanlegs endurgjalds stefnda eftir dkveed-
um kaupsamningsins. Eins og stefndi hefur lagt malid fyrir, verour
ekki { domi melt fyrir um, hvert endurgjaldid skuli vera { einstokum
atridum. Skortir pannig 4, ad bod stefnda um gagngjald sé sett fram
med svo dkvednum heatti, ad fullnegt sé fyrirmalum d-lidar 1. mgr.
80. gr., sbr. sidari mélslid 4. mgr. 114. gr. laga nr. 91/1991 um medferd
einkamala, til pess ad efnisdomur verdi lagdur & krofur hans um
skyldu afryjanda til ad gefa ut afsal fyrir hluta jardhedar hussins ad
Fjardargotu 17 eda henni allri. Verdur peim kréfum pvi visad i heild
fra héradsdomi.

II1.

Stefnda var, sem fyrr segir, kynnt rddagerd forrddamanna B-30
ehf. um solu peirra eignarhluta i fasteigninni Fjardargotu 17, sem
forkaupsréttur hans nddi til, med pvi ad honum var latid 1 té 15.
april 1997 afrit af sampykktu kauptilbodi dénarbis Olafs Oskars-
sonar i jardhed hudssins. Med pessari afhendingu tilbodsins var
stefnda bodinn forkaupsréttur. Akvadi pess folu i sér bod seljanda
til stefnda um skilmdla, sem rdda myndu kaupum milli peirra, ef
hann nytti sér forkaupsrétt. I tilbodinu var einskis geti® um, ad lof-
or0 tilbodsgjafa eda sampykki vidtakanda pess veri had pvi skil-
yroi, ad stefndi félli fra forkaupsrétti. Seljanda var p6 1 16fa lagio ad
gera stefnda skyrlega grein fyrir sliku skilyrdi, enda kom pad fram {
skriflegum kaupsamningi, sem var dagsettur rimum premur mén-
udum fyrr. Pegar af pessum sokum verdur ad lita svo 4, ad adrir
skilmdlar um kaupin gdtu ekki bundio stefnda en peir, sem umrzatt
kauptilbod bar med sér eda leiddi af almennum reglum. Samkvamt
pvi getur afryjandi ekki borid fyrir sig nd, ad kauptilbodio hafi verio
hao peim skilméla, sem fram kom { skriflegum kaupsamningi og 40-
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ur er getid, enda verdur slik nidurstada ekki heldur leidd af al-
mennum reglum.

Svo sem adur greinir, var af halfu félagsins B-30 ehf. Iyst yfir {
simskeyti til stefnda 9. mai 1997, ad bad liti svo 4, a0 kaupsamning-
ur veri fallinn ur gildi, vegna pess ad stefndi hefdi viljad neyta for-
kaupsréttar. Med pessari afstoou félagsins var stefnda ekki gefio til-
efni til a0 bjoda fram greidslu frekar en hann gerdi med bréfi 12.
mai 1997, sem 40ur er getid, eda greida kaupverd 4 geymslureikn-
ing. Verdur pvi ekki fallist 4 med afryjanda, ad stefndi hafi glatad
rétti med pvi ad hafa ekki innt af hendi kaupvero.

Samkvemt framansogdu verdur fallist 4 krofu stefnda um vidur-
kenningu & forkaupsrétti hans ad eignarhlutum audkenndum nr.
0103 og 0104 i fasteigninni a0 Fjardargotu 17 med peim skilmalum,
sem greindir voru i kauptilbodi danarbis Olafs Oskarssonar {
eignarhlutana 29. desember 1996. Afryjandi verdur demdur til ad
greida stefnda madlskostnad i héradi og fyrir Heastarétti, sem er
dkvedinn { einu lagi, eins og { domsordi greinir.

Démsord:

Viourkenndur er forkaupsréttur stefnda, Ingvars Gud-
mundssonar, ad eignarhlutum nr. 0103 og 0104 { fasteigninni
FjarOGargotu 17 1 Hafnarfirdi med peim skilmalum, sem greind-
ir voru 1 kauptilbodi 29. desember 1996.

Visad er fra héradsdémi krofum stefnda um, ad afryjanda,
AHA -byggingum ehf., verdi gert ad gefa it afsal fyrir 4dur-
nefndum eignarhlutum.

Afryjandi greidi stefnda samtals 400.000 krénur { mals-
kostnad i héradi og fyrir Hastarétti.

Domur Héradsdoms Reykjaness 4. febriar 1998.

Mal petta var pingfest 10. juni 1997 og tekid til déms 29. jantdar 1998.
Stefnandi er Ingvar Gudmundsson, kt. 051158-2379, Studlabergi 20, Hafnar-
firdi, og stefndi einkahlutafélagid B-30, kt. 601294-2499, Sudurlandsbraut
54, Reykjavik.

Doémkrofur stefnanda eru eftirfarandi:

1. Vidurkenndur verdi forkaupsréttur hans ad fasteigninni Fjardargotu 17,
Hafnarfir0i, eignarhlutum 0103 og 0104.
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2. Stefnda verdi gert ad afsala stefnanda ofangreindum eignarhlutum gegn
greidslu 21.037.500 kréna { samraemi vid greidslukjor kaupsamnings,
dags. 30. desember 1996. Jafnframt er krafist vidurkenningar démsins &
pvi, a0 stefnanda verdi heimilt ad draga leigugreidslur per, sem hann
hefur innt af hendi frd og med 5. mai 1997, fra kaupverdi eignarinnar.

3. Til vara er gerd su krafa, ad stefnda verdi gert a0 afsala stefnanda 6llum
fimm eignarhlutunum & jarOha0 fasteignarinnar Fjardargotu 17, Hafnar-
firdi, gegn greidslu 45.000.000 kréna i samremi vi0 greidsluskilmala
kaupsamnings, dags. 30. desember 1996.

4. P4 krefst stefnandi pess, ad stefndi verdi demdur til ad greida sér mals-
kostnad ad mati réttarins eda samkvaemt fram 16gdum malskostnadar-
reikningi.

Stefndi krefst syknu og malskostnadar. Adalkrafa stefnda var, ad malinu
yroi visad fra domi. Med urskurdi 5. névember 1997 var peirri kréfu hrund-

10.

L.

Malavextir eru peir, ad stefnandi, sem rekur fasteignasoluna As, tok 4
leigu hdsnadi fyrir starfsemi sina ad Fjardargotu 17, Hafnarfirdi. Leigusali
var AHA-byggingar ehf., og var hid leigda tveir eignarhlutar a jardhad {
verslunar- og pjénusturymi hussins, sem er { midba Hafnarfjardar. Leigu-
sali, AHA-byggingar ehf., 4tti pa eignina, en B-30 ehf. t6k vid skyldum
leigusala vi0 kaup eignarinnar 15. september 1995. Leigusamningur adila er
timabundinn til tiu dra, og samkvaemt 6. tl. leigumdlans 4 stefndi forkaups-
rétt vid hver eigendaskipti. Greidsla leigugjalds hefur dvallt verio i skilum
og engar vanefndir ordi0 af halfu leigutaka.

Med stjérnarformanni stefnda, Herdi Jonssyni, og vitninu Gunnari Olafs-
syni er géour kunningsskapur. Gunnar er erfingi { danarbui utgerdarmanns-
ins Olafs Oskarssonar, og arid 1996 purfti hann ad festa fé { hisnzdi til pess
ad fresta skattlagningu soluhagnadar af kvota. Akvedid var, ad Gunnar
keypti alla jardhxd Fjardargotu 17 & 45.000.000 krénur. Kauptilbod var
undirritad 29. desember 1996 og sampykkt af stefnda sama dag. Daginn eft-
ir undirritudu adilar kaupsamning, sem var med eftirfarandi skilyroi:
»Kaupanda er kunnugt um hisaleigusamning um eignarhluta 0103 og 0104
vid Ingvar Gudmundsson, dags. 2. 12. 1994, sbr. ljésrit, sem liggur fyrir vid
undirritun samnings pessa. Kaupanda er og kunnugt um, ad 4 grundvelli
leigusamnings 4 leigjandi forkaupsrétt ad hinum leigdu eignarhlutum. Sam-
komulag er med samningsadilum, ad pad sé skilyrdi samnings pessa, ad
leigjandi falli fra forkaupsrétti sinum ad eignarhlutum 0103 og 0104, par
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sem kaupverd midist vi0 eignina { heild, en ekki einstaka eignarhluta. Falli
leigjandi ekki fra forkaupsrétti sinum ad eignarhlutum 0103 og 0104, fellur
samningur pessi nidur, og 4 pa hvorugur adila nokkra krofu 4 hinn 4 grund-
velli samnings pessa.*

Leid nd fram { april 1997. P4 hafdi einn forsvarsmanna stefnda samband
vi0 stefnanda og bad hann ad hafna forkaupsrétti ad eignarhlutunum
tveimur, sem hann hafdi 4 leigu. Stefndi simsendi stefnanda kauptilbod 15.
april 1997, og i simtali daginn eftir lysti stefnandi yfir vi0 forsvarsmenn
stefnda, ad hann hygdist nyta sér forkaupsrétt sinn ad peim eignarhluta,
sem hann hafoi 4 leigu. 1. mai 1997 var stefnanda athent afrit kaupsamnings
fra 30. desember 1996.

Kauptilbo0id gerdi rdd fyrir pvi, ad danarbiiid greiddi 45.000.000 kréna
fyrir alla fimm eignarhlutana 4 jardhad fasteignarinnar. Yfirtaka dhvilandi
skulda var dztlud um 25.000.000 kréna, en danarbuid skyldi greida
20.000.000 kréna 1 fjérum jofnum hlutum fra 25. jini 1997 til 25. april 1998.
Kaupsamningur adila gerir rdd fyrir ndnast somu greidslukjorum ad pvi
undanskildu, ad dhvilandi vedskuldir eru par taldar 17.904.025 krénur. Mis-
muninn, 7.095.975 krénur, skyldi kaupandi greida 1. mai 1997. Sem &dur
sagdi, var kaupsamningurinn skilyrtur um forkaupsrétt stefnanda. Ekki var
hins vegar minnst 4 forkaupsrétt annarra leigutaka. Fram kom hj4 for-
svarsmonnum stefnda fyrir domi, a0 peir hefdu ekki munad eftir forkaups-
rétti annarra leigutaka, pegar beir gengu fra kaupsamningi.

2. mai 1997 sendi stefnandi stefnda bréf og tilkynnti honum, ad hann
hygoist nyta sér forkaupsréttinn ad eignarhlutunum tveimur. Segir jafn-
framt { bréfinu, ad verdi pad nidurstadan, ad virkni forkaupsréttarins sé
h4d pvi, ad allir eignarhlutar seljist saman, breyti pad ekki dkvordun hans
um nytingu forkaupsréttarins. Stefndi svaradi med skeyti 9. s. m. og lysti
yfir, a0 kaupsamningurinn veri ar gildi fallinn og ekki yrdi af solu eignar-
innar. Pad hefdi verid skilyroi af halfu stefnda, ad 6ll eignin yroi seld { einu
lagi, og par sem stefnandi vildi ekki kaupa alla jarOhdina, yroi ekki af
solu. 12. s. m. svaradi stefnandi skeyti stefnda, métmelti efni pess og hvatti
stefnda til pess ad ganga til samninga.

[ malinu hafa verid 16gd fram fjogur vottord fasteignasala um verdmati
pess eignarhluta, er stefnandi hefur 4 leigu. Tveir fasteignasalar telja pann
hluta eignarinnar eitthvad verdmeiri en adra hluta jarOhzdar Fjardargotu
17. Tveir fasteignasalar telja hins vegar engan verdOmun & eignarhlutunum.

Vid adalmedferd kom fram, ad danarbii Olafs Oskarssonar keypti adra
eign af stefnda, pegar lj6st var ordid, a0 stefnandi vildi ekki hafna for-
kaupsrétti.
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IL.

Stefnandi stydur domkrofu sina pvi, ad umsaminn forkaupsréttur hafi
ordid virkur 4 peirri stundu, er stefndi sampykkti tilbod danarbis Olafs
Oskarssonar 30. desember 1996 4n nokkurra skilyrda eda fyrirvara af halfu
adila. Stefnandi hafi tilkynnt pegar { stad, ad hann myndi nyta sér forkaups-
réttinn. Rétturinn falli ekki nidur, enda pétt stefndi hafi sidar sett skilyroi
inn { kaupsamninginn. Slikt skilyrdi geti reyndar ekki takmarkad réttindi
forkaupshafa, enda pétt pad hafi verid sett i upphafi.

Ba0i i kauptilbodinu og kaupsamningi sé kaupverd dkvedid fyrir allar
eignirnar 1 einu lagi og ekkert fjallad um verdmeti einstakra eignarhluta.
slikum tilvikum gildi sd regla, ad verd sé dkvedid sem hlutfall af verdi
heildareignarinnar. Krofu sina um, ad stefndi hirdi ard af eigninni fra 1. mai
1997, styOur stefnandi peim rokum, ad pann dag hafi hann fengid kaup-
samninginn { hendur og itrekad krofu sina um ad kaupa eignina. Beri pvi
ad draga leigugreidslur fra peim tima fra kaupveroi.

Varakrafa er reist 4 pvi, a0 stefnandi hafi fra upphafi lyst yfir, sbr. bréf
hans 2. mai 1997, ad hann vildi kaupa eignina alla, nedist ekki samkomulag
um annaod.

Stefndi styOur syknukrofu sina pvi, ad forkaupsréttur hafi ekki oroid
virkur, par sem kaupsamningur hafi verid bundinn forkaupsskilyrdi, sem
hafi ekki verid fullnagt. Hinn skilyrti samningur hafi pvi ekki 60last endan-
leg réttardhrif. Syknukrafa sé einnig 4 pvi reist, a0 stefnandi hafi ekki synt
fram 4 greidslugetu sina, hvorki bodid fram kaupverd né geymslugreitt.
Varakrofu stefnanda visar stefndi eindregid & bug, par sem hin stydjist ekki
vi0 nokkur lagarok.

Fyrir déminn komu stefnandi, forsvarsmenn stefnda, peir Arni Hjorleifs-
son og Hordur J6nsson, og vitnid Gunnar Olafsson.

III.

Pegar stefnandi gerdi leigusamning vid AHA -byggingar ehf. 2. desember
1994, var honum veittur forkaupsréttur 4 eignarhlutunum 0103 og 0104 {
fasteigninni Fjar0argotu 17, Hafnarfirdi, sbr. 6. tl. leigumélans. Forkaups-
réttur pessi var engum skilyrdum hadur né takmarkadur ad nokkru leyti.

Telja verdur, ad eftir ad forkaupsréttur hafi stofnast, verdi hann ekki tak-
markadur eda skertur sidar med samningi eiganda eignar vid pridja mann.
Med sampykktu kauptilbodi vard forkaupsrétturinn virkur gagnvart stefn-
anda. P4 14 vilji eiganda fyrir um, ad hann vildi selja eignina. Sidar til kom-
i0 skilyrdi i kaupsamningi stefnda vid danarbi Olafs Oskarssonar var til
pess fallid a0 meina stefnanda ad nyta sér samningsbundinn rétt sinn. Ekki
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verdur talid, ad forkaupsréttur falli nidur vid pad, ad eigandi hettir vid ad
selja. Stefnandi matti lita 4 sampykkt tilbo0 ddnarbusins sem tilbod til sin
og atti rétt 4 ad ganga inn { kaupin.

Ekki verOur talid, ad stefnandi sé bundinn af pvi ad kaupa alla jardhad-
ina, enda bétt stefndi hafi viljad selja hana { heilu lagi. Stefnandi 4tti 6skil-
yrtan rétt 4 ad kaupa ndnar tilgreinda eignarhluta, og er forkaupsréttur
hans bundinn vid ba.

Ekki pykir { 1j6s leitt, a0 umraddir eignarhlutar séu verOmeiri en adrir
eignarhlutar 4 jardhad. P4 verdur ekki heldur fallist 4 pd maélsastzdu
stefnda, a0 sykna beri hann & peirri forsendu, a0 stefnandi hafi ekki synt
fram 4 greidslugetu eda greidsluvilja. A greidslugetu stefnanda reynir sidar,
og parf hann ekki ad sanna hana fyrir fram.

Nidurstada maélsins verdur pvi s, ad tali0 verdur, ad forkaupsréttur
stefnanda hafi ordid virkur, pegar stefndi sampykkti kauptilbod danarbus-
ins. Stefnanda verdur pvi talid heimilt ad ganga inn { pau kaup med s6mu
skilmdlum og i kaupsamningi greinir. Par sem kauptilbod og kaupsamning-
ur midast vid alla 1. h®d fasteignarinnar, verdur ad dkveda verd eignar-
hlutanna, er forkaupsrétturinn nar til, sem hlutfall af verdi heildareignar-
innar. Eignarhlutarnir 0103 og 0104 eru 46,75% af jardhad hussins, og sam-
kvaemt pvi er hlutur peirra { heildarkaupverdi 21.037.500 krénur. Verdur su
fjarha0 talin rétt endurgjald fyrir eignarhlutana, og ber stefnanda ad greida
pad verd med somu skilmalum og fram koma { kaupsamningi 30. desember
1996.

RéEtt pykir ad taka til greina krofu stefnanda um, ad hann hirdi ard af
eigninni frd 1. maf 1997 { samrami vid kaupsamning vi0 ddnarbtid. Stefn-
andi fékk kaupsamning { hendur pann dag og itrekadi dkvordun sina ad
beita forkaupsrétti. Fra 1. mai 1997 hefur stefnandi greitt leigugjald med
fyrirvara og askilio sér rétt til endurheimtu.

Adalkrafa stefnanda verdur pvi tekin til greina, og eftir peim trslitum
verdur stefndi demdur til pess ad greida stefnanda 300.000 krénur i mals-
kostnad. Er pa ekki tekid tillit til reglna um virdisaukaskatt.

Gunnar Adalsteinsson héradsdémari kvad upp dém pennan.

Démsorad:
Viourkenndur er forkaupsréttur stefnanda, Ingvars Gudmundsson-
ar, a0 eignarhlutunum 0103 og 0104 { Fjardargotu 17, Hafnarfirdi.
Stefndi, B-30 ehf., skal afsala stefnanda ofangreindum eignarhlut-
um gegn greidslu 21.037.500 kréna { samrami vid greidslukjor kaup-
samnings 30. desember 1996. Heimilt er stefnanda ad draga leigu-
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greidslur per, sem hann hefur innt af hendi frd og med 5. mai 1997,

fra kaupverdi eignarinnar.
Stefndi greidi stefnanda 300.000 krénur { mélskostnad.



