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Pridjudaginn 31. mars 1987.
Nr. 165/1986. Bajarstjorinn i Hafnarfirdi
f.h. bajarsjods Hafnarfjaroar
(Valgeir Kristinsson hrl.)
gegn
Erlendi Erlendssyni
og gagnsok
og til réttargaeslu
Hermanni Sigurdssyni
Ragnheidi Hermannsdottur
Lovisu Hermannsdottur
Boovari Hermannssyni
Porunni Hermannsdoéttur
Haraldi Hermannssyni og
Herdisi Hermannsdottur
(Gudjoén Steingrimsson hrl.)

Lodarleigusamningur. Eignarnamsbaetur. Sératkveedi.

Domur Heastaréttar.

Mal petta deema heestaréttarddmararnir Magnis Thoroddsen,
Gudmundur Jonsson, Magnus b. Torfason, P6r Vilhjdlmsson og
Porsteinn Thorarensen borgarfdgeti.

Adalafryjandi skaut mali pessu til Haestaréttar med stefnu 23. mai
1986. DOmkrofur hans eru peer, ad hann verdi syknadur af 6llum
krofum gagnafryjanda og demdur malskostnadur ur hans hendi
baedi i héradi og fyrir Heestarétti.

Gagnafryjandi skaut mali pessu til Haestaréttar med stefnu 8. juli
1986. Hann gerir peer domkrofur, adallega, ad adalafryjanda verdi
gert ad greida 3.007.537,00 krénur med domvoxtum fra 10. april
1986 til greidsludags svo og malskostnad i héradi og fyrir Haestarétti.
Pa krefst hann pess, ad adalafryjanda verdi gert ad greida domvexti
af demdum malskostnadi i héradi fra 10. april 1986 til greidsludags.

Til vara krefst gagnafryjandi pess, ad hinn afryjadi déomur verdi
stadfestur og adalafryjandi deemdur til ad greida malskostnad fyrir
Heestarétti.

[ 16darleigusamningnum fra 4. agust 1933 segir m.a.: ,,L6din er

32
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leigd til SO dra..: Petta akvaedi ber ad skyra i samhengi vid eftirfarandi
akveaedi samningsins: ,,Ad pessum 50 arum lidnum, skal fara fram nytt
mat 4 lodarleigunnii‘ Pegar petta er haft i huga, verdur ad leggja pann
skilning i samninginn ad hann sé 6timabundinn en 50 ara timabilid
taki einungis til leigugjaldsins.

Med bessari athugasemd en ad 6dru leyti med skirskotun til for-
sendna hins afryjada doms ber ad stadfesta hann.

Eftir pessum mdlalokum verdur adalafryjandi deemdur til ad greida
gagnafryjanda malskostnad fyrir Heestarétti, er akvedst 170.000,00
krénur.

Démsord:

Hinn afryjadi ddmur & ad vera 6raskadur.

Adalafryjandi, Beejarstjorinn i Hafnarfirdi f.h. Beejarsjods
Hafnarfjardar greidi gagnafryjanda, Erlendi Erlendssyni
170.000,00 kronur i malskostnad fyrir Heestarétti.

Démi bessum ber ad fullnaegja ad vidlagdri adfor ad 16gum.

Sératkvadi
Magnisar b. Torfasonar hastaréttardomara.

Gagnafryjandi reisir krofu sina um eignarnamsbeetur fyrir land-
spildu pa sem malid fjallar um 4 leigusamningi, dags. 4. agust 1933,
milli Jéhannesar J. Reykdals 4 Setbergi sem leigusala og S.R. Kamp-
manns lyfsala i Hafnarfirdi sem leigutaka. Leiguréttindin fékk gagn-
afryjandi framseld med afsalsbréfum, dags. 5. mars 1966, 2. jili 1966
og 3. febriar 1971, en 4dur hofdu ordid adiljaskipti ad peim nokkrum
sinnum. [ afsalsbréfunum 5. mars 1966 og 3. februar 1971 til gagn-
afryjanda er visad til samningsins fra 4. agust 1933 og gagnafryjandi
sagdur hafa kynnt sér hann.

[ hinum umraedda samningi segir svo um leigutima:

,,LOdin er leigd til 50 ara, pannig ad leigulidi hefur rétt til ad selja
og vedsetja afnotarétt sinn til 16@arinnar dsamt hdsum og mann-
virkjum & henni, en vilji hann selja l6darréttindi sin ad nokkru eda 6llu
leyti, hefur eigandi jardarinnar Setbergs forkaupsrétt. A3 pessum 50
arum lidnum skal fara fram nytt mat 4 [6darleigunni:‘

Med upphafsordum madlsgreinar pessarar er fullum st6fum kvedid
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4 um ad leigutiminn sé 50 ar. [ nidurlagi malsgreinarinnar, par sem
segir ad nytt mat a lodarleigunni skuli fara fram ad 50 arum lidnum,
felst po radagerd um lengri leigutima. Allt um pad er ekki unnt ad lita
svo a4 ad med pvi akvaedi einu sér, eda i tengslum vid 6nnur akvaedi
samningsins, hafi hi® afdrattarlausa akvaedi um 50 dra leigutima verid
gert marklaust og ad lita beri @ samninginn sem 6timabundinn og
ouppsegjanlegan. Pykir samraemis vegna verda ad skyra akvaedid svo
ad pvi sé etlad ad meela fyrir um akvordun 4 leigugjaldi, ef til fram-
lengingar 4 samningnum komi ad loknum hinum umsamda leigutima.

Eftir pessu tel ég ad gagnafryjanda verdi ekki deemdar fébeetur fyrir
landmissi nema vegna peirra manada sem eftir voru af umsémdum
leigutima er adaldfryjandi hof framkveemdir & landinu, ad pvi er
virdist snemma ars 1983. En par sem malid er ekki lagt fyrir ddmstdla
4 peim grundvelli er ekki dstaeda til ad ég fjalli um paer beaetur i sér-
atkvaedi pessu.

Eftir atvikum tel ég rétt ad maiskostnadur i héradi og fyrir Haesta-
rétti falli nidur.

Doémur bajarpings Hafnarfjardar 1. mars 1984.

Mal petta var domtekid hinn 27. jandar 1984. Adalsok var hofdud hinn 1.
novembr 1983 af baejarsjodi Hafnarfjardar, nnr. 3503-3521, 4 hendur Erlendi
Erlendssyni, Sélbergi, Hafnarfirdi, nnr. 2184-8719, og til réttargeeslu gegn
peim Hermanni Sigurdssyni, 4055-7905, Porsbergi, Hafnarfirdi, Ragnheidi
Hermannsdéttur, 7205-0258, borsbergi, Hafnarfirdi, Lovisu Hermanns-
déttur, 6171-6939, Holabergi, Hafnarfirdi, Bodvari Hermannssyni, 1495-7428,
Klettabergi, Hafnarfirdi, Porunni Hermannsdottur, 9781-1458, Brekkubergi,
Hafnarfirdi, Haraldi Hermannssyni, 3776-4396, Flokagotu 67, Reykjavik og
Herdisi Hermannsdottur, 4027-3840, Hamrabergi, Hafnarfirdi.

L.

[ adalsok lysir stefnandinn Hafnarfjardarbzer domkréfum sinum svo:

,Adallega ad stefnandi verdi syknadur af urskurdi Matsnefndar eignar-
namsbota skv. 1. nr. 11/1973 til ad greida stefnda kr. 531.260, sbr. urskurd
matsnefndar dags. 20. juni 1983 i matsmalinu Hafnarfjardarbaer gegn
Erlendi Erlendssyni, nanar tiltekid skv. 4. tl. 4 bls. 12 i matsurskurdi land-
beaetur kr. 496.260 og skv. 5. tl. beetur fyrir skerta adst6du og Opeagindi
kr. 35.000 samtals kr. 531.260.

Til vara gerir stefnandi paer domkrofur ad eignarnamsbaetur til stefnda
verdi leekkadar verulega.
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[ adal- og varakrofu er krafist malskostnadar ad skadlausu skv. gjaldskra
Logmannafélags Islands.

A hendur réttargeslustefndu eru engar krofur gerdar

Gagnsok var hofdud hinn 15. névember 1983 og vid flutning malsins gerdi
gagnstefnandi, adalstefndi, svofelldar domkrofur sameiginlegar i gagnsok og
adalsok.

Adallega ad gagnstefnda, baejarsjodi Hafnarfjardar. verdi gert ad greida kr.
3.007.537,00 med 47% arsvoxtum fra 30. mars 1983 til 20. september sama 4r,
en med 36% arsvoxtum fra peim degi til greidsludags.

Til vara ad urskurdur matsnefndar verdi stadfestur.

ba er krafist malskostnadar fyrir matsnefnd eignarnamsbéta og fyrir
beejarpinginu samkvaemt gjaldskra LMFI hvernig sem malid fer.

Krafist er domvaxta af demdum malskostnadi fra pvi domur verdur
adfararheefur.

Af halfu gagnstefnda er krafist syknu af 6llum krofum gagnstefnanda i
gagnsok.

Af halfu réttargeeslustefndu i adalsok eru engar sjalfsteedar krofur gerdar.

IL.

Hafnarfjardarbeer keypti arid 1980 allstort landsveedi ur landi hinnar gomlu
bujardar Setbergs, sem kom til afhendingar og greidslu 4rid 1983. A umraeddu
landsveaedi er 8560 fermetra spilda er eigandi Setbergs leigdi arid 1933. Leigu-
taki reisti fljotlega & spildunni sumarhts og sidar ibudarhus og fleiri mann-
virki og hlaut fasteignin nafnid Sélberg. Landeigandinn, leigusalinn ad leigu-
l60arréttindum Solbergs, gat umreedds leigusamnings fra 1933 ad engu i
samningum um s6lu landsins til Hafnarfjardarbaejar 1980 og hefur pad verid
skyrt svo ad hann og vidsemjandi hans, beerinn, hafi tulkad leigusamninginn
fra 4. agist 1933 svo, ad hann veeri til 50 ara og yrdi pvi dtrunninn 1983, eda
um pad leyti sem Hafnarfjardarbeer skyldi fa landid afhent. Pad er hofud-
malsasteeda adalstefnanda, Hafnarfjardarbeejar, i mali pessu ad svo sé. P for
Hafnarfjardarbzer pa leid er i 1jos kom ad eigendur Solbergs, leigutakar
samkvaemt l6darleigusamningnum fra 4. dgust 1933, to6ldu samninginn 6tima-
bundinn pannig ad pad veeri adeins fjarheed leigunnar sem taka eetti til
endurmats ad 50 arum lidnum, ad Hafnarfjardarbeer neytti heimildar eignar-
namsheimildar 28. gr. skipulagslaga nr. 19/1964 og beiddist pess hinn 8. mars
1983 vid matsnefnd eignarnamsbodta ad metnar yrdu eignarnamsbeetur fyrir
umreeddd leiguréttindi leigutaka til handa med visan til 4. gr. laga nr. 11/1973
um framkveemd eignarnams. Skipulagsuppdrattur af landsveedinu hafdi verid
stadfestur af ra@herra hinn 31. januar 1983.

Eignarnamid tok til hinnar upphaflegu 16dar Solbergs ad undanskildum
844,5 fermetrum undir og umhverfis ibudarhus ad Solbergi. Tok eignarnamid
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pannig til 7715,5 fermetra lands. Matsnefnd eignarnamsbota kvad upp ur-
skurd sinn hinn 20. jini 1983 og dkvardadi eignarnamspola, gagnstefnanda i
mali pessu, beetur sem hér segir:

1. Beetur fyrir recktun 1ands: ... cisvinmessniwmsmessos kr.  4.500,00
2. Beetur fyrir tridgroOur o s v vy cassassms swssmssasss — 5.400,00
3. Beetur fyrir hesthiis . swisvvsmasmssvwsomssmons — 98.568,00
4 Landbaetur .:voisassmiimisssimasnmiamssmssmagn — 496.260,00
5. Beetur fyrir skerta adstodu og Opeegindi . .......... — 35.000,00

Samtals kr. 639.728,00

midad vid stadgreidslu og kr. 8.000,00 i malskostnad.

Beetur skv. 1id 1-3 eru greiddar.

Pad eru beaetur skv. 1id 5 og 6 (sic) sem adalstefnandi krefst ni adallega ad
honum sé deemt 6skylt ad greida, en til vara leekkunar a.

Gagnstefnandi krefst hins vegar stérfelldrar heekkunar bétafjarheda og
sundurlidar krofu sina pannig:

1. Landsbeetur, kr. 325,00 pr. ferm. fyrir 7.715.0 ferm.

(i stad raml. kr. 64 pr. ferm.) .................. kr. 2.507.537,00
2. Beetur fyrir skerta adst6du og épeegindi ........ — 200.000,00
3. Beetur fyrir verdryrnun ibudarhuss ad Sélbergi .. —  300.000,00

Alls  kr. 3.007.537,00

I1I.

[ samningi peirra Johannesar Reykdal, eiganda Setbergs, og S.R. Kamp-
mann, lyfsala i Hafnarfirdi, dags. 4. agust 1933, sem innfeerdur var i afsals-
og vedmalabaekur Kjosarsyslu 21. oktéber 1939, litra D2-40, segir svo um
leiguskilmala:

,L0din er leigd til ad byggja 4 henni hus og mannvirki svo og til reektunar
og yfir hofud til hverra verklegra og vanalegra afnota.

L6din er leigd til 50 ara, pannig ad leigulidi hefur rétt til ad selja og vedsetja
afnotarétt sinn til 16darinnar dsamt hisum og mannvirkjum a henni, en vilji
hann selja l6darréttindi sin ad nokkru eda 6llu leyti hefur eigandi jardarinnar
Setbergs forkaupsrétt. A pessum 50 drum lidnum, skal fram fara nytt mat 4
16darleigunni.

[ leigu eftir 168ina greidi leigulidi 4r hvert fyrir 1. oktdber til eiganda Set-
bergs kr. 130,00 eitt hundrad og prjatiu krénur. Fyrsti gjalddagi sé 1. oktober
1933.

His og 6nnur mannvirki & 168inni eru ad vedi fyrir l6dargjaldinu, og
s¢ pad eigi greitt 4 réttum gjalddaga ma pvi til lukningar gera fjarnam i
husum 6llum og mannvirkjum & henni dn déms og laga, samkv. 15. gr.
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laga 16. desbr. 1885 um logtak og fjarnam an undanfarins doms eda satta. Flyti
(sic) leigulidi 61l hus af 16dinni eda felli pau nidur a einhvern hatt og greidi eigi
16dargjaldid gengur samningur pessi ur gildi og fellur 16din pa aftur til eiganda
4an uppsagnar.

Leigulidi greidi alla skatta og gjold til hins opinbera er 16gd kunna ad verda
4 160 pessa sem gjaldstofn:

Rokstudningur adalstefnanda, Hafnarfjardarbeejar, fyrir peirri krofu ad
honum verdi deemt 6skylt ad greida beetur fyrir leiguréttindi er einvordungu
sa ad 16din hafi samkveemt skyrum akveedum samningsins verid leigd til 50
ara. Leigusamningurinn s¢ pannig timabundinn og hafi runnid ut 4. agust
1983. Leigusali hafi tilkynnt leigutaka um pad med gdédum fyrirvara, p.e. med
bréfi dags. 20. desember 1982, sem frammi liggur i mélinu, ad samningurinn
yrdi ekki endurnyjadur og i bréfinu sé tekid fram ad a bréfid beri jafnframt
ad lita sem uppsogn & samningnum. Bazetur vegna reektunar, trjagrodurs og
hesthuss séu ad fullu greiddar. Lidurinn ,,baetur fyrir skerta adstodu og dpaeg-
indi kr. 35.000¢ eigi engan rétt 4 sér enda sé pad augljést ad 6ll adstada eiganda
ibudarhuss ad Solbergi batni vid ad skipulogd byggd med gdtum, gotulysingu,
snjomokstri og hverskonar pjonustu svo sem verslunum og skdla, risi i kring
og telur adalstefnandi pad margsinnis hafa synt sig, baedi hér i Hafnarfirdi og
annarsstadar par sem sem likt hattar til, ad verd fateigna haekki pegar paer
lendi inn i nyjum beejarhverfum.

Pannig telur adalstefnandi ad gagnstefnandi hafi fengid beett allt tjon sitt
vegna eignarnamsins og meira til og eigi hann pvi engan rétt til frekari
bota.

Af halfu gagnstefnanda er 4 pvi byggt ad lodarleigusamningurinn fra 4.
agust 1933 sé erfafestusamningur. Honum hafi verid aetlad ad gilda um
dkomna framtid en heimilt sé ad endurskoda leiguna 4 50 4ra fresti. [ samn-
ingnum segi beinlinis ad ,,ad pessum 50 arum lidnum skal fara fram nytt mat
4 168arleigunnit‘ Ef samningnum hefdi verid aetlad ad falla ur gildi ad lidnum
50 drum hefdi verid dparft ad setja i hann dkveedi um nytt mat a 16darleigunni.
Pessu til frekari styrktar bendir gagnastefnandi 4 ad i samningnum segir ad
leigutaki hafi ,,rétt til ad selja og vedsetja afnotarétt sinn til l6darinnar asamt
husum og mannvirkjum 4 henni, en eiganda jardarinnar sé adeins heimiladur
forkaupsréttur. Leigutaka sé samkvaemt samningnum heimilt ad selja 16dar-
réttindi sin i portum, p.e. skipta spildunni i fleiri 16dir, sbr. ordalag: ,,vilji hann
selja 16darréttindi sin ad nokkru eda 6llu leyti¢ Réttur leigusala, ef ekki er
stadid i skilum med greidslu leigu, sé 16gtaksréttur. Loks greidi leigutaki ,,alla
skatta og gjold til hins opinbera, sem 16gd kunna ad verda 4 168 pessa sem
gjaldstofn!* Samningurinn hafi pannig ad geyma pau dkveedi sem tidkanleg
séu i erfdafestusamningum og pessi akveedi taki af tvimeeli um ad samningur-
inn sé 6timabundinn.
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Urlausn matsnefndar eignarnamsbéta um framangreint dgreiningsefni var
svofelld i forsendum urskurdar nefndarinnar fra 20. juni 1983:

»Augljést er samkvemt framansogdu ad ekki er tvimaelalaust tekid fram
hvernig fara skuli um leiguréttindin ad lidnum 50 arum sem tilgreind eru i
leigusamningnum. Adeins er tekid fram, ad ,,nytt mat a lodarleigunni‘‘ skuli
fara fram ad 50 drum lidnum. Virdist pannig gert rad fyrir framlengingu a
bessum leigusamningi, enda leyft ad byggja 4 16dinni his og mannvirki auk
rektunar og yfirh6fud ,,hverra verklegra og vandlegra afnota“, (innskot: i hinu
binglysta samningseintaki stendur vanalegra), sem um er ad raeda, an pess ad
tilgreint sé hvad verda eigi um pessi mannvirki ad S0 arum lidnum.

AQ svo voxnu mali telur Matsnefndin rétt ad meta land petta sem erfda-
festuland:

IV.

Spilda st, Sélberg, sem maél petta snyst um var 4 landi jardarinnar Setbergs.
Eftir 1933 var Setbergi skipt pannig ad til vard bylid Pérsberg. Pérsberg fékk
i sinn hlut m.a. pad land par sem Sdlbergslddin er. Pad voru pannig eigendur
Porsbergs sem seldu Hafnarfjardarbze hinn 4. jali 1980 med pvi samnings-
dkveedi ad landid keemi til afhendingar og greidslu i aféngum eftir pvi sem
,,beerinn vill taka (land) hverju sinni til framkvaemda‘*

[ samningnum fra 1980 er 16darleigusamningsins fra 1933 ad engu getid.

[ vidbdtarsamningi peim, afsali, er gerdur var 17. agtst 1983, er fyrsti hluti
umraedds lands kom til afhendingar og greidslu, er hinsvegar ad finna svofellt
akveaedi:

,»A hluta hins afsalada lands er pinglyst leigusamningi 4 milli Jéhannesar
Reykdals og S.R.Kampmann, sem skv. leigusamningi fellur nidur 4. agust
1983.

Afsalsgjafar telja ad leigusamningur bessi falli ur gildi 4. agust 1983.
Samkomulag er um ad Hafnarfjar@arbeer ski eignarnams (innskot: bad 14
begar fyrir) & réttindum peim sem Erlendur Erlendsson, handhafi leigusamn-
ingsins, kunni ad hafa skv. leigusamningnum.

Kaupandi askilur sér rétt ad komi til kostnadar eda skadabdta vegna
eignarnamsins verdi greidslur dregnar fra uppgjori 4 milli samningsadila eda
endurgreitt af afsalsgjofum’*

Hér er komin skyringin 4 pvi hvers vegna eigendum Porsbergs, Hermanni
Sigurdssyni og bérnum hans, er stefnt til réttargeeslu en réttargaeslustefndu
Iétu meeta vid pingfestingu en hafa sidan ekki sott ping.

V.
Vardandi botafjarheedir b4 heldur gagnstefnandi pvi fram ad erfdafestu-
land hafi svipad gangverd og eignarland, enda sé arleg l6darleiga til baejar-
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ins mjog lag eda 3 aurar a fermetra. Gangverd a byggingarlédum hvort heldur
er 4 eignarlodum eda leigulédum telur gagnstefnandi, an pess po ad feera fram
nein haldbeer gogn pvi til stadfestu, nd vera eigi laegra en kr. 325,00 4 fermetra
og ber bad saman vid peer kr. 64,32 pr. m? sem hann feer Ut ur er hann deilir
fermetrafjolda hinnar umdeildu spildu i fjarhaed pé er matsnefnd eignarndms-
béta akvardadi landbeetur. Pa bendir gagnstefnandi 4 ad Hafnarfjardarbeer,
sem undanfarid hefur verid ad uthluta 160um i Setbergslandi i naAmunda vid
hina umdeildu spildu, leetur l6darhafa greida svokallad upptokugjald, nu, p.e.
fra januar 1984, kr. 224,40 & fermetra, auk pess sem lodarhafar greida adur-
nefnda 3 aura a fermetra i drlega 16darleigu.

Adalstefnandi telur ad jafnvel pott talid yrdi ad um erfdafestuland sé ad
tefla, pa hafi matsnefnd eignarnamsbdta metid landbeetur alltof hatt. Bendir
hann 4 ad vid eignarndm er fram fér 4 landi i Hvammahverfi hér i bae 4rid 1978
hafi beetur fyrir erfdafesturétt verid af matsnefnd eignarndmsbdta metnar sem
12,5% bétafjarheedar fyrir eignaland, p.e. 4 sama tima og fermetri i eignar-
landi var beettur med gkr. 1.600,00, hafi fermetri i leigulédum verid beettur
med gkr. 200,00.

Vardandi soluverd lands pess er selt var ur landi Setbergs og Porsbergs (POrs-
berg er hluti ur landi jar@arinnar Setberg), undir byggd i hinu nyja Setbergs-
hverfi, sem hin umdeilda spilda er hluti af, reifudu adilar utreikninga i mal-
flutningi:

Afsal fyrir landi er selt var med kaupsamningnum fra 1980 var gefid ut 17.
agust 1983. Heildarflatarmal pess lands er pa var afsalad var 112,254 m?, verd
kr. 9.759.490 eda kr. 95,44 4 m?. Byggingarvisitala pa 2076 stig, nd 2298 stig,
haekkun 10.69%. Nuvirdi 4 m? pvi kr. 105,64. m>.

Mjog stor hluti hins afsalada lands eda 30.698 m? voru opin svaedi. Séu pau
ekki tekin med, heldur adeins byggingarsveedi sem var 71.556 m? talid seljan-
legt verOmeeti, pa var fermetraverdid i byggingarsveedi kr. 136,40, nuvirdi kr.
150,54.

Byggingarvisitala i juni 1983, pegar matsnefnd eignarnamsbota kvad upp
urskurd sinn, var 1774 stig, haekkun par til n129,54%. Hinar metnu landbaetur
voru kr. 64,32 pr. m?, nivirdi kr. 83,32 pr. m?. Eftir pvi hefur nefndin metid
réttindi gagnstefnanda yfir landinu sem 55,35% af beirri fjarhaed sem réttar-
gaeslustefndi tok vid ur hendi beejarins sem greidslu fyrir sama land sem
kvadalaust eignarland. Su fjarheed hefur, ef opin sveedi eru i samraemi vid
malflutning 16gmanna ekki talin verdmeeti, verid & navirdi 8560 m? (61l Set-
bergslddin var talin med vid kaup beejarins, lika beir 844,5 m? sem adalstefn-
andi enn heldur) x kr. 150,54 samtals kr. 1.161.491,30. Ef midad er vid ad
beerinn hefdi gert upp vid gagnstefnanda i samreemi vid nidurstodu mats-
nefndar eignarnamsbota, p.e. landbeetur kr. 496.260, nu 642.855,20 + annad
fjarhagstjon kr. 35.000, nu 45.339 + matskostnadur kr. 8.000, nu 10.336 =
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kr. 539.260, nt 707.557 og endurkrafid réttargeeslustefnda um pd fjarheed skv.
samningnum fra 17. 4gust 1983 hefdi su fjarhaed, er réttargaeslustefndi hélt
eftir, ordid midad vid ofangreindar forsendur, landverd kr. 1.161.491 =
landbeetur kr. 642.855 = 518.636 + adrar baetur kr. 45.339 + malskostnadur
kr. 10.366 = nettéfjarheaed til réttargaeslustefnda kr. 453.934,00.

Sé hugad ad verdbreytingum fra 1933 pa var visitala voru og pjonustu 189
stig arid 1933 en 648302 stig arid 1983, gkr. 130,00 verda nykr. 4.459,22. Visi-
tala Dagsbrinarkaups haekkadi ur 389 stigum 4rid 1933 1 1601429 stig nu gkr.
130 verda nykr. 5351,81. Visitala byggingarkostnadar heekkadi ur 255 stigum
1296 stig fra 1933 til 1939 og sidan ur 100 stigum 19391442,145 stig fra 1. januar
1984, gkr. 130 verda nykr. 6.672,05 arsleiga.

Samkveemt gildandi skipulagi fra 31. jantar 1983 eru nokkrar byggingar-
16dir 4 hinni umdeildu spildu auk gatna. Pétt hinu gagnstaeda sé haldid fram
af halfu adalstefnanda pa ma leggja til grundvallar ad baejaryfirvoldum hefdi
ekki ordid steett & 60ru en heimila byggingar 4 umreeddum skipulégdum
16dum 4 spildunni bott eignarndm 4 leigurétti gagnstefnanda hefdi ekki farid
fram.

Umbodsmenn adila hafa ekki upplyst hversu mikill hluti af hinni umdeildu
landspildu nytist sem seljanlegar byggingarlodir samkvemt skipulaginu fra
31. janudar 1983. Ef midad er vid 66,7% og ba tekid mid af 30. gr. skipulags-
laga, yrou pad 7715,5 x 0,67 = 5169,05 m? og heildarfjarheed upptokugjalds
af spildunni 5169,05 x 224,40 = kr. 1.159.934,48.

Pad liggur fyrir ad byggingarlddir 4 hinni umdeildu spildu eru gdédar og
liklegar til pess ad vera mun eftirsottari en lokustu 16dir sem menn pd borga
framangreint upptokugjald fyrir auk arlegs 16darleigugjalds. Ennfremur er
bad upplyst ad utanbzaejarmonnum er égjarnan tthlutad 166dum i Hafnarfirdi,
5 ara buseta mun vera uthlutunarskilyrdi, pé fravikjanlegt. Hugsanlegur
vidsemjendahdpur gagnstefnanda um umraeddar 16dir hefdi pvi ordid mun
steerri en Hafnarfjar@arbaejar um somu 16dir. Af pessu leidir a® nokkrar likur
eru & ad gagnstefnandi hefdi getad fengid meira fyrir 16dirnar en baerinn en
4 hinn bdginn haft kostnad og fyrirhofn af pvi ad koma beim i verd.

Alit rétarins:

Loédarleigusamninginn fra 4. agust 1933 verdur ad skyra svo ad hann sé
otimabundinn. Adalstefnandi getur pvi ekki fengid krofum sinum fram-
gengt & peim grundvelli ad samningstiminn hafi veri® dtrunninn hinn 4.
agust 1983.

Ekki verdur & pad sjénarmid gagnstefnanda fallist, ad jafna megi rétti
leigutaka samkveemt umraeeddum samningi til fulls eignarréttar, pannig ad
vid dkvordun eignarnamsbota eigi ad taka mid af gangverdi eignarlands.
Pvert & moti synir samningurinn ljoslega ad réttur leigutaka til landsins er
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mun veikari en fullur eignarréttur. Varanleiki samningsins er m.a. hadur pvi
ad leiga s¢ greidd. Fjarhagslegt verdmeeti samningsins fyrir leigutaka, pegar
til endurmats & leigu kemur, veltur m.a. 4 pvi hvort og ba hve mikill mismunur
verdur annars vegar 4 pvi leigugjaldi er honum verdur med mati gert ad greida
og hinsvegar peim ardi er hann getur haft af landinu.

Nytt mat 4 leigugjaldi samkvaemt samningnum fér ekki fram ad lidnum 50
arum samningstimans hinn 4. dgust 1983. Hinsvegar gat landeigandi krafist
endurskodunar hvenaer sem var, og verdur ad lita svo 4 ad vid endurskodun
leigugjalds hefdi medal annars att ad lita til breyttra nytingarkosta og breyt-
inga & verOmeeti landsins.

Pegar domurinn litur til bess, i fyrsta lagi hvert telja megi heefilega dactlad
gagnverd (sic) umreeddrar landspildu hefdi hun verid seld sem eignarland vid
beer adsteedur sem nu erv, i 6dru lagi hvert leigugjald eetla md ad matsmenn
hefdu gert leigutaka ad greida, i pridja lagi hvern ard liklegt er ad leigutaki
hefdi getad haft af spildunni 4 eigin hendi eda med pvi ad framselja rétt sinn
samkveemt samningnum med sem hagstaedustum heetti og i fjorda lagi til
beirra dvissupdtta sem telja md ad ryri verdmeeti réttinda hans, pa verdur pad
nidurstada domsins, begar einnig er litid til annarrar eetladrar fjarhagslegrar
roskunar af eignarndmi pessu, ad beetur til gagnstefnanda séu 4 nugildandi
verdlagi akvardadar kr. 600.000,00.

Malskostnadur, sem hér pykir vid eiga ad tildeema i einu lagi fyrir mats-
nefnd eignarnamsbota og beejarpingi, akvedst kr. 150.000,00.

Mar Pétursson héradsdémari kvad upp dom pennan dsamt medddmend-
unum dr. Gauki Jorundssyni professor og Pétri Stefanssyni verkfreedingi.

Doémsord:

Adalstefnandi, beejarstjérinn i Hafnarfirdi f.h. baejarsjods, greidi
gagnstefnanda, Erlendi Erlendssyni, kr. 600.000,00 med heestu 1gleyfdu
innlansvoxtum (démvoxtum) fra 1. -mars 1984 til greidsludags og kr.
150.000,00 i malskostnad, allt innan 15 daga fra birtingu doms pessa ad
vidlagdri adfor ad logum.



