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Midvikudaginn 26. jandar 2000.
Nr. 7/2000. Katrin Briem
(Andri Arnason hrl.)
gegn

Olafi Johannssyni
Valdemar Johannssyni
Porbjorgu Johannsdéttur
Ingigerdi Johannsdottur
Ingunni Sveinsdottur
Finnboga Johannssyni og
Sélveigu Johannsdottur Riis

(Pall Arnér Palsson hrl.)

Kerumadl. Innsetningargerd. Fjoleignarhts.

Kjallara fjéleignarhiiss hafdi verio skipt med eignaskiptasamningi.
Samkvemt samningnum komust eigendur hluta hiissins ekki ad sinum
hluta kjallarans nema peir létu gera inngang ur sinum eignarhluta.
Krofoust peir pess ad fa med beinni adfarargerd adgang ad hinum
helmingi kjallarans svo peir kemust { gegnum hann til ad leggja nyja
vatnslogn i séreignarhluta peirra. Upplyst var i mdlinu ad unnt var ad
komast { kjallarann i gegnum glugga. Talio var ad par sem eigendur
umreedds hluta hiissins hefou ekki latio iithiia inngang { samremi vid
dkveedi samningsins og unnt veri ad komast inn i kjallarann um
glugga, cetti 5. mgr. 26. gr. laga nr. 26/1994 um fjoleignarhiis ekki vio.
Var krofunni pvi hafnad.

Domur Heaestaréttar.

Mal petta dema hestaréttardémararnir Gardar Gislason, Gunn-
laugur Claessen og Markius Sigurbjornsson.

Soéknaradili skaut mélinu til Heestaréttar med kaeru 26. desember
1999, sem barst réttinum dsamt kaerumdlsgdgnum 7. jandar 2000.
Kerdur er drskurdur Héradsdéms Sudurlands 17. desember 1999, par
sem hafnad var krofu soknaradila um ad sér yrdi med beinni adfarar-
gerd veittur adgangur ad eignarhluta varnaradila i gamla husinu ad
Stéra-Nuapi i Gnupverjahreppi, pannig ad hin kemist ad 16gnum og
vatnsinntaki { séreignarrymi sinu { kjallara hadssins til ad leggja kalda-
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vatnslogn ad eignarhluta sinum 4 efri h&dum pess. Keruheimild er {
4. mgr. 84. gr. laga nr. 90/1989 um adfor, sbr. 102. gr. laga nr. 92/1991.
Soknaradili krefst pess ad beidni hennar um adfarargerd ndi fram ad
ganga. Hun krefst einnig malskostnadar { héradi og karumalskostn-
adar.

Varnaradilar krefjast pess ad urskurdur héradsdémara verdi stad-
festur og séknaradila gert ad greida kerumalskostnad.

L.

Samkvemt pvi, sem liggur fyrir { mélinu, eru adilar pess sameig-
endur fjoleignarhiiss, sem peir nefna gamla husid, ad Stéra-Nupi {
Gnupverjahreppi. Eignaskiptasamningur var gerdur um hdsid 17. sept-
ember 1958 4 milli paverandi eigenda pess, bredranna Jéhanns og
Olafs Briem annars vegar og Jéhanns Sigurdssonar hins vegar. Ad
honum gerdum munu peir fyrmefndu hafa verid eigendur allrar ris-
hadar hussins dsamt tveimur herbergjum, tveimur forstofum og buri 4
jardhad, en sa sidarnefndi jarShedarinnar ad 6dru leyti. Kjallara huss-
ins var skipt um ndnar tiltekna linu og féll pridjungur hans til J6hanns
og Olafs Briem, en tveir pridju hlutar til J6hanns Sigurdssonar.

Pegar husinu haf6i verid skipt 4 framangreindan hatt mun ekki hafa
verid beinn adgangur tr eignarhluta J6hanns og Olafs Briem 4 jardhad
hdssins { eignarhluta peirra 1 kjallaranum. Varnaradilar kveda slika leid
hafa verid til 4 sinum tima ur buiri 4 jardhad, en henni hafi verid lokad
4dur en eignaskiptasamningurinn var gerdur og hafi eina leidin ad
kjallaranum upp frd pvi verid um eignarhluta Jéhanns Sigurdssonar 4
jardhzd. Akvadi var sett { eignaskiptasamninginn um ad peir Jéhann
og Olafur Briem skyldu adeins hafa adgang ad sinum hluta kjallarans
ef bainn yrdi til inngangur pangad ur hdsrymi peirra 4 jardhadinni.
Oumdeilt er ad ekki hafi ordid af peirri framkvamd.

Soknaradili er ni eigandi pess hluta hidssins, sem 4dur tilheyrdi
J6hanni og Olafi Briem, en varnaradilar eiga i éskiptri sameign pann
hluta, sem J6hann Sigurdsson var 4dur eigandi ad.

Haustid 1998 6skadi soknaradili eftir pvi vid varnaradila ad pau
veittu henni adgang gegnum eignarhluta peirra { hisinu ad rymi hennar
i kjallaranum til ad sinna ndnar tilteknum vidgerdum 4 heitavatnslogn
og nidurféllum. Pvi hofnudu varnaradilar og leitadi soknaradili { kjol-
farid beinnar adfarargerdar til ad fa pennan adgang ad kjallaranum.
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Beidni soknaradila um petta nadi fram ad ganga med démi Heastaréttar,
sem er birtur { déomasafni 1999, bls. 330. Framkvaemdunum, sem um
raeddi 1 pvi mdli, mun vera lokid. S6knaradili kvedur varnaradila ekki
hafa ordid vid itrekudum O6skum hennar um ad fa nd aftur adgang ad
eignarhluta sinum { kjallaranum til ad koma kaldavatnslogn inn { hisid
og ad hisrymi hennar 4 efri hedum. Hin sé pvi kndin til ad leita pessa
adgangs med beinni adfarargerd, sem krafa hennar i mdlinu lytur ad,
en pd krofu stydur hin einkum vid dkvadi 5. mgr. 26. gr. laga nr.
26/1994 um fjoleignarhis, svo og almennar reglur um nabyli. Varnar-
adilar visa 4 hinn béginn medal annars til pess ad par breytingar hafi
verid gerdar 4 eignarhluta peirra { husinu ad ekki sé lengur innangengt
fra jardheedinni til kjallarans. Verdi soknaradili ad seta pvi ad fara
somu leid inn { kjallarann og varnaradilar fari nd, en hdan sé um glugga-
op, sem audveldlega megi komast um til ad sinna naudsynlegum vid-
gerdum 4 16gnum bar.

1L

Akvadi 5. mgr. 26. gr. laga nr. 26/1994 felur i sér undantekningu
fra peirri grundvallarreglu ad eigandi hafi einn rétt til ad nyta og rada
yfir eign sinni. Pessi undantekning er reist 4 neyOarréttarsjonarmidum.
Af myndbandsupptoku, sem 16gd hefur verid fram i madlinu, verdur
radid ad unnt sé ad komast inn { kjallara hussins ad Stéra-Nupi gegnum
gluggaop, en um betta voru engar upplysingar pegar domur Hastaréttar
gekk 29. jandar 1999 1 4durnefndu mali adilanna. Til pess verdur ad
lita ad i rima fjora dratugi hafa hvorki séknaradili né peir, sem hun
leidir eignarrétt sinn frd, sinnt 4durnefndu dkvadi eignaskiptasamn-
ingsins fra 17. september 1958 um hvernig eigi varanlega ad koma vid
adgangi ad hudsrymi hennar { kjallaranum. Leidin ad pvi hdsrymi
gegnum fyrrnefnt gluggaop er eftir fyrirliggjandi gdognum vissulega
ogreidtar, en séknaradili hefur ekki synt fram a ad hun geti ekki komid
ad haldi { sliku neydartilviki, sem dkvedi 5. mgr. 26. gr. laga nr.
26/1994 txki annars til. A9 pessu gettu verdur nidurstada hins kaerda
urskurdar stadfest um annad en malskostnad.

Soknaradili verdur demd til ad greida hverjum varnaradila um sig
mdlskostnad i héradi og kerumalskostnad, sem er dkvedinn { einu lagi
eins og { démsordi greinir.
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Démsord:
Hinn kardi urskurdur er stadfestur um annad en malskostnad.
Sdéknaradili, Katrin Briem, greidi varnaradilum, Olafi J6hanns-
syni, Valdemar Jéhannssyni, Porbjorgu Jéhannsdéttur, Ingigerdi
Jéhannsdottur, Ingunni Sveinsdottur, Finnboga Jéhannssyni og
Sélveigu Jéhannsdéttur Riis, hverjum um sig samtals 20.000
krénur { malskostnad i héradi og kerumadlskostnad.

Urskurdur Héradsdoms Sudurlands 17. desember 1999.

Mal petta héfst med adfararbeioni er barst ddminum 26. oktéber sl., pad var
pingfest 5. névember og tekid til Urskurdar ad lokinni adalmedferd 6. pessa
mdnadar.

Soéknaradili er Katrin Briem. kt. 160845-3479, Stéra-Nupi II, Gnipverja-
hreppi.

Varnaradilar eru Olafur Johannsson, kt. 200351-3479, Stora-Nupi I, Gnup-
verjahreppi, Valdimar Jéhannsson, kt. 200351-3399, sama stad, Porbjorg J6-
hannsdéttir, kt. 200656-7769, sama stad, Ingigerdur Jéhannsdottir, kt. 060660-
4179, sama stad, Ingunn Sveinsdéttir, kt. 210649-3449, Stéra-Nipi I, Gnip-
verjahreppi, Finnbogi J6hannsson, kt. 180652-3969, Minni-Mastungu, Gnip-
verjahreppi, og Sélveig Jéhannsdoéttir Riis, Furveien 6, Stathelle, Noregi.

Soéknaradili krefst pess ad sér verdi veittur adgangur ad eignarhluta gerdar-
pola i gamla hisinu ad Stéra-Nupi { Gnupverjahreppi med beinni adfarargerd,
pannig ad hin komist ad 16gnum og 6drum inntdkum { kjallara hdssins, svo
leggja megi kaldavatnslogn 1 husid. Gerdin fari fram 4 dbyrgd sina en kostnad
varnaradila. P4 krefst soknaradili mdlskostnadar.

Varnaradilar krefjast pess ad synjad verdi um hina umbednu adfarargerd. Pa
krefjast peir malskostnadar.

Soéknaradili segir gamla husid ad Stéra-Nupi vera fjoleignarhds, 1 sinni eigu
og varnaradila. Med eignaskiptasamningi frd 17. september 1958 hafi hidsinu
verid skipt milli breedranna Jéhanns og Olafs Briem annars vegar og Jéhanns
Sigurdssonar hins vegar. Oll rishad hiissins auk tveggja sydstu herbergjanna 4
vesturhlid, nefnd ,,pinghts* og ,.stofa”, dsamt ,,buri* og tveggja forstofa sudur
af pvi 4 austurhlid hafi komid { hlut bredranna og pad sem eftir var af jardhaed
i hlut Jéhanns Sigurdssonar. Kjallara var skipt eftir linu pvert yfir hdsid milli
austurs og vesturs, 6,75 m frd sudurenda jardhadar hissins um midjan sydri
kjallaragluggann 4 vesturhlid og komu 12,4 fm { hlut Jéhanns og Olafs Briem
en 24,8 fm i hlut Jéhanns Sigur8ssonar. Séknaradili er niverandi eigandi pess
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hluta sem kom i hlut peirra Jéhanns og Olafs Briem. Vid skipti 4 danarbui
Johanns Sigur®ssonar urdu varnaradilar eigendur ad hans hluta.

Soéknaradili segir ad i sinn hluta kjallarans sé ekki hagt ad komast nema {
gegnum hluta gerdarpola. 1 kjallara pessum sé ad finna inntak og ymsar lagnir
sem tilheyri séreign séknaradila og pvi sé dkleift ad gripa til ymissa radstafana
sem kunni ad vera naudsynlegar fyrir séreign soknaradila nema med pvi ad fara
i gegnum hluta varnaradila.

[ greinargerd varnaradila segir ad peir geti ekki ordid vid beidni séknaradila
par sem peir hafi gert ,,smavegilegar breytingar 4 eldhusi® i eignarhluta sinum.
Ekki sé lengur innangengt ur eldhdsinu nidur { kjallarann.

Séknaradili lagdi fram bréf byggingafulltria uppsveita Amessyslu, dagsett
17. névember sl., par sem segir ad ekki hafi verid sott um nein leyfi til breyt-
inga 4 gamla hisinu ad Stéra-Nupi.

[ adurgreindum skiptasamningi frd arinu 1958 voru dkvadi um ad ibiar sud-
urhluta hefou pvi adeins adgang ad sinum hluta { kjallaranum ad gerdur yrdi
inngangur dr peirra hluta. Sa inngangur hefur ekki verid gerdur.

betta er i fjorda sinn sem soknaradili krefst adgangs ad eignarhluta varnar-
adila i hiisinu med beinni adfarargerd. Adur hafa beidnir borist déminum 3. april
og 5. névember 1998 og 25. mai 1999. Lauk medferd fyrstu tveggja med
urskurdum, peim sidari var skotid til Hastaréttar. Satt tokst um pridju adfarar-
beidnina pann 21. juni sl.

Ventanlegum framkvemdum er lyst mjog stuttlega { adfararbeidni. Auk pess
sem fram kemur { krofugerd er pessu beett vid: ,,Nu pegar radast parf { ad leggja
kaldavatnslogn ad Stéra-Nupi, par sem ekkert kalt rennandi vatn er, endurtekur
sagan sig. Grafinn hefur verid skurdur fyrir [6gnina heim ad Stéra-Nipi og
lagnir fluttar 4 stadinn. Eigendur pess hluta kjallara, ..., meina [s6knaradila] enn
adgang ...*

Soéknaradili hefur lagt fram yfirlysingu frd Stefani Jonssyni, pipulagninga-
meistara, par sem segir ad ,,... til ad lagfa ra og endurnyja kaldavatnslagnir {
eignarhluta Katrinar Briem { gamla husinu a Stéra-Nupi i Gnipverjahreppi, ber
naudsyn til ad komast inn { hennar eignarhlu.> kjallarans. Pad er enda svo ad
ekki er rennandi kalt vatn { hdsinu.”

Ekki var gengid 4 vettvang vid medferd malsins, en varnaradilar 16gdu fram
myndbandsspélu par sem syndar eru adstedur { og vid hisid ad Stéra-Nipi. Ma
par sjd ad allstorir gluggar eru 4 kjallara hissins og eru lausir hlerar fyrir peim.
Stadhefdi 10gmadur varnaradila vid munnlegan malflutning ad haegt veri ad
komast inn { kjallarann utan frd, an pess ad opnad veari ad innan. Vard heldur
ekki annad séd af myndbandinu. P4 matti og sja ad monnum er vel fart um
gluggann.
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Malsdsteour soknaradila.

Soéknaradili kvedst reisa krofur sinar 4 dkvaedum i 16gum nr. 26/1994 um fjol-
eignarhis og almennum reglum eignarréttar um nabyli. P4 visar hdn til 78. gr.
adfararlaga nr. 90/1989.

Samkvaemt 5. mgr. 26. gr. fjoleignarhisalaga segi ad bili lagnir sem liggi um
eda i séreignarhluta sé eigandi hennar skyldur til a8 veita naudsynlegan adgang
til vidgerda. Lagnir par sem hér um redi séu hins vegar i sinum eignarhluta, en
naudsynlegt sé ad ganga um séreign varnaradila til ad komast ad peim. Soknar-
adili telur ad pvi sé réttur hans til adgangs rikari en ef lagnirnar veru { eignar-
hluta varnaradila.

Soéknaradili visar til pess ad ekki sé buid i eignarhluta varnaradila og pvi
vandséd hvada 6n®di verdi af umgangi um eignarhlutann.

Soéknaradili telur ad adurgreint dkvadi 1 eignaskiptasamningnum frd 1958
standi krofum sinum ekki i vegi. Akvadid beri ad skilja svo ad almennt hafi
hin ekki rétt til ad ganga um eignarhluta varnaradila, en sd réttur sé til stadar
pegar naudsyn beri til { samreemi vid reglur nabylisréttar.

Séknaradili bendir 4 1 pessu sambandi ad dkvadi laga um fjoleignarhds séu
ofravikjanleg. Pad hafi verid stadfest med domi Hestaréttar 29. jandar 1999 {
mdli nr. 27/1999, milli sému adila, en par var fjallad um pennan sama skipta-
samning.

Malsdstedur varnaradila.

Varnaradilar benda 4 ad peim sé Okleift ad verda vid krofum séknaradila.
Enginn inngangur s€ ur peirra hluta 1. hadar i kjallarann.

Um fordemisgildi nefnds hastaréttarddms segja varnaradilar:

,....hafi ekki fordemisgildi vid drlausn 4 dgreiningi vegna beidni gerdarbeid-
anda enda er hann byggdur 4 upplysingum sem eru ekki réttar. Lagt var fram {
Heastarétti vottord frd Stefdni Jonssyni pipulagningamanni sem hafdi ekki legid
fyrir { héradi og gafst enginn timi til ad véfengja en { pvi voru atridi efnislega
rong vardandi naudsyn adgerda. Pa virdist sem Hestiréttur hafi ekki fengid ad
vita ad fyrst hafi purft ad fara um ibudarhluta norSurhlutans og padan ofan {
kjallarann.*

Varnaradilar segja ad { domi pessum hafi rétturinn tilkad 5. mgr. 26. gr. fjol-
eignarhisalaganna mjog ramt vardandi adgang annarra ad séreignarhluta, en pé
adeins { bilunar- eda neydartilvikum. Skyra naudsyn purfi til ad vikja megin-
reglunni { 1. mgr. 26. gr. um ad eigandi hafi einn rétt til hagnytingar og umrada
yfir séreign sinni.

Varnaradilar visa til dkvaeda { eignaskiptasamningnum fra 1958 um ad gerdur
skuli gangur nidur { kjallarann { séreignarhluta s6knaradila. P4 visa peir til pess
ad audvelt sé ad komast inn { kjallarann um gluggaop og pa beint inn { eignar-
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hluta sdknaradila. Pessi leid sé greidfer soknaradila eins og varnaradilum ad
sinum lognum.

Loks visa varnaradilar { sambandi vid malskostnadarkrofu sina til c-lidar 1.
mgr. 131. gr. laga nr. 91/1991.

Nidurstada.

Lysingar séknaradila og vottord pad sem hiin hefur lagt fram lysa ekki
ndkvaemlega beirri framkvamd sem @tlunin er ad radast { eda tilefni hennar. Af
skjolum madlsins og yfirlysingum { malflutningi verdur p6 séd ad um er ad reda
endurnyjun 4 kaldavatnslogn. M4 leggja til grundvallar ad framkvemdin sé
innan ramma 5. mgr. 26. gr. laga nr. 26/1994 um fjoleignarhis.

[ greinargerd varnaradila kemur fram pad vidhorf ad démur Hestaréttar 29.
jandar 1999 { mali pessara somu adila hafi byggst 4 pvi ad um veri ad reda
umgang um kjallarann eingongu. I forsendum démsins segir m.a. (adilar hafa
par somu stodu og i pessu mali):

,-..pykir séknaradili hafa synt negilega fram 4 naudsyn pess ad hann fai
adgang ad nordurhluta kjallarans til fyrrnefndra framkvaemda. Samkvemt meg-
inreglu 5. mgr. 26. gr. laga nr. 26/1994 um fjoleignarhus er varnaradilum skylt
ad veita s6knaradila umbedinn adgang, enda verdur hvorki fallist 4 med peim
ad soknaradili verdi ad sata pvi ad lata gera gat nidur um golf i eignarhluta
sfnum { pvi skyni ad komast ad 16gnum og tekjum né ad dkveedi i eignaskipta-
samningi frd 17. september 1958 girdi fyrir hinn 16gbundna rétt s6knaradila a
grundvelli 26. gr. laga nr. 26/1994. Parf pa ekki ad taka afstodu til pess hvort
adrar réttarreglur 1eidi til somu nidurstodu.*

Démur pessi byggdist 4 beim gdognum sem fram voru 16gd og er dregin upp
skyr dkvordun sem byggist 4 reglu 5. mgr. 26. gr. laga um fjoleignarhis. Sam-
kvaemt pvi verdur eigandi eignarhluta { fjoleignarhdsi ad pola umgang sameig-
enda sinna sem naudsynlegur er til peirra verka sem greind eru { dkvadinu. I
pvi mali sem nu er til drlausnar hafa varnaradilar lagt fram myndband eins og
4dur greinir og med pvi synt skyrlega adstedur til pess ad komast ad 16gnum
soknaradila { kjallara hussins.

Eins og 6umdeilt er var greid leid { gegnum eignarhluta varnaradila nidur um
stiga { kjallarann og par yfir { hluta s6knaradila. Verdur ad skilja krofugerd sékn-
aradila svo ad hun vilji senda pipulagningamenn sina pessa leid. Varnaradilar
segjast nd hafa lokad pessari 1eid, en peir 1ysa pvi ekki hvernig pad var gert.

Pa er einfalt og feert flestollu vinnufzeru folki ad fara inn um glugga 4 kjall-
ara hissins. Er hegt ad komast inn um glugga { hvorn eignarhluta um sig. Er
petta p6 vissulega ekki vidhafnarinngangur. P4 ma telja einfalt ad flytja pau
verkfari sem naudsynleg eru vid pipulagnir inn { kjallarann pessa somu leid.

ADJ bessu virtu er ekki naudsynlegt ad soknaradila verdi heimiladur adgangur
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ad eignarhluta varnaradila til peirra framkvemda er hin ni hyggur 4. Ber pvi
ad hafna krofu hennar. Parf pa ekki ad taka afstodu til pess hver dhrif pad hefur
4 stodu adila ad varnaradilar hafa teppt leidina { kjallarann { sinum eignarhluta,
eda hvort st adgerd hafi verid gerd dn heimildar og hver ahrif pad pd hefdi a
réttarstodu adila innbyrdis.

Rétt er ad urskurda varnaradilum malskostnad, sem dkvedst 90.000 krénur
er tekid hefur verid tillit til virdisaukaskatts. Ekki er pvi naudsynlegt ad fjalla
um tilvisun varnaradila til c-lidar 1. mgr. 131. gr. laga nr. 91/1991.

Jon Finnbjornsson héradsdémari kvedur upp trskurd pennan.

Urskurdarord:

Adfararbeidni soknaradila, Katrinar Briem, er hafnad.

Soéknaradili greidi varnaradilum, Olafi Jéhannssyni, Valdimar J6hanns-
syni, Porbjorgu Jéhannsdéttur, Ingigerdi Johannsdéttur, Ingunni Sveins-
déttur, Finnboga Johannssyni og Sélveigu Johannsdéttur Riis, 90.000
krénur i mélskostnad.




