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Fimmtudaginn 27. jandar 1994.
Nr. 31/1994. Landsbanki Islands
(Sveinn H. Valdimarsson hrl.)
gegn
Borgbori Jonssyni
(Atli Gislason hrl.)

Kerumal. Naudungarsala. Ved. Odalsréttur. Adfinnslur.

Domur Haestaréttar.

Mal petta dema hastaréttarddmararnir Haraldur Henrysson,
Gunnar M. GuOmundsson og Pétur Kr. Hafstein.

Soknaradili skaut mélinu til Hestaréttar med keeru 6. jantar 1994,
sem barst réttinum 19. sama médnadar. Keruheimild er 1 79. gr. laga
nr. 90/1991 um naudungarsolu. Hann krefst pess, ad hrundid verdi
peirri dkvordun syslumannsins 4 Seydisfirdi 1. oktéber 1993 ad
stodva naudungarsolu jardarinnar Hvamms { Vallahreppi, Sudur-
Mulasyslu. Pa krefst hann madlskostnadar { héradi og kerumals-
kostnadar.

Varnaraoili krefst stadfestingar hins kerda trskurdar og keeru-
malskostnadar.

Héradsdomari hefur sent Heastarétti athugasemdir sinar.

Malsatvik eru rakin { hinum kerda urskurdi. Pegar varnaradili
hér fyrir domi moétmelti framgangi naudungarsélu & Hvammi {
Vallahreppi 1. oktober 1993, lagdi hann fram bréf til syslumanns,
dags. 30. september 1993, par sem segir svo: ,.Leitad mun verda nu
pegar til héradsdoms Austurlands um drlausn 4 réttmeeti fyrr-
nefndrar vedsetningar og par med heimildar Landsbanka Islands til
bess ad krefjast naudungarsolu 4 6dalsjordinni Hvammi 1 Valla-
hreppi, og er pess pvi krafist, ad naudungarsolumedferd veroi frest-
ad, par til nidurstada héradsdéms liggur fyrir. I békun syslumanns
segir: ,,A0ger0ir vi0 naudungarsolu pessa eru stodvadar, uns nidur-
stada er fengin um praetuna hja Héradsdémi Austurlands.* I grein-
argerd sinni til héradsdémara 7. oktéber 1993 lysti syslumadur pvi,
a0 akvoroun sin um frestun hefdi byggst 4 vafa um naudungar-
soluheimild sOknaradila. Lita verOur svo 4, a0 syslumadur hafi meo
pessu { raun tekid dkvordun um, ad naudungarsala feri ekki fram,
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sbr. 2. mgr. 22. gr. laga nr. 90/1991. S6knaradili sampykkti 26. okté-
ber, ad ,leitad verdi drlausnar héradsdoms um dkvordun syslu-
manns*®.

Skilja verdur krofugerd og malflutning séknaradila svo, a0 hann
haldi ekki til streitu andmalum gegn pvi, eins og gert var { greinar-
gerd hans 1 héraoi, ad { mdlinu verdi fjallad um gildi vedsetningar {
jordinni samkvaemt vedskuldabréfi fra 7. september 1990, enda
verdur eigi kvedid 4 um framgang uppbodsins dn pess a0 meta gildi
uppbodsheimildarinnar.

Med skirskotun til forsendna hins kaerda drskurdar ber ad stad-
festa hann.

Pegar litid er til addraganda mals pessa og pdttar varnaradila {
pvi, pykir rétt, a0 kerumalskostnadur falli nidur.

Hestarétti hafa borist kerumdlsgogn i fjorum heftum. Fragangi
er abotavant ad pvi leyti, ad fjoldi peirra er { tveimur eintokum
4 mismunandi stooum { heftunum, og er framsetningin ruglings-
leg.

Démsord:
Hinn keroi drskurdur 4 ad vera oraskaour.
Karumalskostnadur fellur nidur.

Urskurdur Héradsdéms Austurlands 31. desember 1993.
I

Fostudaginn 31. desember 1993 er 4 dompingi Héradsdoms Austurlands,
sem haldid er i skrifstofu démsins ad Lyngasi 15, Egilsstooum, af Bernhard
Bogasyni fulltrda, kvedinn upp Grskurdur i malinu nr. Z-2/1993: Urlausn
um réttmati naudungarsdlumeodferdar jardarinnar Hvamms { Vallahreppi.

Mal petta var tekid til drskurdar ad loknum munnlegum malflutningi
pann 3. desember sl.

I1.
Domkrofur.

Séknaradili malsins, Landsbanki Islands, Egilsstooum, kt. 660177-1249,
hefur 1 mali pessu gert par krofur ad émerkt verdi med drskurdi démsins
st dkvordun syslumannsins & Sey0Oisfirdi ad stodva naudungarsolumedferd
jardarinnar Hvamms { Vallahreppi og a0 1 drskurdi verdi kvedid 4 um ad
vedskuldabréf, ut gefid 7. september 1990 af Borgpdri Jénssyni med vedi {
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naudungarsoluandlaginu, sé gild naudungarsoluheimild. P4 krefst s6knar-
adili malskostnadar Gr hendi varnaradila ad vidbzttum virdisaukaskatti 4
malflutningspoknun.

Varnaradili malsins, Borgbér Jonsson, kt. 060757-4459, Hvammi, Valla-
hreppi, S.-Mulasyslu, hefur gert par krofur, ad naudungarsolumedferd
jardarinnar Hvamms 1 Vallahreppi verdi felld nidur med drskurdi démsins
og a0 { drskurdi verdi kvedid 4 um ad vedsetning jardarinnar til handa
soknaradila skv. vedskuldabréfi pvi, er Borgpo6r Jonsson gaf it 7. september
1990, sé 6gild. P4 krefst varnaradili malskostnadar ur hendi séknaradila ad
vidbattum virdisaukaskatti & malflutningspéknun.

111
Malavextir.

Milavextir eru peir ad jordin Hvammur { Vallahreppi var gerd ad 6dals-
jord med yfirlysingu Pordar Helgasonar, dagsettri 9. juli 1956. Med skipta-
gerd, dagsettri 2. jandar 1986, vard Borgb6r Jonsson ¢dalsréttarhafi jardar-
innar en Borgpdr er déttursonur 6dalsstofnanda, Pérdar Helgasonar. Upp-
lyst er { malinu ad 4 jordinni var stundadur hefdobundinn kvikfjarbuskapur
en pann 15. april 1986 lagdi Borgh6r Jonsson nidur pann buskap og seldi
FramleiOnisj6di landbunadarins ergildi jarOarinnar. Hafdi Borgpér pa i
hyggju ad hefja loddyrarekt en ekkert vard tr pvi. A drinu 1993 gerdi
Borgpo6r Jonsson samning vid Héradsskdga um nytjaskdgreekt 4 jordinni.

Pann 7. september 1990 gaf Borgbér Jonsson 1t vedskuldabréf til Sam-
vinnubanka Islands med vedi { 6dalsjordinni. Bréfinu var pinglyst athuga-
semdalaust hja syslumanninum { Sudur-Mulasyslu pann 10. september 1990.
Pann 31. dgust 1990, pegar lansumsékn Borgpors Jonssonar var til skodunar
hja Samvinnubankanum, hafdi verid gefid it vedbokarvottord jardarinnar
hjd sama embztti par sem ekki kom fram ad um 60alsjord veri ad reda, og
liggur afrit bess vottords frammi { mali pessu. Ekki er upplyst { hvada skyni
varnaradili tok ofangreint 1dn hja Samvinnubankanum.

Pann 24. september 1991 setti séknaradili méls pessa fyrst fram beidni um
uppbod 4 jordinni 4 grundvelli pess akvadis vedskuldabréfsins, sem kvedur
4 um, a0 ef vanskil verdi 4 bréfinu, megi selja vedid 4 naudungaruppbodi
an frekari fyrirvara. St uppbodsmedfero féll nidur. Pann 15. desember 1992
setti s6knaradili médls pessa fram beioni um naudungarsolu jar®arinnar 4
sama grundvelli. Vid meodferd peirrar beidni hja syslumanninum & Seydis-
firdi pann 1. oktéber sl. var svohljédandi bokun ferd i gerdabok:

Geroarpoli er sjalfur meettur dsamt logmanni sinum, Bjarna G. Bjorg-
vinssyni hdl. Peim eru kynnt framlogd gogn. Hilmar Gunnlaugsson stud.
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junis. (sic) fh. Sveins Hauks Valdimarssonar hrl, v/Landsbanka Islands,
Egilsstooum, krefst solu og ad byrjad verdi uppbod a eigninni. Bjarni G.
Bjorgvinsson hdl. moétmeelir framgangi uppbodsins og visar til 2. og
3. mgr. 73. gr. laga nr. 90/1991 um naudungarsolu og krefst pess ad adgerdir
vi0 naudungarsolu verdi stoovadar og ad leitad muni veroa urlausnar
héradsdoms um réttmeeti naudungarsolu d 6dalsjordinni Hvammi i Valla-
hreppi. . . .

Var sidan 16g0 fram greinargerd Bjarna G. Bjorgvinssonar hdl. en pvi

nast bokadi syslumadur eftirfarandi:
... Adgerdir vid naudungarsolu pessa eru stodvadar uns nidurstada er feng-
in um preetuna hja Héradsdomi Austurlands. Gisli M. Audbergsson log-
freedingur éskar pess nii ad verda békaour meettur fh. Ingibjargar Péroar-
dottur. Hann kvedst motmela framkvemd gerdarinnar og visar adallega til
2. mgr. 22. gr. laga nr. 90/1991. . . .

Pann 7. oktober sl. barst dominum sidan bréf Bjarna G. Bjorgvinssonar
hdl. f£h. Borgbérs Jénssonar, par sem pess var krafist ad naudungarsolu-
medferdin yroi felld nidur med urskurdi déomsins og jafnframt ad demd
yrdi 6merk s vedsetning jardarinnar sem naudungarsolumedferdin var
grundvollud 4. Sama dag barst greinargerd syslumannsins 4 Seydisfirdi skv.
6. mgr. 73. gr. laga nr. 90/1991. Pann 26. oktdber sl. barst ddminum bréf
Sveins Hauks Valdimarssonar hrl. £h. gerdarbeidandans, Landsbanka Is-
lands, par sem sampykkt var ad leitad yrdi tdrlausnar héradsdéoms um
akvordun syslumanns. Démurinn bodadi p4 til pinghalds skv. 3. mgr. 74. gr.
laga nr. 90/1991 eftir ad hafa akvedid ad Landsbanki Islands skyldi vera
s6knaradili mdls pessa en Borgp6r Jonsson varnaradili. Jafnframt var
skiptastjéra protabts Borgpdrs Jonssonar tilkynnt um pinghaldio og Gisla
M. Audbergssyni 16gfredingi vegna Ingibjargar Pordardéttur o.fl., par sem
hann hafdi mett vid naudungarsolumedferdina og haft par uppi krofu.
Ekki voru gerdar krofur { mali pessu af halfu pessara adila en skiptastjori
protabusins upplysti dominn um ad skiptamedferd protabus Borgpdrs Jons-
sonar hefdi veriod lokid, med visan til 155. gr. laga nr. 21/1991 um gjaldprota-
skipti o.fl., par sem engar eignir hefdu fundist i biinu, og er afrit skipta-
lokaauglysingar medal gagna malsins. Jafnframt kvad skiptastjorinn pad
hafa verid afstodu busins a0 jordin Hvammur veri ekki eign busins par sem
um 60alsjord veri ad reda.

[ pinghaldi pann 10. névember sl. settu adilar fram framangreindar krof-
ur auk pess sem séknaradili krafdist pess ad varnaradili setti fram mals-
kostnadartryggingu honum til handa. Varnaradili métmelti peirri krofu og
var henni hafnad med trskurdi domsins sama dag. Adilar 16gdu sidan fram
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greinargerdir 1 pinghaldi pann 3. desember sl. og var malid munnlega flutt
sama dag.

IV.
Malsdsteour og lagarok.

Soknaradili byggir krofur sinar 4 pvi, ad vedskuldabréf pao, er varnar-
adili gaf at 7. september 1990, sé gild naudungarsoluheimild skv. dkvaeoum
bréfsins, sem visa til pagildandi uppbodslaga nr. 57/1949, sbr. nu 2. tl. 6. gr.
laga nr. 90/1991 um naudungarsolu, sbr. 2. mgr. 98. gr. somu laga. Pa byggir
soknaradili 4 pvi, ad 57. gr. jardalaga nr. 65/1976 beri ad skyra prongt. Par
sem ekki sé kvedio 4 um bann vid 60rum vedsetningum { dkvadinu en par
eru tilgreindar, verdi ad telja ad adrar vedsetningar séu heimilar. S6knar-
adili hefur enn fremur byggt & pvi, ad varnaradili hafi fyrirgert 6dalsrétti
sinum, sbr. a- og b-lid 68. gr. jardalaga nr. 65/1976, og pvi sé vedskuldabréf
madls pessa fullgild heimild til ad knyja fram naudungarsdlu 4 jordinni
Hvammi.

Varnara0ili byggir krofur sinar a pvi, ad 57. gr. jardalaga nr. 65/1975 hafi
ad geyma temandi talningu peirra adila sem 6dalsréttarhafi getur veitt ved
i 6dalsjoro til tryggingar skuldum. Vedsetning til Landsbanka Islands sé pvi
ekki gild og bankinn geti ekki knuid fram naudungarsolu 4 eigninni &
grundvelli peirrar vedsetningar. Varnaradili byggir einnig a pvi a0 dkvaoi
60. gr. jarOalaga, sem kvedur m.a. 4 um, a0 unnt sé a0 selja @ttarddal til
likningar dhvilandi vedskuldum, eigi einungis vi0 um per skuldir, sem
heimilad er skv. 57. gr. jardalaga, ad tryggja med vedi i ettar6dulum. P4
byggir varnaradili a pvi, ad hann hafi ekki fyrirgert 6dalsrétti sinum. Gjald-
prot hans sjalfs leidi ekki til pess og pd hafi til pess berir stjornsysluadilar
engan reka gert ad pvi ad fella 6dalsréttinn nidur vegna annarra atvika.

V.
Forsendur og nidurstada.

Soéknaradili mals pessa hefur m.a. byggt madlatilbinad sinn 4 pvi ad
varnaradili hafi fyrirgert 60alsrétti sinum.

Pott 60alsbondi fyrirgeri 6dalsrétti sinum verdur ekki talid ad par med
leysist 60alid frd 6dalsakvedum jardalaga nr. 65/1976. 1 slikum tilvikum
hvilir hins vegar sd skylda 4 videigandi stjérnsysluadilum ad hafast ad til ad
studla a0 aframhaldandi byggingu 6dalsins.

Med hlidsjon af ofangreindu, krofugerd séknaradila og med skirskotun
til 2. mgr. 75. gr. laga nr. 90/1991 um naudungarsolu verdur ad telja ad ur-
lausn mals pessa ltti ad dkvordun syslumannsins 4 Seyoistirdi fra 1. oktober
1990 og pvi, hvort vedskuldabréf pad, sem ni er i eigu Landsbanka Islands
eftir samruna Samvinnubanka Islands vid pann banka, sé fullgild heimild til
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a0 krefjast naudungarsolu d jordinni Hvammi, en jordin lytur dkvedum VI.
kafla nigildandi jarOalaga.

Samkvamt 57. gr. jarOalaga nr. 65/1976 er 60alsbénda heimilt ad taka ldn
med vedi i 60ali til hisabdta eda annarra varanlegra umboéta 4 jordinni {
Stofnldnadeild Bunadarbanka Islands, i Orkusj6di og Lifeyrissjédi banda
samkvamt peim reglum, er um slik ldn gilda a hverjum tima. Telja verour
a0 um sé ad rzda temandi talningu & peim adilum sem ¢&dalsbonda er
heimilt ad veita ved { §dalsjoro.

Samkvamt 60. gr. jarOalaga ma eigi gera adfor { @ttarddali eda selja pad
til likningar skuldum ©0rum en ahvilandi vedskuldum eda opinberum
skottum, er hvila 4 eigninni sjalfri. Samkvaemt 47. gr. jar0alaga verdur joro
ekki gerd a0 @ttarddali, hvili adrar skuldir 4 jordinni en par, sem framan-
greind 57. gr. jarOalaganna visar til. Pvi verdur ad telja a0 med dhvilandi
vedskuldum 1 60. gr. sé einungis dtt vio paer skuldir, sem heimilt er, ad hvili
4 joroinni vid stofnun 6dalsins, og pear skuldir, sem sidar er haegt ad tryggja
med vedi { jordinni.

Nefndar greinar jar@alaganna takmarka eignarrdd 6dalsbonda yfir 60als-
jord. Sidan 16g voru fyrst sett um 6dalsjardir hér a landi hafa verio 1 gildi
takmarkanir 4 heimildum 6dalsbonda til vedsetningar 6dalsjardar. Adur
voru takmarkanirnar med peim hetti, a0 vedskuldir mdttu ekki fara yfir
dkvedid hamark. Med 16gum nr. 16/1950, er breyttu logum nr. 116/1943 um
attarodul o.fl., var pessu breytt pannig, ad heimilt var ad taka lan hjd til-
teknum lanastofnunum. Synt pykir af dkvedum ni- og ddurgildandi laga
um 60ul og frumvorpum med peim, ad tilgangur l6ggjafans med pessum
takmorkunum hafi verid ad tryggja ad ekki sofnudust upp Sheyrilegar ved-
skuldir & 60alsjardir, svo ad burekstur & peim myndi ekki bera sig. Telja
verour, ad stefnt hafi verid ad pvi, ad reglur um ldnastofnanir bpar, sem
heimilt er ad veita ved { 60alsjord, myndu veita naudsynlegt adhald 1 p4 att,
a0 ekki yrdi um Sheyrilegar vedskuldir ad reeda og ad lanin yrou tekin i pvi
skyni sem nugildandi 57. gr. jardalaga visar til. P4 verour a0 telja ad @tlun
16ggjafans vardandi 6dalsjardir almennt hafi verid ad studla ad dframhald-
andi byggingu jarda { sveitum og ad reyna ad tryggja, a0 d6dalsjardirnar
gengju mann fram af manni { sama 4standi, enda hefur verid litid svo 4 ad
60alsjord megi likja vid sjalfseignarstofnun { umrdadum 6dalsboénda, eins og
fram kemur { frumvarpi til laga um @ttar6dul o.fl. er vard ad 16gum nr. 102/
1962. Akvaedi peirra laga um 6dalsjardir voru sidan tekin upp Iitid breytt {
nugildandi jardalogum.

P6tt buskaparheattir og adstedur landbinadarins hafi breyst mikio hafa
lagadkvaedi um Gdalsjardir ekki tekid teljandi breytingum 4 sidustu aratug-
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um og ofangreindar takmarkanir eru pvi enn { gildi. Pvi verdur ad telja ad
varnaradila mals pessa hafi verid Gheimilt ad semja vid Samvinnubanka fs-
lands um, ad bankinn gati 14tid selja joroina Hvamm vid opinbert uppbod
til fullnustu skuldar varnaradila vid bankann, yroi ekki stadid i skilum med
greidslur skuldarinnar. Vegna pessarar vanheimildar og med skirskotun til
60. gr. jardalaga nr. 65/1976 verdur pvi a0 telja, a0 vedskuldabréf pad, sem
um redir { méli pessu, sé ekki gild heimild til ad krefjast naudungarsolu a
jordinni Hvammi 1 Vallahreppi. Stadfesta ber pa dkvoroun syslumannsins &
Seyoisfirdi ad stodva naudungarsolu jardarinnar og rétt er ad naudungar-
solumedferdin falli nidur.
Rétt pykir a0 adilar beri hvor sinn kostnad af malinu.

Urskurdarord:

Stadfest er akvoroun syslumannsins & Sey0isfirdi hinn 1. oktéber
1993 um ad stodva naudungarsolu 4 fasteigninni Hvammi { Valla-
hreppi { Sudur-Mulasyslu.

Vedskuldabréf, ut gefid af Borgpdri Jonssyni hinn 7. september
1990 til Samvinnubanka Islands med vedi  jordinni Hvammi, er ekki
gild heimild til a0 krefjast naudungarsolu jardarinnar.

Mdlskostnadur falli nidur.



