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Fimmtudaginn 18. jandar 1996.
Nr. 225/1994.  Anna G. Osvaldsdéttir
(Kristjan Stefénsson hrl.)
gegn
Leifi Breiofjoro
(Baldur Gudlaugsson hrl.)

Eignarréttur. Fasteign. Looarréttindi. Sameign.

Démur Heestaréttar.

Ml petta dema heastaréttardémararnir Markus Sigurbjérnsson
og Gunnlaugur Claessen og Bjorn P. GudOmundsson professor.

Afryjandi skaut malinu til Heastaréttar med stefnu 17. mai 1994.
Hun krefst pess, ,,a0 hafnad veroi, a0 eignarhaldi 160ar fasteignar-
innar nr. 52 vid Laufdsveg sé skipt med peim hetti, ad stefndi sé
einn eigandi l60ar a0 fratalinni heimkeyrsluplotu®. Einnig krefst
afryjandi, ad synjad verdi um stadfestingu 4 logbanni, sem syslu-
madurinn i Reykjavik lagdi 23. september 1992 vid pvi, ad hun taki
upp hellulagda stétt sunnan og vestan vio husid ad Laufdsvegi 52 1
Reykjavik. Pa krefst afryjandi madlskostnadar i héradi og fyrir
Heastarétti.

Stefndi krefst stadfestingar hins afryjada doms og mélskostnadar
fyrir Haestarétti.

L.

Vio munnlegan flutning madlsins fyrir Heestarétti hélt afryjandi
meodal annars fram peirri malsastedu, ad vio pinglysingu afsals fra
7. juli 1964, sem stefndi telur hafa leitt til skiptingar 4 160inni ad
Laufdsvegi 52 i sérgreinda eignarhluta, hafi ekki verid gett ad peim
askilnadi 1 2. mgr. 11. gr. laga nr. 35/1914 um melingu og skrdsetn-
ingu l60a og landa 1 logsagnarumdaemi Reykjavikur, ad afsalinu yroi
ao fylgja vottord byggingarnefndar um sampykki hennar 4 skipting-
unni.

Af gognum malsins verdur ekki séd, ad afryjandi hafi haldid pess-
ari malsastedu uppi fyrir héradsdomi. P4 er malsastedunnar ekki
heldur getid { greinargerd afryjanda fyrir Hastarétti. Pegar af pess-
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um sokum brestur skilyrdi til ad lita til pessarar malsdstedu vid Ur-
lausn malsins, sbr. 2. mgr. 163. gr. laga nr. 91/1991 um medferd
einkamadla, svo sem ldgunum var breytt med 16gum nr. 38/1994.

IL.

Med fyrrnefndu afsali 7. juli 1964 seldu Dagmar og Maria Ey-
vindsdaetur eignarhluta sina { fasteigninni Laufdsvegi 52, en hvor
peirra hafoi 4tt sinn pridjung { henni. Var eigninni rddstafad ao
nokkru til sameiganda peirra, ddnarbus Osvalds Eyvindssonar, en
a0 odru leyti til Juliusar, Egils og Sveinbjorns Egilsona. Kom ekkja
Osvalds Eyvindssonar, J6hanna G. Gudmundsdoéttir, fram af hélfu
dadnarbts hans vi0 samningsgerd pessa, en hun sat pa { dskiptu buii.

[ afsalinu er medal annars melt fyrir um skiptingu eignarinnar
milli nyju eigendanna. Er eignarhluta ddnarbis Osvalds Eyvinds-
sonar lyst par 4 pann hatt, a0 hann sé allur kjallari hussins dsamt
bilskir og kjallara undir honum auk heimkeyrsluplotu, en hin sé sa
hluti 160arinnar, sem liggi frd adalhisinu og bilskirnum ad Laufds-
vegi. Segir { afsalinu, a0 petta sé sd hluti eignarinnar, sem hafi verid
hagnyttur vid verkstaedisrekstur { hisinu. Eignarhluta Jiliusar, Egils
og Sveinbjorns Egilsona er & hinn boéginn lyst svo, a0 hann sé 61l 1.
had hussins dsamt rished og hanabjdlka auk pess hluta eignarlédar,
sem fylgi ekki eignarhluta dénarbis Osvalds samkvaemt framan-
greindu og sé ekki undir hinum seldu hisum. Er pess getio { afsal-
inu, ad Julius sé eigandi pessa eignarhluta ad helmingi, en hvor
peirra Egils og Sveinbjorns ao fjoroungi. Vid undirskriftir J6honnu,
Jaliusar, Egils og Sveinbjorns 4 afsalinu er tekid sérstaklega fram,
a0 pau séu sampykk peirri eignaskiptingu, sem par sé tilgreind.

A bakhlid afsalsins eru prjar yfirlysingar, sem eru allar dagsettar
1. september 1964. I hinni fyrstu, sem er undirritud af J6honnu G.
GuOmundsdoéttur einni, lysir hin sig sampykka pvi, ad byggt verdi
ofan 4 svalir og risi lyft 4 ibudarhtsinu ad Laufasvegi 52. T annarri
yfirlysingunni taka peir Julius, Sveinbjorn og Egill Egilsynir fram,
a0 ,,eigendur verkstaodisins hafa full afnot af sorpiléti pvi, er tilheyr-
ir hisinu og stendur 4 160 eigenda hzdar og riss hussins®. Pridja
yfirlysingin er undirritud af 6llum adurnefndum. I henni segir, ad til
frekari skyringa 4 skiptingu eignarlédar sé tekid fram, ad danarbu
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Osvalds sé eigandi hennar a0 27,5 hundradshlutum, Jdlius ad 36,25
hundradshlutum, en Egill og Sveinbjorn hvor ad 18,125 hundrads-
hlutum.

Med aritun l60askrdrritarans { Reykjavik 4 afsalinu 10. september
1964 er stadfest, a0 eigendaskipta hafi verid getio. P4 er afsalio 4rit-
ad um mottoku til pinglysingar 10. september 1964 og innfarslu {
vedmadlaskrd { Reykjavik sama dag.

I vitnaskyrslu fyrir héradsdémi greindi Julius Egilson frd pvi, a0
st athugasemd hefdi verid gerd, pegar afsalid fra 7. juli 1964 var
upphaflega fart til pinglysingar, ad porf vari 4 ad greina par fra pvi
hlutfalli af eignarl6dinni ad Laufédsvegi 52, sem kemi { hlut hvers af-
salshafa. Hann hafi pvi 4 timabilinu fram { september 1964 melt
160ina upp sjdlfur og gert sérstakan dtreikning um hlut hvers eig-
anda { henni. Nidurstada pess uUtreiknings hafi verio 16gd til grund-
vallar { fyrrgreindri pridju yfirlysingu 4 bakhlio afsalsins, en eftir
gerd hennar 1. september 1964 hafi pvi verid pinglyst.

[ maélinu hefur verid lagt fram skjal, sem Julfus Egilson stadfesti
fyrir démi, ad vari fyrrnefndur titreikningur sinn. Af pvi verdur
rddio, a0 eignarhlutfall ddnarbis Osvalds Eyvindssonar af 160inni
hefur verid reiknad 4 pann hdtt, ad svokollud heimkeyrsluplata og
bilskur, samtals 99,28 fermetrar, hafi par talist sérgreind eign ddnar-
busins. Grunnflotur adalhuss 4 160inni er { utreikningnum talinn
vera samtals 102,0783 fermetrar. Er midad par vid, ad pridjungur,
34,0261 fermetri, sé eignarhluti ddnarbusins. Samtals er pvi talio, ad
dédnarbuid eigi 133,3061 af 485,8 fermetrum, sem 160in nemi { heild,
eda 27,4405 hundradshluta hennar. Eignarhlutfall Jiliusar, Egils og
Sveinbjorns Egilsona er fundid pannig, ad { hlut peirra komi 2/3
hlutar 160ar undir adalhusi eda 68,0522 fermetrar. P4 er talin til
eignar peirra heildarl6din a0 fradregnu svokolludu byggdu svedi 4
henni eda 284,4417 fermetrar. Er petta audkennt { dtreikningum
sem garour. Telst pessi eignarhluti pannig samtals nd til 352,4939
fermetra af 160inni eda 72,5595 hundradshluta hennar.

Med afsali 7. febriar 1973 eignadist stefndi pann hluta fasteignar-
innar a0 Laufdsvegi 52, sem hafoi tilheyrt Juiliusi, Agli og Sveinbirni
Egilsonum. Segir i afsalinu, ad eignarhlutinn teljist vera 46,43
hundraoshlutar af allri hdseigninni, en 72,5 hundradshlutar af 160-
inni, sem séu ,,sd4 hluti eignarl6dar, sem samkyv. afsali, dtg. 7. juli
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1964 af Dagmar og Mariu Eyvindsdatrum fylgir ekki hinum hluta
huseignarinnar®.

Johanna G. GuOmundsdottir gaf tt afsal 20. mars 1984 fyrir hond
danarbus Osvalds Eyvindssonar til Davids Osvaldssonar fyrir
eignarhluta pess i fasteigninni. Peirri rddstofun var rift med yfirlys-
ingu 3. oktéber 1985, en 22. névember sama dr afsaladi Johanna
eignarhlutanum til fjogurra barna peirra Osvalds, par 4 medal afryj-
anda. Hinn 31. desember 1991 gdfu sameigendur dfryjanda at afsal
til hennar fyrir hlutdeild sinni { eignarhlutanum. Er hann par sagdur
vera 53,57 hundraoshlutar huseignarinnar a0 Laufdsvegi 52 og 27,5
hundradshlutar af tilheyrandi eignarl6d. Ndnar segir 1 afsalinu, ad
eignarhlutinn sé allur kjallari hissins dsamt bilsktr og kjallara undir
honum ,,svo og 6ll heimkeyrsluplatan, p. e. sa hluti 16darinnar er
liggur frd adalhusinu og bilskirnum ad Laufdsvegi, auk ofan-
greindrar hlutdeildar { eignarl60*. Eignarhlutanum er lyst 4 sam-
svarandi hatt { 40urnefndum afsolum fyrir honum fra 1984 og 1985.

Framangreindum afsalsbréfum var oOllum pinglyst dn athuga-
semda.

I11.

Ordalag afsalsins fra 7. juli 1964 um skiptingu fasteignarinnar ad
Laufdsvegi 52 i eignarhluta felur i sér, a0 peir, sem urdu par eigend-
ur hennar, hafi samid um, ad 160in yroi ekki med 6llu i oskiptri
sameign peirra. Pess { sta0 skyldi 6skipt sameign eingdngu vera um
pann hluta landsins, sem svokallad adalhds og bilskir stedu 4, en
a0 o0ru leyti skiptist 160in eftir ndnari dkvaeoum afsalsins 1 sér-
greinda eignarhluta, sem fylgdu hvorum af tveimur tilteknum
eignarhlutum i mannvirkjum.

Pessi merking orOalags afsalsins er 1 samraemi vid aournefnda
yfirlysingu a bakhlio pess fra 1. september 1964, par sem tekio er
fram, a0 eignarhluta danarbuds Osvalds Eyvindssonar fylgi full afnot
af sorpildti, sem ,stendur 4 160 eigenda hadar og riss hissins*. Enn
fremur samrymist pessi merking peirri skipan, sem synilega er byggt
4 { dourgreindum utreikningi Jiliusar Egilsonar frd 1964 4 hlutfalls-
legri skiptingu heildarl6darinnar 4 milli eigenda fasteignarinnar.
Nidurstoour pess utreiknings eru & sama veg og hlutfallstdlurnar {
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yfirlysingu um petta efni 4 bakhlid afsalsins, sem 4dur var getid og
allir hlutadeigandi undirritudu.

Eins og a0ur greinir, ber afsalio frd 7. juli 1964 med sér, a0 pad
var lagt fyrir 160askrarritarann 1 Reykjavik. Ekkert liggur fyrir um,
a0 byggingaryfirvold hafi 14ti0 { 1j6s, a0 pau teldu annmarka a ad
greina 160ina a0 Laufdsvegi 52 { afmarkada eignarhluta, svo sem
folst samkvamt framansogou 1 ordalagi afsalsins.

Samkvaemt pessu verour lagt til grundvallar, a0 med afsalinu frd
7. jali 1964 hafi sd hluti 16darinnar ad Laufasvegi 52, sem hus hofou
ekki verid reist 4, par med talid husrymi undir svokolludu heim-
keyrsluplani, or0id eign Juliusar, Egils og Sveinbjorns Egilsona
einna dsamt peim hluta hidss, sem ndnar greinir { afsalinu. S4 eignar-
hluti tilheyrir nd stefnda samkvemt sidara afsali. Samkvaemt gogn-
um madlsins hafa hvorki stefndi né peir, sem hann leidir rétt sinn fr4,
sampykkt dkvaodi um l6darréttindi { afsolum fyrir hinum eignar-
hlutanum { fasteigninni, sem kunna ad stangast 4 vi0 pessa skyringu
4 afsalinu fra 7. juli 1964. Athugasemdalaus pinglysing pessara yngri
afsalsbréfa getur pvi ekki skert réttindi stefnda, sem stydjast vid
eldri pinglysta heimild.

Samkvemt pessu verOur pvi tekin til greina krafa stefnda um
vidurkenningu 4 pvi, ad hann eigi I60ina ad Laufdsvegi 52 ad
undanskildum peim hluta hennar, sem 4 standa his og heimkeyrslu-
plata fra Laufasvegi ad bilskur.

IV.

Stefndi krefst i mdlinu stadfestingar a 16gbanni, sem syslumadur-
inn 1 Reykjavik lagdi 23. september 1992 vid pvi, ad afryjandi teki
upp hellulagda stétt 4 160inni ad Laufasvegi 52, sunnan og vestan
vi0 hds. Andmeli dfryjanda gegn pessari krofu eru einkum 4 pvi
reist, a0 umradd 160 sé 1 6skiptri sameign madlsadila, en afryjandi
hafi 1 pvi skjoli hlutast til um ad halda husfund, sem stefndi hafi
ekki sott, par sem sampykkt hafi verio ad fjarlegja fyrrnefnda stétt.

Eins og 40ur greinir, er { malinu fallist 4 pad med stefnda, a0
l60arhlutinn, sem hin umdeilda stétt hefur verio 16g0 4, sé eign
hans. Eiga framangreind andmeli afryjanda pvi ekki vid rok ad
sty®jast. Verour pvi fallist & krofu stefnda um stadfestingu log-
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bannsins, enda eru adrar roksemdir afryjanda gegn henni, par 4
meodal vardandi lagaskilyroi fyrir 16gbanni, ekki nagilega reifadar,
til a0 efnisleg afstada veroi tekin til peirra.

V.

Samkvamt pvi, sem a0 framan greinir, verdur stadfest nidurstada
hins dfryjada doms um krofur stefnda um vidurkenningu eignarrétt-
ar og stadfestingu logbannsgeroar.

Eins og greinir { hinum afryjada démi, var vi0 dkvordun mals-
kostnadar { héradi tekid a0 nokkru tillit til pess, ad stefndi hafi afl-
a0 {tarlegrar malingar sérfredinga 4 160inni a0 Laufdsvegi 52 og
kostad til pess 227.500 krénum. Vi0 urlausn malsins er ekki byggt a
pessu gagni { peim meli, ad unnt sé ad taka tillit til kostnadar af 6fl-
un pess vi0 dkvordun madlskostnadar. Verdur afryjanda pvi gert ad
greida stefnda malskostnad 1 héradi og fyrir Haestarétti, sem pykir
hafilega dkvedinn { einu lagi, eins og i domsordi greinir.

Démsord:

Viodurkenndur er eignarréttur stefnda, Leifs Breiofjoro, ad
160inni a0 Laufdsvegi 52 { Reykjavik a0 undanskildum peim
hluta hennar, sem 4 standa hus, bilskir og heimkeyrsluplata
a0 bilskur frd Lauféasvegi.

Stadfest er logbann, sem syslumadurinn i Reykjavik lagoi
23. september 1992 vid pvi, ad éfryjandi, Anna G. Osvalds-
dottir, taki upp hellulagda stétt 4 160inni sunnan og vestan vid
his 4 160inni.

Afryjandi greidi stefnda samtals 350.000 krénur i mals-
kostnad { héraoi og fyrir Hestarétti.

Démur Héradsdéms Reykjavikur 28. februar 1994.

1. Ar 1994, méanudaginn 28. febridar, er i Héradsdémi Reykjavikur af
Sigurdi Halli Stefanssyni héradsdomara kvedinn upp domur i madlinu nr.
E-8547/1992, sem var h6foad med birtingu stefnu 25. september 1992 og
domtekio 3. p. m.

Stefnandi er Leifur Breiofjoro, kt. 240645-4839, Laufdsvegi 52, Reykja-
vik.
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Stefnda er Anna G. Osvaldsdottir, kt. 110946-2019, Laufasvegi 52,
Reykjavik.

Domkrofur stefnanda eru par, ad stadfest verdi 16gbannsgerd sd, sem
syslumannsembettid i Reykjavik lagdi 22. september 1992 vid pvi, ad
stefnda teki upp hellulagda stétt a 160inni sunnan og vestan hussins nr. 52
vi0 Laufasveg i Reykjavik. Einnig er krafist domsvidurkenningar a pvi, ad
eignarhald 160arinnar sé skipt, pannig, ad stefnandi eigi 16dina nr. 52 vid
Laufasveg sem sérstaka og afmarkada eign sina a0 60ru leyti en heim-
keyrsluplotuna, p. e. pann hluta l160arinnar, sem afmarkast af bilskdrnum
og adalhtsinu ad Laufasvegi og pann afmarkada grunnflot 16darinnar, sem
hisin 4 henni pekja af yfirbordi jardar. Pa er krafist malskostnadar [...].

Démkrofur stefndu eru, ad hafnad verdi peirri démkrofu stefnanda, ad
eignarhaldi 160ar fasteignar nr. 52 vid Laufasveg sé skipt med peim hetti,
a0 stefnandi sé einn eigandi 16dar ad fratalinni heimkeyrsluplotu, ad synjad
verdi um stadfestingu 1ogbannsgerdar, sem syslumadurinn { Reykjavik lagoi
a framkvemdir 23. september 1992, og ad stefnandi verdi demdur til ad
greida sér malskostnao [...].

2. Eyvindur Arnason snikkari reisti sér 4rid 1921 his til ibidar og at-
vinnurekstrar 4 160 nr. 52 vid Laufasveg 1 Reykjavik; var trésmidaverksteoi
i kjallara, en ibud 4 hadum. Vid pad var byggt arid 1943. Eignin skiptist {
tvo hluta, annars vegar jarOhed d4samt rymi undir adkeyrsluplotu og vio-
byggoum hluta a gotuhad, hins vegar fyrsta had. rish&d og hanabjdlki par
fyrir ofan. A0 Eyvindi latnum féll eignin til priggja barna hans. peirra
Mariu, Dagmarar og Osvalds, ad jofnu. Vid lat Osvalds ario 1963 fékk
ekkja hans, Johanna Guomundsdottir, leyfi til setu { dskiptu bui.

Hinn 7. juli 1964 afsoludu Dagmar og Maria Eyvindsdatur eignarhluta
sinum { fasteigninni, ad 30,36% til db. Osvalds Eyvindssonar, sem vard bd
eigandi ad 53.57% heildareignarinnar, og ad 69.64% til Jdliusar, Egils og
Sveinbjorns Egilson. [ afsalinu er skrad: ,Samkomulag er um pad, ad
eignarhluti danarbusins { hisinu verdi ndnar tilgreint allur kjallari hussins
dsamt bilskdrnum vid husid og kjallaranum undir honum svo og 6l heim-
keyrsluplatan, p. e. sd hluti l6darinnar, er liggur frd adalhusinu og bilsktrn-
um ad Laufdsvegi, en petta er sd hluti eignarinnar, sem hagnyttur hefur
veri0 vi0 verkstedisreksturinn { hdsinu.” Eignarhluta fyrrgreindra priggja
manna er Iyst pannig: ,,Oll 1. h&d téds hiss dsamt rishad og hanabjélka svo
og sd hluti eignarlédarinnar, sem, eins og fyrr segir, ekki fylgir eignarhluta
téds danarbus og sameiginleg er undir hinum seldu hisum.” Kaupendurnir,
p. & m. Johanna Gudmundsdottir f. h. db. Osvalds Eyvindssonar, stadfestu
med nafnritunum sinum sampykki vid kaupunum og peirri eignaskiptingu,
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sem par er tilgreind. Afsalid ber dritanir um, a0 10. sept. 1964 hafi eigenda-
skipti verid kunngerd l60askrarritaranum { Reykjavik og ad sama dag hafi
pad verid fart i vedmalaskra { Reykjavik. A afsalinu eru tvar yfirlysingar,
dags. 1. sept. 1964 og undirritadar nofnum afsalspega, svohljédandi: ,,Eg
undirritud, Jéhanna Gudmundsdottir, Laufasvegi 60, Reykjavik, leyfi, ad
byggt sé ofan 4 svalir og risi lyft 4 {buoarhisinu Laufdsvegi 52, Reykjavik,
taist til pess sampykki byggingarnefndar Reykjavikur. Pad skal tekid fram,
a0 eigendur verkstaoisins hafa full afnot af sorpilati pvi, er tilheyrir hisinu
og stendur 4 160 eigenda hazdar og riss hussins.” ,,Til frekari skyringar 4
skiptingu eignarlddar viljum vid taka fram, a0 hdn skiptist pannig: ,,J6-
hanna Guomundsdottir f. h. d/b Osvalds Eyvindssonar er eigandi ad 27,5%
af 160inni, Jalius Egilson 36.25%, Egill Egilson 18.125 og Sveinbjorn Egil-
son 18,125

Med kaupsamningi, dags. 31. dgust 1972 (afsal 7. febrdar 1973), seldu
Jalius Egilson og Sveinbjorn Egilson stefnanda eignarhluti sina { umraddri
fasteign, en Julius hafoi erft hluta fodur sins, Egils Egilson. Hinu selda er
lyst pannig: ,,Oll 1. ha&d hiseignarinnar d4samt rishad og hanabjélka svo og
sd hluti eignarlédar, sem skv. afsali, dtg. 7. juli 1964 af Dagmar og Mariu
Eyvindsdetrum, fylgir ekki hinum hluta hdseignarinnar. Hinn seldi eignar-
hluti telst 46,43% af heildareigninni { allri hiseigninni og 72,5% af heildar-
eign { allri 160inni.* [ kaupsamningnum er pess getid, ad fyrrgreint afsal
Dagmarar og Mariu liggi frammi sem og yfirlysing um skiptingu eignarl60o-
ar, dags. 1. sept. 1964, og ad kaupandi hafi kynnt sér efni pessara skjala.

Eignarhluta danarbusins { fasteigninni var afsalad Davio H. Osvaldssyni {
mars 1984, en kaupunum rift { oktéber 1985. Honum var sidan afsalad fjor-
um 6drum boérnum J6hénnu GuOmundsdottur 1 névember 1985, p. & m.
stefndu, sem vard einkaeigandi med afsali, dags. 31. desember 1991. At-
vinnurekstur fluttist Gr hdsinu haustio 1991, en Davio H. Osvaldsson hafoi
eftir andlat foour sins starfrekt par dfram likkistuvinnustofu og utfarar-
pjonustu.

Stefnda mun hafa flust { hisid med fjolskyldu sinni vorid 1992, og um per
mundir risu deilur med sameigendum, m. a. um skiptingu l6dar og afnot
rektads hluta hennar. Med bréfi til umhverfisraduneytisins, dags. 1. jali
1992, krafdist stefnandi pess, ad sampykktir byggingarnefndar Reykjavikur
fra 12. desember 1991 og 30. april 1992 yrou felldar ur gildi, en hin sidari
peirra kvad a4 um breytingu eignarhluta stefndu ur atvinnu- i ibudarhus-
nadi. Rdduneytio féllst ekki 4 krofurnar. Haustio 1992 bodadi stefnda og
hélt oftlega dsamt eiginmanni sinum husfélagsfundi um malefni hiseignar-
innar nr. 52 vid Laufdsveg. Fundarefni var m. a.: ,Afnot sameiginlegrar
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160ar, en af viobrogdum ydar hefur matt rada, ad pér teljido gardinn einka-
eign yoar® og , Taka upp stétt fyrir framan stofu jardhaodar og lekka 160 1
fyrra horf*. Stefnandi endurnyjadi sumario 1991 hellulégn sunnan og vestan
vid husid, og eru andmeli stefndu 4 pvi reist, ad hin sé um 20 sm herri en
su, sem fyrir var, en stefnandi kvedur pad ykjur. Stefnandi métmelti 16g-
meti fundarbodana og gildi fundarsampykkta jafnframt pvi ad andmela
peim efnislega. Med bréfi til stefnanda. dags. 11. september 1992, krafdist
stefndi pess, a0 160in yroi ferd i fyrra horf fyrir 20. s. m., ,,ad 60rum kosti
mun eigandi nedri hadar, dn frekari vidvorunar, lata taka upp stéttina“.
Stefnandi 6skadi 16gbanns vid hinni yfirvofandi athofn, og var pad a lagt
22. september.

Logd var fram greinargerd Gunnars Steinsen verkfraedings um skipti-
flatarmal og eignarhlutfoll hiseignarinnar Laufdsvegar 52, Reykjavik, dags.
i oktéber 1993, sem stefnda 1€t gera einhlida, en stefnandi fékkst ekki til ad
leggja fram forsendur sinar fyrir eignaskiptasamningi. Nidurstoour: Eignar-
hluti jardhaodar 56,14% og efri hedar 43,86%. P4 var 16g0 fram svofelld
yfirlysing Fasteignamats rikisins: ,Fasteignamat rikisins metur almennt
160arhlut sérhverrar fasteignar 6had pinglystum heimildum um sérstaka
skiptingu 160ar eda afnotarétt hennar milli skrddra eigna 4 160. Pannig gef-
ur sd hluti fasteignamats, sem nefndur er l60amat, ekki til kynna, hver
pinglystur eignarhluti vidkomandi eignar { 160 er. Vio skiptingu heildar-
l60armats 4 hudseignir 4 160inni er farid eftir rimmali og flatarmali hinna
einstoku eigna 4 vidkomandi 160.

3. Krofu sina um domsvidurkenningu 4 eignarrétti reisir stefnandi 4
dkvaeoi afsalsins fra 7. juli 1964, sbr. yfirlysingarnar fra 1. september s. 4.
Krofur hans eigi sér beina og gagngera stod i dkvadum greindra skjala. Par
sé fasteigninni skipt upp i afmarkadar einingar, og eigi pad jafnt vid um
eignarlédina sem husid. Eignarréttur hans sé afleiddur og samkvamur
eignarrétti afsalshafanna frd 7. juli 1964, sem ordid hafi afsalsgjafar hans 7.
febr. 1973. Krofu um stadfestingu logbannsgerdarinnar stydur stefnandi
peim rokum, ad hann hafi af pvi logvarda hagsmuni, ad eignarréttindum
sinum sé ekki rsakad med pvi, sem hann segir, ad teljast yroi skemmdar-
verk, p. e., ef hin hellulagda stétt yroi tekin upp. Pessa 1ogvernd tjair hann
leida af almennum reglum eignarréttarins og dkvaedum stjérnarskrarinnar
um fridhelgi hans.

Stefnda telur, a0 160 fasteignarinnar sé 6skipt. Johanna Gudmundsdéttir
kannist ekki vid sampykki sitt vio samkomulagi par ad ldtandi, enda sé
undirritun ekki vottud. Pad sé meginregla, ad eignarhluti sérgreindrar eign-
ar {160 dkvaroist af eignarhlutfollum { mannvirkjum. Afsal 7. jali 1964 taki
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einvoroungu til radstofunar 4 seldum eignarhluta, og 60list stefnandi ekki
frekari rétt eda starri hlutdeild { eigninni en vidsemjandi hans atti. Utreikn-
ingum Juliusar Egilson, sem sidar greinir, er hafnad sem grundvelli ad
l60arskiptingu, enda ekki gerdir 4 faglegum grunni og hafi aldrei verio
kynntir eigendum jardhadar. Pa er pvi haldio fram, ad hakkun stefnanda a
stétt sumario 1991 { gardi og medfram hisinu hafi verid dn vitundar og sam-
pykkis medeigenda, og sé hin fallin til ad skada hagsmuni stefndu.

4. Me0 afsali 7. juli 1964 var fasteigninni Laufdsvegi 52, Reykjavik,
skipt upp, og er pad pvi einnig eignaskiptasamningur. Sonnur hafa ekki
veri0 ferdar ad pvi, sem oOtvirett er gefid { skyn af hélfu stefndu, a0 nafnrit-
anir Johonnu Guomundsdoéttur 4 afsalid og yfirlysingar, sem par eru skrad-
ar, séu falsadar. Vitnid Jdlius Egilson kvad undirritanir hafa farid fram ad
Ollum viokomandi samtimis viostoddum.

Skipting eignarhluta { 160 { hundradshlutum, sem ritud er 4 afsal, er reist
4 bandmalingum og ttreikningum Jdliusar Egilson. Kvadst hann hafa gert
par i juli-september 1964 vegna beirrar athugasemdar pinglysingadomara,
a0 skjalinu veri afatt ad pessu leyti. Stefnandi {6l verkfraedistofu ad mal-
setja og reikna flatarmadl 160ar og bygginga a4 Laufdasvegi 52; er skyrsla um
pad dagsett 24. jan. 1994. Sterdir paer, sem hér koma einkum til alita, eru
pessar i fermetrum (innan sviga samsvarandi sterdir skv. dskj. nr. 7): sterd
heimkeyrsluplans 65,63 (67,02), innkeyrsluplan og byggingar 199,02
(201,36), 6byggd 160 286,00 (293,04), heildarl6d 485,00 (485.80).

Krafa stefnanda um vidurkenningu & eignarrétti hefur samkvemt framan-
greindu naga stod i dkvadum afsals 7. juli 1964 og yfirlysinga 1. september
s. 4., en réttur hans er samkvemur eignarrétti afsalshafa ad greindu afsali,
sem urdu afsalsgjafar hans 7. febrdar 1973. Af pessu leidir med visan til al-
mennra reglna um eignarrétt og dkvaedis stjérnarskrar um fridhelgi hans, ad
stefnandi nytur 16gverndar gegn pvi, ad stefnda taki upp hellulagoa stétt a
160inni sunnan og vestan huss nr. 52 vid Laufdsveg i Reykjavik.

Nidurstada domsins er st, ad krofur stefnanda eru ad fullu teknar til
greina. Vio dkvordun malskostnadar er hofd hlidsjon af pvi, ad kostnadur
vegna skyrslu verkfradistofunnar, 227.500 kr., er umfram pad, sem edlilegt
getur talist vegna rekstrar malsins, en notagildio er a hinn béginn viotak-
ara. Akvedst malskostnadur 350.000 krénur ad med toldum virdisauka-
skatti, sbr. og 4. mgr. 129. gr. laga nr. 91/1991.

Démsord:
Stadfest er logbannsgerd syslumannsembattisins 1 Reykjavik 22.
september 1992 vid pvi, a0 stefnda taki upp hellulagda stétt 4 160inni
sunnan og vestan huss nr. 52 vid Laufasveg i Reykjavik. Vidurkennt
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er, ad eignarhald I6darinnar sé skipt og 160in eign stefnanda utan
heimkeyrsluplotu, p. e. pess hluta 160ar, sem afmarkast af bilsktrn-
um og adalhtsinu ad Laufdsvegi og pess hluta hennar, sem his
standa 4.
Stefnda greidi stefnanda malskostnad, 350.000 krénur.



