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Fostudaginn 15. névember 1985.
Nr. 226/1983. bPboéroddur Th. Sigurdsson
Skili Magnisson
Maria E. Frederiksen
Bjorn Gudmundsson og
Bjorn Th. Bjornsson
(Benedikt Blondal hrl.)
gegn
Brynjilfi Thorvaldssyni
(Témas Gunnarsson hrl.)

Fasteign. Sameign. Eignarréttur. Sératkvaedi.

Domur Hastaréttar.

Mal petta dema heestaréttardomararnir Magnus Pb. Torfason,
Bjorn Sveinbjornsson, Gudmundur Jonsson, Magnis Thoroddsen
og Por Vilhjalmsson.

Afryjendur afryjudu mali pessu med stefnu 12. desember 1983.
Peir krefjast pess, ad deemt verdi, ad kjallarinn undir hudsinu nr.
24 vid Karfavog i Reykjavik sé oskipt sameign beirra og stefnda,
pannig ad hver peirra eigi einn sjotta hluta kjallarans. Pa krefjast
afryjendur malskostnadar ar hendi stefnda i héradi og fyrir Heesta-
rétti.

Stefndi krefst stadfestingar hins afryjada doms og malskostnadar
fyrir Heestarétti.

Ekki verdur talid, ad neinir peir gallar séu 4 adild mals pessa af
halfu afryjenda, ad vardi fravisun malsins samkvaemt 46. gr. einka-
malalaga nr. 85/1936, en af hdalfu stefnda var bpvi hreyft fyrir
Heestarétti, ad svo kynni ad vera.

Ekki er agreiningur um bad milli mdlsadilja, ad kostnadur vid
gerd kjallara pess, sem um raedir i mali pessu, hafi verid greiddur
ad jofnu af afryjendum og stefnda pannig, ad peir hafi greitt einn
sjotta hluta kostnadar hver. Kjallarinn var vidbot vid radhis beirra
og atladur til nota fyrir sameiginlega kyndist6d fyrir ra@husasam-
steeduna. Radhusin voru svo til jafnstor. Kyndistédin var notud,
uns jarOhitaveita var tengd vid kyndikerfid i kjallaranum 12.
februar 1969, en sidan vid hvert hus sérstaklega i oktober og
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desember 1972, eins og i héradsdomi greinir. Bzedi fyrir og eftir
tengingu hitaveitunnar notudu afryjendur kjallarann sem geymslu.
Fasteignagjold voru 16gd a radhusin og kjallarann i einu lagi fyrstu
arin, og greiddu malsadiljar pau sidan ad jofnu, einn sjotta hluta
hver. A arinu 1972 eda 1973, ad pvi er talid var vid flutning malsins
fyrir Heestarétti, var farid ad leggja fasteignagjold sérstaklega a
hvert radhus fyrir sig, og var kjallarinn pa latinn fylgja husinu, sem
hann var undir. Er afryjendur komust ad pvi, ritudu beir i desember
1974 bréf, er fasteignagjaldadeild Reykjavikurborgar fékk til med-
ferdar, og 6skudu eftir, ad peir yrdu latnir greida sinn hluta fast-
eignagjalda af kjallaranum. Reis dgreiningur ut af pessu med afryj-
endum og stefnda, svo sem rakid er i héradsdomi.

Eins og ad framan greinir, greiddu malsadiljar kostnad vid gerd
kjallarans ad jofnu, og verdur ad telja, ad hann hafi i 6ndverdu
verid Oskipt sameign peirra. Stefndi hefur ekki feert sénnur ad pvi,
ad bessari sameign hafi verid sliti® og hann att ad fa kjallarann
i sinn hlut sem einkaeign sina og par med steerra hus en adrir, pbegar
dregid var um hvada huis hver skyldi fa hinn 7. febriar 1959. Yfir-
lysing su, er malsadiljar ritudu undir ad pvi loknu, sannar ekki,
ad svo hafi verid, og pinglysing pess skjals veitir stefnda ekki aukinn
rétt gagnvart afryjendum fyrir traustfang. Ekki verdur talid, ad
stefndi hafi unnid eignarhefd ad kjallaranum eda afryjendur hafi
fyrirgert sameignarrétti sinum ad honum fyrir tdmleaeti, enda verdur
ekki annad séd en beir hafi hafist handa um métmeeli gegn bvi,
ad stefndi greiddi einn fasteignagjold af kjallaranum, pegar beir
urdu pess varir, ad pbau voru eingéngu 16gd 4 hann.

Samkveemt pvi, sem nu er rakid, verdur su krafa afryjenda tekin
til greina, ad margnefndur kjallari verdi talinn 6skipt sameign mals-
adilja ad jofnu pannig, ad beir eigi Oskipt einn sjotta hluta hans
hver.

Eftir pessum urslitum ber ad dema stefnda til ad greida afryjend-
um malskostnad i héradi og fyrir Heestarétti, sem akvedst samtals
40.000,00 krénur.

Démsord:
Vidurkennt er, ad kjallarinn undir hidsinu nr. 24 vid Karfa-
vog i Reykjavik er Oskipt sameign afryjenda, Porodds Th.
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Sigurdssonar, Skula Magnussonar, Mariu E. Frederiksen,
Bjorns Gudmundssonar og Bjorns Th. Bjérnssonar, og
stefnda, Brynjulfs Thorvaldssonar, pannig ad hver beirra a
einn sjotta hluta kjallarans.

Stefndi greidi afryjendum samtals 40.000,00 kronur i mals-
kostnad i héradi og fyrir Heestarétti ad vidlagdri adfor ad
l6gum.

Sératkvaedi
Magnisar Thoroddsen hastaréttardomara.

Eg er 6sammala atkvaedi meiri hlutans af dstzdum peim er hér
greinir:

Adur en byggjendur drégu um huseignir sinar i radhusalengjunni
nr. 14-24 vid Karfavog hinn 9. febriar 1959, voru mannvirki pessi,
par & medal hid umdeilda kjallararymi, i éskiptri sameign peirra
allra. Vid drattinn féll husid nr. 24 i hlut stefnda. Kjallararymid
var hluti af peirri hiseign, og verdur bvi ad telja, ad stefndi hafi
einnig ordid eigandi pess med beirri kvod, er a pvi hvildi, ur pvi
ad eigi var berlega samid um, ad rymid skyldi vera afram i sameign
husbyggjenda allra. Med pessari athugasemd og ad 60ru leyti med
skirskotun til forsendna hins afryjada doms ber ad stadfesta hann
og dema afryjendur til ad greida stefnda 50.000,00 kronur i mals-
kostnad fyrir Heestarétti.

Domur bajarpings Reykjavikur 14. september 1983.

Mal petta, sem tekid var til déms 2. b.m., er h6fdad fyrir baejarpingi
Reykjavikur med stefnu, birtri 23. mars 1983.

Stefnendur malsins eru Péroddur Th. Sigurdsson vatnsveitustjdri, Karfa-
vogi 14, Reykjavik, nnr. 9714-3501, Skili Magnusson flugmadur, Karfa-
vogi 16, Reykjavik, nnr. 8178-8243, Maria E. Frederiksen hismédir, Karfa-
vogi 18, Reykjavik, nnr. 6423-3696, Bjorn Gudmundsson flugstjori, Karfa-
vogi 20, Reykjavik, nnr. 1331-5051, og Bjérn Th. Bjoérnsson rithéfundur,
Karfavogi 22, Reykjavik, nnr. 1322-6377.

Stefndi er Brynjulfur Thorvaldsson flugstjéri, Miklubraut 11, Reykjavik,
nnr. 1481-0927.

Doémkrofur stefnenda eru paer, ad deemt verdi, ad kjallarinn undir hisinu
ad Karfavogi 24 i Reykjavik sé 6skipt sameign stefnenda og stefnda, bannig
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ad hver huseigenda eigi 1/6 hluta kjallarans. Ennfremur gera stefnendur
krofu til mdlskostnadar ur hendi stefnda eftir mati démarans.

Stefndi krefst syknu af 6llum kréfum stefnenda og ad honum verdi til-
deemdur malskostnadur ur hendi stefnenda eftir mati démarans.

Sattaumleitanir af halfu doémarans hafa ekki borid drangur.

Bjarni Kristinn Bjarnason borgardomari demir madl betta.

I.

A arinu 1958 var uthlutad 160 vid Karfavog til pess ad reisa par 6 radhus
sem skyldu bera numerin 14, 16, 18, 20, 22 og 24. Pbeir, sem fengu 169
pessa, voru stefnendurnir, Péroddur Th., Skili, Bjérn, Bjérn Th., Gunnar
Frederiksen, eiginmadur Mariu E. Frederiksen, og stefndi i mali pessu. Med
bréfi, dags. 23. mai 1958, tilkynnti beejarverkfreedingurinn l6darskilmala.
Var 168inni uthlutad til pess ad reisa 4 henni tvilyfta radhisasamstedu,
og skyldi 16din vera ein og &skipt gagnvart opinberum adiljum. Enginn
kjallari skyldi vera undir hgsunum. Leigusamningur um l8dina var undirrit-
adur 30. desember 1958. Lodarhafar fengu arkitektinn Sigvalda Thordarson
til pess ad teikna radhusin. Hinn 26. juni 1958 var teikning af radhisunum
sampykkt i byggingarnefnd Reykjvikur. Adur en teikningin var sampykkt,
h6fdu 16darhafar hafist handa um groft 4 16dinni og undirbining ad bygg-
ingu radhusanna. Hitaveita var ekki komin & pessum tima i pennan beejar-
hluta, og urdu lodarhafar asattir um ad hafa sameiginlega kyndingu fyrir
6ll husin. Fyrst var etlunin ad kyndklefi yrdi i kjallara hussins nr. 14, en
sidar potti hagkveemara ad hafa hann undir hdsi nr. 24. A teikningu
Sigvalda, sem sampykkt var 26. juni 1958, er kjallarinn i husinu nr. 24
syndur um bad bil 32 m? ad grunnfleti. Arkitektinn f.h. l6darhafa ritadi
byggingarnefndinni bréf, sem er dags. 22. juli 1958, par sem sétt var um
,,leyfi til ad breyta og steekka ketilhus a 168inni nr. 14-24 vid Karfavog,
skv. medfylgjandi uppdrdttum.¢ Um petta erindi gerdi baejarstjérnin 31.
juli 1958 sambpykkt, en i sampykktinni segir m.a.: ,,Bjorn Th. Bjoérnsson,
Laugarasvegi 75, og fleiri, seekja um leyfi til pess ad breyta og steekka
kjallara hussins & 16dinni nr. 14-24 vid Karfavog. ..... Sampykkt.

A teikningunni, sem sampykkt var 31. juli 1958, virdist kjallarinn vera
um 57,4 m? ad grunnfleti. Hed fra golfi kjallarans og upp ad loftplétu
er 2,01 m samkveemt meelingu, sem gerd var vid vettvangsgéngu. A sidast-
greindri teikningu synist grunnflotur kjallaratrappa vera 4,51 x 1,40, eda
um 6,31 m?. Samkveemt meelingu, sem gerd var vid vettvangsgéngu reyndist
grunnflotur kjallaratrappa hins vegar vera um 9,64 m? (5,74 x 1,40 + 2,00
x 0,80). Kjallaratroppurnar hafa ekki verid byggdar par, sem a teikningu
greinir. Vegna pessa og vegna bess, ad paer hafa verid breikkadar 4 kafla,
eru peer nu allfyrirferdamiklar 4 168inni og svo neerri 16d nr. 26 vid Karfa-
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vog, ad til baga ma telja. Troppurnar eru djupar og kann ad stafa af peim
slysahzetta, svo sem fra peim er gengid. A teikningunni eru syndir prir litlir
gluggar 4 kjallararyminu, en kjallarinn hefur po verid pannig byggdur, ad
enginn gluggi er a honum.

Lodarhafar unnu sameiginlega ad byggingu allra husanna, og pann 9.
februar 1959 komu beir saman og undirritudu samning. Par segir m.a.:

,,Undirritadir eigendur fyrrnefndra huseigna skuldbindum okkur til pess
ad vinna sameiginlega ad byggingu hdsanna par til 611 husin eru ad allra
aliti fokheld og o6ll jafnt 4 veg komin hvad bygginguna snertir.

Oll adkeypt vinna sem til pess parf skal greidast ur sameiginlegum sjodi
eins og gert hefur verid fram ad bessu.

Ennfremur skuldbindum vid okkur til pess ad vinna, eda lata vinna, sam-
eiginlega ad eftirfarandi:

1. Midstodvalégn utan hiss og innan.

2. Troppur i kjallara og innrétting hans ad svo miklu leyti, sem
naudsynlegt er vegna midstodvarinnar.

3. Uppfylling medfram husunum.
Innlégn 4 vatni, rafmagni og frdgangur & skolpreesi.

5. Vatnskleedning utan huss.

B. Vid undirritadir skuldbindum okkur til pess ad hefja ekki adrar
framkveemdir vid eigin hus, fyrr en bessum verkum er ad fullu lokid.

C. Selji einhver hus sitt, 4dur en framkveemdum bessum er lokid, skal
honum skylt ad lata kaupanda verda fullgildan adila ad samningi pessum.

Sama dag undirritudu 16darhafarnir svofellda yfirlysingu:

-,,Mdanudagskvoldid 9. febriar 1959 komu nedangreindir saman 4 heimili
Brynjulfs Thorvaldssonar, Sudurgétu 22, til peirrar héatidlegu athafnar ad
gerast huseigendur. For su ath6fn fram med leynilegum dreetti, ad undan-
genginni samningsgerd, og féllu huseignir i hlut manna, sem nu segir: Bjorn
Th. Bjornsson, Karfavog 22, Bjorn Gudmundsson, Karfavog 20, Brynj-
ulfur Thorvaldsson, Karfavog 24, Gunnar V. Frederiksen, Karfavog 18,
Skuli Magnusson, Karfavog 16, Péroddur Th. Sigurdsson, Karfavog 14.

Til stadfestingar eru eiginhandar undirskriftir huseigenda dsamt tveim
vitundarvottum. ‘

Yfirlysing pessi var afhent til pinglysingar 23. mars 1959.

Oumdeilt er i malinu, ad kjallarinn hafi verid reistur 4 kostnad allra adilj-
anna og ad vid reikningsuppgjor i febriar 1967 hafi reikningar verid
jafnadir milli adilja og byggingarkostnadur stefnda verid sd sami og
annarra lddarhafa.
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Pegar hitaveita var 16gd i hverfid, var kynding i kyndiklefanum 16gd
nidur og hluti af kynditeekjum seldur.
Fra Hitaveitu Reykjavikur hafa komid eftirfarandi upplysingar:

,,Karfavogur 14-24.

Heita vatninu hleypt a 611 husin 12/2 1969. Sameiginleg kyndist6d (ketil-
hus).

1/12/72 var husid nr. 14 tengt vid sér heimaed og aftengt fra ketilhusi
i nr. 24.

27/10/72 var husid nr. 16 tengt vid sér heimaed og aftengt. Sama er ad
segja um nr. 18 & 20.

1/12/72 var husid nr. 22 tengt vid sér heimad og aftengt.

4/12/72 var husid nr. 24 tengt vid sér heimad og aftengt.

Stefnendur telja, ad kjallarinn sé i &skiptri sameign peirra og stefnda
bannig, ad hver huseigandi eigi 1/6 hluta kjallarans. A petta hefur stefndi
ekki viljad fallast, og telur hann, ad hann sé einn eigandi kjallarans. Ut
af pessu hefur risid dgreiningur, m.a. vegna bess hvernig skra ztti fasteign-
ina Karfavog 24 hja Fasteignamati rikisins. Peirri deilu lauk med urskurdi
Yfirfasteignamatsnefndar 4. juni 1982, en i urskurdinum segir m.a.:

,,Tilefni mals pessa er agreiningur, sem hefur risid milli eiganda hussins
nr. 24 vid Karfavog annars vegar og eigenda husanna nr. 14, 16, 18, 20,
og 22 tilheyrandi sému hisar6d hins vegar um eignarrétt ad kjallararymi
undir husinu nr. 24. Kjallari er ekki undir hinum husunum og var rymi
betta i upphafi haft til afnota fyrir sameiginlega kyndingu umreeddra husa.

Eigandi hussins nr. 24 telur ad umreeddur kjallari tilheyri sinu husi
6skorad, eftir ad kvod um afnot i pagu oliukyndingar var ur ségunni, eins
og nanar er rokstutt i bréfi hans fra 27. januar 1982. Gerir hann krofu
um ad huseignin Karfavogur 24 verdi skrdd a sitt nafn eingéngu.
Eigendur husanna nr. 14, 16, 18, 20 og 22 telja hins vegar, ad kjallari sa,
sem hér um reedir, sé Oskipt sameign huseigenda i hdsarddinni. Huseig-
endur hafi kostad gerd kjallarans sameiginlega og hann fra upphafi verid
etladur til sameiginlegra nota.

Pad er ekki 4 valdi Yfirfasteignamatsnefndar ad skera ar ofangreindri
eignarpreetu. Vid eigandaskraningu i fasteignamatsskra ber ad leggja til
grundvallar pinglystar eignarheimildar, eins og beer liggja fyrir 4 hverjum
tima. Brynjulfur Thorvaldsson er samkvaemt framlégdu vedbdkarvottordi
eigandi fasteignarinnar nr. 24 vid Karfavog og ber ad leggja pad til grund-
vallar eigandaskrdningu, uns bindandi nidurstada liggur fyrir i framan-
greindu praetumali.
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Urskurdarord:
Brynjualfur Thorvaldsson skal einn skradur eigandi fasteignarinnar
nr. 24 vid Karfavog i Reykjavik.*

Samkvaemt skrd Fasteignamats rikisins, sem tok gildi 1. desember 1982,
er kjallarinn skradur eign stefnda.

Pann 10. mars 1983 ritadi stefndi Fogetarétti Reykjavikur kr6fu um pad,
,,ad honum verdi med beinni fégetagerd fengid umrdd kjallara hussins
Karfavogi 24, Reykjavik, og ad bornir verdi ut ur kjallaranum munir, sem
bar eru til geymslu og drasl.‘‘ Var krofunni beint ad stefnendum mals pess,
sem hér er um fjallad. Fégetamalid var sott og varid fyrir fégetaréttinum,
og borgarfogetinn Porsteinn Thorarensen kvad upp turskurd i maliru hinn
13. april 1983 med svofelldri nidurstoédu: ,,Gerd bessi fer fram 4 abyrgd
gerdarbeidanda. Malskostnadur fellur nidur.‘‘ Pessum urskurdi hafa stefn-
endur afryjad til Heestaréttar.

[ malinu liggur frammi yfirlysing, dagsett 8. april 1969, svohljédandi:

,,Hér med lysum vid undirritud hjén, Gunnar V. Frederiksen og Maria
E. Frederiksen, til heimilis Karfavogi 18, yfir pvi ad vid slit 4 fjarfélagi
okkar hinn 2. april 1969 féll fasteignin Karfavogur 18, Reykjavik, i hlut
Mariu E. Frederiksen og dskast fasteignin pvi pinglesin 4 hennar nafn. Fast-
eignamat eignarinnar er kr. 120.500,-¢¢

Af halfu stefnda hafa ekki verid h6fd uppi andmeeli gegn bvi, ad Maria
E. Frederiksen sé réttur séknaradili malsins.

II.

Stefnendur rokstydja krofur sinar i malinu med pvi fyrst og fremst, ad
hinn umdeildi kjallari hafi verid reistur fyrir sameiginlegan reikning allra
hiisbyggjenda ad Karfavogi 14-24. Stzerd kjallarans syni, ad hann hafi verid
atladur til sameiginlegra nota. Notkun kjallarans fra ondverdu hafi verid
i bagu allra huseigenda og syni, ad hann var eign beirra allra. Til skamms
tima hafi stefndi verid sammala stefnendum um bad, ad kjallarinn veeri
sameign, og hafi hann meira ad segja falast eftir kaupum 4 eignarhluta
stefnenda i kjallaranum. Nu hafi hann hins vegar komist 4 adra skodun.
Pvi er andmelt af halfu stefnenda, ad stefndi hafi 6dlast eignarrétt 4
kjallaranum fyrir hefd, enda hafi stefnda verid 1jost og matt vera 1jost,
ad kjallarinn hafi verid sameign allra eigenda i radhusalengjunni. Notkun
stefnenda 4 kjallaranum fyrst med pvi ad hafa par kyndingu sameiginlega
fyrir 6l hisin og med pvi ad geyma par ymis konar dot stydji petta. Pa
beri ad hafa { huga, ad i 6ndverdu hafi verid uppi radagerdir um ad hafa
par sameiginlega frystigeymslu og gufubad. Ljost sé, ad stefndi geti ekki
talist bona fide, begar reglurnar um hefd séu virtar. Hafi stefndi pvi ekki
unnid hefd bratt fyrir binglysingu yfirlysingarinnar fra 9. februar 1959.
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Af halfu stefnenda er a4 pad 16gd ahersla, ad yfirlysing l6darhafa fréa 9.
februar 1959 geti ekki skodast sem afsal og ekki hafi verid dregid um ketil-
husid sérstaklega, enda hafi pad att ad verda sameign 160arhafanna allra.
Stefnendur andmeela beirri varnarasteedu stefnda, ad kaupaldgin eigi hér
vid, enda hafi engin sala att sér stad. Pa er og a pad 16gd dhersla af halfu
stefnenda, ad jardskjalftar eda 6onnur nattirudfl geetu leitt til pess, ad hita-
veita nyttist ekki i hdsunum. Stefnendur kynnu pa ad purfa a kyndikief-
anum ad halda til pess ad koma fyrir kyndist6d bar, ef i slikar naudir raeki.
Pegar dregid var um husin 9. febriar 1959, péa hafi pad lent & beim, sem
fékk Karfavog 24 i sinn hlut, ad kyndiklefinn og skorsteinninn og annad
pad, sem pvi fylgdi, yrdi kvod a eigninni.

Samkveemt framansogdu beri ad taka krofur stefnenda til greina, en
hafna malsasteedum og lagarékum stefnda.

III1.

Krofur stefnda um syknu 4 6llum kr6fum stefnenda i malinu eru byggdar
4 pvi i fyrsta lagi, ad glogglega hafi verid um pad samid i upphafi, ad
stefndi skyldi eiga husid Karfavog 24 einn, sbr. samninginn og yfirlysinguna
fra 9. febrar 1959. I 6dru lagi er 4 bad bent, ad kjallarinn sé hluti af
husinu Karfavogur 24, sem ekki sé unnt ad skilja fra pvi, en Shindradur
adgangur huseigenda og ibua hussins ad kjallaranum sé naudsynlegur vegna
vidgerda og vidhalds auk pess sem husid hvili 4 kjallaranum. Pessar parfir
vegna hussins samrymist ekki dskilyrtum krofum stefnenda um eignarrétt
ad kjallaranum. [ pridja lagi beri ad nefna: Par sem krofur stefnenda i
malinu verdi naumast skildar 4 annan hatt en pann, ad mistok hafi att
sér stad vid gerd og binglysingu a yfirlysingunni fra 9. febriar 1959, en
i henni hefdi att ad geta um meintan eignarrétt stefnenda yfir kjallaranum,
pa séu krofur i gagnsteeda att allt of seint fram komnar, sbr. grundvallar-
reglur um vidskipti manna, sem fram komi i dkvaedum 52.-54. gr. laga um
lausafjarkaup nr. 39/1922, sem eigi vid i pessu tilviki. [ fjorda lagi er af
halfu stefnda bent 4, ad stefndi hafi yfir tuttugu ar verid pinglystur eigandi
hussins Karfavogs 24 og hafi hann pvi unnid hefd a 6takmorkudum eignar-
rétti a® husinu skv. 2. gr. laga nr. 46/1905 um hefd.

Af halfu stefnda er pvi haldid fram, ad i upphafi hafi hisunum verid
skipt jafnt milli manna pannig, ad hver byggjendanna hafi att ad fa eitt
husanna, en ekki hluta huss. I peirri gédu tri, ad hann etti einn husid
Karfavog 24 hafi stefndi hinn 23. mars 1959 binglyst yfirlysingunni fra 9.
februar 1959 og hann hafi &ti® midad vid pad sidan, ad hann veeri einn
eigandi hussins. Athugasemdir vid pinglysinguna hafi ekki komid fram fra
stefnendum fyrr en med bréfi og yfirlysingu, dags. 24. agust 1982. Vid upp-
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gjor vegna byggingakostnadar, sem fyrir liggi i mdlinu fra 31. desember
1961 og febriar 1967, hafi ekki komid fram nokkrar athugasemdir fra
stefnendum vid pad, ad stefndi etti allt husid Karfavogur 24. Stefndi mét-
meli pvi sem rongu, ad hann hafi dskad eftir kaupum 4 kjallaranum. P4
er pvi haldid fram af halfu stefnda, ad stefnendur hafi ekki fra upphafi
sett fram formlegar 6skir um sameiginleg not af kjallaranum. Einhverjir
peirra hafi pvert ofan i métmeeli stefnda farid i kjallarann og sett bar muni
til geymslu og ekki sinnt fyrirmeelum settum fram af eldvarnareftirlits-
adiljum fyrir tilhlutan stefnda. P4 hafi prir stefnenda sent opinberu stjorn-
valdi bréf vardandi husid Karfavog 25 (sic) dn vitundar stefnda. Stefndi
hafi oftar en einu sinni reynt ad hindra afnot af kjallaranum med bvi ad
leesa dyrunum, en pad hafi ekki dugad, par ed dyrabuinadur hafi verid
sprengdur upp. Stefndi kvedst fra upphafi hafa greitt 6ll opinber gjold af
husinu Karfavogi 24, séd um allt vidhald a husinu og sé kjallarinn par med
talinn. Eftirtektarvert sé, ad stefnendur geri i malinu engar krofur til eignar-
hlutdeildar i reykhafi hussins Karfavogs 24 og hafi aldrei gert. Vegna bess,
sem fram komi i stefnu, ad i upphafi hafi verid reett um ad nota kjallarann
sem rymi fyrir frystikistu (sic) eda gufubad, er pvi haldid fram af halfu
stefnda, ad pad hafi adeins komid til lauslegs tals milli einhverra stefnenda
og stefnda. Pvi hafi po ekki verid fylgt eftir ad nokkru leyti, enda sé loft-
had og sterd kjallarans ekki ad nokkru leyti vid pad midud og hafi ekki
verid talid, ad pad keemi til alita vegna reglna borgaryfirvalda.

Af halfu stefnda er 4 pad 16gd dhersla, ad kjallarinn undir hdsinu Karfa-
vogi 24 hafi upphaflega verid settur undir husid til pess ad koma par fyrir
til bradabirgda sameiginlegri kyndingu fyrir hdsin 6ll, par til hisin yrdu
tengd hitaveitu.

Stefndi heldur pvi fram, ad pad hafi ymiss épaegindi haft i for med sér,
ad kjallarinn lenti i hdsi hans. Hann getur pess m.a., ad reykhafurinn hafi
verid til baga, vegna bess ad hann hafi verid stadsettur vid geymslu, sem
hafi 4tt ad vera kold, en vegna hitans fra reykhafnum hafi ekki verid haegt
ad nyta pa geymslu sem slika. P4 hafi kjallaratroppur verid byggdar mun
steerri og fyrirferdarmeiri heldur en gert hafi verid rad fyrir 4 teikningu.
[ 168inni sé stor oliutankur, sem grafinn hafi verid skammt fra kjallara-
troppunum. Pessi oliutankur sé nd sennilega rydgadur og énytur og sé til
leidinda ad hafa hann i 16dinni. Pa séu pipulagnir i kjallaranum til épaeg-
inda. Einnig hefur stefnandi (sic) haldid bvi fram, ad ibuar hussins hafi
haft mikil 6paegindi af reyk ur reykhafnum. Reykurinn hafi idulega skollid
nidur 4 solbadsskyli, sem sé & bilskurspakinu, med peim afleidingum, ad
stundum hafi verid utilokad ad stunda sélbod parna af pessum astzedum.
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IV.

Adiljar malsins hafa gefid skyrslur hér fyrir domi svo og Gunnar
Frederiksen.

Stefnendur hafa ekki feert fram sannanir fyrir pvi, ad um pad hafi verid
reett, pegar samningur l6darhafa og yfirlysingin voru undirritud 9. februar
1959, ad kjallarinn i husinu nr. 24 vid Karfavog skyldi vera sameign allra
l6darhafanna. Stefnendur hafa heldur ekki sannad, ad stefndi hafi vidur-
kennt, ad kjallarinn veri sameign, eftir ad yfirlysingin var undirritud.
Einnig er ésannad, ad stefndi hafi falast eftir kaupum 4 hugsanlegum
eignarhluta stefnenda i kjallaranum. [ yfirlysingunni fra 9. februar 1959
segir: ,,0g féllu huseignir i hlut manna, sem nu segir:‘‘ Samkveemt yfirlys-
ingunni féll huseignin Karfavogur 24 i hlut stefnda, enda gerir yfirlysingin
engan fyrirvara par um. Eigi verdur heldur talid, ad samningurinn hafi ad
geyma akvaedi, sem standi i vegi fyrir pessum skilningi a yfirlysingu lodar-
hafanna. Vid beetist, ad 168arh6fum matti vera 1jost, pegar peir undirritudu
samninginn og dréogu um husin, ad margs konar éhagraedi yrdi af pvi fyrir
eiganda Karfavogs 24 ad hafa kjallarann og kyndinguna i husi sinu. Stefndi
hafdi haft pinglysta eignarheimild fyrir husinu nr. 24 vid Karfavog i meir
en 20 ar, adur en stefna var birt i mali pessu.

begar betta er allt virt, ber ad taka syknukr6fu stefnda til greina, enda
bykja not stefnenda 4 kjallaranum, eins og hér stendur 4, ekki hafa verid
med peim heetti, ad ahrif eigi ad hafa a pessa nidurst6du.

Rétt bykir ad malskostnadur falli nidur.

Domsord:

Stefndi, Brynjulfur Thorvaldsson, skal i mali pessu vera sykn af
krofum stefnenda, Pérodds Th. Sigurdssonar, Skila Magnussonar,
Mariu E. Frederiksen, Bjorns Gudmundssonar og Bjorns Th. Bjorns-
sonar.

Malskostnadur fellur nidur.



