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Pridjudaginn 27. aguist 1996.
Nr. 301/1996.  Gunnar Gudbjartsson
(Sigurdour G. Gudjénsson hrl.)
gegn
Olafi Guobjartssyni
(Ragnar Adalsteinsson hrl.)

Kzrumal. Utburdur. Sameign.

Démur Heaestaréttar.

Mal petta dema hestaréttardomararnir Gardar  Gislason,
Gunnlaugur Claessen og Markis Sigurbjornsson.

Soknaradili skaut mdlinu til Hastaréttar med karu 30. juli 1996,
sem barst réttinum dsamt kerumadlsgdgnum 6. dgust sl. Kerdur er
trskurdur Héradsdoms Reykjavikur 19. juli 1996, par sem hafnad
var krofu séknaradila um, ad varnaradili yroi borinn tt af jordinni
Kroki i Kjalarneshreppi. Keruheimild er i 4. mgr. 84. gr. laga nr. 90/
1989 um aofor, sbr. 102. gr. laga nr. 92/1991. Séknaradili krefst pess,
ad heimilad verdi, ad varnaradili verdi borinn ut af fyrrnefndri jord
asamt Ollu pvi, sem honum tilheyrir, par med t6ldum bustofni og
00ru lausafé, en auk pess verdi varnaradila gert ad greida mals-
kostnad { héradi og karumalskostnao.

Varnaradili hefur ekki 1atid malio til sin taka fyrir Hastarétti.

L.

Samkvemt gognum malsins eru adilar pess dsamt sex systkinum
sinum sameigendur ad jordinni Kroki { Kjalarneshreppi. Mun
sOknaraoili eiga 52,083 hundradshluta af landi jardarinnar, ibidar-
husi, fjosi, hlodu og haughusi auk greidslumarks. Varnaradili og
fimm systkin malsadila munu hvert um sig eiga 7,6389 hundrads-
hluta jardarinnar, en attunda systkinid 2,083 hundradshluta. A j6ro-
inni munu einnig vera fjarhus, votheysturn, skirbyggingar og gam-
alt ibidarhus, nefnt Litli-Krokur. Af fyrirliggjandi gognum verdur
radio, ad pessi mannvirki, sem 0ll virdast vera talin verdlitil, tilheyri
sOknaraodila ad 4,1667 hundradshlutum, varnaradila og hverju af
fimm 60rum systkinum adilanna a0 15,2778 hundradshlutum, en att-
unda systkininu ad 4,1667 hundradshlutum.
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[ mélatilbinadi varnaradila er greint fra pvi, ad hann hafi bid ad
Kroki alla &vi, fyrst med fodur sinum, en nd med fjolskyldu sinni.
Fra pvi a0 ddnarbu fodur malsaodila var tekid til opinberra skipta {
febriar 1990 og par til skiptunum lauk, ad virdist { drslok 1995, mun
varnaradili hafa annast burekstur 4 jordinni 1 umbooi ddnarbusins,
en upp frd pvi 4 eigin vegum.

[ malinu leitast soknaradili sem eigandi meiri hluta i sameigninni
um jordina eftir pvi a0 fa varnaradila vikid af henni. Fyrir liggur, ad
varnaradili situr 4 jordinni med vilja fimm annarra sameigenda, en
4dsamt honum eiga peir alls 45,8334 hundradshluta hennar.

1L

Svo sem rddi0 verdur af nidurlagsordum 72. gr. laga nr. 90/19809,
er pad ekki skilyrodi fyrir pvi, ad utburdargerd samkvaemt 78. gr. lag-
anna nai fram ad ganga, a0 gerdarbeidandi eigi tilkall til ad taka
sjalfur vid umrddum fasteignar eftir utburd gerdarpola af henni. Er
pvi ekki hald i malsvorn varnaradila, sem ad pessu lytur.

Fallast verour 4 pad med soknaradila, ad hann sem eigandi meiri
hluta { sameign um joroina Krék njéti samkvamt almennum reglum
um OGskipta sameign réttar til ad vikja varnaradila af jordinni, pott {
andstoou sé vio vilja flestra annarra eigenda. Hins vegar verdur ad
lita til pess, ad samkvemt ddurgreindu hefur varnaradili buid a
jordinni { rim sex ar eftir 1t fodur malsaodila og haft par med hond-
um burekstur. Niverandi afnot varnaradila af jordinni helgast ekki
af samningi vid meiri hluta eigenda hennar, en allt ad einu leidir af
meginreglum krofuréttar, ad hann eigi rétt 4 uppsogn afnotanna
med hafilegum fyrirvara, 40ur en unnt sé ad krefjast pess, ad hon-
um verdi vikio af jordinni. Pott pess hafi verid krafist med bréfi 16g-
manns sOknaradila til I6gmanns varnaradila 12. febraar 1996, ad
varnaradili 1éti af buiskap og rymdi jordina innan fjogurra vikna fra
peim degi, verour ekki litid svo 4, ad réttmat uppsogn hafi farid
fram, pannig, ad krofur séknaradila geti nd ndd fram ad ganga.
Verour krofum hans pvi hafnad.

Soéknaraoili verour demdur til ad greida varnaradila malskostnao
i héradi, svo sem 1 démsordi greinir, en kerumalskostnadur fellur
nidur.



2386
Démsord:

Hafnad er krofu soknaradila, Gunnars Gudbjartssonar, ad
varnaradili, Olafur Gudbjartsson, verdi borinn dt af joroinni
Kroki i Kjalarneshreppi.

Séknaradili greioi varnaradila 55.000 kronur { malskostnad {
héradi, en karumalskostnaour fellur nidur.

Urskurdur Héradsdéms Reykjavikur 19. jili 1996.

Ml petta barst héradsdomi med adfararbeidni, dags. 24. mai sl. og tekid
vi0 henni sama dag. Pad var pingfest hér { démi 14. juni sl. og tekid til tr-
skuroar 8. juli sl. ad loknum munnlegum malflutningi.

GerOarbeidandi er Gunnar Gudbjartsson, kt. 200645-3249, Lyngdsi,
Kjalarneshreppi, en gerdarpoli Olafur M. Gudbjartsson, kt. 241252-4349,
Kroki, Kjalarneshreppi.

Domkrofur.

Gerdarbeidandi krefst pess, ad gerdarpoli verdi borinn 1t tr hisum og af
joroinni Kroki dsamt 6llu, er honum tilheyrir, par med talid bustofn og
annad lausafé. Pa krefst gerdarbeidandi malskostnadar ur hendi gerdarpola
a0 mati domsins, en auk pess verdi fjarndm heimilad fyrir kostnadi af
ventanlegri adfarargerd.

Geroarpoli krefst pess, ad synjad verdi um framgang umbedinnar ad-
farargerdar og gerdarbeidanda gert ad greida sér madlskostnad allan,
p. m. t. malflutningslaun ad mati démsins.

Vid munnlegan malflutning var pess og krafist af hdlfu gerdarpola, ad
demt yroi, ad malskot frestadi adfarargerd, med visan til 3. mgr. 84. gr. L.
nr. 90/1989, feri svo, ad fallist yrdi 4 Gtburdarbeioni gerdarbeidanda.

Logmadur gerdarbeidanda métmeelti sidastgreindum krofulid gerdarpola
sem of seint fram komnum.

Malavextir, malsdsteour og lagarok.

Mailavextir eru peir, a0 gerdarbeidandi eignadist helming jardarinnar
Kroks i Kjalarneshreppi drid 1946 med gjafabréfi frd Guobjarti Jonssyni.
Guobjartur H6lm Guobjartsson, fadir malsadila, eignadist hinn helming
jarOarinnar arid 1939. Guobjartur H. Gudbjartsson 1ést 6. névember 1989,
og var bd hans og Gunnleifar Kr. Sveinsdoéttur, eiginkonu hans, tekid til
opinberra skipta 9. febriaar 1990. Gudbjartur sat { dskiptu bui eftir eigin-
konu sina, sem andadist { jandarmdnudi 1973. Skiptarddandinn { Gull-
bringusyslu fér upphaflega med buskiptin, en ario 1992 var Jéhann H. Ni-
elsson hrl. skipaOur skiptastjéri danarbianna.



2387

Erfingjar ddnarbtianna eru pessir: Gunnar Hélm Gudbjartsson, Agista
Ingibjorg Holm Guobjartsdéttir, Olafur Sigurgeir Hélm Gudbjartsson,
Gudjon Holm Guobjartsson, Anna Margrét Gudbjartsdottir, HoImfridur
Guobjartsdéttir, Guobjartur Hélm Gudbjartsson og Steinunn H. Guo-
bjartsdottir.

Frumvarp a0 skiptagerd var gefid Gt 21. agust 1993.

Samkvamt frumvarpinu skyldu eignir bianna skiptast pannig, a0 gerdar-
beidandi, Gunnar Hélm Gudbjartsson, og Agtsta Ingibjorg Holm Gud-
bjartsdottir fengju hvort 4,1667% af eignum busins 1 sinn hlut, en { hlut
hvers hinna kemu 15,2778% eignanna.

I frumvarpinu kemur fram, ad danarbuio sé eigandi ad helmingi jardar-
innar Kroks, Kjalarnesi, i 6skiptri sameign med gerdarbeidanda. Par er
pess og getid, ad skiptarddandinn i Gullbringusyslu hafi dkve0id i samradi
vid erfingjana ad halda dfram burekstri og fengid Olaf S. Gudbjartsson til
a0 sja um reksturinn fyrir ddnarbuid gegn umsaminni greidslu.

Agreiningur vard um nokkra paetti frumvarpsins, sem borinn var undir
Héradsdom Reykjavikur, sem stadfesti nidurstoou frumvarpsins med ur-
skuroi, upp kvednum 3. febriar 1995, ad bvi er vardaoi eignarhlutfoll { joro,
hisum, raktun, girdingum og vegum ad 6dru leyti en pvi, ad votheysturn
var talinn i sameign gerdarbeidanda og danarbusins. Urskurdur pessi var
ekki kaerour til Hastaréttar.

Skiptastjori gaf Ut skiptayfirlysingu 16. mai 1995 { samraemi vid frumvarp
sitt og urskurd Héradsdoms Reykjavikur.

Eftir buskiptin var eignarhluti gerdarbeidanda 1 jordinni Kréki og hisum
par sem hér segir:

1. 52.083% 1 jordinni Kroki dsamt pvi, sem fylgir og fylgja ber, p. m. t.

rektun, greioslumark, girdingar og vegir.
. 52,083% 1 ibudarhdsi, fjési. hlodu og haughusi.
. 54,166% 1 fjarhusi, votheysturni og sktrbyggingu.
. 54,166% 1 Litla-Kroki.

Eignarhluti gerdarpola er 7,6389% 1 eignum beim, sem tilgreindar eru
undir 1. og 2. t6lulid hér ad framan, en 15,2778 % i eignum samkvemt 3. og
4. tolulio.

Um er a0 ra@da 6skipta sameign allra ofangreindra erfingja.

Bustofn ddnarbiisins, sem var 76 fullordnar er, 19 16mb og gemlingar og 1
hratur, kom { hlut gerdarpola og annarra erfingja ad undanskildum geroar-
beidanda og Agiistu Ingibjérgu med Gthlutun, sem fram f6r 29. desember
1995. Gerdarpoli er nu eigandi bustofnsins.

Auk framangreindra eigna eru eftirtalin mannvirki 4 joroinni Kroki: Tvo

RSN ]
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einbylishus, annad i eigu Gudjons Holm Guobjartssonar, en hitt 1 eigu
gerdarbeidanda. Auk pess er par bilskir i eigu Gudjons Holm Guobjarts-
sonar. Pessar eignir eru dn 160arréttinda.

Logmadur gerdarbeidanda ritadi logmanni gerdarpola bréf, dags. 12.
februar 1996. Par segir m. a.: ,,Umbjédandi minn telur, ad notkun su, er
fram fer 4 sameigninni ad Kroki, fari i baga vid réttindi hans og hin sé dn
heimildar og dn pess ad nokkurt endurgjald komi fyrir eda hafi verio bodid
fyrir. P4 hefur umbjédandi minn ekki heimilad notkun umbjédenda ydar 4
sinum hluta af greidslumarki jardarinnar. Pess er pvi krafist, a0 umbjéo-
endur yOar heatti burekstri 4 jordinni og ad jord og husakostur ad Kroki
verdi rymdur innan fjogurra vikna fra dagsetningu bréfs pessa ellegar geri
med fullnegjandi hetti grein fyrir heimildum sinum til notkunar sameignar-
innar med peim hetti, sem nu er.”

Malsastwour og lagarok geroarbeidanda.

Gerdarbeidandi reisir krofur sinar a pvi, ad gerdarpoli hafi hvorki heim-
ild samkvemt samningi né eftir almennum reglum um sameign til ad nyta
jordina Krok med peim hetti, sem hann geri nd. Hann eigi pvi skyran og
Otviredan rétt a pvi, ad afnotum gerdarpola ljiki med utburdi af jérdinni,
eins og krafist sé. GerOarbeidandi visar jafnframt til pess, ad sér sé verulegt
Ohagradi af afnotum gerdarpola af sameigninni, enda sé hann (gerdarbeio-
andi) eigandi ad meira en helmingi hennar, en hafi af henni mjog takmork-
ud afnot, medan gerdarpoli sitji jordina. P4 hafi gerdarbeidandi ekki heim-
ild til nytingar 4 greidslumarki jarOarinnar, og hann sé ekki skradur
abuandi hennar eda handhafi beingreioslu.

Gerdarpola hafi verid sagt upp afnotum sameignarinnar med bréfi, dags.
12. febrdar sl., en hann ekki sinnt peirri krofu. Gerdarbeidandi eigi pvi
einskis annars drkosti en krefjast Gtburdar gerdarpola, enda eigi hann ekki
a0 purfa ad pola endurgjaldslausa og heimildarlausa notkun gerdarpola a
eign sinni. Gerdarbeidandi bendir 4, ad gerdarpoli sé eigandi ad jordinni
Sjavarhélum i Kjalarneshreppi asamt byggingum.

Gerdarpoli stydur krofur sinar med visan til almennra reglna fjarmuna-
réttar um heimildir sameigenda til nytingar sameignar og laga nr. 99/1993,
sbr. og 78. gr. laga nr. 90/1989.

Malsastedur og lagarok gerdarpola.

Gerdarpoli skirskotar til pess, ad hann sé einn af sjo eigendum jardarinn-
ar Kroks og hafi buid par alla @vi, fyrst med foour sinum og nd med fjol-
skyldu sinni. Hann hafi ni sem fyrr afnot af hinum gémlu hisum jardarinn-
ar og bui vid saudfé 4 jordinni, en pé einungis ad litlum hluta.

Malsadilar séu sameigendur ad jordinni asamt systkinum sinum. Gerdar-
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beidandi sé eigandi ad rimlega 50% { sumum pdttum jardarinnar, en ao-
eins u. p. b. 2% i 60rum padttum hennar. Engu a0 siour geri hann krofu til
utburdar, pott fyrir liggi, a0 hann eigi engan rétt 4 vorslum jardarinnar um-
fram adra eigendur hennar, p. m. t. gerdarpola.

Gerdarpoli hafi enga formlega uppsogn fengid & peim afnotum. sem
hann hafi haft undanfarna aratugi, hvorki fra fodur sinum, ddnarbui hans
né erfingjum fodur sins, en slik uppsogn sé skilyrodi pess, ad hann purfi ad
vikja af jordinni. I Gtburdarbeidni felist pad, ad gerdarbeidandi eigi Gtvi-
redan rétt til ad taka vid vorslum pess, sem adfor beinist ad, en pvi sé ekki
til a0 dreifa. Gerdarbeidandi geti ekki tekid vid vorslum jardarinnar einn,
par sem hann fari ekki med oskert eignarrdd hennar. Engu breyti, pott
hann eigi meiri hluta { sumum pattum hennar. Gerdarbeidandi verdi pvi
fyrst a0 fa eignarumrad jardarinnar allrar til ad geta hafist handa um at-
burd gerdarpola. Pennan rétt hafi hann ekki og ekki leitad eftir honum.

Pa visar gerdarpoli til pess, ad hann sitji jordina meo leyfi allra medeig-
enda ad gerdarbeidanda undanskildum. Naudsynlegt sé, a0 jarOarinnar sé
g®tt og mannvirkja par, svo ad pessar eignir spillist ekki eda verdi fyrir
dgangi. Med busetu sinni telur gerdarpoli tryggt, ad hus séu kynt og peim
vid haldid an kostnadar fyrir medeigendur. Gerdarbeidandi hafi hins vegar
enga hagsmuni af pvi ad fa gerdarpola borinn 1t af jordinni adra en pa ad
valda honum og 6drum 6paegindum, 6fridi og spjollum.

Fyrir liggi, ad Steinunn Gudbjartsdottir, einn eigenda jardarinnar, hafi
bedid um opinbert uppbod til slita 4 sameign og pess s¢ skammt ad bida, ad
jordinni verdi radstafad med peim heatti.

Gerdarpoli heldur pvi enn fremur fram, ad 78. gr. adfararlaga nr. 90/1989,
sem gerdarbeidandi visi til atburdarkrofu sinni til framdréttar, eigi ekki vid
i pvi tilviki, sem hér sé til umfjollunar. Lagadkva0id kvedi skyrt 4 um pad,
ad pad skilyrdi verodi ad vera til, svo ad dtburdur ndi fram ad ganga, ad
gerdarpoli aftri gerdarbeidanda frad pvi ad neyta Otviredra réttinda, sem
enginn vafi sé 4, ad hann hafi. Gerdarbeidandi purfi pvi ad syna fram a, a0
hann hafi beina og 6tvireda hagsmuni af pvi a0 nd fram ttburdi i pvi skyni
ad taka vorslur réttindanna i sinar hendur. I pvi sambandi verdi hann ad
faera sonnur 4, ad réttur hans til varslna og beitingar réttindanna sé vafalaus
og 6umdeildur. Sidastgreindu lagaskilyrdi sé ekki fullnaegt. Gerdarbeidandi
hafi enga hagsmuni af pvi, ad gerdarpoli verdi borinn ut, og réttur hans sé
hvorki 6tviredur né dumdeildur. Réttur gerdarbeidanda sé mismikill eftir
pvi, um hvada hluta jar0arinnar sé¢ a0 tefla. Hann sé ekki 6skertur, par sem
hann sé einn margra medeigenda. Rétturinn sé ekki 6umdeildur, enda hafi
engin uppsogn komid fram, og meiri hluti jardareigenda leyfi gerdarpola
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afnotin. Gerdarbeidandi hafi enga hagsmuni, par sem hann geti ekki tekid
réttindin { sinar vorslur, ef til Gtburdar keemi. Hann sé adeins einn medeig-
enda og hafi ekki umbod hinna eigendanna og muni ekki fa pad.
Med visan til pessara sjénarmida svo og til dkveda 78. gr. og 83. gr. ad-
fararlaga sé pess krafist af hdlfu gerdarpola. ad synjad verdi um framgang
hinnar umbednu geroar.

Forsendur og niourstaoa. :

Logd hefur verid fram i mdlinu yfirlysing, dagsett 13. jani sl., undirritud
af sameigendum madlsadila ad undanskilinni Agtstu Ingibjérgu Holm
Guobjartsdottur. Hin er svohljédandi: ,,Vid undirritud, sameigendur ad
jordinni Kroki, Kjalarnesi, lysum pvi yfir, ad vid heimilum Olafi Gudbjarts-
syni full og 6skert afnot af eignarhlutum okkar i jordinni. Hvert okkar 4
7.6389% i jordinni og ibudarhusi, sem 4 henni er. Vid eigum pannig med
Olafi 45,8280% jarOarinnar. Pa telst eignarhluti okkar { fjarhidsi og sam-
byggdum hisum 97,9170%. Olafi er heimilt ad nyta eignarhluta okkar eftir
porfum. Vio lysum yfir furdu okkar a peirri tilgangslausu aofor, sem Gunn-
ar Guobjartsson gerir ad albrédur sinum. Ljost er, a0 Gunnar hefur enga
porf fyrir ibidarhusid 1 Kroki, og hingad til hefur hann engan kostnad bor-
i0 af pvi. Olafur hefur biid i hisinu allt sitt lif, fyrst med féour okkar, en nd
undanfarin dr dsamt sambyliskonu sinni og fimm ara syni peirra. Krafa
pessi er sett fram i peim eina tilgangi ad svipta Olaf og fjolskyldu hans
heimili sinu, og synir pad innrzti pessa svokallada brodur okkar. Pad er
greinilegt, ad vansemd sumra 4 sér engin mork. Vid lysum pvi jafnframt
yfir, ad vid heimilum Gunnari Gudbjartssyni engin afnot af eignum okkar {
Kroki, Kjalarnesi.”

Lagadkvadi pau, sem reynir 4 { pessu mali, eru 72. gr. adfararlaga nr. 90/
1989, sem kvedur 4 um skyldu gerdarpola til ad vikja af fasteign eda ldta
gerdarbeidanda af hendi umrdad hennar ad einhverju leyti eda 6llu, svo og
78. gr., sbr. 83. gr. somu laga. Samkveemt 78. gr. adfararlaga eru pau skilyroi
sett fyrir pvi, ad ttburdi eda innsetningu i réttindi veroi beitt: a0 manni sé
med ologmatum hetti aftrad ad neyta réttinda sinna, a0 réttindin séu svo
1j6s, ad sonnur verdi ferdar med fram l6gdum synilegum gognum (83. gr.
laganna).

Eins og ad framan greinir, situr gerdarpoli jordina Krok med sampykki
systkina sinna ad gerdarbeidanda undanskildum. Adur hafdi hann heimild
skiptarddandans i Gullbringusyslu og sidar skipads skiptastjora til ad
hagnyta eignina i pagu mederfingja sinna. Pessum umrdadum hefur ekki ver-
i0 sagt upp med réttum hatti, enda verdur ekki talid, ad gerdarbeidandi
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einn hafi heimild til a0 segja gerdarpola upp afnotum jardarinnar og mann-
virkjum, sem par eru, dn samrads vid medeigendur sina.

Med visan til pessa verdur ekki talid, ad gerdarpoli hafi komio 1 veg fyrir
pad med ologmatum hetti. ad gerdarbeidandi geti nytt réttindi sin, eins og
78. gr. adfararlaga dskilur.

Joroin Krokur { Kjalarneshreppi er i 0skiptri sameign erfingja Guobjarts
Holm Guobjartssonar og Gunnleifar Kr. Sveinsdéttur, eiginkonu hans. I
Oskiptri sameign felst m. a. pad, ad enginn einn eigandi 4 meiri rétt til ad
radstafa sameigninni en annar, nema sérstaklega hafi verid um pad samid.
Paod urreoi eitt er sameigendum tiltekt, ef 6samkomulag er um meoferd
sameignar, ad krefjast slita 4 henni med uppbodi, sbr. 8. gr. uppbodslaga nr.
90/1991. Einn sameigenda hefur pegar sett fram krofu 1 pd veru, eins og 40-
ur greinir.

Pess er og a0 geta, ad { ttburdargerd felst ad jafnadi pad, ad annar aoili
tekur vi0 peim umrddum og medferd peirra réttinda, sem gerdarpoli er
sviptur. I tilviki pvi, sem hér um radir, verdur ekki sé0, ad gerdarbeidandi
eigi rikari rétt til umrdadanna en adrir sameigendur hans, jafnvel pétt hann
sé eigandi ad meiri hluta jardarinnar Kroks.

Med visan til pess, sem ad framan er rakid, pykir verda ad hafna krofu
geroarbeidanda um tutburd gerdarpola af jordinni Kroki, Kjalarnesi, dsamt
Ollu, er honum tiltheyrir, p. m. t. bustofni og 60ru lausafé.

Samkvamt pessum urslitum og med visan til 1. tl. 130. gr. laga nr. 91/1991
um meoferd einkamadla pykir rétt, ad gerdarbeidandi greidi gerdarpola
malskostnad, sem dkvedst 55.000 kr., ad viobattum logmeltum virdisauka-
skatti.

Skali J. Palmason héradsdémari kvad upp pennan drskuro.

Urskurdarord:

Synjad er krofu gerdarbeidanda, Gunnars Gudbjartssonar, um tt-
burd gerdarpola, Olafs M. Gudbjartssonar, af joroinni Kroki, Kjalar-
nesi, asamt 6llu, er honum tilheyrir, p. m. t. bustofni og 6dru lausafé.

Gerdarbeidandi greidi gerdarpola 55.000 kr. i malskostnad auk 16g-
melts viroisaukaskatts.



