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Fimmtudaginn 10. desember 1998.
Nr. 167/1998.  Fjolnir Torfason og
Porbjorg Arnérsdéttir
(J6n Hjaltason hrl.)
gegn
Sameigendafélagi Fells
(Reynir Karlsson hrl.)
og gagnsok

Sameign. Leiga. Adild.

Doémur Hzestaréttar.

Maiél petta dema hestaréttardomararnir Gardar Gislason,
Arnljétur Bjornsson og Gunnlaugur Claessen.

Adalafryjendur skutu malinu til Hestaréttar 21. april 1998. Pau
krefjast pess adallega, a0 malinu verdi visad fra héradsdomi, en til
vara krefjast pau syknu og til prautavara, ad st fjarhed, sem gagn-
afryjanda var demd { héradsdomi, verdi lekkud og vextir felldir
nidur. Jafnframt krefjast pau, ad aflétt verdi 16ggeymslu af eignar-
hlut adalafryjenda { jordinni Felli og mannvirkjum par, er fér fram
5. oktéber 1998. Loks krefjast pau mdlskostnadar { héradi og fyrir
Hastarétti.

Gagnafryjandi skaut malinu til Heastaréttar 11. jini 1998. Hann
krefst pess, ad adaldfryjendur verdi demd til ad greida sér 5.120.000
kronur med dréattarvoxtum samkvamt III. kafla vaxtalaga nr. 25/
1987 af 3.200.000 krénum fra 1. jandar 1997 til 6. névember sama
ars, en af 5.120.000 krénum fra peim degi til greidsludags. Hann
krefst einnig malskostnadar 1 héradi og fyrir Haestarétti.

Undir rekstri malsins { héradi voru kvednir upp tveir drskurdir, 6.
oktéber og 17. desember 1997, par sem hafnad var krofum adal-
afryjenda um fravisun maélsins og framhaldssakar i pvi. Med afryjun
sinni krefjast adalafryjendur jafnframt endurskodunar & peim fyrir
Hestarétti.

L
I malinu leitar gagnafryjandi eftir greidslu tr hendi adalafryjenda
fyrir landsafnot og adstoou vid Jokulsarlon 4 Breidamerkursandi,
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par sem hin sidarnefndu hafa innt af hendi pjénustu vid ferdamenn
4 sumrin. Halda adaldfryjendur fram, ad pau séu eigendur ad
10,3583 hundradshlutum jardarinnar Fells, sem 4 par land, og hefur
pvi ekki verid andmelt af halfu gagnéfryjanda. Er samkvamt pvi
omoétmelt, ad 89,6417 hundradshlutar tilheyri 00rum eigendum
jarOarinnar en adaldfryjendum.

Krafa um fravisun malsins hefur einkum veriod studd vid pad, ad
félagssamningur medeigenda sé ekki gerdur af 6llum eigendum
jarOarinnar. Geti félagio pvi ekki verid adili ,,eitt og umbodslaust® {
malum, sem varda alla sameignina. Er pd annars vegar visad til
pess, a0 adalédfryjendur séu ekki félagsmenn i gagnafryjanda, og
hins vegar, ad n6fn nokkurra sameigenda séu ritud undir samning-
inn af 60rum en peim sjalfum, 4n pess ad séd verdi, ad umbod til
pess hafi verid veitt. Fyrir Hastarétt hafa adaléfryjendur lagt fram
umbod nokkurra pessara manna til nafngreindra sameigenda sinna
um ad undirrita samninginn fyrir peirra hond. Var su skyring gefin,
a0 umbodin hefdu fylgt sameignarsamningnum, er hann var athent-
ur til pinglysingar, en adalafryjendur hafi fengid ljosrit af umbodun-
um hja syslumanninum & Hofn. Halda adalédfryjendur fram, ad enn
vanti pé umbod frd tveimur sameigendum, Bjarna Pérhallssyni og
Péli Stefdnssyni, sem samtals eiga 3,1308 hundradshluta jardarinnar
samkvaemt pinglysingarvottordi 9. ndvember 1998. Visa adalafryj-
endur til 1. og 2. mgr. 18. gr. laga nr. 91/1991 um meoferd einkamadla,
sem bau telja, ad standi malsokn gagnafryjanda { vegi af framan-
greindum astzdum, og beri pvi ad visa mélinu fra héradsdémi.

Samkvaemt 2. gr. nefnds sameignarsamnings, sem gerdur var {
april 1995, er tilgangur gagnéfryjanda ad geta hagsmuna félags-
manna sinna i samskiptum vi0 a0ra, jafnt opinbera adila sem einka-
aoila. Hafa félagsmenn dkvedid, svo sem greinir i héradsdémi, ad
innheimta krofur, sem peir telja sig eiga 4 hendur adalédfryjendum,
er standa utan félags peirra. Var peim petta heimilt ad pvi gettu, ad
krofur gagnafryjanda geta ekki nao til hlutdeildar tveggja d0ur-
nefndra sameigenda i leigukrofu, en peir hafa ekki gerst félags-
menn, svo ad sannad sé. Hefur ekki verid borid vid i mélinu, ad
gagnéfryjandi sé ad krefjast doms um hagsmuni, sem med réttu til-
heyri 60rum, p. e. sameigendunum sjalfum { tilteknum hlutfollum.
Kemur bad atridi pé ekki til dlita vid drlausn malsins. Getur su ad-
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stada, sem hér er, ekki leitt til pess, a0 dkvaedi 18. gr. laga nr. 91/1991
verQi talin standa malshofoun gagnéfryjanda { vegi.

Fyrir Hestarétti hefur krafa adaldfryjenda um fravisun madlsins
jafnframt verid studd vid pad, ad fram séu komin tvo félég med-
eigenda peirra ad jordinni, sem bzdi beri nafn gagnéfryjanda. Er {
pvi sambandi visad til pess, ad umsékn til Hagstofu Islands um
kennitolu fyrir félagid sé einungis undirritud af premur sameigend-
um. Félag pessara priggja manna hafi fengid kennitolu, og standi
pad félag ad malsokninni. Hitt félagid sé dn kennitdlu og sé ekki
adili malsins.

Engin efni eru til a0 vefengja pd skyringu gagnafryjanda, ad um-
soknin sé 4ritud nofnum peirra forsvarsmanna félagsins, sem hafi
verid falid ad ganga fra skraningu pess. I pvi felst ekki, ad peir einir
séu félagsmenn. Krafa um fravisun eda syknu, sem & pessari dstedu
er reist, er haldlaus med ollu.

Ekki verdur fallist & med adaldfryjendum, ad madlatilbinadur
gagnafryjanda fari { bdga vid e-1i0 1. mgr. 80. gr. laga nr. 91/1991 eda
a0 hinn sidarnefndi hafi ekki matt auka vio krofur sinar med fram-
haldsstefnu. Samkvaemt 6llu framanroktu verdur krofu um fravisun
malsins hafnad.

1L

Vid meodferd madlsins fyrir héradsdémi studdu adaldfryjendur
syknukrofu sina einkum vid pad, ad pau @ttu hlut 1 jordinni Felli,
sem land @tti ad Jokulsarloni. Samkvamt réttarreglum um sérstaka
sameign s€ hverjum sameiganda heimilt ad nyta eignina dn endur-
gjalds ad pvi marki, sem sameigendum sé bagalaust. Afnot adal-
afryjenda af landspildu & bokkum lonsins teljist vera nyting, sem
hverjum sameiganda sé heimil 4n endurgjalds.

Gagnéfryjandi heldur pvi fram, ad skipulag vid Jokulsarlén standi
pvi i vegi, a0 félagsmonnum sinum sé unnt ad lata par i té pjoénustu
vid ferdamenn med likum hatti og adalafryjendur geri. Sameigend-
ur peirra hafi hins vegar hagsmuni af pvi a0 geta leigt pessa adstodu
Ollum eigendum jardarinnar til hagsboéta fyrir hasta endurgjald, sem
kostur sé 4. A pessu virtu og ad 00ru leyti med visan til forsendna
héradsdoéms verdur ekki fallist 4 syknukrofu adalafryjenda, sem 4
pessu er reist.
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I11.

Fyrir Hestarétti tefldu adalafryjendur fram peirri nyju maéls-
astedu, ad Jokulsarlon og svedid umhverfis pad tilheyrdi ekki joro-
inni Felli og hefdi aldrei gert. Petta svedi hafi 40ur legid undir jokli
og pé verid almenningur. Pad hafi ekki verid fyrr en um 1930, ad
jokullinn hafi hopad og 16nid farid ad koma undan jokli. Landa-
merkjaskra Fells fra 1922 hafi hins vegar verio gerd, medan jokull 14
enn yfir pessu svedi. P4 hafa pau einnig lagt fyrir Hastarétt fornar
heimildir, sem pau telja, ad stydji, ad umratt land vid Jokulsarlon
tilheyri jordinni Breidabodlstad. Pad verdi hins vegar hlutverk svo-
nefndrar 6byggdanefndar, sbr. III. kafla laga nr. 58/1998 um pj60-
lendur og akvordun marka eignarlanda, pjédlendna og afrétta, ad
skera dr um, hverjum eignarréttur ad Jokulsarloéni og landinu um-
hverfis pad tilheyri.

Gagnafryjandi métmelir, ad pessi malsasteeda komist ad 1 malinu.
Er hiin of seint fram komin og kemur ekki til dlita vid drlausn pess,
sbr. 2. mgr. 163. gr. laga nr. 91/1991.

V.

I héradsdémi er tekid upp ordrétt samkomulag, sem adalafryi-
endur gerdu 28. juli 1994 vid fulltria sameigenda sinna um greidslu
fyrir afnot af jordinni. Halda hin fyrrnefndu fram, ad greidsla, a0
fjarhaed 1.000.000 kréna, sem pa var samid um, hafi verid fyrir ol
arin, sem pau hofou pa starfad vid ferdapjoénustu 4 svedinu, en ekki
einungis fyrir arid 1994. Ordalag samningsins stydur ekki pessa
stadhefingu, og verdur fallist & pd nidurstodu héradsdoms, ad
greidslan hafi einungis verid fyrir afnotin 4 arinu 1994.

Gagnéfryjandi krefst 1.400.000 kréna 1 leigu fyrir arid 1995,
1.800.000 kroéna fyrir 1996 og 1.920.000 krona fyrir 1997. Til studn-
ings krofunni visar hann til umfjollunar i héradsfréttabladi 3. oktd-
ber 1996, par sem haft er eftir 60rum adalafryjenda, ad rimlega
25.000 ferdamenn hafi farid 4 bati um Jokulsarléon um sumarid, sem
sé 8% aukning fra fyrra ari. Fjolgun erlendra ferdamanna sé ivi0
meiri. Telur gagnafryjandi eodlilegt, ad leigugreidslur til sin hekki
vegna aukinna umsvifa adalafryjenda. Visar hann jafnframt til 5. gr.
laga nr. 39/1922 um lausafjarkaup til studnings krofunni.

Svo sem 4dur er getid, var samid um 1.000.000 kréna 1 leigu fyrir
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arid 1994. Er krafa gagnafryjanda um herri leigu alls ekki { sam-
remi vi0 pd hlutfallslegu fjélgun ferdamanna fra 1995 til 1996, sem
hann visar til, heldur mun meiri. Vid drlausn malsins verdur ekki
komist hja ad taka mi0d af peirri fjarh=0, sem samid var um fyrir
arid 1994. Eru pa ekki heldur efni til ad vefengja pd skyringu adal-
afryjenda, a0 samid hafi verid um svo haa fjarh2d, par ed 4 moéti
hafi komid, a0 krafa vegna fyrri ara hafi um leid verio , kvittud ut“.
Verour fallist 4 krofu gagnafryjanda um leigu fyrir drin 1995 til 1997
med somu fjarhed 4 ari og samid var um fyrir arid 1994. Samningur-
inn 28. juli 1994 var gerOur, eftir ad adalafryjendur hofdu eignast
10,3583 hundradshluta { jordinni Felli. Ad pvi virtu er ekki tilefni til
a0 lekka leigugreidsluna vegna sidari dra sem nemur eignarhlut
adalafryjenda { jordinni. Hlutur Bjarna Pérhallssonar og Pals Stef-
anssonar, sem ekki hefur verid synt fram 4, a0 séu félagsmenn i
gagnéfryjanda, dregst hins vegar fra krofunni.

Samkvemt 6llu framanroktu verda krofur gagnéfryjanda teknar
til greina med 2.906.076 krénum med drattarvoxtum fra peim degi,
er manudur var lidinn, frd pvi ad gagnafryjandi krafdi adalafryj-
endur um greidslu, sbr. 3. mgr. 9. gr. vaxtalaga. Verda adalafryj-
endur jafnframt demdir til ad greida oskipt gagnéfryjanda mals-
kostnad, sem verdur dkvedinn {1 einu lagi i héradi og fyrir Hasta-
rétti, eins og 1 domsordi greinir. Hefur pd4 medal annars verid litid
til pess, a0 malid var tvisvar flutt { héradi um fravisunarkrofur adal-
afryjenda og ad gagnafryjandi fékk eignir peirra teknar { 16g-
geymslu eftir afryjun héradsdoms.

Démsord:

Adalafryjendur, Fjolnir Torfason og Porbjorg Arnorsdottir,
greidi 6skipt gagnafryjanda, Sameigendafélagi Fells, 2.906.076
krénur med drattarvoxtum samkvaemt III. kafla vaxtalaga nr.
25/1987 af 1.937.384 kronum fra 17. jandar 1997 til 15. névem-
ber sama dars, en af 2.906.076 kréonum frd peim degi til
greiosludags.

Adaléfryjendur greidi 6skipt gagnafryjanda samtals 800.000
krénur { malskostnad { héradi og fyrir Heestarétti.
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Domur Héradsdéoms Austurlands 10. mars 1998.

Mal petta, sem upphaflega var pingfest 10. april 1997 og framhaldssok 6.
névember 1997 og démtekid ad loknum munnlegum malflutningi 10. febra-
ar 1998, hefur Sameigendafélag Fells, kt. 650495-2769, Sunnubraut 35,
Kopavogi, hofdad fyrir Héradsdémi Austurlands gegn Fjolni Torfasyni, kt.
011052-2749, og Porbjorgu Arndrsdottur, kt. 151153-3219, til heimilis ad
Hala, Borgarhafnarhreppi, Austur-Skaftafellssyslu.

Malid var endurupptekio i dag med heimild { 104. gr. 1. nr. 91/1991 og
domtekid ad nyju { sama pinghaldi.

Domkrofur stefnanda eru par, ad stefndu verdi demd in solidum til
greidslu 4 5.120.000 kr. med dréttarvoxtum samkv. III. kafla laga nr. 25/1987
fra 1. 1. 1997 til 6. 11. 1997 af 3.200.000 kr., en af 5.120.000 kr. fra p. d. til
greiOsludags auk malskostnadar samkv. fram 16gdum malskostnadarreikn-
ingi auk virdisaukaskatts.

Doémkrofur stefndu eru, ad pau verdi algerlega syknud af 6llum krofum
stefnanda  malinu og stefnanda verdi demt ad greida stefndu malskostnad
a0 fullu a0 skadlausu eftir mati domsins.

Malsatvik.

Stefnandi er félag eigenda jardarinnar Fells { Borgarhafnarhreppi, Austur-
Skaftafellssyslu. Eru allir peir, sem eiga hluta { jordinni, adilar a0 stefnanda
ad undanskildum stefndu. Joroin er i dskiptri sameign félagsmanna, pannig,
a0 félagsmenn 1 stefnanda eru eigendur a0 89,6417% jardarinnar. Stefndu
eru eigendur pess hluta jardarinnar, sem ekki er i eigu félagsmanna stefn-
anda.

Stefnandi kvedur malsatvik vera pau, ad natturuperlan Jokulsarlon sé i
landi Fells i Borgarhafnarhreppi, og szki pangad mikill fjoldi ferdamanna,
innlendra sem erlendra, og fari fjoldi peirra vaxandi. Upphaflega h6f Guo-
brandur Jéhannsson rekstur ferdamannapjonustu med siglingu bdta um
16nid. Med samningi, dags. 15. april 1987, keypti stefndi Fjolnir Torfason
bennan rekstur, eins og segir i samningi peirra: ,,Vio Gudbrandur og Fjoln-
ir erum sammadla um pad, a0 Gudbrandur hefur skapad sér vidskiptavild
(goodwill) med framanlystri starfsemi sinni. Eg, Fjolnir, er reidubtinn ad
greida fyrir pa vidskiptavild ... I samningnum er tekid fram: ,,Hvorki bat-
ar né mannvirki vid Jokulsarlén, er par hafa risio vegna starfsemi Gud-
brands, eru seld med samningi pessum.*

I Logbirtingabladi nr. 86 27. jali 1988 birtist ,,Auglysing um skipulag vid
Jokulsa 4 Breidamerkursandi“. Var 6skao eftir athugasemdum vid pad, en
skipulagid var ekki birt, heldur var pad til synis & skrifstofu byggingar-
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fulltrda Austur-Skaftafellssyslu 4 Hofn. Auglysingin var gefin tt af Skipu-
lagsstofu Austurlands og oddvita Borgarhafnarhrepps. Stefndu hofdu sott
um ad fd ad byggja hreinletisadstoou og veitingasolu vio Jokulsarlon og
munu hafa fengid til pess heimild frd pessum opinberu stofnunum eftir
pessa auglysingu ad reisa pessi his og gerdu pad sidan.

Sumarid 1991 var fluttur 4 stadinn nyr soluskali, 146,6 fermetrar ad steero.

Pegar eigendur Fells 4ttudu sig 4 pvi, ad i landareign beirra voru risin
hus, ritudu nokkrir peirra stefnda Fjolni bréf, dags. 10. oktéber 1992, og
spurdust fyrir um, hvort hann hefdi leigusamning eda onnur leyfi til at-
vinnurekstrar vid og 4 Jokulsarléni. Svaradi hann pvi, ad hann hefdi oll
leyfi opinberra adila, sem til pyrfti, en vidurkenndi, ad hann hefdi ekki gert
leigusamning vid neinn af eigendum jardarinnar Fells i SuOursveit. Bar
hann pvi vid, ad hann hefdi ekki viljad gera slikan samning, nema tryggt
veeri, ad allir pinglystir eigendur hefdu sampykkt slikan gjorning. Eigendur
Fells hofou 4 pessum tima ekki med sér nein samtok, en allt ad einu gerdu
stefndu samning vid Eystein Pétursson f. h. landeigenda. Samningurinn
mun hafa komist 4 munnlega snemma sumars 1994, en er dagsettur 28. juli
1994. Samningurinn er 4 pessa leio:

»Samkomulag.

Med Fjolni Torfasyni, kt. 011052-2749, og Porbjorgu Arndrsdéttur, kt.
151153-3219, Hala, Borgarhafnarhreppi, annars vegar og landeigendum Fells
i Borgarhafnarhreppi hins vegar hefur { dag ordio eftirgreint samkomulag.

1. gr. Fjolnir og Porbjorg, sem hafa nokkur undanfarin ar rekid pjénustu
fyrir ferdamenn med siglingum um Jokulsarlén 4 Breidamerkursandi og
rekstri soluskdla vid pad, lofa a0 greida landeigendum Fells 1.000.000 kr.
fyrir greind afnot af jordinni sumarid 1994.

2. gr. Greiosla greindrar fjarhadar skal fara fram 2. dgast 1994. Vidtak-
andi hennar er Eysteinn Pétursson fyrir hond landeigenda.

3. gr. Pratt fyrir greiOslu ofangreindrar fjarhedar teljast Fjolnir og Por-
bjorg ekki hafa d4unnid sér neins konar afnot eda itaksréttindi i Fellsjoro til
frambuidar. Samkomulag betta er til bradabirgda, en par sem afnot Fjolnis
og Porbjargar af Fellsjord eru éumsamin, 6ska pau pess, ad gerour verdi
vid pau leigusamningur, par sem kvedid verdi 4 um heimildir peirra til
frambudarafnota af Felli.

4. gr. Af halfu landeigenda er lyst yfir pvi, a0 me0 vidtoku greindrar fjar-
hadar falli peir fra ollum krofum um endurgjald fyrir afnot Fjolnis og Por-
bjargar af Fellsjord vegna lidins tima. Jafnframt Iysa landeigendur vilja til
a0 ganga til samninga vi0 Fjolni og Porbjorgu um framhald afnota peirra
nastu ar af hluta jardarinnar til somu starfsemi og par hefur verid rekin.
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Stefna aodilar a0 pvi ad ganga til vidredna um slika samningsgerd a hausti
komanda og ljuka henni fyrir dramét.

5. gr. Fjolnir og Porbjorg lofa ad halda landeigendum fullkomlega skad-
lausum, komi fram krofur 4 hendur landeigendum, sem retur kunni ad
mega rekja til peirrar pjonustustarfsemi, sem rekin er 4 jordinni.

Ollu framanritudu til stadfestu er undirskrift Eysteins Péturssonar f. h.
landeigenda og Fjolnis Torfasonar og Porbjargar Arnérsdéttur. Med undir-
skrift sinni staofestir Eysteinn sampykki allra landeigenda til samningsgero-
ar pessarar.

28. juli 1994.

F. h. landeigenda

Eysteinn Pétursson (sign) Fjolnir Torfason (sign)
Porbjorg Arnérsdottir (sign)*.

Ekki fer 60rum sogum en ad stadid hafi verid vid greidsluna 2. dgust
1994.

Um petta sama leyti keyptu stefndu eignarhluta 1 Felli af Gudbrandi
Benediktssyni. Er afsal dagsett 25. juli 1994. Samkvamt afsalinu er eignar-
hlutinn 9,6% af allri eigninni. A afsalid hefur syslumadurinn 4 Hofn ritad:
~Eignarhlutur pessi er talinn 10,3583% skv. nyrri dtreikningi. P.B. 5/9'94*,
en afsalinu er pinglyst 5. september 1994.

Ekki virdast hafa hafist neinar samningavioredur, eins og gert var rad
fyrir { samkomulaginu, fyrr en { byrjun ars 1995, en 29. jandar p. 4. senda
stefndu landeigendum uppkast a0 samningi. Reynist hann vera l6darleigu-
samningur. Er gert rao fyrir, ad leigd sé 6 hektara 160 og leigutiminn 25 ar.
Arlegt leigugjald er 100.000 kr. (sic).

22. april 1995 er stofnad Sameigendafélag Fells i Borgarhafnarhreppi,
sem er stefnandi pessa mals. A0 stofnun pess stédu allir pinglystir eigendur
jardarinnar ad undanskildum Guodbrandi Benediktssyni, sem fljétlega eftir
petta seldi stefndu sinn hluta { jordinni. Stefndu hafa ekki heldur gengid {
félagid. Fljotlega eftir stofnun félagsins for stjorn pess a0 leita eftir vidraeo-
um vi0 stefndu. Kom pa fram i bréfum, ad stefnandi var ekki til vidradu
um l6darleigusamning, eins og stefndu hofou lagt til, heldur vildi stefnandi
halda sig vi0 samkomulag 4 ,,svipudum nétum og 1994 um adstodu ykkar til
ferdamannapjoénustu vid Jokulsarlén®.

16. mai 1995 sendi stefnandi stefndu drog ad samkomulagi um afnotin
sumarid 1995. Voru drogin a0 mestu samhlj6da samkomulaginu fra 28. jili
1994, en nu gert rad fyrir, ad gjaldid fyrir sumarid 1995 yrdi 1.500.000 kr.

I bréfi, dags. 26. juni 1995, til stefndu itrekar stefnandi, ,,ad gengid verdi
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sem fyrst fra samkomulagi um adstéou ykkar vid Jokulsdrlén®. Og sidar {
sama bréfi segir: ,,Stjorn félagsins ventir skriflegs svars ykkar fyrir 10. jali
1995 vio tillogum stjérnar fra 16. mai 1995. Veroi bréfi pessu ekki svarad
eOa hvers konar samningum 4 svipudum nétum hafnad, verdur litid 4 pad
sem vidraeOuslit af ykkar halfu og mélid borid upp ad nyju fyrir félagsfund.
Ef st stada kami upp, fellur nidur réttur ykkar til atvinnureksturs a svao-
inu, sbr. samkomulag adila 28. jali 1994.«

10. jali 1995 ritar stefnda Porbjorg stefnanda bréf, en { pvi segir m. a.:
,Ljost er, ad vid 6skum eftir 160arleigu eda samningi um 160 vio Jokulsar-
16n. Sterd l6dar, samningstimi og fjarhed eru samningsatridi af okkar
halfu, en p6 virdist sem mikid beri 4 milli, badi um samningstima og leigu-
upphad.*

Pessu svaradi stjérnarformadur stefnanda med bréfi, dags. 12. jali 1995,
par sem hann leggur dherslu 4, ad hvad sem 1idi framtidinni, sem hann sé
tilbdinn ad rada, purfi ad ganga frd samkomulagi fyrir sumarid 1995. Um
paod sé ekkert vi0 ad stydjast nema samninginn fra 1994.

[ bréfi stefndu, dags. 13. jili 1995, til stefnanda arétta pau sjonarmid sin
um, ad pau vilji, ad vid pau verdi gerdur 160arleigusamningur, en ,leiga um
einhverja 6ljésa adstodu er ekki til umradu af okkar halfu“.

Einnig kom fram { pessu bréfi, ad ,,ndist ekki vidunandi 160arleigusamn-
ingur, munum vio fara fram 4, ad okkar hluta verdi skipt 1t dr jordinni. ...«

Prétt fyrir pad ad enginn samningur hefdi tekist um adstoduna, héldu
stefndu dfram rekstri sinum og nytingu adstéounnar vio Jokulsarlon.

20. névember 1995 ritadi stjérn stefnanda stefndu bréf, og segir par:
., Greidsla fyrir adstodu til ferdamannapjoénustu vid Jokulsdrlon 1 landi Fells
i Borgarhafnarhreppi drid 1995 pykir eftir atvikum og ad h6fou samraoi vid
logfredinga hefilega dkvedin 1.000.000 kr., par sem adeins er vi0 ad stydj-
ast frjdlsa samninga adila um somu adstodu 1994. ... Jafnframt skal til-
kynnt, ad framhald starfsemi ykkar vid Jokulsarlon an skriflegs samkomu-
lags vid Sameigendafélag Fells verour ekki lidin. 21. mars 1996 er pessi
krafa aréttud af Porsteini Julfussyni hrl. fyrir hond stefnanda.

1. desember 1996 er haldinn adalfundur stefnanda, og voru & peim fundi
sampykktar tver tillogur, sem varda mal petta. Er fyrri tillagan svohljoo-
andi: ,Adalfundur Sameigendafélags Fells, haldinn 14. desember 1996,
alyktar med visan til 3. og 4. gr. samkomulags, dagsetts 28. jili 1994, vid pau
Fjolni Torfason, kt. 011052-2749, og Porbjorgu Arndrsdéttur, kt. 151153-
3219, Hala, Borgarhafnarhreppi, og 1 tilefni pess, ad ekki hefur komist &
samkomulag vid pau Fjolni og Porbjorgu um endurgjald og skilgreind afnot
peirra af hluta jarOarinnar, ad stjérn félagsins verdi falid a0 tilkynna peim
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Fjolni og Porbjorgu med abyrgdarbréfi eda 4 annan sannanlegan hétt, ad
peim sé eftir 1. mai 1997 éheimilt ad nyta hluta jarOarinnar i og vid Jokulsar-
16n 4 Breidamerkursandi 1 pagu pjénustu peirrar, sem pau hafa rekid fyrir
ferdamenn, svo sem pau hafa gert 4 undanférnum drum. Beri peim fyrir
sama tima a0 fjarlegja af landi jardarinnar 6ll mannvirki, sem pau hafa
reist par { pagu ferOapjonustu sinnar, eda leita samninga vid landeigendur
um ad leysa umradd mannvirki til sin gegn hafilegu endurgjaldi.

Jafnframt framangreindri tilkynningu til peirra Fjolnis Torfasonar og
Porbjargar Arnérsdottur felur adalfundurinn stjorn félagsins ad leita fljot-
lega eftir nestu aramot tilboda um hagnytingu landgzeda jardarinnar { og
vid Jokulsarlon 1 pagu hvers konar pjonustu vid ferdamenn. Verdi vid pad
midad, ad framanlyst leiguafnot landsins geti hafist 1. juni 1997.¢

Hin tillagan var um, ad hefilegt endurgjald fyrir afnot stefndu og ao-
stodu, sem bau hafa notid af landi jarOarinnar 4 drunum 1995 og 1996,
skyldi vera fyrir arid 1995 1.400.000 kr. og fyrir arid 1996 1.800.000 kr. Var
jafnframt sampykkt ad gera stefndu reikninga fyrir framangreindum leigu-
fijarhedum. P4 var sampykkt ad fela I16gmanni malsékn til heimtu peirra, ef
peir yrdu ekki greiddir. Sampykktum pessum var fylgt eftir med bréfi stefn-
anda til stefndu, dagsettu 17. desember 1996. 19. jandar birtist sidan {
Morgunbladinu auglysing frd stefnanda um, ad fra 1. jin{ 1997 veri laus ad-
stada til rekstrar ferdamannapjénustu vid Jokulsarlén. Pessu métmeltu
stefndu { bréfi til stefnanda, dags. 22. jandar 1997. Badu stefndu sidan um
skipti 4 hluta sinum ur jordinni med visan til landskiptalaga nr. 46/1941. Var
til pess skipud skiptanefnd, sem komst ad peirri nidurstodu, ad ekki veri
lagaheimild { landskiptalogum til ad skipta eignarhluta stefndu ut dr landi
jardarinnar, og hafnadi pvi skiptunum. Verdur ekki frekar fjallad um land-
skiptamalid, enda skiptir pad ekki neinu um nidurstddu i pessu méli. Somu-
leidis er dstzdulaust ad rekja gang mala um pad, ad stefndu gerdu ollum
sameigendum saman og hverjum fyrir sig tilbod um kaup 4 eignarhlutum
peirra.

Malsasteeour og lagarok stefnanda.

Af halfu stefnanda er pvi fram haldid, ad med skipulagi jardarinnar Fells
umhverfis Jokulsarlon og leyfi hlutadeigandi yfirvalda til bygginga 4 henni
hafi verid brotid 4 landeigendum, sem eigi jordina { Oskiptri sameign.
Skipulag jardarinnar hafi ekki verid ad frumkvadi og med vilja landeig-
enda. Bygging huss og annarra varanlegra mannvirkja 4 jordinni hafi bein-
linis brotid { baga vid akvadi 19. gr. landskiptalaga nr. 46/1941 med sidari
breytingum, par sem bann sé lagt vid slikum framkvemdum, jafnvel pott
sampykki allra hlutadeigandi liggi fyrir. Pa hafi einnig verid brotin dkvadi
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skipulags- og jardalaga. Einstakir landeigendur hafi alla ti0 haft pessa skoo-
un, og hin komi fram m. a. 1 bréfi nokkurra peirra til stefndu, dags. 10.
oktéber 1993. Ur pvi sem komid var, hefdu peir p6 akvedid ad ganga til
samninga vi0 stefndu gegn hafilegu og sanngjornu endurgjaldi, svo sem
fram komi i samkomulagi milli landeigenda og stefndu, dags. 28. juli 1994.
Pao breyti pvi p6 ekki, ad byggingar og rekstur stefndu brjéti { baga vid
fyrrnefnt dkvedi laganna, og séu pau bar dn samrdds vi0 landeigendur,
a. m. k. flesta peirra.

Stefnandi bendir 4, ad landeigendur hafi stofnad Sameigendafélag Fells
sem vettvang til pess ad fara med hluta sinn { jordinni. Innan pess séu fé-
lagsmenn med 89,65% eignarhluta 1 jordinni 4 bak vi0 sig. Med undirritun
svokallads sameignarfélagssamnings hafi peir skuldbundid sig til pess ad
fara ad reglum félagsins, m. a. um dkvardanir. A adalfundi i félaginu 14.
desember 1996 hafi verid tekin dkvoroun um, ad endurgjald fyrir adstoou
stefndu vid Jokulsarlon veri heafilegt 1.400.000 kr. fyrir 4rid 1995 og
1.800.000 kr. fyrir arid 1996. Stefnukrafan byggist 4 pessum reikningum,
sem bannig hafi hlotid 16gbundna medferd adalfundar.

Med samkomulagi, dags. 28. juli 1994, sbr. dskj. nr. 11, hafi landeigendur,
sem pa hofou ekki stofnad med sér félag, og stefndu ndd samningi um, ad
hafileg greidsla fyrir afnot af jordinni veri 1.000.000 kr. fyrir arid 1994.
Fram kom i samkomulaginu, ad stefndu hefou ekki unnid til neinna afnota-
eda itaksréttinda til frambudar med afnotum af jordinni. P4 kom fram, ad
baoir adilar lystu yfir vilja til pess ad semja til framtidar, par sem m. a. vari
kvedid 4 um heimildir stefndu til framtidarafnota af jordinni. Samningar
hafi ekki tekist og stefndu ekki synt neinn vilja til pess ad greida frekar fyr-
ir afnotin af joroinni. Pau hafi pvi { raun vanefnt samkomulagid fra 28. jali
1994. Stefnandi hafi pvi ekki att neinn kost annan en ad dkveda endur-
gjaldid med pessum heatti. Stefndu hafi pratt fyrir dskoranir par um aldrei
viljad opna bokhald sitt, svo ad hagt vari ad sannreyna afkomu og umsvif
rekstrarins og dkvarda endurgjald 4 peim grunni. Stefnandi hefdi talid, ad
slikt veeri askilegt. Par sem endurgjaldid vari ekki fastakvedid, veeri 6hja-
kvemilegt annad en ad taka mid af greidslu samkvaemt samkomulaginu fra
28. juli 1994 og pvi, ad fjoldi ferdamanna 4 svadinu hefdi farid vaxandi og
veltuaukning { rekstri stefndu pvi veruleg. Fram hefdi komid { vidtali vid
stefnda Fjolni { Eystrahorni, bajarbladinu 4 Hofn, 3. oktéber 1996, ad rum-
lega 25000 manns hefdu siglt 4 16ninu sumarid 1996. Hefdi verid um ad
reda 8% aukningu fra fyrra ari, en fjolgun utlendinga verid 11-12%.

Stefnandi telur engan vafa vera 4, ad adrir landeigendur eigi rétt til pess
a0 fa hafilegt og sanngjarnt endurgjald fyrir not stefndu af joro peirra vid
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Jokulsarléon. Um bpad, hvad sé hazfilegt og sanngjarnt endurgjald, visar
stefnandi til peirrar meginreglu, sem fram komi i 5. gr. kaupalaga nr. 39/
1922, p. e., a0 kaupanda beri ad greida pad, sem seljandi heimtar, ef eigi
verdur ad telja pad 6sanngjarnt. Pannig hafi stefndu sonnunarbyrdina fyrir
bvi, ad endurgjald pad, sem pau séu krafin um fyrir afnot af jordinni, sé
Osanngjarnt. P4 telur stefnandi, ad vid dkvordun um gjaldtoku verdi ad
taka tillit til pess, a0 Jokulsarléon sé fridlystar ndttdruminjar, sem fjoldi
ferdamanna skodi drlega og Néttiruverndarrad geri mjog strangar krofur
um til stadsetningar mannvirkja 4 svaedinu, svo ad ekki stafi sjonmengun af
peim. Litlar likur séu 4, a0 koma megi fyrir frekari mannvirkjum & svedinu,
jafnvel pott dhugi landeigenda st2di til pess.

Malsdsteeour og lagarok stefndu.

Stefndu halda pvi fram, ad stefnandi geti ekki verid réttur adili ad mali
bessu, par sem ekki hafi allir eigendur ad Fellsjordinni gerst félagar { pvi.
Geti félagid ekki verid adili i mali, sem vardi alla sameignina. P4 sé til-
gangur félagsins samkvaemt sameignarsamningnum ,,ad geta hagsmuna eig-
enda i samskiptum vid adra adila, opinbera jafnt sem einkaadila, ad pvi er
mdlefni jardarinnar og sameignarinnar um hana vardar®. Telja stefndu, ad
petta dkvae0i taki af allan vafa um, a0 félagid geti ekki hofdad mal 4 hendur
sameigendum ad jordinni.

Pa telja stefndu, ad félagsadild allmargra peirra, sem eru pinglystir eig-
endur jardarinnar, sé 6viss, enda hafi peir ekki skrifad undir samninginn
sjalfir, heldur adrir, og dvisst sé¢ um umbod peirra. P4 visa pau til vedbokar-
vottords, dags. 14. mars 1997, dskj. nr. 54, en par segir: ,,Pad athugist, ad
skipting jardarinnar { présentum talid er komin ur fyrrnefndum sameignar-
samningi, upphaflegu eignarheimildirnar skipta jordinni eftir melieining-
unni dlnir. Pad athugist, ad pinglysingabdkin fyrir jordina er mjog ruglings-
leg, og er gerdur fyrirvari um, a0 fleiri eigendur komi til greina.“ Telja pau,
a0 mdlshofoun félagsins 4 hendur sér samrymist ekki dkvadi 1. mgr. 18. gr.
1. nr. 91/1991. Benda stefndu 4, ad domkrofur stefnanda 1 méli pessu séu ein-
ungis studdar einhlida dkvordun nokkurs hluta landeigenda Fellsjardar 4
adalfundi stefnanda.

Af halfu stefndu er visad til pess, ad pau hafi fengid sampykki allra eig-
enda Fellsjardar, sem pa var vitad um, fyrir rekstri peim, sem pau héfu, er
pau keyptu adstoou til fyrirgreidslu fyrir ferdamenn vid Jokulsarlon 15.
april 1987. Engar fjarkrofur hafi komio fra paverandi landeigendum fyrir
leigu eftir landid, fyrr en imprad hafi verid 4 pvi med bréfi nokkurra land-
eigenda til stefndu 10. oktéber 1992. Lyktir vidradna milli landeigenda og
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stefndu um endurgjald hafi ordid med samkomulagi, dags. 28. juli 1994, um
eingreidslu, 1.000.000 kr., er stefndu hafi greitt 2. dgust 1994 fyrir allan
notkunartima sinn 4 jordinni sumarid 1994.

25. jili 1994 hafi stefndu keypt jardarpart { Fellsjord af Gudbrandi Bene-
diktssyni. Eftir kaupin séu stefndu sameigendur med 60rum réttum ping-
lystum eigendum jarOarinnar allrar. Sidan hafi stefndu haft adstéOuna a
landi vi0 Jokulsdrlon og rekid ferdamannapjénustuna par { skjoli eignar-
adildar sinnar sem sameigendur Fellsjardar. Medan stefndu hafi ekki 4tt
hluta { jordinni, p. e. fyrir 1995, hafi peim borid ad leita leyfis jardareigenda
Fells, sem pau hafi gert, og greida beim hafilega leigu eftir landsnotin, sem pau
einnig hafi gert med fullnadargreidslunni 2. dgust 1994 fyrir allan notkunar-
timann 4 jordinni, medan bau attu ekki hluta i henni. Halda stefndu pvi
fram, ad sameigandi a0 hluta ad jord eigi rétt til ad nytja sinn jardarpart an
greidslu til sameigenda sinna, svo lengi sem ekki fari { bdga vid nytingu
beirra 4 jordinni. Visast um betta til Jonsbokar, kaupabdlks, 16. kap., og
laga nr. 46/1941, 17. og 18. gr. Jordin Fell sé ey0ijord, par sem adeins litill
skiki 4 sandinum vid Jokulsa sé nyttur af stefndu undir mannvirki til ad-
stodu vid 16nid til ad fara 4 batum med ferdamenn til Gtsynisferda. Pessi
starfsemi sé¢ med ollu bagalaus sameigendum, sem flestir séu busettir fjarri
jordinni Felli vids vegar um landid og margir erlendis.

Stefndu telja stefnukrofur ekki negilega rokstuddar, og sé hvergi i stefnu
getid lagaheimildar fyrir gjaldtoku hluta jardeigenda eydijarda { sameign
eda félagsskap peirra fyrir bagalaus afnot annarra sameigenda af joroinni.
Hvergi sé getio lagaheimilda til ad reikna og @tla ad innheimta hja sameig-
endum ohafilega leigu fyrir landsafnot af jord og almenningum innan
landamerkja hennar, enda séu engar lagaheimildir til sliks. P4 telja pau, ad
a skorti, ad skilgreint sé, fyrir hvad leigunnar sé krafist, og jafnframt, ad
grunn vanti undir dkvordun um leigugjaldio, enda sé pad reist 4 einhlida
akvordun stefnanda. Stefndu métmala pvi, ad 5. gr. laga um lausafjarkaup
nr. 39/1922 eigi vid pau logskipti, sem hér um redir. P4 métmaela pau pvi,
a0 landeigandi geti med réttu att einhverja hlutdeild { eda hlutfall af britto
rekstrarkostnadi sem leigugjald.

Niourstoour.

Stefnandi 1 mali pessu er félag allra peirra, sem eiga hlut { Felli, a0
undanskildum stefndu. Verdur ad lita svo 4, ad félagid fari med malio fyrir
alla félagsmenn. Ljost er, ad stefndu og adrir eigendur jardarinnar eiga ekki
6skipt réttindi eda skyldur { méli pessu, par sem krafist er leigu eftir jardar-
afnot, sem enginn hefur annar en stefndu. Standa dkvadi 2. mgr. 18. gr. 1.
nr. 91/1991 pvi ekki i vegi fyrir malsékn pessari.
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Pa hafa stefndu haldid pvi fram, a0 ekki liggi fyrir nzegilega skyrar heim-
ildir fyrir pvi, hverjir séu eigendur jardarinnar Fells, og sé pvi ekki 6ruggt
um, ad allir raunverulegir eigendur séu 4 medal félagsmanna stefnanda.
Visa stefndu um betta til pinglysingarvottords & dskj. nr. 54, en { pvi er ad
finna nofn allra pinglystra eigenda dsamt eignarhlutfalli peirra. Jafnframt
segir { nidurlagi vottordsins: ,,Pad athugist, a0 pinglysingabdkin fyrir j6ro-
ina er mjog ruglingsleg, og er gerdur fyrirvari um, ad fleiri eigendur komi
til greina.” Eignarhlutfoll eru tilgreind i hundradshlutum og eru eignar-
heimildir { vottordinu samtals 100%. Samkvamt 25. gr. 1. nr. 39/1978 hefur
sd pinglysta eignarheimild, sem pinglysingabok nefnir 4 hverjum tima.
Verdur pa ad mida vid, ad beir, sem nefndir eru { pinglysingarvottordinu,
hafi 4 peim tima verid eigendur, en ekki adrir. Med sameignarsamningnum
og fundarsampykkt 4 adalfundi stefnanda 14. desember 1996 var stefnanda
fengi® umbod félagsmanna til pess ad gera krofur til stefndu. Verdur vid
pad ad mida, ad stefnandi sé réttur séknaradili ad malinu.

Ekki er um pad deilt { mali pessu, ad stefndu hafi reist mannvirki { landi
Fells. Stefnendur hafa ekki gert neinar krofur skv. pvi, hvort pau mann-
virki voru reist par { dleyfi. Verdur pvi ekki fengin nidurstada 4 peim
grundvelli.

Me0 samningi stefndu og landeigenda Fells, dags. 28. juli 1994, var vidur-
kennt, a0 stefndu bari ad greida stefnanda leigu eftir afnot sin af landi
jardarinnar. Ekki fer 4 milli méla, hvad pad er, sem krafist er leigu eftir,
enda er pvi lyst i 1. gr. samkomulagsins fra 28. jili 1994. I samkomu-
lagi pessu kemur fram, ad stefndu hafi ekki med greidslu leigu fyrir arid
1994 |, 4unnid sér neins konar afnota- eda itaksréttindi i Fellsjord til fram-
tidar*.

Ekki nadist a0 gera pann leigusamning, sem aformad var { samkomu-
laginu. Var stefndu tilkynnt um pad i bréfi stefnanda, 26. jini 1995, ad nidur
félli réttur peirra til atvinnurekstrar 4 svaedinu, ef ekki hefdi samist um leig-
una fyrir 10. jali pad ar. Par sem stefndu kusu pratt fyrir pessa og fleiri
abendingar ad nyta dfram pa adstodu, sem samkomulagid fjallar um, méttu
pau buast vid pvi ad verda krafin um leigu { samraemi vid samkomulagio,
enda var peim tilkynnt um pad, m. a. i bréfi stefnanda 20. névember 1995.
Hafa stefndu pannig nytt umradda adstodu drin 1995, 1996 og 1997 &n pess
a0 hafa um pad samning og dn pess ad greida leigu.

Stefnendur hafa haldid pvi fram, ad vi0 kaup sin 4 hluta jardarinnar hafi
réttarstada sin breyst pannig, ad pau eigi eftir pad rétt til ad nota eignina an
sampykkis annarra eigenda og an greioslu.

Lagaregla st, sem stefndu bera fyrir sig um, ad sameigendur geti frjalst
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nytt sér sameign sina 4dn greidslu, ef pau not eru 6drum eigendum bagalaus,
4 ekki vi0 1 pessu mali, par sem um er a0 r&da langa not { atvinnuskyni. Pa
verda stefndu sem sameigendur ad beygja sig undir dkvardanir meiri hluta
eigenda um leigu 4 eigninni.

Stefnandi hefur gert krofu um greioslu leigu fyrir bpessi dr, pannig:
1.400.000 kr. fyrir 1995, 1.800.000 kr. fyrir 1996 og 1.920.000 kr. fyrir 1997.
Fallist er 4 pad, a0 stefnendur eigi rétt 4 a0 krefjast leigu, par sem stefndu
hafa nytt hid leigda, pétt ekki sé um leigugjaldid samid. Verdur ad taka
krofu beirra til greina, nema telja verdi pad dsanngjarnt, sbr. 5. gr. L. nr. 39/
1922. Er edlilegt ad taka mid af pvi, a0 adilum ad samkomulaginu fra 28.
juli pétti 1.000.000 kr. sanngjarnt gjald fyrir 4rio 1994. P4 kom pad fram {
bréfi stefnanda til stefndu, dags. 20. névember 1995, ad stefnanda pztti leig-
an fyrir 1995 hafilega dkvedin sama fjarha@d. Er pvi rétt ad dkveda leigu-
gjald fyrir 1995 1.000.000 kr., en ad teknu tilliti til verdhaekkana 1.100.000 kr.
fyrir 1996 og 1.200.000 kr. fyrir 1997. Leigan fyrir sumarid 1994, 1.000.000
kr., var fyrir alla adstoduna og var fyrir pann tima, er stefndu 4ttu ekki
eignarhlut { jordinni. N4, pegar vidurkennt er, ad stefndu eru eigendur ad
10,3583%, er 6sanngjarnt ad krefja pau leigu fyrir peirra eigin eignarhluta.
Verdur pvi ad draga sem svarar pvi hlutfalli fra ofangreindum leigufjarheo-
um. Verdur pa stefndu gert ad greida stefnanda in solidum 2.958.176 kr.
med drattarvoxtum skv. III. kafla laga nr. 25/1987 af 1.882.476 kr. fra 17.
januar 1997 til 6. névember 1997 og af 2.958.176 kr. fra peim degi til
greidsludags.

Stefndu gerdu krofu um pad, ad frumsok yroi visad fra démi, og var mal-
i0 flutt munnlega um pé krofu. Var henni hafnad med urskurdi 6. oktéber
1997. Stefndu karou urskurdinn til Haestaréttar, sem med démi 24. s. m. vis-
a0i kerunni frd Heestarétti, vegna pess a0 karuheimild vantaoi.

P4 gerdu stefndu krofu um fravisun framhaldssakar, og var mélio einnig
flutt munnlega um pa krofu. Henni var hafnad med drskurdi 17. desember
1997.

Stefndu greidi stefnanda 600.000 kr. { mélskostnad, og hefur pa verid tek-
i0 tillit til pess, ad madlid hefur tvivegis verid flutt um fravisunarkrofur
stefndu.

Logi Guobrandsson héradsdémari kvad upp dém pennan.

Démsord:
Stefndu, Fjolnir Torfason, kt. 011052-2749, og Porbjorg Arnors-
déttir, kt. 151153-3219, greidi in solidum stefnanda, Sameigendafélagi
Fells, kt. 650495-2769, 2.958.176 kr. med drattarvoxtum skv. II1. kafla
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laga nr. 25/1987 af 1.882.476 kr. frd 17. jandar 1997 til 6. névember
1997 og af 2.958.176 kr. fra peim degi til greidsludags.
Stefndu greidi stefnanda 600.000 kr. { malskostnad.

136 Hestaréttardomar V - 98



