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Fimmtudaginn 6. april 1995.
Nr. 375/1992.  Vinnuvélar hf.
(Kjartan Ragnars hrl.)
gegn
Erlendi Guomundssyni
(Gunnar Semundsson hrl.)

Skadabaztur. Sameign. Landskipti.

Démur Hzestaréttar.

Mal petta dema hastaréttardémararnir Haraldur Henrysson og
Gunnlaugur Claessen og Arnljétur Bjornsson, settur hastaréttar-
démari.

Afryjandi skaut malinu til Hastaréttar med stefnu 25. september
1992 og krefst pess ad verda syknadur af ollum krofum stefnda.
Jafnframt krefst hann malskostnadar { héradi og fyrir Heestarétti tr
hendi stefnda.

Stefndi krefst pess, ad hinn afryjadi domur verdi stadfestur og
afryjandi demdur til greidslu mélskostnadar fyrir Heestarétti.

Milavoxtum er lyst i hinum &afryjada démi. Eins og par kemur
fram, for fram landskiptagerd arid 1991 4 landspildu, er ndm jard-
efna hefur farid fram 4 { Varmholum { landi Esjubergs 4 Kjalarnesi.
Var pa skipt dt Gr sameigninni peim 2/3 hlutum hennar, sem voru
ekki 1 eigu stefnda og dfryjanda. A drinu 1992 féru fram endurskipti
4 eigninni ad 6sk afryjanda, par sem hluta stefnda var skipt ut ur
sameignarlandinu. Landskipti pessi gerdu Gunnar Adalsteinsson
héradsdémari, Hakon Olafsson verkfraedingur og Bjoérn J6hann
Bjornsson jarofredingur. Hafa badir adilar malsins lyst yfir pvi, ad
peir satti sig vid landskiptin. Adilar eru og sammadla um, ad { ars-
byrjun 1985, b. e. { upphafi pess timabils, sem hér skiptir mali, hefoi
hluti stefnda i efni malarndmunnar att ad nema um 18.000 rémmetr-
um, ef 6llu efni hennar hefdi pa veri0 skipt { réttum eignarhlutfoll-
um.

Fram kemur { landskiptagerdinni frd 1991, ad i malarnaminu 6llu
fannst 6hreyft malarefni & premur stodum. Hér skiptir méli malar-
rani 4 nordurjadri svedisins, en raninn fellur ad hluta til innan
peirra spildna, er komu { hlut dfryjanda og stefnda vio landskiptin.
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A=tlad efnismagn i malarrana pessum er samkvaemt landskipta-
gerdinni 130.000 rimmetrar, og dgreiningslaust er, ad innan spildu
afrgjanda séu um 61.800 rimmetrar, en innan spildu stefnda um
9.000 rimmetrar. Um efni0 segir medal annars svo { landskiptagero:
I heild verdur ad telja, ad malarraninn nytist sem steypuefni.
Kornasteroardreifing er ad visu ekki mjog hagstaed, pvi ad pad
vantar grofsand og finmdl 1 efnid.” Pd sést af gerdinni og medfylgj-
andi uppdretti, ad malarraninn stendur { nokkrum halla { jaori
svaedisins. Af landskiptagerd sést og, ad nytanlegt efni, sem fannst 4
00rum tveimur st6oum { malarndmunni og féll utan eignarhluta
stefnda, er betra efni en 1 fyrrgreindum malarrana.

A 00ru leyti er landspilda stefnda ndmubotn, og samkvaemt at-
hugunum matsmanna 4 gryfjum ndlagt spildunni ma leggja til
grundvallar, ad pad svedi sé snautt ad nytanlegu efni.

Pegar pad er virt, sem hér hefur verid rakio, og jafnframt hofd
hlidsjon af bréfi dfryjanda til 1ogmanns stefnda, dagsettu 7. dgust
1988 (4 a0 vera 7. oktdber), um dstand malarndmunnar, pykir bera
a0 stadfesta pd nidurstodu héradsdoms, ad negilega sé fram komid
{ malinu, ad med toku efnis 4 timabilinu frd arsbyrjun 1985 til sept-
emberloka 1987 hafi dfryjandi ryrt verdmeti eignarhluta stefnda og
beri ad gjalda honum batur vegna pess. Eins og mélio liggur fyrir
og bar sem ekki er dgreiningur um tolulegan tdtreikning krofu
stefnda, verdur hinn afryjadi démur stadfestur.

Dama ber dfryjanda til a0 greida stefnda madlskostnad fyrir
Heastarétti, eins og { domsordi greinir.

Démsord:
Hinn afryjadi domur 4 ad vera 6raskadur.
Afr}’/jandi, Vinnuvélar hf., greidi stefnda, Erlendi Guo-
mundssyni, 100.000 krénur 1 mélskostnad fyrir Heestarétti.

Domur aukadéompings Kjosarsyslu 29. jini 1992.

Mal petta hofdoadi Erlendur Gudmundsson, kt. 121135-2329, Hofteigi 6,
Reykjavik, hér fyrir domi 4 hendur Agusti Valfells, kt. 240334-2329, stjérnar-
formanni Vinnuvéla hf., kt. 700269-1249, Esjubergi, Kjalarneshreppi, Kjésar-
syslu, f. h. félagsins. Malid var h6foad med stefnu, ut gefinni 10. desember
1991 og birtri stefndu 12. sama méanadar.
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Mailio var pingfest 7. januar sl. Pad var tekid til doms ad loknum ad-
alflutningi 22. pessa méanadar.

Stefnandi krefst pess, ad stefndu greidi sér 556.345 kr. med drattarvoxt-
um skv. I1I. kafla vaxtalaga frd birtingardegi stefnu til greidsludags og mals-
kostnad [...].

Stefndu krefjast syknu af krofum stefnanda og malskostnadar tr hans
hendi [...].

Malavextir.

Med landskiptager0, dagsettri 10. névember 1981, var jordinni Esjubergi {
Kjalarneshreppi skipt. Samkvamt henni dttu systurnar Bergpdra og Sigrio-
ur Gisladetur hvor um sig 1/3 hluta jardarinnar, en Fanney Jonsdottir,
ekkja brédur peirra, Gudmundar, og médir stefnanda, og synir hennar fjor-
ir urdu sameigendur ad 1/3 hluta jardarinnar. Atti Fanney 50% jardarhlut-
ans (p. e. helming af pridjungi jardar), en hver breedranna 12,5% jardarhlut-
ans (p. e. attung af pridjungi jardar). Akvedid var, ad malarndm i Varmhol-
um { Esjubergslandi skyldi vera { Oskiptri sameign landeigenda.
Eignarhlutfoll peirra ad sameigninni voru pvi pau, a0 Bergpéra og Sigridur
attu hvor um sig 8/24 hluta, Fanney 4/24 hluta og synir hennar fjorir hver
um sig 1/24 hluta. Sidar keyptu stetndu, Vinnuvélar hf., eignarhluta Fann-
eyjar og priggja bradra stefnanda og eignudust pannig 7/24 i sameigninni.

A sameignarspildunni voru og eru malar-, grj6t- og sandnimur, sem
stefndu hafa lengi nytjad og haft til pess mannvirki og vélar, sem peir eiga
par. Ofan sameignarlandsins er landspilda 1 séreign stefndu, og eru par
einnig jarGefnanamur.

I greinargerd stefnanda er tekid fram til skyringar 4 krofugerd, ad drin
1955 til 1984 hafi hio stefnda hlutafélag haft einkarétt til tekju malar, sands
og grj6ts i malarnaminu { Varmhoélum samkvamt samningi vid Gisla heitinn
GuOmundsson, fodurafa stefnanda.

Hinn 12. september 1985 gerdu stefndu annars vegar og systurnar Berg-
pora og Sigridur Gisladztur hins vegar med sér samning. Samkvamt 1. gr.
hans veittu pear systur stefndu ,,ad sinu leyti leigutokum einkarétt til tekju
malar, grjots og sands { 6skiptum sameignarhluta landsins samkv. land-
skiptagerd, dags. 10. név. 1981 ... 4. gr. samningsins hljédar svo: ,.I endur-
gjald fyrir framangreind réttindi greioir leigutaki leigusolum 14,00 kr. — fjor-
tan kronur — fyrir hvern rimmetra af nytanlegu efni, sem hann tekur tr
ndmum & landinu, p6 aldrei minna en svarar til endurgjalds fyrir 30 pisund
rimmetra drlega, svo lengi sem efni hrekkur til pess. Jafnframt heitir leigu-
taki pvi a0 lata efnistoku dr umraddu landi ganga fyrir efnisndmi annars
stadar a0 svo miklu leyti, sem unnt er, t. d. vegna samsetningar efnisins {
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namunni.“ [ 5. gr. samningsins segir enn fremur: ,,Endurgjald samkvamt 4.
1id midast vio visitolu byggingarkostnadar 1. jali 1985, 216 stig, og fylgir
breytingu 4 peirri visitolu sidan. Samningur pessi gilti frd 1. jantar 1985 til
jatnlengdar arid 1990.

Samkvemt upplysingum stefndu téku peir 229.278,5 rimmetra efnis ur
sameigninni 4 timabilinu frd 1. jandar 1985 til 30. september 1987 skv. fyrr-
greindum samningi, en ekkert eftir pad.

Hinn 2. mars 1984 gerdu adilar pessa mals med sér kaupsamning. Segir
par i 1. gr., ad ,seljandi [p. e. stefnandi pessa mals] lofar ad selja og kaup-
andi [stefndu { maéli pessu] lofar ad kaupa allan eignarhlut seljanda i
6skiptri sameign hans { landi Esjubergs, Kjalarnesi, skv. meofylgjandi land-
skiptagerd, dagsettri 10. 11. 1981. Hluti bessi er 1/24 — einn tuttugasti og
fjordi hluti — alls 6skipta landsins samkvaemt ddurnefndri landskiptagerd.*
Samkvamt 3. gr. samningsins var kaupverdio 300.000 kr.

Samningur pessi var ekki efndur af halfu stefndu. Hinn 23. april 1990 rit-
ar Gunnar Semundsson, ntiverandi 16gmadur stefnanda, stefndu bréf, en
logmadur kvedur mélid hafa komid { sinar hendur { peim méanudi. Krefur
hann { bréfinu stefndu um kaupverdid skv. samningnum ad vidbattum
drattarvoxtum og vaxtavoxtum, innheimtulaunum og virdisaukaskatti.
Pessu bréfi svorudu stefndu med bréfi, dagsettu 2. mai 1990, og hljédar pad
svo: ,,Vid sendum yOur svar vi0 bréfi 16gmanns Erlends, Porsteins Jalius-
sonar, dagsett 15. névember 1984, vegna sams konar erindis og pér setjio
fram nu. Fallist var 4 skyringar okkar, og frekari adgerdir voru ekki gerdar
af halfu Erlends.“ [ tilvitnudu bréfi stefndu til Porsteins Jiliussonar hrl.
segir fyrst, ad 24. jandar 1984 hafi Gisli og GuOmundur Gudmundssynir
hvor { sinu lagi selt stefndu, Vinnuvélum hf., sinn hluta i éskiptu landi Esju-
bergs dsamt namurétti sinum { landi Esjubergs, ,.er peir sogdu vera 1/24 af
ndmuréttindum { 6llu landi Esjubergs. Kaupverd midadist vi0 pad, ad
namuréttur vaeri 6skiptur. Sidan segir { bréfinu, a0 2. mars 1984 hafi stefn-
anda, Erlendi, veriod gert sams konar kauptilbod, og hafi verid gerdur efnis-
lega samhlj60a kaupsamningur vid hann.

Utreikningur d stefnukrofu.

[ greinargerd stefnanda segir, ad stefnukrafan sé pannig fundin, ad lagd-
ur sé til grundvallar sa rammetrafjoldi tekins efnis, sem stefndu hafi gefio
upp, b. e. 229.278,5 rimmetrar, og greidsla sud, sem stefndu sémdu um vid
par Sigridi og Bergbéru Gisladatur. Rimmetrafjoldinn sé margfaldadur
med grunnfjarhedinni, 14,00 kr., og sidan med hlutfalli visitolu byggingar-
kostnadar i desember 1991 og juli 1985, 599/216. I ttkomuna sé sidan deilt
meo 16, par sem eignarhluti stefnanda { malarnaminu samsvari 1/16 hluta af
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eignarhluta peirra Sigridar og Bergbéru. Samkvaemt pessu er krofugerdin
vid bad midud, a0 stefndu hefdu gert sams konar samning vid stefnanda og
peir gerdu vid systurnar Bergpdru og Sigridi. Ekki er tolulegur dgreiningur
med adilum { mali pessu.

Malsdstedur og lagarok.

Stefnandi heldur pvi fram, ad med brottflutningi efnis tr sameignarland-
inu 4 timabilinu janudar 1985 til septemberloka 1987 hafi stefndu ryrt mjog
verOmeti eignarhluta stefnanda { sameignarlandinu og pannig raskad med
saknamum og 6logmatum hztti fjarhagslegum hagsmunum hans. Fyrir pad
tjon, sem hio stefnda hlutafélag hafi pannig valdid honum, beri pvi ad bata.

Um lagarok visar stefnandi til almennu skadabétareglunnar og grund-
vallarsjéonarmida skadabotaréttar svo og III. kafla laga nr. 25/1987. Krofuna
um virdisaukaskatt & malflutningspéknun segir hann reista a 1ogum nr. 50/
1988. Stefnandi sé ekki virdisaukaskattsskyldur, og beri honum pvi naudsyn
til ad fa dém fyrir skatti pessum ur hendi stefndu.

Stefndu reisa syknukrofu sina & premur malsastedum:

1. Stefndu hafi ekki valdid stefnanda fjartjoni, og pvi sé ekki um ad rada
boétagrundvoll, sem stefnandi geti reist krofu sina 4.

2. Stefnandi hafi fyrirgert krofu sinni med tomleti. Hann hafi misst hugsan-
legan bétarétt sinn 4 hendur stefndu, par sem hann hafi engum krofum
hreyft 4 hendur stefndu vegna efnistokunnar fyrr en { dgust 1991.

3. Botaréttur stefnanda sé dr sogunni, ef hann hefur einhver verid, par sem
hann hafi lyst yfir, ad hann uni endurskiptum 4 sameigninni meo einum fyrir-
vara, sem stefndu hafi komid til méts vid, sbr. nanar hér sidar.

I greinargerd stefndu, sem ritud er, 40ur en endurskiptagerdin 14 fyrir,
segir, a0 samkvaemt gognum og utreikningum, sem fyrir liggja, sé eftir efni {
sameign malsadila, eins og hin sé samkvaemt landskiptagerdinni fra 1991,
a. m. k. lidlega 70.000 rimmetrar. Eignarhluti stefnanda { sameigninni allri
i Varmholum 1 arsbyrjun 1985 hafi verid 1/24. Samkvamt pvi hafi stefnandi
pa att u. p. b. 18.000 rimmetra efnis { sameigninni. Efniseign stefnanda sé
m. 6. o. enn til { sameign malsadila og reyndar fjorfalt pad magn. Sé efni
petta alls ekki minna ad gedum en pad, sem stefndu hafi tekid dr sameign-
inni, og engan veginn torséttara. Kveda stefndu, ad til slikrar notkunar
purfi sampykki allra sameigenda, en pad 14 ekki fyrir. Stefndu hofou pegar
fyrir umrett timabil stérvirk teki og vélar til efnistoku og stundudu vinnslu
pess til solu i miklum meli. Gera verdur rad fyrir, ad ardsvon hafi verio
markmid peirra med pvi a0 kaupa 7/24 hluta sameignarinnar og samningur
um greidslur til sameigenda ad 2/3 hlutum hafi enginn annar verid en njéta
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ar0s af sameigninni. Verdur svo a0 meta, ad par greioslur hafi verid edli-
legar 1 Ijési pess, ad hér var um Sendurnyjanlega audlind ad reda. Medan
bessu for fram, hafoi stefnandi engan ar0 eda dbata af sameigninni. Eftir a0
samningur adila var gerour 2. mars 1984, matti hann pé gera rad fyrir ad
hafa tekjur af eigninni sem kaupverdinu nzmi. Stefndu efndu ekki pann
samning, en hér kemur ekki til alita, hvort st dkvoroun stefndu var rétt-
maet.

Adstada adila til nytingar var afar 6jofn. Annars vegar var atvinnufyrir-
teki, sem var eigandi sameignarinnar ad 7/24 hlutum og fér jafnframt skv.
samningi med eignarheimildir eigenda 16/24 hluta sameignar. Pad hafdi auk
pess vélar og teki til stérvirkrar namuvinnslu. Hins vegar var um einstakl-
ing a0 rada, eiganda ad 1/24 hluta sameignar. Hann hafdi og hefur ekki pa
adstodu til nytingar sem stefndu.

[ greinargerd stefnanda kemur fram, ad sa hluti efnis, sem eftir sé { nam-
unni, s€ sa hluti, sem erfidast sé ad nyta. Af hdlfu stefnanda var pvi og fram
haldid i mélflutningi, ad pad efnismagn, sem nud veri eftir { nAimunum, veeri
ekki jafngott og pad, sem tekid hefdi verid. Stefndu hefou i timans ras
smdam saman gengi0 4 pad efni, sem audteknast hefdi verid og audveldast
a0 nyta. Pessu hafa stefndu métmelt, segja 6sannad, ad pad efni, sem eftir
er, sé ryrara a0 gedum eda torsottara en pad, sem tekid hefur verid. Stefn-
andi hefur til studnings pessum malflutningi sinum lagt fram bréf stefndu til
logmanns stefnanda. dagsett 7. dgdst 1988. Brétio er svar vid fyrirspurnum
logmannsins, sem hann gerdi sem umbodsmadur Sigridar og Bergporu
Gisladetra med bréfi, dagsettu 4. oktéber 1988. Spurningar 16gmannsins
voru tver:

,»1. Hver er munurinn 4 samsetningu efnis pess { ndmunni { sameignarland-
inu & Varmhoélamelum, sem fyrir 14, er pér hattud nytingu hennar, og efnis
pess, sem pér hafid tekid Ur ndmunni & drunum 1985-1987?

2. Er pad rangt eda misskilningur, sem umbj6dendum minum var tjad, ad
Unnsteini Beck hrl. hafi verid sagt { simtali af einhverjum forsvarsmanna
yOar, ad efnid 1 landi pvi, sem samningurinn tekur til, veri buid?*

Svarbréf stefndu er a pessa leid:

Eins og pér getio farid og skodad sjalfur, pa er biid ad moka mestollu
lausu efni Ur sameiginlegu ndmunni. Eftir standa ber klopp og eftirhreytur.
Umbjédendum yOdar var gerd grein fyrir pvi munnlega 4 sinum tima, er
samningurinn var gerour, a0 buast metti vid, ad efni { hinni sameiginlegu
namu entist takmarkad. Gildir si regla hér sem annars stadar: Eydist pad,
sem af er tekid. Pegar og ef unnt verdur ad nyta pad efni, sem eftir er, verd-
ur pad a0 sjalfsogou gert. Pad er rétt, ad Unnsteini Beck var tj4d simleidis,
ad pad efni, sem nu veri unnt ad nyta, vaeri baid.«
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[ malflutningi métmeelti 16gmadur stefndu sem rongu og éstadfestu dom-
skjali med sidastgreindu bréfi. Bréfio var fyrr lagt fram { fégetarétti Kjosar-
syslu 26. jin{ 1990 1 16gbannsmaélinu: Bergpéra Gisladéttir, Arni Snorrason,
Oddny Snorradéttir og Gisli Snorrason gegn Vinnuvélum hf. og pa athuga-
semdalaust og sidar i stadfestingarmali 16gbanns. Adilaskyrslur voru ekki
teknar { mali pessu.

LagOur hefur verid fram uppdrattur af ndmulandinu { Varmho6lum, sem
matsnefnd sd, er skipti sameigninni { névember 1991, 1ét gera. Kemur par
fram, a0 pear efnisleifar, sem nd eru { ndmunni, eru 4 j6drum hennar.

Démara pykir, ad synt hafi verid fram 4 med fullnaegjandi rokum, ad pad
efnismagn, sem eftir er { Varmhdlanamu og komid hefur til skipta milli ad-
ila pessa mals, sé ekki jafnaudvelt til vinnslu og nytingar og pad efni, sem
stefndu hafa Gr ndamunni tekid 4 lionum drum.

Nidurstada framanritadra athugana verour si, ad fallast beri 4 pad med
stefnanda, a0 med toku efnis og brottflutningi Gr sameignarndmunni 4
timabilinu frd jandarbyrjun 1985 til septemberloka 1987 hafi hid stefnda
hlutafélag ryrt mjog verdmeti eignarhluta stefnanda i sameignarlandinu og
pannig raskad med saknamum og 6logmatum hetti fjarhagsmunum hans.
Pvi séu stefndu bétaskyldir gagnvart stefnanda.

Enginn tolulegur dgreiningur er um bétakrofu stefnanda. Verdur honum
pvi demd krafa hans eins og hin er fram sett.

Eftir Urslitum madls er rétt ad dema stefnanda madlskostnad tr hendi
stefndu. Pykir hann hafilega dkvedinn 120.000 kr. auk virdisaukaskatts.

Finnur Torfi Hjorleifsson héradsdémari kvad upp dom pennan.

Démsord:

Stefndu, Vinnuvélar hf., greidi stefnanda, Erlendi Gudmundssyni,
556.345 kr. med drattarvoxtum skv. I11. kafla vaxtalaga nr. 25/1987 fra
12. desember 1991 til greidsludags.

Stefndu greidi stefnanda 120.000 kr. { malskostnad auk virdisauka-
skatts af peirri fjarhed. Skal malskostnadarfjarhae0 bera drattarvexti
skv. III. kafla vaxtalaga fra 15. degi eftir domsuppsogu til greidslu-
dags.

Do6mi pessum ber ad fullnzgja ad vidlagdri adfér ad 16gum.



