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Manudaginn 12. juni 1961.

Nr. 62/1961. Joéhanna Poérdardottir Kaldalons
(Magniis Thorlacius hrl.)
gegn
Hafsteini Hjartarsyni, Kristni Jonssyni, Bene-
dikt Bjornssyni, Her6i Gudmundssyni og
Kjartani Asmundssyni og gagnsok beirra
(Sigurgeir Sigurjonsson hrl.)
og gegn
Hilmari Sigurdssyni til réttargazlu,

Déminn skipudu hinir reglulegu démarar Heestaréttar.

Krafa eins sameiganda a® huseign um utburd leigutaka
eigi tekin til greina.

Démur Hastaréttar.

borsteinn S. Thorarensen, fulltrui borgarfogetans i Reykja-
vik, hefur kvedi§ upp hinn afryjada urskurd.

Fyrir Heestarétt hafa verid 16gd ymis ny gogn,

Adalafryjandi hefur skotid mali pessu til Heestaréttar med
stefnu 24. marz 1961 og krafizt bess, a8 hinn afryjadi tr-
skurdur verdi ur gildi felldur og lagt verdi fyrir fégeta ad
framkveema tutburd og ad gagnafryjendum ver8i demt ad
geida henni in solidum malskostnad fyrir fégetadomi og
Heestarétti.

Gagnafryjendur hafa afryjad malinu med stefnu 4. april
1961 og krafizt pess, a8 hinn afryjadi turskurdur verdi stad-
festur, a8 pvi er malsefnid varSar, og adalafryjanda verdi
deemt ad greida peim malskostnad fyrir fégetadomi og
Haestarétti.

Huseignin nr. 92 vid Laugaveg er gamalt timburhis med
tveimur hedum. Er nedri hedin 4 uppsteyptum kjallara, en
austast 1 husinu er nu litil seelgeetishiid og gengid inn i hana
af jafnsléttu. Hus betta attu hjéonin P6rdur Jéhannsson, sem
d6 a arinu 1950, og Johanna Sigridur Eiriksdéttir, sem do
rétt fyrir Aramotin 1952, Deetur beirra, adalafyjandi, Johanna
Kaldaléns, og Sigrin, fengu hiisi8 a8 erfum med heimildar-
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bréfi 23. névember 1950. Segir um petta i vottordi borgar-
fogeta, dags. 26. oktober 1960, a8 ,,huseignin Laugavegur 92
med tilheyrandi eignarlod® sé eign Johonnu bordardottur ad
halfu og Sigrunar Pordardottur ad halfu.

Adalafryjandi bjo fra pvi 1947 asamt manni sinum, Snee-
birni Kaldaléns, 4 nedri haed hussins, en pau hjonin byggsu
einlyft bakhysi, sem pau attu ein. Féll pbad i hlut adalafryj-
anda, er pau skildu 1955. A efri had bjé mddir peirra systra
fram til daudadags. ASalafryjandi stahaefir, ad hun hafi allt
fra upphafi sameignar beirra systra haft afnot og ar$ nedri
haedar, en Sigrun efri hedar, enda hafi hun greitt Sigrunu
husaleigu fyrir moSur beirra, medan hun lifdi. Sigran segir
hins vegar, a8 hin og madur hennar, Einar Jonsson, hafi
eftir 1at mdoSur beirra systra viljad gera samning um skipt-
ingu afnota og ar8s af huseigninni, en adalafryjandi hafi
stadis pvi i vegi. Er audsett af framlégdum bréfaskriftum,
ad misklid hefur verid med peim systrum um medferd eign-
arinnar, og eigi tokst peim a8 selja eignina i heild me8 peim
kjorum, er peer badar seettu sig vid, en i reynd naut adalafryj-
andi afnota og ards nedri haedar, en Sigrun ards efri hedar.
Sigrun leysti skipti peirra systra med peim heetti, ad hun
seldi me§ afsali, dags. 19. januar 1961, gagnafryjendunum
Benedikt Bjoérnssyni, Her8i Gudmundssyni og Kjartani As-
mundssyni ,eignarhluta® sinn ,,i fasteigninni nr. 92 vid
Laugaveg hér i b, sem er nanar tilgreint helmingur huss
og l60ar i oskiptri sameign. Undanskilin s6lu pessari er
bradabirgdabygging 4an l6Barréttinda a4 bakléd hussins —
— —. Hinn seldi eignarhluti er seldur i pvi astandi, sem hann
nu er i og kaupendur hafa kynnt sér vid skodun®.

Vikur nd ségunni ad skiptum a8alafryjanda og gagnafryj-
enda. Med skriflegum samningi, dags. 24. marz 1959, leig8i
adalafryjandi peim Hilmari Sigurdssyni og Porvardi Gud-
mundssyni, sem raku fyrirteeki undir nafninu A8stod s/f,
tvo herbergi i nordurenda nedri hsedar nefnds huss auk ad-
gangs ad salerni og snyrtiherbergi.

Segir i samningnum, a8 leigutiminn hafi hafizt 1. desem-
ber 1958 og skuli ljuka hinn 1. desember 1961. Innanbun-
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adur, er leigutakar attu ad annast, skyldi a8 leigutima lokn-
um vera eign leigusala. Leigan var kr. 750.00 a manudi.
Oheimilt skyldi leigutokum a3 leigja 63rum huisnzdid, nema
med sampykki leigusala. Porvardur GuSmundsson gekk ur
fyrirtaekinu Adstod s/f um aramotin 1959—60. Virdist Hilm-
ar Sigurdsson bpa hafa att pad einn. Hann seldi gagnafryj-
anda Hafsteini Hjartarsyni fyrirteekid, en hann seldi gagn-
afryjanda Kristni Jonssyni helming bess. Hélt fyrirteekid
afram starfsemi sinni i hinu leigda husna8i pratt fyrir eig-
endaskiptin, Pa auglystu gagnafryjendurnir Kristinn Jonsson
og Hafsteinn Hjartarson i Logbirtingabladinu hinn 4. febraar
1961, a8 beir reeki bifreidavidskipti i Reykjavik med otak-
markadri abyrgd undir nafninu A8sokn, Laugavegi 92.

ba er adalafryjandi var8 bess vis, a8 gagnafryjendurnir
Hafsteinn Hjartarson og Kristinn Jénsson voru ordnir eig-
endur fyrirteekisins A8stodar s/f og hofdu tekid vid leigu-
malanum af upphaflegum leigutokum, kraf@ist hun utburs-
ar a hendur beim fyrst i desember 1960, og, er pad ttburdar-
mal haf8i verid fellt nidur, hinn 6. februar 1961. Telur adal-
afryjandi gagnafryjendurna Hafstein Hjartarson og Krist-
in Jonsson engan leigurétt eiga til husneedisins, og auk bess
hafi vanskil or8id a leigugreidslum fra 1. januar 1961, pott
vangreidd leiga veeri greidd i fogetadomi og siSar bodin
fram. Gagnafryjendurnir Benedikt Bjornsson, Hér8ur Gud-
mundsson og Kjartan Asmundsson hafa gengid inn i malid
og krafizt pess, ad utburSurinn fari eigi fram. Telja beir,
ad adalafryjandi sé eigi beer ad krefjast a eindeemi sitt ut-
bur®ar, bar sem hun eigi hiiseignina a8 halfu i éskiptri sam-
eign 4 moéti peim samkvamt heimildarskjolum eignarinnar
og beir eigi bvi radstofunarrétt til allrar eignarinnar ad halfu.
Gegn pessum métmeaelum hefur adalafryjanda eigi tekizt ad
sanna, ad hun eigi rétt til ad radstafa afnotum nedri haedar
hussins nr. 92 vid Laugaveg 4 eindemi sitt og a¥ sameig-
endum sinum forspurSum. Ber bvi a8 synja um utbur@inn
og stadfesta trskurd fogeta.

Eftir atvikum er rétt, a5 malskostnadur i Heestarétti falli
nidur.
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Domsord:
Hinn afryja&i urskurur a ad vera oraskadur.
Malskostnadur i Heestarétti fellur nidur.

Urskurdur fégetadéms Reykjavikur 18. marz 1961.

Gerdarbeidandi, Johanna Kaldaléns, Laugavegi 92, Reykjavik,
hefur krafizt bess, ad gerdarbolar, Hafsteinn Hjartarson, Skafta-
hlig 13, LySur Kristinn Jénsson, Grettisgdtu 73, og Hilmar Sig-
urdsson, Sogavegi 170, verdi med Gtburdargerd sviptir umrad-
um atvinnuhlsnaedis, sem beir hafi undanfarid notad i hisinu
Laugavegi 92, hér i bze. GerSarbeidandi krefst bess, ad gerdar-
bolum verdi in solidum gert ad greida sér malskostnad.

Peir Hafsteinn Hjartarson og Lydur Kristinn Jonsson hafa 14ti8
meeta { mali pessu og krafizt bess, a8 synjad verdi um utburdar-
gerd bessa, og krafizt malskostnadar Gr hendi gerdarbeidanda.

P4 hafa beir Kjartan Asmundsson, Adalstraeti 8, og Bene-
dikt Bjornsson og Hordur Gudmundsson, badir til heimilis ad
Alfheimum 38, gerzt medalgbnguadiljar i mal betta, Krefjast
beir bess, ad synjad verdi um utburdargerd bessa og ad gerdar-
beidanda verdi gert ad greida malskostnad.

Gerdarbeidandi hefur krafizt bess, ad medalgénguadiljunum
verdi gert ad greida sér malskostnad in solidum med fyrrnefnd-
um gerdarpolum.

Mal betta var tekid til Grskurdar, ad loknum munnlegum
flutningi, er fram fér hinn 9. bessa maénadar.

I mali bessu liggur fyrir leigusamningur gerdarbeidanda Jo-
hénnu Kaldaléns vid sameignarfélagid Adstod. Par leigir gerdar-
beidandi Adstod s/f 2 herbergi i nordurenda hussins (gamla
hGsinu) 4 nedri haed &samt adgangi ad salerni og snyrtiher-
bergi & 1. haed hussins. Leiguuppheed er kr. 750.00 & manudi
og skyldi greidast fyrirfram fyrir hvern méanud i senn hinn
1. hvers méanadar. Akvadi eru um leigumalaslit, ef vanskil verda
4 leigugreidslum, ef husfridur er trufladur eda husnadid notad
til annars en um var samid. P4 er bess getid, ad framleiga
hlsnaedisins sé oheimil, 4n sambykkis gerdarbeidanda. Loks er
tekid fram a8 leigutima skuli ljoka hinn 1. desember 1961.
Sja ad o8ru leyti rskj. nr, 3,

Gerdarbeidandj ritar fogetarétti Reykjavikur hinn 6. februar
s.l. og krefst bess, ad gerdarbolar beir, er ad ofan getur, verdi
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med Utburdargerd sviptir umrddum hins leigda hGsn=dis. Byggist
utburdarkrafan & bvi, ad adiljaskipti hafa or3id ad afnotum
hUsnxdisins. Segir séknaradili ad gerdarboli Hilmar Sigurds-
son og madur ad nafni Porvardur Gudmundsson hafi stadid ad
Adstod s/f og hafi beir undirritad leigusamninginn, sja rskj.
nr. 2, NG hafi Porvardur gengid Ur fyrirteeki bessu um A&ra-
moétin 1959—1960, og kvedst gerdarbeidandi hafa fengid vitneskju
um bad & haustinu 1960. Vegna bess hofdadi gerdarbeidandi
utburdarmal fyrir fégetarétti Reykjavikur hinn 16, desember
1960, en bad mal var fellt nidur. GerBarbeidandi telur leigu-
méala vid A3stod s/f fyrirgert af bessum s6kum samkvaemt
almennum reglum., P4 hafi Hilmar Sigurdsson hinn 1. desem-
ber 1960 selt Hafsteini Hjartarsyni gerdarbola mals bessa sinn
hlut i fyrirteekinu A3stod. Segist gerdarbeidandi ekki hafa sam-
bykkt ba radstéfun og raunar ekkert um bad vitad.

Gerdarbeidandi telur leiguma&lann hafa verid brotinn med
bessu hatterni og i svo mikilveegu efni, ad varda eigi riftun
og Utburdi,

P4 segir gerdarbeifandi, ad algert greidslufall hafi ordid allt
fra 1. jantar 1961, og krefst hiin Utburdar einnig af peirri asteedu.

Gerdarbolar moétmela bvi, ad beir hafi gerzt sekir um van-
efndir. Hinn upphaflegi leigutaki hafi verid Adstod s/f og sé
bad enn, enda sé bad og enn leigutaki, bott eigendaskipti hafi
ordid. Hafsteinn Hjartarson hafj keypt hlut Hilmars Sigurdsson-
ar i fyrirteeki bessu, og hafi i beim kaupum fylgt husaleigu-
samningur um hUsn®8id ad Laugavegi 92, Hafsteinn segist svo
hafa selt Lydi Kristni Jonssyni helminginn i pessu fyrirteeki,
og er pbad stadfest af Lydi Kristni.

Gerdarpolar halda bvi fram, ad gerdarbeidandi hafi neitad
ad taka vid leigugreidslum og hafi fyrir beer sakir dregizt ad
borga leigu fra og med s.l. dramétum. Su leiga, januar, febraar
og marz, var innt af hendi i réttarhaldi hinn 2. pessa maéanadar,
og tok gerdarbeidandi vid henni med fyrirvara um utburd.

Medalgonguadiljar méalsins visa til vottords borgarfégeta, sem
lagt hefur verid fram sem rskj. 14 i mali bessu og er dagsett
hinn 24, febrtar s.l. Par segir, ad Johanna Pérdardéttir Kalda-
l6ns hafi eignazt hluta hussins Laugavegar 92 hinn 23. névem-
ber 1950 og 13. agast 1955, en beir Kjartan Asmundsson, Bene-
dikt Bjornsson og HoOrdur Gudmundsson hinn 19. janGar 1961.

Peir métmaela bvi, ad gerd bessi fari fram, bar ed beir 6ski
ekki ad stydja krofur gerdarbeidanda i mali bessu. Pessi fast-
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eign sé i 6skiptri sameign eigenda, og beri bvi med tilliti til 46.
gr. laga nr. 85/1936 ad synja um utburdargerdina,

Gerdarbeidandi heldur bvi fram, ad fasteigninni Laugavegi
92 hafi verid skipt fullum afnotaskiptum, allt frd bvi ad sam-
eign um hana stofnadist. Hafi systir hennar Sigrin Po6rdar-
déttir verid hinn adili sameignarinnar, sem stofnadist arid 1950,
og hain hafj leigt Ut efri haedina algerlega a sitt eindemi, og
gerdarbeidandi sjalf ad sama skapi radid yfir nedri heedinni, bar
sem hid umdeilda hisndi er, leigt pad Ut og hirt af bvi leigu,
allsendis athugasemdalaust af hinum sameignaradiljanum.

Samkvaemt afsals- og vedmalabokum Reykjavikur selur ofan-
nefnd Sigrin Pérdardottir medalgonguadiljum mals pessa eignar-
hluta sinn i huseigninni Laugavegi 92 hinn 19. jandar 1961,
sbr. rskj. nr. 14,

1 mali bessu hafa verid 16g8 fram nokkur bréf, sem farid hafa
4 milli umbo@smanna beirra Jéhonnu Kaldaléns, gerdarbeidanda
mals bessa, og Sigrunar Pérdardéttur, sameiganda hennar ad
fasteigninni Laugavegi 92, 4 4rinu 1956 og fyrri part ars 1957.
Virdist koma fram i bréfum bessum, a8 greinir hafi ordid med
adiljum um skiptingu ards og afnota af huseigninni og ad Sigrun
Bérdardéttir hafi reynt ad f&4 sameigninnj slitid, jafnvel er feert
i tal ad krefjast uppbods til sameignarslita. Sja rskj. 6—10 incl.

Pad er komid fram i malinu, ad gerSarbeidandi & fasteign
bessa i O6skiptri sameign med medalgdnguadiljum malsins, en
han hefur haldid bvi fram, ad fullkomin afnotaskiptj hafi verid
komin & fyrir 16ngu, Pessari stadhaefingu hennar er moétmeelt
af halfu medalgbnguadiljanna, sem hafa krafizt bess med til-
visun til 46. gr. laga nr. 85/1936 a8 synjad verdi um utburdar-
gerd bessa. Gegn moétmeelum medalgonguadiljanna hefur gerdar-
beidandi ekki ndd ad sanna, ad sameigninni ad fasteigninni
Laugavegi 92 hafi veri§ bannig varis, ad almenna reglan i nefndri
grein einkamadlalaga eigi hér ekki vid. Verdur ekki annad fyrir
hendi en ad synja um framgang hinnar umbednu Utburdargerd-
ar, begar af beirri asteedu ad sameigendur gerdarbeidanda standa
ekki ad uUtburdarméilinu med henni,

Rétt bykir, ad maélskostnadur verdi latinn falla nidur.

bvi Urskurdast:
Umbedin uUtburdargerd skal ekkj fara fram,
Malskostnadur fellur nidur.



