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Fimmtudaginn 29. april 1999.
Nr. 272/1998.  Einar P. Loftsson
(Jén Magnusson hrl.)
gegn
Agiistu Atladéttur og
Heidari Halldorssyni
(Kristinn Hallgrimsson hrl.)

Byggingarleyfi. Fjoleignarhiis. Stjéornvaldsdkvordun. Sameign.

G atti efri hwo og T neori heed [ husi pegar T hofst handa vio byggingu
a solpalli og skjolvegg vio pad. Medan a framkvemdum st6d seldi G A
0g H ibiid sina. Eftir ad T seldi tbud sina { hiisinu riitmum tveimur drum
sioar risu deilur um eignarrétt yfir solpallinum. Teepum fjorum drum
eftir bygginguna sotti T um byggingarleyfi vegna framkvemdanna og
ritadi G d umsoknina sem lédarhafi og var umsoknin sampykkt. Keerou
A og H utgdfu byggingarleyfis til umhverfisradherra sem stadfesti
dkvoroun byggingarnefndar. Talid var ad rétt hefoi verid ad fa sam-
pykki sameigenda sem eignina dttu pegar umsékn um byggingarleyfi
var [0go inn. Par sem sampykki A 0g H skorti var nidurstada hérads-
doms um ad ogilda beeri umreett byggingarleyfi og virskurd umhverfis-
raoherra stadfest.

Domur Haestaréttar.

Mal petta dema haestaréttardémararnir Gardar Gislason, Gunnlaugur
Claessen og Markis Sigurbjornsson.

Stefnda 1 héradi, Thelma Olafsd(’)ttir, skaut malinu til Hestaréttar 30.
juni 1998. Huan Iést 5. juli sama ars og hefur eftirlifandi eiginmadur
hennar, Einar P. Loftsson, sem situr { 6skiptu bui, tekid vid adild mals-
ins. Krefst hann syknu, auk mélskostnadar { héradi og fyrir Haestarétti.

Stefndu krefjast stadfestingar héradsdoms og madlskostnadar fyrir

Heastarétti.
L

I hisinu nr. 8 vid Selvogsgrunn i Reykjavik eru tver ibadir, efri hed
og nedri had, og skiptist kjallari 4 milli peirra ad jofnu. Afryjandi og
eiginkona hans bjuggu 4 nedri had, en hin seldi ibadina niverandi
eigendum 3. névember 1995. Gunnpéra Jénsdéttir bjé 4 efri hedinni,
en seldi hana stefndu 3. dguist 1993.
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Samkvemt fyrirliggjandi teikningum er gengid ur svefnherbergi
ibidar 4 nedri had ut 4 svalir og nidur troppur i gardinn bak vid husid.
Par myndar hisid horn { gardinum. Afryjandi og eiginkona hans byggdu
i horni pessu sélpall dr timbri, um 20 m? ad sterd, tengdan svolunum
og troppunum, auk skjélgards. Pau kvedast hafa haft leyfi sameiganda
sins til pessara framkvaemda og hafa lagt fram um pad yfirlysingu hans,
sem hefur verid stadfest fyrir démi. Rédust pau i framkvemdirnar
sumarid 1993, 1 pann mund sem Gunnpora, eigandi efri hadar, seldi
ibudina stefndu 1 mali pessu. Eftir ad eiginkona dfryjanda seldi ibudina
i névember 1995 risu deilur milli nyrra eigenda nedri ha&dar og stefndu
um eignarrétt yfir sélpallinum. Hafa stefndu krafist pess ad pallurinn
yrdi annadhvort talinn sameign beggja heda eda fjarlegdur.

IL.

Svo sem greint er { héradsdémi féru stefndu fram 4 pad med bréfi til
byggingarfulltrdans { Reykjavik 28. névember 1996 ad fyrrnefndur
sélpallur asamt skjolvegg 4 sameiginlegri 160 hissins, sem byggdur hafi
verid af eiganda nedri hadar 4 timabilinu frd 15. jdli til septemberloka
1993, yrdi fjarlegdur, par sem aldrei hafi verid fengid byggingarleyfi
fyrir framkvamdinni, sem pé hafi verid skylt samkvaemt 1. mgr. 9. gr.
pagildandi byggingarlaga nr. 54/1978 og byggingarreglugerd. Sagdi i
bréfinu medal annars: ,.Byggingarleyfi i framangreinda veru, ef eftir
yrdi leitad, verdi aldrei sampykkt ... nema framkvemdin verdi jafnframt
sameign eigenda hussins.” Byggingarnefnd Reykjavikur dkvad 4 fundi
sinum 13. febriar 1997 ,,ad eigendum nedri hedar skyldi gert ad sekja
um 4dur gerdan sélpall og skjélgirdingu®. Thelma Olafsdéttir, sem
haf6i eins og adur segir selt nedri hadina med kaupsamningi 3. ndv-
ember 1995, lagdi inn 17. mars 1997 umsdékn um byggingarleyfi fyrir
»aour reistum sélpalli og skjélvegg™, og hafdi Gunnpoéra Jonsdottir,
fyrri eigandi efri h®darinnar, ritad 4 umsoknina sem I6darhafi. Um-
soknin var sampykkt 4 fundi byggingarnefndar 25. mars 1997. Krefjast
stefndu 6gildingar peirrar sampykktar.

1.
Hin umdeilda sampykkt byggingarnefndar Reykjavikur 25. mars
1997 var 4 pvi reist, ad sameigandi 4 peim tima, sem framkvamdir 4ttu
sér stad, hafi sampykkt paer og pd radstdfun sameignarinnar, sem af
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peim leiddi. Med pvi hafi dskilnadi um sampykki sameigenda sam-
kvaemt 11. gr. byggingarlaga verid fullnaegt. A petta var fallist { drskurdi
umhverfisradherra, sem gekk 15. juli 1997 um karu stefndu 4 fyrr-
greindri dkvordun byggingarnefndar fra 25. mars sama drs. Adilarnir
deila um hvort fullnegjandi hafi verid ad umsékninni fylgdi einungis
sampykki fra peim, sem var sameigandi ad fasteigninni 4 peim tima er
akvordun um framkvaemdir var tekin og framkvemt var, eda hvort
naudsyn hafi borid til ad fa sampykki peirra, sem voru sameigendur
pegar sétt var um byggingarleyfid.

Iv.

Agreiningslaust er ad beita skuli vid drlausn malsins dkvadum
byggingarlaga nr. 54/1978, sem voru { gildi pegar byggingarleyfid
umdeilda var veitt. I IV. kafla laganna var fjallad um byggingar-
leyfisumsoknir og byggingarleyfi. I 1. mgr. 9. gr. var sett st meginregla,
ad Oheimilt veeri ad grafa grunn, reisa hus, rifa hds eda breyta pvi eda
notkun bpess eda gera onnur pau mannvirki, sem ahrif hefSu 4 utlit
umhverfisins, nema ad fengnu leyfi vidkomandi byggingarnefndar. I 11.
gr. sag0i: ,,S4, sem Oskar leyfis til framkvemda samkvamt 9. gr., skal
senda um pad skriflega umsokn til hlutadeigandi byggingarnefndar
dsamt naudsynlegum uppdrattum og skilrikjum, par med talid sampykki
medeigenda ef um sameign er ad reda. ... .

Af 9. gr. laganna er 1jost ad s&kja bar um byggingarleyfi adur en
hafist yrdi handa um framkvamdir, sem hadar veru sliku leyfi. Sam-
pykki sameigenda var skilyrdi fyrir veitingu leyfis samkvaemt 11. gr.
laganna pegar framkvaemdir vordudu sameign. Var par edli malsins
samkvemt midad vid ad sampykki vari fengid frd peim, sem var
sameigandi pegar sétt var um leyfi. A pessu geettu verdur ad lita svo
4 ad pegar sott var fyrst um leyfi eftir ad framkvamdir voru hafnar eda
beim jafnvel lokid, yrdi ad sama skapi ad fa sampykki sameigenda, sem
attu eignina pegar umsokn var 16gd inn. Par sem sampykki stefndu
skorti pegar umsékn Thelmu Olafsdéttur var 16gd inn 17. mars 1997
var skilyrdum 11. gr. byggingarlaga ekki fullnegt. Verdur pvi fallist a
nidurstodu hins afryjada doms um ad dégilda beri umrett byggingar-
leyfi, svo og tdrskurd umhverfisradherra 15. jali 1997, par sem akvordun
um veitingu leyfisins var stadfest. Samkvaemt pvi verdur héradsdomur
stadfestur um annad en malskostnad.
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Dama verdur 4fryjanda til ad greida stefndu mélskostnad { héradi og
fyrir Hestarétti, sem er dkvedinn i einu lagi handa hvorum stefndu eins
og 1 domsordi greinir.

Doé6msord:
Hinn éfryjadi domur 4 ad vera éraskadur.
Afryjandi, Einar P. Loftsson, greidi stefndu, Agiistu Atlad6ttur
og Heidari Halldérssyni, hvorum um sig samtals 125.000 krénur
{ mélskostnad 1 héradi og fyrir Hestarétti.

Domur Héradsdoms Reykjavikur 29. april 1998.
Ar 1998, midvikudaginn 29. april, er 4 dompingi Héradsdoms Reykjavikur {
malinu nr. E-5266/1997: Agiista Atladéttir og Heidar Halldérsson gegn Thelmu
Olafsdéttur kvedinn upp svohljédandi démur.

1.

Mal petta, sem tekid var til doms ad loknum munnlegum malflutningi 15. p.
m., var hoféad fyrir Héradsdémi Reykjavikur vid pingfestingu pess 18. ndv-
ember 1997.

Stefnendur eru Agﬂsta Atladottir, kt. 290462-7119, og Heidar Halldérsson, kt.
220153-2909, bdi til heimilis ad Selvogsgrunni 8, Reykjavik.

Stefnda er Thelma Olafsdéttir, kt. 140355-2089, Engihjalla 17, Reykjavik.

Doémkrofur stefnenda eru eftirfarandi:

I. AD felldur verdi dr gildi med démi urskurdur umhverfisraduneytisins,
dags. 15. jali 1997, um ad akvordun byggingarnefndar Reykjavikur, fra 25. mars
1997, um ad sampykkja byggingarleyfi fyrir 4dur gerdum sélpalli og skjolvegg
4 160inni nr. 8 vid Selvogsgrunn i Reykjavik, skuli standa 6hoggud, og jafnframt
verdi tilvitnud akvordun byggingarnefndar Reykjavikur, fra 25. mars 1997, felld
tr gildi og vidkomandi byggingarleyfi 6gilt med domi.

II. AS stefndu verdi gert ad pola ogildingardom i samremi vid krofur
samkvaemt I. 1id hér ad framan.

III. A9 stefnda verdi demd til ad greida stefnendum maélskostnad samkvamt
mati domsins. Auk pess er krafist virdisaukaskatts af malflutningspoknun.

Endanlegar domkrofur stefndu eru paer ad hiin verdi syknud af 6llum krofum
stefnenda og pau demd in solidum til ad greida mdlskostnad, samkvaemt mati
domsins, auk virdisaukaskatts 4 malskostnad.

Reykjavikurborg var { upphafi stefnt til ad pola dém i malinu vid hlid stefndu
Thelmu en med urskurdi Héradsdoms Reykjavikur 15. mars sl. var adild
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borgarinnar visad fra démi en fravisunarkrofu stefndu Thelmu hafnad. Sa
urskurdur var ekki kerdur til Hestaréttar. Vid upphat adalmedferdar malsins 15.
april sl. féll stefnda fra hluta af upphaflegum domkréfum sinum og krefst ni
eingongu syknu af domkrofum stefnenda, auk malskostnadar, eins og ad ofan
greinir.

1.
Oumdeild malsatvik.

Stefnendur festu kaup 4 efri h&d og kjallara hdssins nr. 8 vid Selvogsgrunn {
Reykjavik med kauptilbodi sem sampykkt var af seljanda, Gunnpéru Jonsdottur,
15. juli 1993. Kaupsamningur var undirritadur 3. dgist sama ar. Pegar stefnendur
fengu ibuidina afhenta { september sama ar hafdi verid byggdur solpallur og
skjolveggur 4 168inni framan vid ibid 4 nedri haedinni og settar upp pvottasndrur.
A peim tima var fadir stefndu pinglystur eigandi ibudarinnar 4 nedri hadinni en
hann afsaladi ibudinni til hennar 13. jantdar 1995.

Med kaupsamningi dags. 3. november 1995 seldi stefnda Thelma peim
Gunnari Por Fridleifssyni og Sigridi Ingu Gudmundsdéttur nedri haedina. Toldu
kaupendur sig hafa keypt sélpallinn og skjélvegginn med ibidinni.

Logd hefur verid fram i malinu yfirlysing Gunnp6ru Jénsdéttur, dags. 11.
september 1996, pess efnis ad eigendur nedri hadar ad Selvogsgrunni 8 hefdu
fengid leyfi hennar, sem eiganda {budar 4 efri had, m.a. til ad byggja eigin
sélpall. Nuverandi eigendur ibudarinnar 4 efri hedinni hefdu skodad eignina {
juli 1993 og pd hefdi pallurinn verid kominn upp. Hann (sic) hefdi spurt um
pallinn og hun tjad honum ad sélpallurinn veri eign nedri hedar og hin gefid
leyfi fyrir uppsetningu hans, enda allur kostnadur greiddur af eigendum nedri
haedar.

Pessu vildu stefnendur ekki una og skutu mélinu til kerunefndar fjoleignar-
hidsamadla 30. september 1996. K@runefndin skiladi 4liti 20. ndvember 1996 og
er par visad til framangreindrar yfirlysingar Gunnporu. Kerunefndin aleit, ad
fullgilt sampykki sameigenda samkvaemt fjoleignarhiisalogum hefdi legid fyrir
uppsetningu solpalls og pvottasndra. Pa segir { dlitinu ad annad mal sé ad ekki
virdist hafa verid fengid leyfi hja byggingaryfirvoldum fyrir umreddum
framkvaeemdum en slikt sé ekki 4 valdi nefndarinnar ad fjalla um. I nidurstodu
segir sidan ad pad sé alit kerunefndar ad sélpallur og pvottasndrur séu i séreign
eiganda nedri hadar og sampykki sameigenda hafi legid fyrir vid gerd peirra.
Pvi bari ad hafna krofu dlitsbeidenda um ad sélpallur yrdi fjarlegdur.

Logmadur stefnenda ritadi byggingarfulltrdanum { Reykjavik bréf, dags. 28.
névember 1996, par sem farid var fram 4 ad umraeddur 20 m? sélpallur, dsamt
skjolvegg, yroi fjarlegdur af sameign 16darinnar. Visad var til pess ad aldrei
hefdi verid sétt um byggingarleyfi fyrir framkvemdinni, sem pé veri skylt
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samkvaemt 1. mgr. 9. gr. pagildandi byggingarlaga og byggingarreglugerd. I
kjolfarid gaf byggingarnefnd eigendum nedri hadar kost 4 ad sekja um leyfi
fyrir adur gerdum sdlpalli og skjolgirdingu og tilkynnti byggingarfulltrii 16g-
manni stefnenda um pd akvordun med bréfi dags. 18. febriar 1997.

Stefnda lagdi sidan fram umsokn um byggingarleyfi 17. mars 1997 og ritadi
Gunnpdéra Jonsdottir nafn sitt & umsdknina sem 168arhafi 4 peim tima sem
framkvaemdir attu sér stad. Sampykkti byggingarfulltrii umséknina 25. sama
manadar og var l6gmanni stefnenda tilkynnt d&kvordunin med bréfi dags. 4. mars
1997. Stefnendur kerdu ttgafu byggingarleyfisins til umhverfisradherra 18. april
1997.

[ drskurdi umhverfisradherra fra 15. juli 1997 er m.a. greint frd umsogn
Skipulagsstjérnar rikisins. I peirri umsogn sagdi m.a., ad Skipulagsstjérn rikisins
teldi 1jést ad par sem sampykki medeiganda sé gert ad skilyrdi fyrir veitingu
leyfis i 11. gr. byggingarlaga nr. 54/1978 sé att vid medeiganda pegar sétt er um
byggingarleyfi. Par sem sampykki medeiganda hefdi skort pegar byggingar-
fulltriiinn i Reykjavik sampykkti umsékn Thelmu Olafsdéttur fyrir 45ur gerdum
solpalli og skjolvegg a 168inni nr. 8 vid Selvogsgrunn, hinn 25. mars 1997, beri
ad fella leyfid dr gildi.

[ drskurdi umhverfisradherra er fallist 4 pa tdlkun byggingarnefndar Reykja-
vikur ad vid adstedur sem pessar beri ad geta pess ad sameigendur, 4 peim tima
sem framkvaemdir attu sér stad, hafi sampykkt radstofun sameignarinnar og ad
bad samramist tilgangi laganna. P4 segir ad fallast megi 4 pad med kerendum
ad midad vid adstedur hefdi verid edlilegt ad peim hefdi verid gefinn kostur 4
ad tja sig um mal petta fyrir byggingarnefnd en ekki yrdi p6 fallist 4 ad bygg-
ingarnefndin hefdi brotid gegn 13. gr. stjérnsyslulaga vid afgreidslu madlsins,
enda hefdu legid fyrir i gognum madlsins afstada og rok karenda. Akvordun
byggingarnefndar Reykjavikur var pvi stadfest.

JUIR
Malsdastewdur og lagardk stefnenda.

Stefnendur kvedast hafa skodad ibudina 4 efri haed hissins nr. 8 vid Selvogs-
grunn um midjan mai 1993 og hafi pd engin ummerki um byggingarfram-
kvaemdir verid i gardinum. Pau hafi skodad ibidina 60ru sinni 15. juli 1993 og
hafi pa verid buid ad koma fyrir nokkrum pverbitum 4 peim stad sem sélpallurinn
standi nt og nokkrar fjalir legid ofan 4 peim. Seljandi {budarinnar hafi adspurd
um petta byggingarefni svarad ad ,,pau 4 nedri hedinni vaeru ad smida“. Svo hafi
virst sem hun vildi ekki reda pad frekar. Stefnendur hafi alitid ad Gunnpoéra
pekkti ekkert til mélsins par sem ekki hafi fengist ndkvamari svor. Ekkert hafi
verid minnst 4 ad parna @tti ad reisa sélpall eda skjolvegg. Pa hafi ekkert verid
minnst 4 ad petta veri séreign nedri hadar eda Gunnpora hefdi gefid leyfi til
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framkvemdanna. Ekki hafi heldur verid ratt um kostnad i pessu samhengi.
Stefnendur kvedast hafa haft undir hondum yfirlit fr4 EignamiSluninni hf. par
sem tekid hafi verid fram ad engar endurbztur veru fyrirhugadar 4 fasteigninni.
Auk pess hafi pau haft teikningu af hdsinu par sem enginn sélpallur hafi verid
syndur.

Vid undirritun kaupsamnings sem fram hafi farid nokkru sidar hafi ekkert
verid minnst & sélpallinn eda skjolvegginn af hélfu seljanda og hafi stefnendum
pé enn verid ékunnugt um tilvist hans. Pad hafi ekki verid fyrr en vid afthendingu
ibudarinnar { september 1993 ad stefnendur hafi or8id pess varir ad buid var ad
byggja framangreindan sélpall og skjélvegg. Nokkru eftir ad stefnendur hafi
verid fluttir inn hafi peim verid kynnt af stefndu ad sdlpallurinn og skjol-
veggurinn vaeru sameiginleg adstada fyrir alla eigendur og ibda ad Selvogsgrunni
8. Stefnendur hafi sett sig vid framkvemdina 4 peirri forsendu og hafi umgengist
s6lpallinn { samremi vid pad allt til pessa dags.

begar stefnda hafi sidan selt ibidina 4 nedri h&dinni til niverandi eigenda,
tveimur drum eftir ad stefnendur fluttu inn { sina {bud, hafi umraedd mannvirki
verid talin séreign nedri hedarinnar. P4 hafi stefnda tilkynnt kaupendunum ad
fyrri eigandi efri hedarinnar hefdi sampykkt byggingu sélpallsins sem séreign
nedri hadarinnar.

Stefnendur telja yfirlysingu pa sem Gunnpéra Jonsdéttir ritadi { tilefni af keeru
peirra til keerunefndar fjoleignarhisa vera ranga og 6marktaka. Yfirlysingin hafi
verid gefin dt premur drum eftir ad hin seldi ibudina og pvi um eftirfarandi
sampykki ad raeda 4 byggingarframkvemdum sem byggingarleyfi hafi skort
fyrir.

Stefnendur byggja 4 pvi ad formlegur og efnislegur réttur hafi verid brotinn
4 peim med drskurdi umhverfisradherra og krefjast 6gildingar 4 honum og par
med Ogildingar 4 dkvordun byggingarnefndar Reykjavikur frd 25. mars 1997.
StaShefing standi gegn stadheafingu milli stefnenda og stefndu um mikilveega
madlavexti.

Stefnandi telur 1 1jés leitt ad sélpallurinn hafi ekki verid fullbyggdur 15. jali
1993 pegar stefnendur skodudu ibiidina 4 efri hadinni og pvi verdi ad leggja til
grundvallar pa fullyrdingu stefnenda ad einungis hafi verid buiid ad koma fyrir
pverbitum 4 peim tima. P4 sé upplyst ad yfirlysing st sem Gunnpdra Jonsdottir
undirritadi hafi ekki verid fra henni komin og par sé ranglega fra greint ad hin
hati veitt leyfi fyrir s6lpallinum { april 1993 og somuleidis ad framkvemdum
hafi verid lokid pegar stefnendur skodudu ibudina. P4 liggi fyrir ad stefnendur
hati ekkert rett vid eigendur nedri hadarinnar um eignaryfirrdd yfir pallinum
medan stefnda og eiginmadur hennar bjuggu a nedri hedinni. Loks sé upplyst
ad enginn dgreiningur sé um notkun stefnenda 4 sélpallinum fram til pessa dags
en pau hafi 2tid haft af honum frjdls afnot eins og um sameign veri ad reda.
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Stefnendur telja ad samkvemt 11. gr. byggingarlaga nr. 54/1978 hafi sam-
pykki medeigenda purft ad fylgja byggingarleyfisumsokn ef um sameign var ad
reda en oumdeilt s¢ ad hid umdeilda byggingarleyfi taki til sameignar. Stefn-
endur telja 6tvirett ad med sampykki sameigenda sé att vid sameigendur 4 peim
tima sem umsokn um byggingarleyfi sé 16g0 fram. Pvi dugi ekki sampykki peirra
sem voru sameigendur & peim tima sem hafist var handa vid byggingarfram-
kvemdirnar. Osannad sé reyndar ad slikt sampykki hafi legid fyrir pegar radist
var { framkvamdirnar heldur hafi pess verid aflad 16ngu eftir ad stetnendur voru
ordnir eigendur efri hedarinnar. Stefnendur hafi verid pinglystir eigendur efri
hadar hissins ad Selvogsgrunni 8 pegar umsokn um byggingarleyfi var 16gd
fram 14. mars 1997 og pvi hafi borid ad leita sampykkis peirra. Pessu til frekari
studnings benda stefnendur 4 sampykkt Skipulagsstjérnar rikisins frd 14. mai
1997.

Ljost sé ad sampykkis stefnenda hafi ekki verid aflad og raunar hafi 4 sama
tima legi® fyrir erindi peirra hja byggingarnefnd Reykjavikurborgar par sem
framkveemd peirri sem byggingarleyfid tok til hafi verid moétmelt. Bygg-
ingarnefndinni hafi pvi verid 1jost ad medeigendur fasteignarinnar veru andvigir
framkvemdunum. Stefnendur benda 4 ad skylt sé ad afla leyfis a0ur en hafist sé
handa vid framkvamdir og stefnda en ekki stefnendur verdi ad bera hallann af
bvi ad svo var ekki gert.

Stefnendur benda 4 ad skyrt komi fram { aliti keerunefndar fjoleignarhisa ad
nidurstada nefndarinnar sé eingéngu byggd 4 tulkun 4 dkvaedum fjdleignar-
husalaga en ad ekki sé 4 valdi nefndarinnar ad fjalla um skort 4 byggingarleyfi.
Pvi hafi ranglega verid visad til dlits kerunefndarinnar { Urskurdi umhverfis-
raduneytisins.

Stefnendur telja drskurd umhverfisraduneytisins fra 15. juli 1997 og par med
akvordun byggingarnefndar Reykjavikur fra 25. mars 1997 byggjast 4 616g-
meatum grundvelli og pvi beri ad fella hana dr gildi. Urskurdurinn brjéti { baga
vid stjérnarskrarbundinn rétt stefnenda til fridhelgis eignarréttar, 11. gr. pagild-
andi byggingarlaga, grein 2.1.3 { byggingarreglugerd og 19., 35. og 36. gr. laga
um fjoleignarhis nr. 26/1994. Med akvorduninni sé skertur réttur stefnenda til
nytingar 4 sameign peirra dn 16gmeatra forsendna og dn béta. Jafnframt brjéti
malsmedferdin { baga vid 10., 11. og 13. gr. stjérnsyslulaga nr. 37/1993 og
6logfestar meginreglur stjornarfarsréttar. Stefnda geti ekki ein sér verid um-
sekjandi byggingarleyfisins, enda hafi hin pegar umsognin hafi verid 16g0 fram
begar selt ibad sina til pridja adila. Pa hafi stefnda ekki verid pinglystur eigandi
ibidarinnar pegar hinar umdeildu byggingarframkvamdir hafi att sér stad og hafi
par af leidandi ekki verid réttur adili til ad sekja um byggingarleyfid.

Um hafi verid ad reda sérstaklega ipyngjandi stjérnvaldsdakvordun par sem
hin hafi skert 16gbundinn rétt stefnenda og geri pad rikari krofur til efnis og
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forms dkvordunarinnar en almennt gerist. Pegar svo standi 4 og sérstaklega {
vafatilvikum eins og { pessu mali beri ad skyra réttarheimildir prongt. Af peirri
astedu einni og sér verdi ad fella hinn umdeilda urskurd dr gildi.

Stefnendur métmala pvi sérstaklega ad um téomlaeti geti verid ad raeda af
beirra halfu. Peir hafi ekki vitad um tilvist sélpallsins pegar pau keyptu ibiid sina.
Peir hafi hins vegar verid sannferdir af stefndu um bad ad sélpallurinn veeri
sameign eigenda efri og nedri hedar og notad hann allt til pessa dags til jafns
vid ibda nedri hadarinnar. Stefnendur hafi pvi ekki haft dstedu til ad hafast
nokkud ad fyrr en stefnda hafdi selt ibid sina og nyir eigendur haldid pvi fram
a0 solpallurinn veeri séreign beirra.

Stefnendur benda 4 ad sélpallurinn og skjélveggurinn hafi verid reistur 4 163
sem sé { sameign peirra og eigenda nedri hadarinnar. Ekki sé um mjog verdmaet
mannvirki ad reda og hagsmunir peirra af pvi ad fa ad nyta eignarrétt sinn 4
16dinni séu mun meiri en stefndu eda niverandi eigenda nedri hadarinnar af pvi
ad mannvirkin fdi ad standa.

IV.
Malsdstedur og lagardk stefndu.

[ greinargerd stefndu er pvi haldid fram ad stefnda sem pa hafi verid ibui nedri
hadar hissins ad Selvogsgrunni 8 hafi leitad eftir pvi vid Gunnpdru Jonsdéttur,
paverandi eiganda efri h@darinnar, hvort reisa metti sélpall, dsamt skjolvegg,
vid stofuglugga og glugga ad svefndlmugangi ibidar nedri haedarinnar og ad
byggingin yrdi séreign nedri hadarinnar. Ljost hafi verid ad pallurinn kemi
aldrei til med ad verda nema til sérafnota fyrir nedri hedina vegna roskunar a
fridhelgi heimilisins.

Stefnda kvedur Gunnpéru hafa veitt leyfid. Sélpallurinn hafi sidan badi verid
reistur og kostadur af ibium nedri haedarinnar. Hafi framkvaemdir stadid yfir
sumarid 1993 og peim lokid um manadamétin juli/agust. Aldrei hafi verid neinn
agreiningur med ibium efri og nedri hedarinnar um ad mannvirkin veru séreign
nedri hedarinnar.

Gunnpdra hafi er hin seldi stefnendum {biadina 4 efri hadinni gert peim grein
fyrir ad sélpallurinn veeri gerdur med fullu leyfi hennar og ad hdn veri ekki ad
selja hlutdeild i sélpallinum og skjélveggnum en pau mannvirki veru séreign
nedri hadarinnar.

Stefnda kvedur stefnendur ekki hafa gert athugasemdir vegna framkvamd-
anna fyrr en eftir ad hin hafdi selt nedri h@dina og 6skad eftir ad gengid yrdi
fra eignaskiptasamningi en pad hafi verid narri fjérum arum eftir ad mannvirkin
voru reist.

Stefnda kvedst hafa selt peim Gunnari P6r og Sigridi Ingu ibid sina og hafi
kaupendur 4tt ad eignast eignarhlutann ad fullu 1. oktéber 1996. bPegar leitad
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hefdi verid eftir pvi vid ibua efri hedar ad gengid yrdi frd eignaskiptasamningi
hafi peir sett pad skilyrdi ad peir yrou skradir eigendur ad 50% af sélpalli dsamt
skjolvegg og pvottasnirum. Af pessum sokum hafi enn ekki verid unnt ad gefa
ut afsal fyrir nedri hedinni og hdlfum kjallara og hafi kaupendur haldid eftir af
kaupverdi kr. 350.000.

Stefnda telur grundvallaratridi { mdlinu ad sampykki allra eigenda hus-
eignarinnar nr. 8 vid Selvogsgrunn hati legid fyrir um gerd sélpalls og skjolveggs
og einnig hafi alltaf legid fyrir ad mannvirkin yrdu séreign nedri haedar, enda
myndi annad raska fridhelgi einkalifs ibtia nedri haedar svo verulega ad éasettan-
legt veeri. Eigendur hafi slikan rétt skv. 1. mgr. 19. gr. og 4. mgr. 35. gr. laga um
fjoleignarhus nr. 26/1994.

Gerd sélpallsins og skjolveggsins hafi verid framkvemd af ibia nedri hedar
og alfarid 4 hennar kostnad. Stefnda visar i pessu sambandi til peirrar nidurstodu
kerunefndar fjoleignarhisamadla ad fullkomid sampykki eigenda efri ha@dar hafi
legid fyrir framkvemdunum og ad per séu séreign nedri hadarinnar.

Stefnda hafi lagt inn umsékn um byggingarleyfi fyrir pegar gerdum sélpalli
og skjolvegg og hafi byggingarnefnd ordid vid peirri umsékn, enda hafi pad
tidkast ad pegar borgarar hafa vegna pekkingarleysis lagt Gt 1 kostnadarsamar
framkvaemdir sé€ peim gefinn kostur 4 ad sekja um byggingarleyfi eftir 4. Stefnda
telur ad geett hafi verid dkvada stjornsyslulaga vid medferd umsoknarinnar.
Hvad andmelarétt stefnenda vardar visar stefnda til pess ad afstada peirra vard-
andi solpallinn og skjélvegginn hafi pegar legid fyrir { bréfi peirra til bygg-
ingarnefndar Reykjavikur fra 28. névember 1996.

Bent er 4 ad synjun um byggingarleyfi hefdi haft { for med sér eydileggingu
verdmseta sem sé andstett meginreglu peirri sem domar Heaestaréttar og trskurdir
umhverfisrdduneytis hafi skapad.

Stefnda telur ad pegar nedri had og kjallari ad Selvogsgrunni 8 hafi verid seld
hafi hvorki verid fyrir hendi dgreiningur milli kaupenda og stefndu né 4 milli
stefnenda og seljanda efri h@&darinnar, stefndu eda kaupenda nedri hedarinnar
um eignaradild ad sélpallinum og skjolveggnum. Engin krafa hafi komid fram
af hélfu stefnenda fyrr en gera atti eignaskiptasamninginn. Hafi stefnendur pvi
att einhvern rétt til eignaradildar ad sélpallinum sé sa réttur tapadur fyrir tomlaetis
sakir.

Pa telur stefnda ad ef stefnendur hefdu viljad gera krofu um eignaradild ad
s6lpallinum hefdi peim borid ad taka pad fram i kauptilbodi, kaupsamningi eda
afsali milli peirra og seljanda efri hadarinnar. Ekkert slikt hafi verid gert enda
hafi seljandi tjad peim pegar pau skodudu eignina ad mannvirkin veru séreign
nedri hadar.

Mali sinu til frekari studnings visar stefnda medal annars til fjoleignar-
hdsalaga nr. 26/1994, reglna um skodunarskyldu kaupanda { fasteignavid-



1804

skiptum, 10., 11. og 13. gr. stjérnsyslulaga nr. 37/1993, byggingarlaga nr.
54/1978 og byggingarreglugerdar nr. 393/1979.

V.
Nidurstada.

[ mali pessu ber ad leggja til grundvallar eldri byggingarlog nr. 54/1978 sem
voru { gildi til 1. jandar 1998 er skipulags- og byggingarlog nr. 73/1997 leystu
pau af hélmi.

[ yfirlysingu dags. 11. september 1996 sem Gunnpoéra Jonsdottir undirritadi,
en upplyst er ad hin samdi ekki, segir ad hun hafi { april 1993 veitt eigendum
nedri hadar leyfi til ad byggja eigin solpall og setja upp pvottasntrur 4 sam-
eiginlegri 165 hiissins. I framburdi hennar fyrir démi kom hins vegar fram ad
hin hefdi gefid umrett leyfi ari 4dur en verkid hofst og adur en hin dkvad
ad selja ibudina. P4 bar Einar Loftsson, eiginmadur stefndu, fyrir démi ad
leyfid hefdi verid fengid einu til tveimur drum adur en hafist hafi verid handa
vid bygginguna.

Ekki liggur fyrir ad teikningar ad sélpallinum og skjélveggnum hafi legid
fyrir eda Gunnpora hafi verid upplyst um sterd hans pegar hdn veitti umredda
heimild 16ngu 48ur en byggingarframkvaemdirnar hofust. Verdur pvi ad leggja
til grundvallar ad um munnlegt vilyrdi eiganda efri hedarinnar hafi verid ad reda
fremur en formlegt sampykki medeigenda eins og krafa var gerd um i pagildandi
byggingarlogum nr. 54/1978. M4 pvi fallast 4 med stefnendum ad { yfirlysingu
Gunnporu frd 11. september 1996 felist eftirfarandi sampykki en ekki stadfesting
4 adur gefnu sampykki.

I framangreindri yfirlysingu sagdi einnig ad niverandi eigandi efri hedar-
innar hefdi skodad ibudina 4 efri haedinni i mai 1993 og p4 hafi sélpallarnir ekki
veri® komnir upp. Hann hafi skodad ibadina aftur 1 jili sama ar og pa hafi pallur-
inn verid kominn upp. Hann hafi spurt um pallinn og Gunnpéra tjad honum ad
sOlpallurinn veri eign nedri hadar og hefdi hin gefid leyfi fyrir uppsetningu
hans, enda allur kostnadur greiddur af eigendum nedri haedar. Fyrir démi bar
Gunnpoéra ad pegar kaupendurnir hafi skodad ibudina { jali hafi verid byrjad ad
byggja pallinn og hafi Heidar spurt um byggingarframkvamdirnar. Htin hafi sagt
Heidari ad pau 4 nedri hedinni vaeru ad byggja pallinn og @ttu hann dsamt
pvottasnirum og hafi ekki verid frekar rett um pad par sem hun hafi talid petta
liggja { augum uppi.

Eiginmadur stefndu og fadir hennar, Olafur Helgi Jéhannesson, baru badir
fyrir domi ad peir hefdu unnid ad smidi pallsins en attu { erfidleikum med ad
timasetja hvenar smidinni lauk. Pykir framburdur peirra ekki ésamrymanlegur
peim framburdi stefnanda, Heidars, ad vid skodun hans 4 ibudinni 15. jili 1993
hafi hann veitt pvi athygli ad buiid var ad stilla upp pverbitum vid vegginn. Stefn-
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andi, Heidar, bar fyrir domi ad hann hef8i spurt Gunnpéru um bessar fram-
kvaemdir vid skodun ibudarinnar en hin einungis sagt ad pau 4 nedri haedinni
veru ad smida en engu fleiru svarad um petta atridi. Hiin hafi ekki nefnt ad hiin
hefdi gefid leyfi fyrir pessu, ekki ad pau @ttu ad kosta einhverju eda hvad atti
ad byggja parna. Ordin sélpallur eda skjolveggur hefdu aldrei verid nefnd. Ekk-
ert hafi verid minnst 4 framkvaemdirnar vid undirritun kaupsamnings eda afsals.

Med hlidsjon annars vegar af peim hagsmunum sem Gunnpéra kann ad hafa
af drslitum mals pessa og pvi hvernig umradd yfirlysing er til komin og hins
vegar af triverdugum og ndkvemum framburdi stefnenda, sem ad mestu leyti
samrymist framburdi Gunnpéru, verdur ad leggja til grundvallar { mélinu ad peer
framkvaemdir sem hafnar voru { gardinum pegar stefnendur skodudu {budina og
svor Gunnpoéru vid fyrirspurn Heidars hafi ekki gefid stefnendum tilefni til ad
@tla ad verid veri ad reisa par varanleg mannvirki. Pad stydur pessa nidurstodu
ad ekki var minnst a pessar byggingarframkvemdir { kauptilbodi, kaupsamningi
eda afsali.

Med framburdi vitnanna Einars Loftssonar, Reginu Unu Olafsdéttur og
Sigridar Ingu Gudmundsdottur sem { meginatridum var { samrami vid framburd
stefnenda fyrir domi pykir sannad ad stefnendur hofdu frjals afnot af sélpallinum
allt fra pvi ad hann var byggdur. Med visan til framburdar Einars verdur ad leggja
til grundvallar ad pau Thelma hafi aldrei 14tid pess getid vid stefnendur ad
sOlpallurinn veri séreign beirra.

Stefnendur bdru fyrir domi ad stefnda hefdi tjad stefnanda Agistu ad
pallurinn og sndrurnar veeru sameign ibda efri og nedri hadar. Pratt fyrir dskorun
16gmanns stefnenda kom stefnda ekki fyrir dom til skyrslugjafar og verdur ad
leggja framburd stefnenda til grundvallar um petta atrioi.

Fyrir liggur { mdlinu ad eftir ad 16gmadur stefnenda hafdi sent byggingar-
fulltrdanum 1 Reykjavik krofu um brottnam umraddra byggingarframkvamda
tok byggingarnefnd malid fyrir og békadi ad eigendum nedri hedar skyldi gert
skylt ad sekja um leyfi fyrir 4dur gerdum sdlpalli og skjélvegg. Frumkvadi ad
ums6kn um byggingarleyfi kom pvi fra byggingaryfirvoldum.

I 1. mgr. 9. gr. pagildandi byggingarlaga nr. 54/1978 segir ad éheimilt sé
ad grafa grunn, reisa hds, rifa his eda breyta pvi eda notkun pess eda gera
onnur pau mannvirki, sem dhrif hafa 4 utlit umhverfisins, nema ad fengnu
leyfi vidkomandi byggingarnefndar. Samsvarandi dkvadi er nu ad finna { 1.
mgr. 43. gr. laga nr. 73/1997. Meginreglan var og er pvi st ad byggingarleyfis
skal aflad adur en radist er i byggingarframkvamdir sem leyfi parf fyrir en
S6umdeilt er ad skylt var ad szkja um byggingarleyfi fyrir umreddum sélpalli
og skjolvegg.

Med visan til framangreindrar nidurst6du um ad stefnendur hafi hvorki vitad
né matt vita um ad smidi 4 sélpalli og skjolvegg veri hafin { gardinum pegar pau
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festu kaup 4 efri ha&dinni hlytur veiting byggingarleyfis fyrir 20 m? sélpalli og
skjolvegg 4 sameiginlegri 160 fjoleignarhissins ad teljast verulega ipyngjandi
stjérnvaldsakvordun.

Pegar byggingarnefnd fjalladi um umradda leyfisveitingu 14 fyrir ad Gunn-
péra Jonsdéttir hafdi selt ibidina um pad leyti sem byggingarframkvaemdirnar
voru ad hefjast og 1jost var ad hin gat haft verulegra hagsmuna ad gata af
leyfisveitingunni. Byggingarnefnd bar ad skoda yfirlysingu hennar, sem sam-
kvemt framangreindu {6l ekki annad { sér en eftirfarandi sampykki, { pvi 1josi.
Med framburdi vitna i mali pessu pykir naegjanlega { 1jos leitt ad Gunnpdra
samdi ekki umradda yfirlysingu og morg efnisatridi hennar voru rong eda
ondkvem. Med hlidsjon af framansogdu og par sem formlegt sampykki med-
eiganda 14 ekki fyrir pegar hafist var handa vid byggingarframkvamdirnar bar
byggingarnefndinni med hlidsjon af meginreglu 1. mgr. 9. gr. laga nr. 54/1978
og 11. gr. sdmu laga einnig ad leita sampykkis stefnenda sem paverandi med-
eigenda ad sameigninni.

Sjénarmid stefndu um témlzati pykja ekki eiga vid enda gaf frjdls og athuga-
semdalaus nyting stefnenda bad til kynna ad pallurinn yrdi sameign ibua efri og
nedri haedar til frambudar og pvi var ekki tilefni fyrir pau til ad adhafast nokkud.

Sjonarmid um ad nidurstada malsins stefndu { 6hag muni hafa { for med sér
eydileggingu verdmata komast ekki ad i pessu mdli en pad snyst einvérdungu
um gildi byggingarleyfis.

Samkvaemt framansogdu ber ad taka til greina krofu stefnenda samkvamt
krofulid I um ad urskurdur umhverfisradherra fra 15. juli 1997 verdi felldur dr
gildi svo og dkvordun byggingarnefndar Reykjavikur fra 25. mars 1997 um
sampykki byggingarleyfis fyrir umreeddum sélpalli og skjolvegg. St nidurstada
felur 1 sér ad stefnda verdur ad pola 6gildingu a fyrrnefndu byggingarleyfi og er
pvi krofulidur II 6parfur.

I samraemi vid drslit mélsins ber stefndu ad greida stefnendum malskostnad
sem telst hefilega akvedinn 150.000 krénur og er pa tekid tillit til malskostnadar
vegna mdlflutnings um fravisunarkrofu stefndu.

Sigurdur T. Magnusson héradsdémari kvad upp dominn.

Démsord:

Felldur er dr gildi drskurdur umhverfisraduneytisins, dags. 15. jili
1997, um ad akvordun byggingarnefndar Reykjavikur, fra 25. mars 1997,
um ad sampykkja byggingarleyfi fyrir adur gerdum sélpalli og skjolvegg
4 160inni nr. 8 vid Selvogsgrunn i Reykjavik, skuli standa 6hoggud.
Jafnframt er umraedd akvordun byggingarnefndar Reykjavikur dr gildi
felld og vidkomandi byggingarleyfi 6gilt.
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Stefnda, Thelma Olafsdéttir, greidi stefnendum, Agistu Atladéttur og
Heidari Halld6rssyni, 150.000 krénur 1 malskostnad.




