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Pridjudaginn 27. agist 1996.
Nr. 312/1996.  Sparisjodur Hofohverfinga
(Olafur B. Arnason hrl.)
gegn
Valgerdi Jonsdéttur
(Johannes Sigurdsson hrl.)

Karumal. Naudungarsala. Ved.

Domur Heestaréttar.

Mal petta dema hastaréttardémararnir Gardar Gislason,
Gunnlaugur Claessen og Markus Sigurbjornsson.

Soknaradili skaut mdlinu til Hastaréttar med keeru 9. dgist 1996,
sem barst réttinum dsamt karumalsgdgnum 16. sama madnadar.
Kéardur er urskurdur Héradsdéms Nordurlands eystra 26. juli 1996,
par sem dkvoroun syslumannsins & Akureyri 20. desember 1995 um
uthlutun 4 soluveroi fasteignarinnar Melgotu 9 { Grenivik, sem seld
var naudungarsolu 11. oktober sama dr, var breytt 4 pann veg, ad
krafa varnaradila samkvaemt vedskuldabréfi, dagsettu 1. dgist 1991
og ao fjarhed 3.661.425 kronur, gengi fyrir krofu soknaradila sam-
kvaemt vedskuldabréfi fra 28. desember 1993, ad fjarhad 8.000.000
kronur. Keruheimild er { 79. gr. laga nr. 90/1991 um naudungarsolu.
Soknaraoili krefst pess, ad fyrrgreind akvordun syslumanns verdi
stadfest pannig, ad veokrafa hans komi til uthlutunar 4 undan ved-
krofu varnaraoila. P4 krefst soknaradili pess adallega, ad varnar-
adili verdi demd til ad greida malskostnad { héradi og kerumals-
kostnad, en til vara, ad madlskostnadur falli nidur 4 badum dom-
stigum.

Varnaraoili krefst stadfestingar hins keerda drskurdar og keru-
malskostnadar.

I
Eins og nanar greinir { drskurdi héradsdémara, seldi varnaradili
Kaldbaki hf. fasteignina ad Melgotu 9 { Grenivik med kaupsamningi
og afsali 1. dgtist 1991. Atti félagid ad greida hluta kaupverds med
skuldabréfi, a0 fjarhed 3.661.425 krénur, tryggdu med vedi i eign-
inni. Munu forrddamenn félagsins dsamt varnaradila og syni hennar
hafa annast ger0 skjala { tengslum vid s6luna, par 4 medal hand-
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ritads skuldabréfs med fyrrgreindri fjarhed. Samkvemt hljédan
skuldabréfsins atti pad ad hvila 4 fimmta veorétti { eigninni, en ekki
var nanar getid um pau vedbond, sem gengju pvi framar. Kaup-
samningi og afsali mun hafa verio pinglyst 8. dgust 1991, en skulda-
bréfinu visad fra pinglysingu vegna annmarka a gerd pess.

Hinn 1. dgdst 1991 gaf stjérn Kaldbaks hf. Gt skuldabréf, ad fjar-
hao 6.000.000 kronur, til soknaradila, og var pao tryggt meo 8. ved-
rétti { fasteigninni a0 Melgotu 9. Var ekki gert rao fyrir, ad vedskuld
vi0 varnaradila gengi pvi framar. Pessu skuldabréfi var pinglyst 12.
agust 1991.

[ malinu liggur fyrir, ad varnaradili leitadi til sparisj6dsstjora
sOknaradila 1 kjolfar pess, a0 skuldabréfi hennar var visad frd
pinglysingu, og fékk adstod hans vid endurgerd bréfsins, en ekki er
upplyst ndanar, hvenar petta gerdist. Nytt skuldabréf var dagsett 1.
agust 1991, og skyldi pad hvila 4 9. veorétti { Melgotu 9, nast ad baki
a0urnefndu vedskuldabréfi soknaradila. Pessu nyja skuldabréfi
varnaradila var pinglyst 11. september 1991. Krafa varnaradila um
athlutun af soluverdi Melgotu 9 er reist & pessu skuldabréfi.

Hinn 28. desember 1993 gaf Kaldbakur hf. 4t annao skuldabréf til
sOknaradila, a0 fjarhed 8.000.000 krénur. Skyldi pad tryggt med 6.
vedrétti 1 umraddri fasteign, nest a0 baki eldri vedskuld vid
soknaradila samkvamt veOskuldabréfinu fra 1. d4gist 1991, en framar
veOorétti varnaradila. Varnaraodili gaf veoleyfi i pessu skyni 15.
desember 1993, og var hinu nyja skuldabréfi soknaradila pinglyst 30.
sama manadar. [ kjolfarid mun vedréttindum samkvaemt eldra
skuldabréfi s6knaradila hafa verid 1étt af eigninni. Krafa séknar-
adila um uthlutun af soluverdi Melgotu 9 er studd vio petta yngra
skuldabréf hans.

[ hinum karda drskurdi er greint frd peim madlsastedum, sem ad-
ilar reisa krofur sinar 4.

1L
Varnaradili hefur ekki sannad, ad forrddamonnum soknaraodila
hafi verid eda matt vera kunnugt um tilvist 6pinglysts skuldabréfs
hennar frd 1. dgust 1991 1 frumgerd pess, pegar réttindum soknar-
adila samkvamt skuldabréfi Kaldbaks hf. til hans frd sama degi var
pinglyst. Varnaradili hefur ekki heldur fert vidhlitandi rok fyrir pvi,
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a0 forradamenn soknaradila hefou med peim vinnubrogdum, sem
atlast megi til af bankastofnun, matt & peim tima gera sér ljost, ad
til hafi stadio, ad hun fengi vedrétt fyrir vaentanlegu skuldabréfi
sinu { fasteigninni Melgodtu 9 nast ad baki vedskuldum, sem Kald-
bakur hf. hafi tekio a sig vi0 kaup eignarinnar.

Varnaradili hefur ekki synt fram 4 nein pau sjalfstedu atvik vard-
andi hdttsemi forrddamanna soknaradila { tengslum vid gerd ved-
leyfis hennar fra 15. desember 1993, sem leitt geti til pess, ad
soknaradili fai ekki reistan rétt 4 pvi.

Samkvaemt pessu eru ekki skilyrdi til ad taka til greina pa krofu
varnaradila, a0 réttur samkvaemt vedskuldabréfi hennar gangi fyrir
réttindum séknaradila. Verour umraedd dkvordun syslumanns um
uthlutun a soluverdi pvi stadfest.

Eftir atvikum er rétt, ad hvor adili beri sinn kostnad af malinu {
héraoi og fyrir Hastarétti.

Démsora:

Akvoroun syslumannsins 4 Akureyri 20. desember 1995 um
uthlutun 4 soluverdi fasteignarinnar ad Melgotu 9 { Grenivik
er stadfest.

Malskostnadur i héradi og kaerumalskostnadur fellur nidur.

Urskurdur Héradsdoms Nordurlands eystra 26. jili 1996.

Mali pessu, sem tekid var til drskurdar 12. p. m., skaut Valgerdur Jons-
dottir, kt. 300832-3269, Lindarsiou 4, Akureyri, med bréfi, dags. 22. jandar
sk, til urskurdar domsins. Med bréfi, dags. 26. febraar sl., dkvad démurinn,
ad Valgerdur yrdi séknaradili malsins, en ad varnaradili yrdi Sparisjoour
Hofohverfinga, kt. 610269-6569, Tangotu 11 A, Grenivik.

Doémkrofur soknaradila eru paer, ad frumvarpi syslumannsins 4 Akureyri
til uthlutunar 4 séluverdi fasteignarinnar Melgotu 9, Grenivik, sem seld var
varnaradila vid naudungarsolu 11. oktéber 1995, verdi breytt & pd leid, ad a
eftir greioslu krofu samkvemt vedskuldabréfi a 4. veorétti verdi greitt til
soknaradila upp { krofu a vedskuldabréfi 4 5. vedrétti. P4 krefst séknaradili
pess, ad varnaradili verdi urskurdadur til ad greida soknaradila mélskostn-
a0 { samraemi vi0 hagsmuni malsins, vinnu malflytjanda og annan kostnad
af malinu.

Doémkrofur varnaradila eru par, ad stadfest verdi frumvarp fulltrda
syslumanns til Gthlutunar & soluverdi Melgotu 9, Grenivik, pannig, ad veo-
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skuldabréf varnaradila njoti peirrar rétthaedar, sem bréfio og vedmalabok
ber med sér. Auk pess krefst varnaradili pess, ad séknaradili verdi ur-
skurdadur til ad greida varnaradila mélskostnad ad mati démsins.

L

Atvik mdls eru med peim hetti, ad 16. febrtar 1991 gerdi Kaldbakur hf.
danarbudi Dada Eidssonar bindandi tilbod um kaup a fasteigninni Melgotu
9, Grenivik, pa pinglystri eign Dada Eidssonar, sbr. dskj. nr. 14. Undir petta
svokallada tilbod ritadi soknaradili fyrir hond seljanda, en J6hann Ingdlfs-
son fyrir hond kaupanda.

Hinn 1. dgust s. 4. var gengio fra kaupsamningi og afsali um greinda eign
milli sému adila, sbr. dskj. nr. 15. Heildarkaupverd er par tilgreint 6.700.000
kr., og skyldi pad { gréofum drattum greitt med Gtborgun, viotoku ahvilandi
lana og med eftirstoOvaskuldabréfi. Eftirstodvaskuldabréfio, a0 fjarhao
3.661.425 kr., skyldi greida 4 dtta darum, vera med vedi { hinu selda, verd-
tryggt og bera medalvexti banka og sparisjoda samkvaemt manadarlegum
ttreikningi Sedlabanka Islands. Undir kaupsamninginn ritadi séknaradili
sem seljandi og J6hann Ingélfsson, Oddgeir Isaksson og Jon Porsteinsson
fyrir hond Kaldbaks hf. sem kaupanda. Sama dag, p. e. 1. agust, var gefio ut
afsal vegna kaupanna, sbr. dskj. nr. 16.

Pa voru auk ofangreinds afsals og kaupsamnings dagsett tvo vedskulda-
bréf pennan sama dag, b&di tryggd med vedi { hinni seldu eign. Annad ved-
skuldabréfio gaf Kaldbakur hf. ut til varnaradila, ad fjarhaod 6.000.000 kr.,
sbr. dskj. nr. 18. Stada pess bréfs i veOrod var greind nr. 8, og var vid pvi
tekio til pinglysingar 8. dgust 1991 og innfert 12. dgadst s. 4. Hitt vedskulda-
bréfid gaf Kaldbakur hf. ut til s6knaradila, ad fjarhed 3.661.425 kr., sbr.
dskj. nr. 17. Stada pess bréfs 1 vedroo var greind nr. 9, og var vid pvi tekid
til pinglysingar 2. september 1991 og innfert 11. september s. a.

Auk pessara tveggja vedskuldabréfa liggur fyrir i malinu, sbr. dskj. nr. 9,
handutfyllt samrit vedskuldabréfs, dags. sama dag, a0 fjarheo 3.661.425 kr.,
sem Kaldbakur hf. gaf 1t til danarbis Daoda Eidssonar, og skyldi pa0 tryggt
med 5. vedrétti { hinni seldu eign. Adilar malsins eru sammadla um, ad frum-
riti pessa sidastgreinda vedskuldabréfs hafi verid visad frd pinglysingu, par
sem pad var stilad & danarbu Daoda Eidssonar. Pa eru adilar enn fremur
sammala um, a0 { kjolfar fravisunarinnar hafi verio Gtbuio nytt skuldabréf,
sbr. dskj. nr. 17, sem sparisjo0sstjori varnaradila hafi annast um fragang og
pinglysingu 4.

Séknaradili veitti varnaradila vedleyfi 15. desember 1993 fyrir vidbotar-
lani varnaradila til Kaldbaks hf., og skyldi endurgreidsla pess tryggd meo 6.
vedrétti { Melgotu 5. Vid pad skyldi hnika veorétti soknaradila samkvemt
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veOskuldabréfi hans, dags. 1. dgtst 1991, og hann verda hinn 7. Stada ved-
skulda, eftir ad vedleyfid var veitt, vard pvi st, ad a 1. vedrétti var veddeild
Landsbanka Islands, 4 2. og 3. vedrétti Lifeyrissjédurinn Sameining, 4 4.
vedrétti LifeyrissjoOur sjomanna, a 5. og 6. vedrétti varnaradili og loks 4 7.
veOrétti soknaradili. Skommu sidar, p. e. 15. mars 1994, var aflyst upphaf-
legu bréfi Kaldbaks hf. til varnaradila, ad fjarhaed 6.000.000 kr., sbr. dskj.
nr. 18.

Eftir ad kaupin 4 Melgotu 9, Grenivik, féru fram, halladi undan fati hja
Kaldbaki hf., og var félagid drskurdad gjaldprota 30. mars 1994. Hinn 11.
oktdber 1995 var eignin seld naudungarsolu. Heasta boo 1 eignina, 6.000.000
kr., 4tti varnaradili, og var honum slegin eignin. I frumvarpi syslumannsins
4 Akureyri til dthlutunar 4 séluverdi eignarinnar var midad vio stoou veo-
skulda, eins og hin 14 fyrir 1 pinglysingabokum. Pannig gekk vedskuld
Kaldbaks hf. vid varnaradila fyrir vedskuld Kaldbaks hf. vid soknaradila.
Um bpetta frumvarp syslumanns er dgreiningur milli adila, en soknaradili
telur sig eiga betri rétt til uppbodsandvirdisins en varnaradili.

Pridjudaginn 13. desember 1994 voru ad beidni soknaradila haldnar
vitnaleiOslur fyrir Héradsdomi Nordurlands eystra vegna atvika, sem
tengdust ofangreindri solu 4 Melgotu 9, Grenivik, til Kaldbaks hf. Pa gafu
skyrslu medal annarra séknaradili og Porsteinn Arnar J6hannesson, spari-
sjodsstjori varnaradila, kt. 180741-2249, Bardartjorn, Grytubakkahreppi.

I1.

Séknaradili bendir 4, ad varnaradila hafi att ad vera pad 1j6st, ad sam-
kvemt kaupsamningi Kaldbaks hf. vid s6knaradila hafi vedréttur soknar-
adila att ad ganga framar vedrétti varnaradila. I fyrsta lagi heldur soknar-
aoili pvi fram, ad varnaradila hafi verid petta ljost, pegar veobréf Kaldbaks
hf. til varnaradila var gefid ut. Er um pad visao til lanafyrirgreioslu varnar-
aoila til Kaldbaks hf. og peirra gagna, sem lagu henni a0 baki. Auk pess er
skirskotad til samrits pess vedskuldabréfs s6knaradila, sem visad var fra
pinglysingu, og medhondlunar varnaradila 4 pvi. [ 6dru lagi er visad til
pess, a0 varnaradila hafi verid kunnugt um pessi atvik vid pinglysingu ved-
bréfs Kaldbaks hf. til varnaradila, enda hafi pa afsali soknaradila til Kald-
baks hf. veri0 pinglyst. P4 hljoti varnaradila { pridja lagi a0 hafa verid petta
1j6st, pegar hann utbjo eftirstoOvabréf séknaradila vegna kaupanna. Petta
samhlida pvi skerta jafnredi, sem hafi verid med adilum, auk sérfredipekk-
ingar varnaradila leioi til pess, ad taka beri domkrofur séknaraodila til
greina.

Einkum visar soknaraodili um lagar6k mali sinu til studnings til dkvaeda
31, 33. og 36. gr. samningalaga nr. 7/1936, sbr. 16g nr. 11/1986.
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Varnaraoili telur, ad malsastedur séknaradila komist ekki ad i mali
pessu, par sem syslumaour hafi ekki domsvald 1 mali pessu og geti pvi ekki
skert formlegan og skyran rétt varnaradila samkvemt pinglysingabokum.
Pa stydur varnaradili mal sitt pvi, ad pegar hann ttbjé veodskuldabréf
soknaradila, hafi pegar verio buid ad ganga fra vedskuldabréfi sinu og lan
samkvaemt pvi pegar afgreitt. Pvi sé pa hafnad, ad atvik séu med peim
heatti, ad pau dkvedi samningalaga, sem soknaradili visi til, eigi vi0. Pd er
visad til pess, ad med tomleti og vedleyfi sinu rimum tveimur drum eftir
toku lans Kaldbaks hf. hja varnaradila, hafi soknaradili staofest efnislegan
rétt varnaradila.

Um lagarok visar stefnandi einkum til 75. og 77. gr. naudungarsolulaga
nr. 90/1991.

IV.

Samkvemt VIII. kafla laga nr. 90/1991 tekur syslumadur veigamiklar
efnislegar dkvardanir vid0 naudungarsolu. Verour pvi ekki litid svo 4, pott
fallist yroi 4 malsasteour soknaradila { mali pessu, ad farid yroi ut fyrir
valdmork syslumanns. Pykja par med dkvaedi 75. eda 77. gr. naudungar-
solulaga nr. 90/1991 ekki standa i vegi fyrir efnismeodferd mals pessa.

A0 bessu athugudu kemur pvi til skodunar, hvort fallast megi 4 pd mals-
asteou soknaradila, ad vedskuldabréfi varnaradila, dags. 1. agust 1991, sbr.
dskj. nr. 18, verdi a0 hnika fyrir sidara vedskuldabréfi soknaraoila, dags.
samdzgurs, sbr. dskj. nr. 17. T peim efnum verdur ad mida vid pad, ad sam-
kvaemt kaupsamningi og afsali s6knaradila til Kaldbaks hf. hafi vedskulda-
bréfi soknaradila verid ®tlad ad standa framar vedskuldabréfi varnaradila,
pratt fyrir pad a0 ekki sé pad tekid fram 1 skjolum pessum. P4 verdur og ad
mida vi0, ad sérfredingum a svidi bankastarfsemi hafi matt vera pessi @tlun
samningsadila 1jos af yfirlestri annadhvort kaupsamnings eda afsals.

Gegn neitun varnaradila verdur a0 mida vio, a0 starfsmenn hans hafi
ekki fengid i hendur pad vedskuldabréf soknaraoila, sem visad var fra
pinglysingu, fyrr en fréd lanveitingu varnaradila til Kaldbaks hf. hefdi verio
gengid. Hitt pykir po skipta meira mali, ad sparisjodsstjori varnaradila gaf
ba yfirlysingu i vitnamali vegna mals pessa, sbr. dskj. nr. 19, ad hluti lanveit-
ingar varnaradila til Kaldbaks hf. hafi verid vegna utborgunar Kaldbaks hf.
i hisi séknaradila. Par sem pa krofu verdur ad gera til sparisjodsstjorans,
a0 hann kynni sér gogn vegna lanveitinga a bord vid pessa, matti honum
begar d peim tima, er akvordun var tekin um lanveitinguna til Kaldbaks hf.,
vera ljost, a0 til stedi, a0 4 undan vedskuldabréfi hans skyldi koma ved-
skuldabréf soknaradila fyrir eftirstédvum kaupverdsins. Med visan til 2.
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mgr. 29. gr. pinglysingalaga nr. 39/1978 verdur pvi a0 lita svo 4, ad veoréttur
sOknaradila hafi stadid framar vedrétti varnaradila. Pykja onnur samskipti
sOknaradila og varnaradila ekki ad 16gum skipta mali um nidurstodu pessa,
en pad athugast, ad soknaradili heldur pvi ekki fram, ad vedréttur sinn hafi
stofnast pegar vio pinglysingu kaupsamnings og afsals.

Kemur pa til athugunar, hvort i veOdleyfi sOknaradila eda tomlati hans
hafi falist sampykki pess, ad vedréttur varnaradila skuli ganga framar ved-
rétti soknaradila. Eins og mal petta liggur fyrir déminum, verdur vid pad ad
mida, ad sidara vedskuldabréf varnaradila. ad fjarhaed 8.000.000 kr., sbr.
dskj. nr. 12, hafi komio { stao fyrra vedskuldabréfs varnaraodila, ad fjarhed
6.000.000 kr., sbr. dskj. nr. 18. Med pvi, hver efnisleg rétthad fyrra ved-
skuldabréfsins var samkvamt framangreindu, pykir ekki nagjanlega sann-
a0, ad i vedleyfi séknaradila hafi falist sampykki vid breytingu, heldur ein-
voroungu stadfesting & dbreyttri rétthad. Par sem soknaradili er einstakl-
ingur, sem hefur ekki sérpekkingu 4 vioskiptum sem pessum, verdur ad
xtla varnaradila sem bankastofnun skyldan til a0 tryggja sér glogg skilriki,
sem greina skilmerkilega frd @tlun einstaklingsins ad sampykkja slika
breytingu efnislegrar rétth@dar. Engin slik skilriki hafa verid 16gd fram.

Med visan til pess. sem a0 framan hefur verid greint, ber ad taka krofu
sOknaradila til greina. Med pessum urslitum pykir malskostnadur séknar-
adila hafilega metinn 300.000 kr., og er pa ekki tekid tillit til greidslu virdis-
aukaskatts.

Urskurd pennan kvad upp Asgeir Pétur Asgeirsson héradsdémari.

Urskurdarord:

Frumvarpi syslumannsins 4 Akureyri til uthlutunar 4 soluverdi
fasteignarinnar Melgotu 9, Grenivik, sem seld var varnaradila vio
naudungarsolu 11. oktéber 1995, skal breytt 4 pd leid, ad 4 eftir
greidslu krofu samkvamt vedskuldabréfi @ 4. vedrétti verdi soknar-
adila, Valgerdi Jonsdottur, greitt upp 1 krofu 4 vedskuldabréfi a 5.
vedrétti.

Varnaradili, Sparisjodur Hofohverfinga, greidi séknaradila 300.000
kr. { malskostnad.



