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Fimmtudaginn 21. jini 1990.
Nr. 135/1988. boérunn Eiriksdottir og
Halla Eiriksdottir
(Sigmundur Hannesson hdl.)
gegn
Laxnesbainu h/f
(Gudni A. Haraldsson hdl.).

Lodarleiga. Brottflutningur huss. Sératkvaedi.

Doémur Hastaréttar.

Madl petta deema heestaréttardomararnir Bjarni K. Bjarnason,
Benedikt Blondal, Hjortur Torfason og Hrafn Bragason og Gunnar
M. GuOmundsson settur heestaréttardémari.

Afryjendur hafa skotid mali pessu til Heestaréttar med afryjunar-
stefnu 13. mars 1988. bezr krefjast syknu af kr6fum stefnda
og malskostnadar ur hans hendi baedi i héradi og fyrir Heesta-
rétti.

Stefndi krefst pess, ad hinn afryjadi domur verdi stadfestur og
afryjendur deemdir til ad greida honum madlskostnad fyrir Heesta-
rétti.

Af asteedum beim, sem greindar eru i hinum afryjada domi, pykir
bera ad stadfesta hann, pd pannig, ad frestur til ad flytja sumar-
bustadinn af 160inni dkvedst 12 vikur fra birtingu doms pessa, sbr.
4. tl. 193. gr. laga nr. 85/1936 um medferd einkamala i héradi, sbr.
41. gr. laga nr. 28/1981.

Eftir atvikum pykir rétt, ad malskostnadur fyrir Heestarétti falli
nidur.

Domsord:

Afryjendum, Pérunni Eiriksd6ttur og Hollu Eiriksdéttur, er
skylt ad flytja sumarbustad sinn af 168 ur landi Laxness II,
vestari hdlflendu, i Mosfellsbae, innan 12 vikna fra birtingu
déms bessa.

Malskostnadur i héradi og fyrir Haestarétti fellur nidur.
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Sératkvadi
Benedikts Blondals hastaréttardomara og
Gunnars M. Gudmundssonar setts hastaréttardomara.

Vid erum sammadla meiri hluta domara um annad en frest til ad
flytja sumarbustadinn af 16dinni. Akvordun héradsdomara um
hann hefur ekki se@tt andmealum og & pvi ad standa Shoggud, en
midast vid birtingu déms Dessa.

Doémur aukadombings Kjosarsyslu 4. mars 1988.

Mal petta, sem ddémtekid var 15. febriar sl., hefur Laxnesbuid hf.
hofdad hér fyrir ddminum med stefnu, utgefinni 1. juni 1987 og birtri 5.
s.m., 4 hendur Hoéllu Eiriksdéttur, nnr. 3545-1714, Hraunba 86, Reykjavik,
og Poérunni Eiriksddttur, nnr. 9774-3894, Asparfelli 10, Reykjavik.

Domkrofur stefnanda eru peer, ad stefndu verdi med démi, innan heefi-
legs frests ad mati domsins, gert ad fjarleegja, stefnanda ad kostnadarlausu,
sumarbustad sinn asamt 6llu, sem peim tilheyrir, ur landi stefnanda, Lax-
nesi II, vestari halflendu, i Mosfellsbee, Kjosarsyslu. P4 er pess krafist, ad
stefndu verdi in solidum gert ad greida stefnanda malskostnad ad skad-
lausu.

Af hélfu stefndu er pess krafist, ad paer verdi syknadar af domkréfum
stefnanda og deemdur heafilegur mélskostnadur ur hendi stefnanda ad mati
réttarins.

A 4rinu 1986 krafdist stefnandi utburdar & sumarbistad stefndu. Med
urskurdi fogeta, uppkvednum 3. desember 1986, var kréfu stefnanda hrund-
i8. Segir m.a. i forsendum turskurdarins: ,,Ad 6llu athugudu pykir pvi ekki
vera rétt 4 pessu stigi malsins ad verda vid krofu gerdarbeidanda um utburd
i mali pessu.“ Urskurdur bessi telst ekki bindandi fyrir beejarpingsmal
petta, sem hér er til urlausnar.

1.

Malavextir eru beir, ad 7. agust 1943 leigdi Gudrin Gudmundsdattir,
paverandi eigandi landspildu beirrar, sem &4durnefndur sumarbistadur
stendur 4, peim Sigurdi Halldérssyni og Gudmundi Oddssyni landspilduna
til 25 ara. LAdin er u.pb.b. 5.000 m? ad steerd, og er tekid fram i leigu-
samningnum, ad leigutaka sé heimilt ad selja og vedsetja leigurétt sinn ad
landinu dsamt med husi pvi, girdingum og 6drum mannvirkjum, sem hann
kann ad gera a landinu. Pa skyldi landeigandi eiga forkaupsrétt ad eigninni,
og skyldi bjéda hann skriflega.

Pann 18. februar 1950 vard stefnandi mals pessa, Laxnesbuid hf., eigandi



964
ad jordinni Laxnesi 11 og par 4 medal spildu beirri, er sumarbustadur
stefndu stendur 4.

Med afsali dags. 22. oktdber 1958 seldu Gudmundur Oddsson og Sigurd-
ur Hallddrsson peim Sigurdi Bjarnasyni og stefndu sumarbiistadinn dsamt
leigurétti. Loks keyptu stefndu hlut Sigurdar med afsali dags. 13. jini 1966.
Ekki mun landeiganda hafa veri®d bodinn forkaupsréttur vid ofangreind
eignaskipti.

Pann 20. juni 1969 var eftirfarandi yfirlysing gefin ut af stefnanda:

,,Fyrir um pad bil 25 arum byggdu beir Sigurdur Halldérsson og Gud-
mundur Oddsson, Reykjavik, sumarbustad i Laxnesslandi i Mosfellssveit,
sem peir nefndu Hoélstun. Land undir pennan sumarbustad og umhverfis
hann fengu peir hja paverandi eigendum Laxnessjardar og girtu pad land.
Loédarleigusamningur gilti til 25 4ra.

Fyrir atta arum eignudust pennan bustad Halla Eiriksdottir, Porunn M.
Eiriksdottir og Sigurdur Bjarnason, Reykjavik, en pann 13/6 1966 afsaladi
Sigurdur Bjarnason Holstini med tilheyrandi 168arréttindum beim Hollu
Eiriksdéttur og Porunni M. Eiriksdéttur sinum hluta eignarinnar, og eru
peer na eigendur ad Holstuni.

Halla og P6runn hafa nu éskad eftir pvi ad fa yfirlysingu um forkaups-
rétt peim til handa a peirri landspildu sem framangreindum bustad hefir
tilheyrt i 25 ar.

Fyrir pvi lysi ég pvi hérmed yfir fyrir hond nuverandi eiganda Laxness-
jardar i Mosfellssveit ad peer Halla Eiriksdottir, Hraunbze 86, og Porunn
M. Eiriksdoéttir, Spordagrunni 1, Reykjavik, skulu eiga forkaupsrétt ad pvi
landi, sem girt er kringum sumarbustad peirra Holstin i Mosfellssveit. Y fir-
lysingu pessari ma pinglysa. Ad geymdum betri rétti sveitarfélagsins.

Yfirlysing pessi er undirritud af Gunnari Fjeldsted og Brandi Brynjdlfs-
syni f.h. stefnanda.

Brandur Brynjodlfsson, framkvaemdastjoéri félagsins, kom fyrir dom.
Hann kvad stefndu Hollu og eiginmann hennar hafa komid 4 sinn fund
seint 4 drinu 1968 og farid pess a leit, ad lodarleigusamningurinn yrdi
framlengdur, par sem hann veeti ad renna ut. Brandur kvadst hafa hafnad
beidni beirra, par sem til st6d ad skipuleggja landid og selja sem ibuidar-
168ir. Hann hafi pvi ekki getad ordid vid oskum beirra, og hafi pvi ordid
ur, ad hann veitti peim forkaupsrétt ad 16dinni med ofangreindri yfirlysingu
20. jani 1969. Kvad Brandur stefndu hafa utbuid yfirlysinguna, og hafi
ekkert gjald komid fyrir forkaupsréttinn. Sidar hafi komid 4 daginn, ad
sveitarstjorn skipulagdi petta sveedi sem landbinadarsvaedi, en ekki ibudar-
sveedi, og féllu pa nidur aform um ad selja 168ir ur jo6rdinni.

Stefndu baru einnig fyrir démi, ad peer hafi farid a fund Brands og «tlad
ad fa framlengdan leigusamninginn. Brandur hafi hafnad pvi, en bodid
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peim i stadinn forkaupsrétt ad spildunni. Hins vegar hafi Brandur latid
bau ord falla, ad peer pyrftu ekki ad hafa ahyggjur af pvi ad verda reknar
af 168inni, og geetu bzer verid parna afram, eins lengi og peer vildu. Af
halfu Brands er pessu motmeelt og bent a, ad hafi verid atlun ad lofa
stefndu ad vera afram 4 16dinni o6timabundid, hefdi verid neer ad gera
4framhaldandi 16darleigusamning vid beer. Adspurdar kvadust badar
stefndu hafa skilid yfirlysinguna fra 20. juni 1969 bannig, ad hun veitti
beim forkaupsrétt, sem adeins yrdi virkur vid s6lu 4 16dinni. Peer hafi badar
gert sér grein fyrir, ad yfirlysingin ein sér veitti peim ekki rétt til aframhald-
andi leigu. Ekki mundu stefndu, hver hafdi samid forkaupsréttarskjalid,
og konnudust ekki vid, ad pad veeri fra peim komid. Vardandi dstand bu-
stadarins kvadust stefndu hafa skipt um pak 4 honum og einangrad hann
ad innan. Paer hafi grafid brunn og 1tbuid rotpré. P4 sé 168in afgirt.

Stefnandi byggir krofugerd sina 4 pvi, ad leigutimi 4 spildu peirri, sem
sumarbustadur stefndu standi &, sé Gtrunninn. Spildan hafi einungis verid
leigd til 25 4ra eda 7. dgust 1968. Réttur stefndu til ad hafa sumarbiistadinn
4 160inni sé ekki lengur fyrir hendi. Vid munnlegan flutning hélt stefnandi
pvi fram, ad forkaupsréttaryfirlysingin skipti ekki mali i pessu sambandi,
enda hafi stefndu gert sér fulla grein fyrir pvi. Forkaupsréttur veiti for-
kaupshafa adeins rétt til ad ganga inn i kaupin, ef seljandi vill selja. Pvi
veiti yfirlysingin mjog takmarkadan rétt.

b4 er pvi med Ollu métmeelt, ad stefndu hafi unnid hefd 4 ad hafa
bustadinn & umreeddri spildu, sbr. 3. mgr. 2. gr. laga nr. 46/1905.

Loks eigi stefndu ekki rétt & bétum fyrir sumarbustadinn, par sem ekki
hafi verid samid um bad i upphafi. Pa sé einnig til pess ad lita, ad ekki
hafi verid upplyst i mali pessu um pau verdmeeti, sem i hufi séu. Ekkert
mat hafi farid fram 4 pvi. Taldi stefnandi raunar, ad ekki veeri mikid verd-
meti i sumarbustadnum.

Af halfu stefndu er 4 bvi byggt, ad forkaupsréttaryfirlysingin fra 20. juni
1969 heimili peim ad hafa landid til lifstidar. Skoda verdi forkaupsréttar-
yfirlysinguna og ummeli forsvarsmanns stefnanda i samhengi. Forsvars-
madur stefnanda hafi lyst pvi yfir vid afhendingu yfirlysingarinnar, ad
stefndu geetu haft 168ina umhverfis sumarbustadinn til lifstidar.

Ef fjarleegja eetti sumarbistadinn og e.t.v. neyta forkaupsréttar sidar,
veri um mikla verdmeetaséun ad reeda, sem stefndu pyrftu ekki ad bola
bétalaust. Pa sé til pess ad lita, ad bustadurinn sé biinn ad vera 4 168inni
i 45 4ar med vitund og vilja allra beirra, sem hagsmuna hafi ad geta.

II.
Stefndu byggja syknukrofu sina & peirri forsendu, ad yfirlysingin um for-
kaupsrétt stefndu til handa veiti peim 6tviraeeda heimild til ad hafa landid
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til lifstidar. Ekki verdur 4 pad fallist, par sem forkaupsréttur veitir rétthafa
adeins rétt til ad ganga inn i kaup um eignina, ef eigandi =tlar ad selja
hana. Forkaupsrétturinn hefur pvi litlar takmarkanir i féor med sér 4 um-
radarétti eiganda yfir eigninni. P4 er 6umdeilt i malinu, ad stefndu 16gdu
heldur ekki annan skilning i forkaupsréttinn. Hins vegar halda stefndu pvi
fram, ad forradamadur stefnanda hafi lyst pvi yfir, er hann veitti peim
forkaupsréttinn, ad peer geetu haft spilduna eins lengi og peer vildu. Gegn
moétmelum stefnanda telst pessi stadheefing stefndu ésonnud.

[ 60ru lagi feera stefndu bau rok fyrir syknukrofu sinni, ad hefd hafi
unnist 4 landinu i kringum sumarbustadinn. Eins og fram hefur komid,
var lodarspildan upphaflega leigd til 25 4ara fra 7. agust 1943. Stefndu
eignudust 16dina 4 arinu 1958. Ldédarleiga rann tut & drinu 1968. Med bréfi
dagsettu 20. 4guist 1983 skoradi stefnandi 4 stefndu ad fjarlegja sumar-
bustadinn af 16dinni. Skilyrdi fyrir hefd a fasteign er 20 ara Oslitid eignar-
hald. Ef eign er fengin 4 leigu, geta slik umrad ekki heimilad hefd, sbr.
3. mgr. 2. gr. laga nr. 46/1905. Hefdarhald gat fyrst byrjad, pegar samn-
ingssambandi adila lauk &arid 1968.

I pridja lagi reisa stefndu kroéfu sina um syknu 4 pvi, ad oheimilt sé ad
fjarleegja sumarbustadinn, nema fullar beaetur faist fyrir. [ leigusamningn-
um fra 7. dgust 1943 segir, ad landid sé eingdngu leigt til ad byggja & pvi
sumarhus. Ekki er geti® um, hvernig med sumarbustad skuli fara ad 25
4rum lidnum. Telja verdur, ad stefndu eigi ekki rétt til béta, bar sem ekki
hefur veri® um bad samid. Stefndu matti vera pad ljost, er paer festu kaup
4 168inni, ad skilaskylda hvildi 4 henni, og gatu pvi ekki veenst endurgjalds
fyrir bustadinn, nema um bad hefdi verid samid.

Stefnandi er binglystur eigandi ad spildu beirri, er sumarbustadurinn
stendur 4. Hann hefur pvi allar peer heimildir, er felast i beinum eignarrétti
ad spildunni.

AJ 6llu pessu athugudu og par sem lédarsamningurinn er ur gildi fallinn,
pykja stefndu ekki eiga rétt 4 ad lata sumarbustadinn standa lengur 4 um-
reeddri 160 i landi Laxness II. Ber pvi ad taka til greina krofu stefnanda
og deema stefndu til ad taka bustadinn burtu stefnanda ad kostnadarlausu.
Frestur til brottnamsins telst haefilega dkvedinn 60 dagar fra birtingu déms-
ins ad telja.

Eftir 6llum malavoxtum pykir rétt, ad malskostnadur falli nidur.

Gunnar Adalsteinsson héradsdomari kvad upp dom pennan.

Démsord:
Stefndu, Hollu Eiriksdéttur og Pérunni Eiriksdottur, er skylt ad
flytja sumarbustad sinn af 168 ur landi Laxness II, vestari halflendu,
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i Mosfellsbze, innan 60 daga frd logbirtingu doms bessa ad vidlagdri
adfor ad logum.
Malskostnadur fellur nidur.




