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Fimmtudaginn 25. febriar 1999.
Nr. 319/1998.  Kristjan Sverrisson
(Valgardur Sigurdsson hrl.)
gegn
danarbui Hannesar Gislasonar
(Erla S. Arnadéttir hrl.)

Kaupsamningur. Fasteign. Tryggingarfé.

H seldi K helming fasteignarinnar S i névember 1996 og skyldi kaup-
verdid m.a. greidast med tveimur ibtidum sem voru i smioum. Fast-
eignin S var afhent vid gerd samningsins, en ibidirnar skyldi afhenda
{ jili 1997. I kaupsamningnum um S var dkvedi um skyldu K til ad
leggja fram tryggingarfé, sem vera skyldi i vorslum logmannsins SM,
til tryggingar pvi ad K efndi skyldur sinar um greidslu med ibidunum.
[buidirnar voru ekki afhentar og krafdist H pess ad fa tryggingarféd
afhent. Upplyst var ad KM, vidskiptafélagi K, var pinglystur eigandi
ibudanna og hofou peer verid vedsettar eftir ad afhending peirra dtti
ad fara fram. Stadfest var nidurstada héradsdoms um ad vegna van-
efnda K d dkvedum kaupsamninganna um ad afhenda ibidirnar {
umsomdu dstandi, med tilskilinni eignarheimild og vedbandalausar,
eetti ddanarbii H rétt d ad fd tryggingarféd greitt.

Démur Hzestaréttar.

M4l petta dema hastaréttardomararnir Gardar Gislason, Arnljétur
Bjornsson og Hjortur Torfason.

Afryjandi skaut malinu til Hastaréttar 11. dgdst 1998 og krefst
syknu og mélskostnadar i héradi og fyrir Hestarétti tr hendi stefnda.

Stefndi krefst stadfestingar héradsdéms og madlskostnadar fyrir
Hestarétti.

Fyrir Hastarétti hefur afryjandi stefnt til réttargaslu Sigurbirni
Magnussyni hastaréttarlogmanni.

L
Hinn 28. névember 1996 seldi Hannes Gislason afryjanda helming
fasteignarinnar Sudurlandsbraut 12 { Reykjavik fyrir 41.300.000
krénur. Kaupverdid skyldi afryjandi medal annars greida med ibiad {
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Flétturima 1 og ibud { Flétturima 3 1 Reykjavik, en par voru badar {
smidum. Sama dag voru einnig gerdir sérstakir kaupsamningar um
sidargreindar {budir pess efnis ad afryjandi seldi Hannesi per, adra
fyrir 8.350.000 krénur og hina fyrir 7.400.000 krénur eda samtals
15.750.000 krénur. Pessa verds ibidanna var einnig getid {
kaupsamningum um eignarhlutann { Sudurlandsbraut 12 sem greidslu
upp { kaupverd peirrar fasteignar. Tekid var fram { samningunum ad
lita beeri 4 p4 sem eina heild.

Seljandi athenti dfryjanda 28. névember 1996 hinn selda eignarhluta
i Sudurlandsbraut 12. Umsaminn afthendingardagur ibidanna i Fléttu-
rima 1 og 3 var 1. juli 1997, en par hafa ekki verid athentar stefnda.

[ kaupsamningnum um Sudurlandsbraut 12 var sérstakt dkvaedi um
skyldu édfryjanda til ad leggja fram tryggingarfé ad fjarhad 15.750.000
krénur. Skyldi fé petta vera { vorslu réttargaeslustefnda til tryggingar
pvi ad afryjandi efndi skyldur sinar til ad greida hluta kaupverds
eignarhlutans { Sudurlandsbraut 12 med ibidunum i Flétturima 1 og 3.
Um betta segir { kaupsamningnum um Sudurlandsbraut 12, ad fé petta
skuli vera ,,til tryggingar fullum efndum kaupanda 4 greidslum nr. 3
og 4 skv. A-1i0 kaupsamnings ad fjarhad 15.750.000.-“, en greidslur {
3. og 4. 1id samningsins voru umraddar ibudir i Flétturima. I kaup-
samningunum um ibuddirnar { Flétturima segir medal annars: ,,Seljanda
ber, { sidasta lagi 1. 7. 1997, ad athenda eignina { umsomdu 4standi og
afla sér pinglystrar eignarheimildar fyrir eigninni.” Sidan er tekid
fram, ad ef ,pessum dkvaedum* verdi ekki fullnegt geti kaupandi
fengid tryggingarféd afhent.

Tryggingarféd var hluti af andvirdi lans, sem afryjandi tok vegna
kaupanna, en hinn hlutann notadi hann til ad greida umsamda dtborgun
vid samningsgerd. Var eignarhlutinn { Sudurlandsbraut 12 vedsettur til
tryggingar laninu med leyfi seljanda, eins og lyst er { héradsdémi.

11
Adalagreiningsefni maélsadila er hvort stefndi eigi rétt 4 ad fa
tryggingarféd ad fjarhed 15.750.000 krénur greitt ur hendi réttar-
gaslustefnda.
Afryjandi heldur fram, ad stefndi hafi vanefnt skyldur sinar sem
seljandi samkvaemt kaupsamningnum um eignarhlutann { Sudurlands-
braut 12 og geti stefndi medal annars pess vegna ekki borid fyrir sig
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greidsludratt af hélfu afryjanda til studnings krofu sinni til hins
umdeilda tryggingarfjar. Afryjandi hefur ekki med vidhlitandi hetti
synt fram 4 réttmeeti stadhafingar sinnar um vanefndir af halfu stefnda.
begar af peim sokum verdur ekki fallist 4 pessa malsastedu afryjanda.

Fyrir Hastarétt voru 16gd gogn dagsett 21. oktober 1998, sem syna
ad Kristinn Mdr Porsteinsson var pa pinglystur eigandi ibidanna {
Flétturima 1 og 3. Vid mélflutning fyrir Haestarétti var upplyst af halfu
afryjanda ad eigandi pessi vari vidskiptafélagi hans. Samkvaemt somu
gdgnum hofdu badar ibudirnar verid vedsettar eftir ad athenda atti paer
samkvamt kaupsamningum adila, ndnar tiltekid 4 timabilinu fra 24.
juli 1997 til 13. oktéber 1998. Fjarhad hofudstdls pinglystra skulda-
bréfa med vedi { ibidunum nam samtals 7.018.552 krénum vegna
ibidarinnar i Flétturima 1, en 6.458.500 krénum vegna ibidarinnar {
Flétturima 3.

Samkvaemt framansogdu og ad odru leyti med skirskotun til
forsendna héradsdéms er fallist 4, ad vegna vanefnda afryjanda 4
dkvaedum kaupsamninganna um ad afhenda 1. juli 1997 ibddirnar {
Flétturima 1 umsomdu dstandi, med tilskilinni eignarheimild og
vedbandalausar, eigi stefndi rétt 4 ad 4 greitt umdeilt tryggingarfé ad
fjarhed 15.750.000 krénur.

Verdur héradsdémur pvi stadfestur um annad en malskostnad.
Afryjandi verdur demdur til ad greida stefnda malskostnad, sem
dkvedinn er { einu lagi { héradi og fyrir Hestarétti, svo sem segir {
démsordi.

Démsord:
Héradsdomur skal vera éraskadur um annad en malskostnad.
Aerjandi, Kristjdn Sverrisson, greidi stefnda, dédnarbui
Hannesar Gislasonar, samtals 800.000 krénur i malskostnad {
héradi og fyrir Haestarétti.

Démur Héradsdéms Reykjavikur 12. mai 1998.

Ar 1998, pridjudaginn 12. mai, var { Héradsdémi Reykjavikur i malinu nr.
E-4409/1997: Dénarbid Hannesar Gislasonar gegn Kristjani Sverrissyni og
Sigurbirni Magnussyni hrl. til réttargeeslu kvedinn upp svohljédandi domur.

Ml petta, sem domtekid var 16. april sl., er hfdad med stefnu aritadri um
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birtingu 1. oktéber 1997, af danarbidi Hannesar Gislasonar, Engihlid 16, Reykja-
vik, gegn Kristjani Sverrissyni, Kriuhélum 6, Reykjavik, og Sigurbirni Magnuis-
syni hrl. til réttargaeslu.

Dombkrofur.

Démkrofur stefnanda eru paer ad stadfestur verdi réttur stefnanda til ad fa
greitt tryggingarfé ad fjarhad 15.750.000 krénur, sem sett var til tryggingar
efndum samkvemt kaupsamningi dags. 28. névember 1996 vegna solu
stefnanda 4 Sudurlandsbraut 12, Reykjavik. Tryggingarfé petta er i vorslu
Sigurbjorns Magnissonar hrl. Er pess krafist ad tryggingarféd greidist stefnanda
dsamt peirri dvoxtun sem ordid hefur fra 1. jali 1997 auk vaxta er Sedlabanki
Islands dkvedur samkvzamt III. kafla vaxtalaga nr. 25/1987 fra 1. jali 1997 til
greidsludags. Pess er jafnframt krafist ad dréttarvextir verdi lagdir vid hofudstol
4 12 méanada fresti, 1 fyrsta sinn 1. jili 1998 { samraemi vid 12. gr. vaxtalaga.

P4 er krafist mélskostnadar samkvamt framlogdum malskostnadarreikningi.
Madlskostnadur beri drattarvexti samkvaemt 10. gr., sbr. 12 gr., fyrrnefndra laga
ad lidnum 15 dogum frd domsuppsogu til greidsludags.

Démkrofur stefnda eru per ad hann verdi med ollu syknadur af krofum
stefnanda og ad honum verdi demdur malskostnadur samkvemt framlogdum
malskostnadarreikningi.

Einnig er pess krafist ad tildemdur mdlskostnadur beri drattarvexti sam-
kvaemt III. kafla vaxtalaga nr. 25/1987 fra 15. degi eftir démsuppsogu til
greidsludags og ad drattarvextir leggist vio tildemdan maélskostnad 4 12 manada
fresti, { fyrsta sinn 12 mdnudum eftir upphafsdag vaxta.

Engar krofur eru gerdar 4 hendur réttargaeslustefnda.

Malavextir.

Stefnandi lysir mdlavoxtum svo ad pann 24. oktéber 1996 hafi stefndi ritad
undir kauptilbod um kaup 4 Sudurlandsbraut 12, Reykjavik. Stefnandi hafi
sampykkt kauptilbod petta.

Pann 28. névember 1996 hafi adilar gengid frd kaupsamningi um Sudur-
landsbraut 12 hjd fasteignasolunni Framtidinni. Kaupverd hafi verid 41.300.000
krénur sem hafi att ad greida med eftirfarandi hetti:

1. med peningum vid undirritun kaupsamnings 14.609.663 kronur,

2. med afhendingu fbudar 1 Fellsmiila 3, Reykjavik, ad veromati 4.538.026
krénur,

3. med afthendingu ibidar 0202 vid Flétturima 3 ad verdmeti 7.400.000 krénur,

4. me0d athendingu ibidar 0303 vid Flétturima 1 ad verdmeti 8.350.000 krénur.

[ kaupsamningnum komi fram ad stefndi skuli afhenda Sigurbirni Magniis-
syni hrl., réttargaslustefnda { mali pessu, 15.750.000 krénur til tryggingar



774

fullum efndum samkvamt 3. og 4. 1id kaupsamningsins og ad Sigurbjorn skyldi
dvaxta trygginguna med kaupum 4 rikisvixlum eda rikisskuldabréfum.

Pennan sama dag hafi verid gengid fra kaupsamningum um Flétturima 1 og
3. T peim kaupsamningum komi fram ad ibudin skyldi afhendast 1. juli 1997,
,tilbuin til innréttinga ad innan, sameign, his og 160 fullfragengin, skv. [ST-51
stadli*. Jafnframt komi fram { samningnum ad kaupsamningar pessir skuli vera
6pinglystir { vorslu Sigurbjorns Magniissonar hrl. Tbddirnar skyldu athendast {
sidasta lagi 1. jili 1997, ba { umsomdu 4standi, og skyldi seljandi pd hafa aflad
sér pinglystrar eignarheimildar fyrir eigninni. P4 segi par einnig: ,.Ef pessum
dkvadum verdur ekki uppfyllt getur kaupandi fengid afhenta greidslu tryggingu
sem er { vorslu Sigurbjorns Magnussonar hrl., fyrir andvirdi {budarinnar...”.

Stefndi hafi lagt fram umradda tryggingu og hafi pvi verid gefid tt afsal
pann 28. névember 1996 fyrir Sudurlandsbraut 12, Reykjavik.

Pann 9. jdali 1997 hafi formlega verid bodadur fundur med adilum hja
fasteignasolunni Framtidinni. Hafi par verid mettir erfingjar ddnarbis Hann-
esar Gislasonar, 16gmadur erfingja, endurskodandi Hannesar, Ingi R. J6hanns-
son, réttargzeslustefndi, auk Ola Antonssonar fasteignasala. Skeyti hafi borist 4
fundinn frd stefnda par sem hann hafi bodad forfoll. A fundinum hafi fast-
eignasalinn upplyst ad eignirnar ad Flétturima 1 og 3 veeru hvorki tilbtnar til
innréttinga né vari sameign fullfrigengin eins og samid hefdi verid um. P4 hafi
stefndi ekki aflad sér pinglystrar eignarheimildar yfir eignunum. Af hdlfu
dénarbis var farid fram 4 greidslu tryggingarfjar en réttargaslustefndu hafi
Oskad eftir formlegri krofu pess efnis.

Pann 11. jali 1997 hafi 16gmadur stefnanda ritad réttargeslustefnda bréf par
sem krafist hafi verid greidslu a tryggingarfé.

Pann sama dag hafi réttargaeslustefndi sent stefnda simskeyti par sem hann
geri honum grein fyrir krofu ddnarbusins og @tlun hans ad greida tryggingarféd
bann 15. jili vegna skyrra dkvada { kaupsamningi.

Pann 14. juli 1997 hafi réttargaslustefnda borist bréf fra stefnda i mali pessu
bar sem hann hafi 6skad eftir frestun 4 greidslu tryggingarfjarins og greini par
fra astedum afthendingardrattar.

Pann 15. jalf 1997 hafi réttargaslustefndi ritad adilum bréf par sem hann hafi
tilkynnt ad hann hefdi dkvedid ad fresta greidslu tryggingarfjérins til 28. juli.

Sama dag hafi 16gmadur stefnanda itrekad krofur 4 hendur ddnarbdinu um
greidslu tryggingarfjarins vegna verulegra vanefnda 4 samningi.

Aftur hafi krofur stefnanda verid itrekadar { bréfi dagsettu 25. jili 1997.

Pann 25. jili 1997 hafi fjérum handhafabréfum verid pinglyst 4 Flétturima
1 og svo Flétturima 3.

AJ 6sk réttargeslustefnda { mali pessu hafi fasteignasalan Framtidin fram-
kvemt astandsskodun 4 ibidunum { Flétturima 1 og 3.
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Pann 30. juli 1997 hafi 16gmadur stefnda ritad réttargeeslustefnda bréf par
sem hann métmeli greidslu tryggingarfjarins.

Pann 1. dgdst 1997 hafi réttargeslustefndi ritad adilum bréf par sem hann
hafi lyst pvi yfir ad dkvadi kaupsamningsins sé ,,afdrittarlaust og bar sem
ibadirnar voru hvorki { umsémdu astandi hinn 1. jdli sl. né hafdi kaupandi pa
aflad sér pinglystrar eignarheimildar pa verdur ekki annad séd en ad seljandi
eigi rétt 4 ad fa greitt 1t tryggingarféd”. Par sem agreiningur sé milli adila um
réttmati pess ad seljandi eigi Otviredan rétt til dtgreidslu bd visi réttar-
geeslustefndi til 8. gr. laga um fasteignasolu nr. 34/1986 og lysi pvi yfir ad hann
muni ekki greida dt tryggingarfé fyrr en dgreiningur adila sé til lykta leiddur
fyrir domstolum.

I simbréfi dags. 11. dgist 1997 til 1gmanns stefnda sé ftrekud krafa
ddnarbusins.

Vardandi madlsatvikalysingu stefnanda aréttar stefndi ad pegar kauptilbod
hafi verid gert { Sudurlandsbraut 12 hafi hvorki verid gert rad fyrir vedleyfi til
handa kaupanda né heldur neinni tryggingu fyrir efndum. Pegar stefndi hafi hins
vegar verid ad ganga fra fjarmognun dtborgunargreidslunnar hafi honum verid
bodid hagstett 1dn ad fjarhaed 33.000.000 krénur gegn tryggingu { eigninni. Par
sem stefndi hafi { raun att ad greida allt kaupverdid vid undirritun samningsins
hafi ekki verid 6edlilegt ad hann feri fram 4 ad fa afsal fyrir eigninni strax og
vedsetti hana fyrir pessu 1dni. Seljandi hafi fallist 4 petta en par sem stefndi hafi
ekki verid pinglystur eigandi ad ibidunum { Flétturima hafi hann talid
naudsynlegt ad fa tryggingu fyrir pvi ad stefndi gati athent eignirnar eins og
hann hafi lofad { kaupsamningunum um per. Pess vegna hafi verid dkvedid ad
andvirdi skuldabréfsins rynni allt til Sigurbjarnar Magnussonar hrl. til vard-
veislu par til 1j6st yroi ad stefndi gati athent ibidirnar.

Hinn 31. jdli sl. hafi verid tilbdin afsol fyrir ibidunum frd pinglystum
eiganda til stefnanda og hafi eigandinn jafnframt lyst sig reidubuinn til ad gefa
pau tt. Stefnanda hafi 4 peim degi ekkert verid ad vanbuinadi ad selja ibidirnar
aftur og nd pannig greidslu sinni fyrir Sudurlandsbraut 12. Stefnandi hafi hins
vegar ekki sinnt pessu en hafi pess 1 stad heimtad stadgreidslu fyrir eigninni 4
Sudurlandsbraut.

Tilgangur tryggingarinnar hafi eingongu verid ad forda seljanda frad
hugsanlegu tjoni sem hlotist gaeti af pvi ef stefnanda tekist ekki ad afla sér
heimildar yfir ibGdunum. Stefndi hafi ekki bodid og stefnandi hafi ekki heldur
farid fram 4 tryggingu fyrir pvi ad eignirnar yrdu afthentar 4 umsomdum tima
eda { umsomdu dstandi. Hann hafi eingdngu farid fram 4 tryggingu fyrir pvi ad
hann yrdi ekki fyrir tjoni vegna pess ad hann hafi heimilad stefnda vedsetningu
eignarinnar og pd tryggingu hafi hann fengid. Par sem stefnandi verdi ekki fyrir
tjoni af pessum sokum eigi hann ekki rétt 4 ad ganga ad tryggingunni.
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Malsdstedur stefnanda og lagarok.

Pad er krafa stefnanda ad réttur danarbusins til ad fa greitt tryggingarfé ad
fjarhaed 15.750.000 krénur { vorslu réttargaeslustefnda verdi stadfestur med
démi. Pess er einnig krafist ad stefnanda verdi demdur réttur til greidslu 4 peirri
avoxtun tryggingarfjarins sem ordid hefur 4 timabilinu 1. jali 1997 til
greidsludags.

Stefnandi kvedst byggja 4 skylausum rétti samkvaemt dkvedum kaup-
samningsins um Sudurlandsbraut 12, Reykjavik, svo og dkvaedum { kaup-
samningum um Flétturima 1 og 3. Komi par fram ad ibadirnar ad Flétturima 1
og 3 skyldu athendast i sidasta lagi 1. jali 1997, pa { umsomdu astandi, og ad
seljandi skyldi hafa aflad sér pinglystrar eignarheimildar fyrir eigninni. P4 komi
fram ad ibudirnar skyldu afhendast vedbandslausar. Pd segi: ,,Ef pessum
dkvaedum yrdi ekki uppfyllt getur kaupandi fengid athenta greidslu tryggingu
sem er { vorslu Sigurbjorns Magndssonar hrl., fyrir andvirdi ibidarinnar...*

Akvadi um greidslu tryggingarfjar hafi verid sett fram par sem stefndi hafi
dskad eftir afsali fyrir eigninni Sudurlandsbraut 12, Reykjavik, pannig ad hann
gati vedsett eignina ad eigin vild auk pess sem tryggingarféd hafi att ad vera
til tryggingar efndum skv. lidum 3 og 4 { kaupsamningi og ad stefnandi fengi
umraddar {budir { tilteknu dstandi 4 tilteknum tima. Stefndi hafi ekki uppfyllt
neina af pessum skyldum sinum.

[budirnar hafi ekki verid afhentar pann 1. juli. P4 hafi per ekki verid {
umsomdu 4standi 4 peim tima. Um pd stadreynd sé visad til astandsskodunar
fasteignasala, dags. 28. jili 1987. Stefndi hafi ekki aflad sér pinglystrar eignar-
heimildar, en ibidirnar séu enn skradar a nafn Kristins M. Porsteinssonar, sbr.
dskj. 20 og 21. P4 hafi handhafabréfum verid pinglyst 4 eignarhlutana pann 25.
juli 1997 pannig ad peir hafi ekki verid vedbandslausir eins og skylt hafi verid
samkvaemt dkvadum kaupsamnings.

Um lagarok er visad til almennra reglna samningaréttarins nr. 7/1936 um ad
vid gerda samninga skuli standa, svo og almennra reglna krofuréttarins um
greidslu fjarskuldbindinga.

Vorslumanni tryggingarfjar sé stefnt { mali pessu til réttargaeslu med visan
til 21. gr. laga nr. 91/1991.

Krafa um dréttarvexti stydst vid III. kafla vaxtalaga nr. 25/1987 og krafa um
malskostnad stydst vid 129., sbr. 130. gr. laga nr. 91/1991.

Madlsdstedur stefnda og lagardk.

Syknukrafa stefnda byggist pvi{ fyrsta lagi 4 pvi ad stefnanda sé ekki heimilt
ad tdlka dkvadi kaupsamninganna um Flétturima 1 og Sudurlandsbraut 12 med
peim hetti sem fram komi {1 stefnu hans. Tulkun stefnanda sé { andst6du vid
astedur og tilgang dkvaedanna og leidi til rangrar og ésanngjarnrar nidurstoou
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i vidskiptum adilanna. Meginforsenda fyrir tilbodi stefnda { fasteignina Sudur-
landsbraut 12 hafi verid sd ad hann gati greitt fyrir hdsid ad hluta til med
ibidum sem hann hafi verid ad byggja i Flétturima. Hann hafi bodid stefnanda
par 4 tilteknu verdi og vid sampykki tilbods stefnda { Sudurlandsbraut 12 hafi
stefnandi skuldbundid sig um leid til pess ad kaupa ibtdirnar ad Flétturima med
peim kjorum sem par voru tiltekin. Stefndi hafi lofad { tilbodinu ad afthenda
ibudirnar hinn 1. juli 1997 en ekki sett stefnanda neina tryggingu fyrir pvi ad
st dagsetning stedi. Ndi krafa stefnanda fram ad ganga sé ljost ad pessar
forsendur stefnda fyrir pvi ad ganga til samninga vid stefnanda bresti ad
verulegu leyti og megi segja ad grundvollur vidskiptanna { heild bresti.

Pad sé mikill munur 4 pvi fyrir stefnda ad greida pennan hluta kaupverds
med eignum { stad peninga. Umtalsverdur kostnadur fylgi pvi ad eiga og selja
eignir sem séu { smidum. Pessi kostnadur falli 4 stefnda verdi krafa stefnanda
tekin til greina, auk vantanlegra affalla af hisbréfum o.p.h. Breyting a4 efni
kaupsamningsins med pessum hatti ylli stefnda pvi verulegu tjoni. Séu
hagsmunir stefnanda af pvi ad f4 ibidirnar athentar 4 réttum tima bornir saman
vid hagsmuni stefnda sé€ 1jost ad peir séu miklum mun minni. Stefnanda hafi
stadid til boda ad taka vid afsolum fyrir ibidunum { juli sl. og stefndi hafi bodist
til ad greida batur fyrir vanefndir sinar i samremi vid almennar reglur {
fasteignavidskiptum. Stefndi hafi einnig lagt til ad Sigurbjorn Magntsson hrl.
vardveitti tryggingarféd par til gagnkvemum efndum veri ad fullu lokid og ad
efndabaztur yrou greiddar af pvi fé. Pvi verdi ekki betur séd en ad hagsmunir
stefnanda séu fullkomlega tryggdir og ad engin hetta sé 4 ad hann geti ordid
fyrir nokkru tjéni 1 vidskiptum adilanna. { raun séu hagsmunir stefnanda miklum
mun betur tryggdir nd en gert hafi verio rad fyrir { kauptilbodi og kaupsamningi
adilanna.

Pad tidkist ekki 1 fasteignavidskiptum ad kaupsamningar falli nidur af sjélfu
sér, 4n tilkynningar eda riftunar, vid pad eitt ad afthending dragist fram yfir
umsaminn athendingardag. Dragist athending ur hofi geti kaupendur gripid til
peirra vanefndadrraeda sem 16g og venjur heimili og pd e.t.v. lyst yfir riftun
kaupanna. Stefnandi hafi ekki lyst yfir riftun kaupa sinna 4 ibddunum {
Flétturima og heldur ekki solu sinni 4 Sudurlandsbraut 12. Til pess ad stefnandi
geti gert tilkall til tryggingarfjdrins hljéti hann ad purfa ad rifta kaupunum og
f4 pd riftun stadfesta med domi. Stefnandi byggi hins vegar ekki 4 riftun
kaupanna heldur virdist malsh6fdun hans byggjast 4 pvi ad nzgjanlegt sé ad
syna fram 4 ad 1. juli 1997 hafi 1i0id an pess ad ibidirnar varu tilbinar og pa
hafi allar skuldbindingar stefnanda samkvamt kaupsamningunum um Fléttu-
rima fallid nidur og pad 4n riftunar. Pessum mdlatilbinadi stefnanda sé alfarid
moétmelt. Pad sé ekki nein slik sjdlfkrafa riftun innbyggd { samninga adila enda
hefdi purft ad gera rakilega grein fyrir henni { gerningunum sjalfum. Almennar
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reglur gildi { alla stadi um réttarsamband adila og kjdsi stefnandi ad losna undan
sinum skuldbindingum gagnvart stefnda verdi hann ad syna fram 4 ad skilyrdi
séu til pess.

Jafnljést s€ ad vanefndir stefnda séu ekki ndndar nagilega miklar til ad
réttleeta riftun kaupanna. fbddirnar séu tilbunar, { umsémdu 4standi, og pvi
raun um Overulegan afhendingardrdtt ad reda. Samningar adila séu heild og
orjifanlega tengdir og pvi beri ad lita svo 4 ad riftun peirra ad hluta felli
vidskiptin {1 heild nidur, p.e.a.s. feli einnig { sér riftun samninganna um
Sudurlandsbrautina og Fellsmilann. Samtals skipti fasteignir ad verdmeeti
63.050.000 krénur um eigendur { pessum vidskiptum. Ef umfang vidskiptanna
sé borid saman vid vanefndir stefnda, sem felist { athendingardratti { nokkrar
vikur, sjdist ad peer séu overulegar og réttleti ekki krofu stefnanda og pad tjon
sem af hlytist, nedu par fram ad ganga.

i bessu sambandi beri ad benda 4 ad vanefndir adilanna hafi verid gagn-
kvaemar. Samkva@mt kaupsamningnum um Sudurlandsbraut 12, grein 17c, hafi
stefnandi 4tt ad gera upp allan kostnad af framkvemdunum vid eignina sem
radist hafdi verid i fyrir gerd kaupsamnings og par 4 medal hafi verid fragangur
paks. Akvadi petta hafi stefnandi ekki efnt pratt fyrir dtgafu afsals og
logvedrétti sameigenda 1 eign stefnda. Nylega hafi gengid domur { Héradsdomi
Reykjavikur { mdlinu E-1018/1997 par sem stefnandi hafi verid demdur til ad
greida sameigendum ad fasteigninni 789.865 kronur vegna pessara pak-
framkva@mda. Stefnda hafi verid réttargeslustefnt { mali pessu og honum sé ekki
kunnugt um pad hvort skuldin hafi nd verid greidd. P4 hafi stefnandi ekki rymt
fjordu hed hissins og hafi stefndi neydst til ad hefja notkun hennar préatt fyrir
ad innbu stefnanda veri enn par inni. Hid sama gildi um bakhuds eignarinnar par
sem stefnandi hafi 4tt ad hafa leigulaus afnot til 1. juni 1998. Vid andlat
Hannesar Gislasonar hafi pessi réttur fallid sjalfkrafa nidur pvi ad hann hafi
verid bundinn vid persénu hans og storf 4 trésmidaverkstedi sem hann hafi
verid med i hdsinu. Stefnandi hafi ekki rymt trésmidaverkstedid pratt fyrir
dbendingar stefnda par ad litandi og liti stefndi 4 pad sem vanefnd af stefnanda
halfu.

Krafa stefnanda sé€ harkaleg gagnvart stefnda. Han ylli honum miklu tjéni,
n&di hin fram ad ganga, um leid og hin skapadi stefnanda oréttmatan
dvinning. Tjon stefnanda yrdi miklum mun meira en edlilegt megi telja midad
vid vanefndir hans. Samningurinn um Sudurlandsbraut 12 fjalli um hdaar fjar-
ha2dir og pad muni miklu hvort kaupverdid sé stadgreitt eda greitt med 6drum
fasteignum, enda hafi pad mikil ahrif 4 verdlagningu eigna. Stefndi hafi ekki
bodid stefnanda ad stadgreida eignina og pad hafi ekki verid @tlunin ad hid
umdeilda dkvadi kaupsamninganna leiddi til peirrar nidurstodu, nema ef
stefnda yrdi émogulegt ad efna samningana vegna pess ad hann fengi ekki
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eignarheimild yfir peim. Stefnandi sjai sér hins vegar leik 4 bordi og reyni ad
knyja fram éverdskuldadan og oréttmatan dvinning { krafti samningsdkvadis
sem hafi haft allt annad hlutverk.

Syknukréfur sinar byggir stefndi 4 efni kaupsamninga adila, tilurd peirra og
tilgangi, sbr. meginreglu islensks réttar um fasteignavidskipti og vanefndir
peirra, sbr. og reglur islensks skadabdtaréttar um réttarbrot innan samninga.

Krafan um madlskostnad stydst vid 1. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991 um
medferd einkamala.

Krafan um dréttarvexti 4 malflutningspoknun stydst vid 4. tl. 129. gr. laga
nr. 91/1991 og III. kafla vaxtalaga nr. 25/1987.

Nidurstada.

Vid munnlegan flutning madlsins var pvi lyst yfir ad af halfu stefnanda
malsins veri litid svo 4 ad ef krofur stefnanda yrdu teknar til greina og til
greidslu keemi 4 tryggingarfé, sbr. 1id 17 E 4 kaupsamningi 4 dskj. nr. 4, pa séu
par med fallnir nidur kaupsamningar um ibidir ad Flétturima 4 dskj. nr. 5 og 6,
pannig ad { stad greidslu med ibidunum komi greidsla { peningum.

I kaupsamningi milli Hannesar Gislasonar og stefnda, dags. 28. névember
1996, um fasteignina Sudurlandsbraut 12, Reykjavik, segir ad samkomulag sé
milli adila ad seljandi veiti kaupanda skilyrt vedleyfi fyrir handhafaskuldabréfi
allt ad fjarhed 33.000.000 krénur. Skilyrdi er hins vegar ad andvirdi bréfsins,
ad lagmarki 30.236.635 kronur, sem Lifeyrissjédurinn Framsyn kaupir, verdi
athent Sigurbirni Magnussyni hrl., annars vegar til greidslu nr. 1 samkvemt A-
1i0 kaupsamnings ad fjarhad 14.486.635 kronur og hins vegar til vardveislu til
tryggingar fullum efndum kaupanda 4 greidslum nr. 3 og nr. 4 samkvaemt
kaupsamningi, samtals ad fjarhed 15.750.000 krénur, en samkvaemt pessum
lidum greidir kaupandi hluta kaupverdsins med tveimur ibidum, annarri ad
Flétturima 1 en hinni ad Flétturima 3. [ kaupsamningum um pessar ibddir milli
somu adila segir ad seljanda beri, { sidasta lagi 1. jili 1997, ad athenda eignirnar
i umsomdu 4standi og afla sér pinglystrar eignarheimildar fyrir eignunum.
Ibudirnar skyldu afhendast tilbtnar til innréttinga ad innan, sameign, his og 160
fullfragengid samkvamt IST-51 stadli. Ef pessum dkvadum verdur ekki full-
n®gt, segir par jafnframt, getur kaupandi fengid afthenta greidslu ur tryggingu
sem er i vorslu Sigurbjorns Magnissonar hrl.

Telja verdur nefnd dkvadi { framangreindum kaupsamningum, samkvamt
ordanna hlj6dan, afdrattarlaus og fela pad skyrlega i sér ad stefnda bar ad
athenda ibadir { Flétturima { umsomdu astandi { sidasta lagi 1. jili 1997 og vera,
4 pvi timamarki, bdinn ad afla sér pinglystrar eignarheimildar fyrir ibidunum
ella geeti kaupandi gengid ad tryggingu peirri sem var { vorslum Sigurbjorns
Magndussonar hrl.
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Stefndi hefur ekki getad synt fram 4 { mdlinu ad tilgangur pessara dkveaeda {
kaupsamningunum hafi verid annar en sd ad tryggja Hannesi Gislasyni fullar
efndir samninganna 4 tilteknu tfmamarki.

Fyrir liggur samkvamt dstandsskodun, er gerd var 28. jili 1997 4 ibidunum
i Flétturima og unnin var af starfsmanni fasteignasélunnar Framti@arinnar ehf.
a0 stefnda vidstoddum og undir leidsogn hans, ad dstand {bidanna var ekki, 4
pessum tima, eins og um hafdi verid samid. P4 er upplyst ad stefndi hafdi ekki
hinn 1. jali 1997 og hefur ekki enn, aflad sér pinglystrar eignarheimildar fyrir
ibidum i Flétturima 1 og 3. Samkvaemt lid 18 { kaupsamningum skyldu
ibadirnar athendast vedbandalausar en samkvaemt vedbandayfirlitum, dags. 14.
september 1997, sem ekki hefur verid métmelt, hvila fjogur handhafabréf 4
hvorri {bud.

Samkvaemt framansogdu er pvi 1jost ad stefndi efndi ekki skyldur sinar
samkvaemt nefndum kaupsamningum og ber pvi ad fallast 4 krofu stefnanda um
ad stadfestur verdi réttur hans til pess ad fd greitt tryggingarfé ad fjarhed
15.750.000 krénur sem er { vorslum Sigurbjérns Magnussonar hrl.

Eins og fram er komid er hér um ad rada tryggingarfé sem stefndi innti af
hendi. Pykir stefnandi ekki hafi synt fram 4 ad hann eigi rétt 4 peirri dvoxtun
fjarins sem ordid hefur fra 1. jili 1997 og ber pvi ad hafna peirri krofu hans.

Samkvamt pessari nidurstodu ber stefnda ad greida stefnanda malskostnad
sem dkvedst 800.000 krénur, par med talinn virdisaukaskattur.

Kristjana Jonsdéttir héradsdémari kvad upp dém pennan.

Démsord:

Stadfestur er réttur stefnanda, danarbis Hannesar Gislasonar, til pess
a0 fa greitt tryggingarfé 1 vorslu Sigurbjorns Magntssonar hrl. ad fjarhaed
15.750.000 krénur sem sett var til tryggingar efndum samkvaemt
kaupsamningi dags. 28. névember 1996 um Sudurlandsbraut 12, Reykja-
vik. Stefndi, Kristjan Sverrisson, greidi stefnanda drattarvexti samkvamt
II1. kafla vaxtalaga nr. 25/1987 af 15.750.000 krénum frd 1. jali 1997 til
greidsludags og 800.000 krénur { malskostnad.




