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Fimmtudaginn 29. april 1999.
Nr. 406/1998.  Fasteignasalan Midborg ehf.
(Brynjar Nielsson hrl.)
gegn
Hofoabergi ehf.

(Porsteinn Jaliusson hrl.)
Fasteignasala. Logmenn. Umbod.

Fasteignasalan M auglysti fasteign til s6lu og i framhaldinu var gerour
kaupsamningur um hana vid félagid H. I tengslum vid kaupin 1ithjé K,
starfsmaour M, fjogur vedskuldabréf sem pinglyst var a eignina. Ekki
tokst ad selja bréfin og gengu kaupin til baka. Var B, starfsmanni M,
falid ad oska eftir pvi ad bréfin yrou afmdd ir pinglysingabok og ad
stimpilgjold yrou endurgreidd. Voru stimpilgjold ad fjdrheed 1.365.000
kronur endurgreidd og veitti B peim vidtoku. Daginn eftir krafdi 16g-
mannsstofan L, sem var [ eigu somu manna og fasteignasalan M, H um
greioslu fyrir l0gfredipjonustu vegna kaupanna ad fjarhed 612.540
krénur og var H adeins afhent greidsla sem svaradi mismun endur-
greiddra stimpilgjalda og reikningsins. Tok H vid greidslunni med
frirvara og krafdi M um fulla greidslu vegna endurgreiddra stimpil-
gjalda. Talio var ad H hefoi veitt M umbod til ad fd vedskuldabréfin
afmdo tir pinglysingabdk og fa endurgreidd stimpilgjold sem H hafdi
greitt vegna peirra. Hins vegar var talido ad M hefdi borid ad standa H
skil @ endurgreidslu gjaldanna og 6sannad ad M hefdi verid heimilt ad
rdostafa hluta fjdrins til greidslu skuldar H vid pridja mann.

Domur Haestaréttar.
Mal betta dema heastaréttardémararnir Markids Sigurbjornsson,
Arnljétur Bjornsson og Gunnlaugur Claessen.
Afryjandi skaut malinu til Haestaréttar 2. oktSber 1998. Hann krefst
syknu af krofum stefnda, auk malskostnadar i héradi og fyrir Hestarétti.
Stefndi krefst stadfestingar héradsdoms og malskostnadar fyrir
Heastarétti.
Med visan til forsendna héradsdéms verSur stadfest si nidurstada
hans ad stefndi hafi veitt afryjanda umbod til ad fa afmad dr ping-
Iysingabdk pau vedskuldabréf, sem um redir i malinu, og fa endur-
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greidd stimpilgjold, sem stefndi hafdi greitt vegna peirra. Verdur og
fallist 4 ad afryjanda hafi borid ad standa stefnda skil 4 endurgreidslu
gjaldanna, enda 6sannad ad afryjanda hafi verid heimilt ad rddstafa
hluta fjdrins til greidslu krofu pridja manns 4 hendur stefnda. Sam-
kvemt pessu verdur nidurstada hins dfryjada doms stadfest um annad
en malskostnad.

Afryjanda verdur gert ad greida stefnda malskostnad i héradi og fyrir
Hestarétti, sem er dkvedinn { einu lagi eins og { démsordi greinir.

Démsord:
Héradsdoémur skal vera éraskadur um annad en malskostnad.
Afryjandi, Fasteignasalan Midborg ehf., greidi stefnda, Hofda-
bergi ehf., samtals 300.000 krénur i malskostnad { héradi og fyrir
Hestarétti.

Démur Héradsdoms Reykjavikur 11. agist 1998.

Mal petta, sem domtekid var hinn 23. jdli sl., er hofoad fyrir Héradsdémi
Reykjavikur af Hofoabergi ehf., kt. 540886-1219, Dalsbyggd 15, Gardaba, gegn
Fasteignasolunni Midborg ehf., kt. 621096-2739, Sudurlandsbraut 4a, Reykja-
vik, med stefnu birtri 22. oktéber 1997.

Démkrofur stefnanda eru par ad stefnda verdi gert ad greida stefnanda
612.540 kr. 4samt drattarvoxtum samkvaemt 10. gr. vaxtalaga nr. 25/1987 frd 19.
september 1997 til greidsludags. Krafist er malskostnadar ad mati réttarins, auk
virdisaukaskatts. P4 er pess krafist ad demt verdi ad dréttarvextir leggist vid
hofudstol krofu og malskostnadar & 12 manada fresti, 1 fyrsta sinn 12 manudum
eftir upphafsdag vaxtanna.

Doémkrofur stefnda eru par ad hann verdi syknadur af krofum stefnanda og
ad honum verdi demdur mdlskostnadur dr hendi stefnanda samkvamt mati
démsins.

Me® trskurdi uppkvednum 21. névember 1997 var krofu stefnda um mals-
kostnadartryggingu hafnad.

Atvik mdls og dgreiningsefni.

Forsaga mals pessa er su ad stefndi hatdi 4 solu hjd sér fasteignirnar ad Sudur-
hrauni 2 og 2a (ni 4), Gardabe, sem voru i eigu Eignarhaldsfélagsins Stodar ehf.
Fyrirsvarsmadur stefnanda, Oli Fridpj6fsson, hafdi dhuga 4 ad kaupa eignirnar
og gengu tilbod 4 milli stefnanda og eiganda eignarinnar med milligéngu stefnda.
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Leiddi pad til pess ad kaupsamningur var gerdur 27. mai 1997 um fasteignina
Sudurhraun 4, Gardabz. Kaupverd var 84.000.000 kr. sem skyldi greidast med
utgafu skuldabréfs ad fjarhed 71.000.000 kr. og vid undirritun 13.000.000 kr. {
peningum. Jafnframt voru utbdin af Karli Georg Sigurbjornssyni hdl. fjogur
vedskuldabréf, hvert ad upph®d 5.000.000 kr., til ad standa undir fjarmoégnun a
naudsynlegri utborgun. Seljandi Sudurhrauns 4, Stod ehf., sampykkti ad bréf-
unum yrdi pinglyst 4 eignina med pvi skilyrdi ad 1ogmadur yrdi framsalshafi 4
bréfunum enda veri afsali ekki pinglyst fyrr en greidsla hefdi borist. Ved-
skuldabréfin voru pvi framseld Birni Porra Viktorssyni hdl.

Stefnandi athenti Birni Porra tékka stiladan 4 syslumanninn { Hafnarfirdi fyrir
stimpil- og pinglysingargjoldum af skuldabréfunum, sem voru méttekin til
pinglysingar 5. juni 1997. Syslumadurinn { Hafnarfirdi gaf t kvittun 4 stefnda
fyrir greidslu stimpil- og pinglysingargjalda.

Stefnandi taldi sig hafa kaupanda ad vedskuldabréfunum, en af peirri solu
vard ekki og ekki tokst ad selja bréfin. Vegna pess vard ekki af efndum
kaupsamningsins og gengu kaupin til baka.

Med yfirlysingu samningsadila dags. 3. september 1997 var Birni Porra hdl.
falid f.h. stefnda ad oska eftir pvi vid embetti syslumannsins { Hafnarfirdi ad
bréfin yrdu afmad ur vedmalabokum og stimpil- og pinglysingargjold endur-
greidd. Stimpilgjold ad fjarhed 1.365.000 kr. voru endurgreidd af syslumann-
inum { Hafnarfirdi hinn 18. september 1997 og veitti Bjorn Porri peim vidtoku.

Pann 19. september 1997 gdfu Logmenn Laugardal ehf. Gt reikning 4 hendur
stefnanda fyrir 16gfraedipjénustu vegna Sudurhrauns 4, ad upph®d 612.540 kr.
a0 medtoldum virdisaukaskatti. Hinn 26. september s. 4. var fyrirsvarsmanni
stefnanda athentur tékki, utgefinn af Logmonnum Laugardal, sem svaradi mis-
mun endurgreiddra stimpilgjalda og ofangreindum reikningi eda 752.460 kr.
Fyrirsvarsmadur stefnanda ték vid tékkanum dsamt reikningnum med fyrirvara.

Nokkur dgreiningur er med malsadilum um bad hvernig malsatvikum var
héttad. Stefndi telur ad fyrirsvarsmanni stefnanda hafi veri® gerd grein fyrir pvi
ad 1 tengslum vid solu fasteignarinnar Sudurhrauns 4, Gardabz, hafi stefnanda
verid porf 4 1gmannsadstod, sem yrdi ad greida fyrir, pvi pad sé fyrir utan
verksvid fasteignasala ad ttvega fjarmagn til fasteignakaupa, medal annars med
gerd og solu skuldabréfa. Hafi ordid ur ad Logmenn Laugardal ehf. adstodudu
stefnanda { pessum efnum og hafi peir Bjorn Porri Viktorsson hdl. og Karl Georg
Sigurbjornsson hdl. sé8 um pessa vinnu af hdlfu 16gmannsstofunnar.

Fyrirsvarsmadur stefnanda telur ad sér hafi aldrei verid gerd grein fyrir porf
4 16gmannsadstod enda hefdi hann pa leitad annad.

Logmennirnir Bjorn Porri Viktorsson og Karl Georg Sigurbjornsson eru badir
16ggiltir fasteignasalar hja stefnda, en reka jafnframt 4 sama stad 16gfreditfirmad
Logmenn Laugardal ehf.
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[ méli pessu gerir stefnandi krofu til pess ad f4 greitt fra stefnda pa fjarhzd
sem 4 vantar fulla endurgreidslu stimpilgjalda eda 612.540 kr. sem er
stefnufjarh®din.

Malsastedur og lagardk stefnanda.

Af hilfu stefnanda er fallist 4 ad hann hafi veitt stefnda umbod til ad sekja
um og veita vidtoku dr hendi syslumannsins { Hafnarfirdi hinum endurgreiddu
stimpilgjoldum. Stefnandi fellst hins vegar ekki 4 ad hata veitt stefnda umbod til
ad radstafa pessari greidslu til annars en hans sjalfs. Stefnandi telur radstofun
stefnda 6logmata og ad stefnda beri ad greida stefnanda stefnufjarh@dina dsamt
voxtum og malskostnadi.

Krafa um dréttarvexti eigi stod 1 III. kafla vaxtalaga nr. 25/1987. Krofu um
malskostnad rokstydur stefnandi med 129. gr. og 1. mgr. 130. gr. laganr. 91/1991
um medferd einkamadla. Krafa um virSisaukaskatt af malflutningspéknun er reist
4 16gum nr. 50/1988 um virdisaukaskatt.

Malsasteour og lagardk stefnda.

Stefndi byggir syknukréfu sina 4 pvi ad ekki hafi verid samningssamband
milli adila méls pessa. Stefndi hafi ekki unnid fyrir stefnanda heldur 16gmenn-
irnir Bjorn Porri Viktorsson hdl. og Karl Georg Sigurbjornsson hdl. enda hafi
vinnan, sem unnin var, verid fyrir utan starfssvid fasteignasolu. Bjorn Porri hafi
f. h. Logmanna Laugardal ehf. itbuid vedskuldabréfin, sé framsalshafi og hafi
heimild til ad pinglysa og selja pau. Hann hafi, samkvamt framangreindu, itt ad
veita endurgreidslu stimpilgjalda vidtoku. Pad hafi pvi badi verid rétt og skylt,
af halfu stefnda, ad athenda Logmonnum Laugardal ehf. umradda fjarhaed fra
syslumanninum i Hafnarfirdi 6had pvi hvernig pad hafi komid til ad endur-
greidslan var stilud a stefnda.

Pad hafi ekki verid stefndi sem hafi { raun haft umbod til ad veita fjarhedinni
vidtoku, heldur hafi pad verid Bjorn Porri Viktorsson hdl. Petta hafi ekkert haft
med stefnda ad gera, prétt fyrir ordalag i yfirlysingu frd 3. september 1997, sem
gefi til kynna ad Birni Porra f. h. stefnda sé falid ad éska eftir endurgreidslu
stimpilgjalda. Par hafi einungis verid um ad reda formsatridi en eftir ad fjar-
hadin hafi fengist endurgreidd hafi stefnda borid ad afhenda umbodsmanni
stefnanda hana. Uppgjor vidkomandi 16gmanna og stefnanda sé peirra mal, en
samkvamt gognum madlsins hafi dgreiningurinn virst vera um fjarh20 reiknings
logmannanna vegna greindra starfa peirra i pagu stefnanda. Heimild Légmanna
Laugardal ehf. til skuldajafnadar vegna reikningsins sé { samremi vid megin-
reglur krofuréttar um skuldajofnud.

Stefndi byggir einnig krofu sina a4 pvi ad stefnandi hafi ekki att rétt til
endurgreidslu stimpilgjalda, sem hafi numid 1.065.000 kr. vegna vedskulda-
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bréfsins sem hafi hlj6dad upp 4 71.000.000 kr. par sem Idnlanasjodur, en ekki
stefnandi, hafi att pad bréf.

Um lagardk er visad til almennra reglna samninga- og krofuréttar. Um
mdlskostnad er visad til XXI. kafla laga nr. 91/1991 um medferd einkamadla {
héradi.

Nidurstada.

Fyrir liggur samkvaemt gognum madls ad fyrirsvarsmadur stefnanda leitadi til
stefnda { marsmanudi 1997 med fasteignakaup { huga. Starfsmenn stefnda, Karl
Georg Sigurbjornsson hdl. og Bjorn Porri Viktorsson hdl., sem badir eru 16ggiltir
fasteignasalar, hofou f.h. stefnda milligobngu um kauptilbod og gerd kaup-
samnings um Sudurhraun 4, Gardaba, sem undirritadur var 27. mai 1997. Fjogur
vedskuldabréf, hvert ad fjarhad 5.000.000 kr. sem gerd voru i tengslum vid
kaupin, voru samin af Karli Georg Sigurbjornssyni hdl. Verdur ekki annad séd
en vinnuframlag af hélfu stefnda hafi pvi verid { samremi vid dkvadi 8. og 12.
gr. laga nr. 34/1986, sbr. nd 10. og 13. gr. laga nr. 54/1997 um fasteigna-,
fyrirtzekja- og skipasolu.

Jafnframt pvi sem logmennirnir Bjorn Porri Viktorsson og Karl Georg
Sigurbjornsson eru badir starfsmenn stefnda og 16ggiltir fasteignasalar eru peir
eignaradilar ad l16gmannsstofunni Logmenn Laugardal ehf., sem er 4 sama stad.
Ekki er nagilega ljost samkvemt gdgnum malsins hvenar pad var sem beir
komu fram sem fasteignasalar hja stefnda og hvenar peir komu fram sem
16gmenn hjd Logmonnum Laugardal ehf. { samskiptum sinum vid stefnanda.
Gegn neitun fyrirsvarsmanns stefnanda er ésannad ad honum hafi verid gerd
fullnegjandi grein fyrir peirri verkaskiptingu.

Me?d yfirlysingu, dags. 3. september 1997, var Birni Porra Viktorssyni hdl.
veitt umbod, f. h. stefnda, til ad dska eftir pvi ad umradd vedskuldabréf yrdu
afmad dr vedmalabokum og pinglysingar- og stimpilgjold endurgreidd. I
samremi vid bad umbod fékk hann endurgreidd stimpilgjold frd syslumanninum
i Hafnarfirdi a0 fjarhed 1.365.000 kr. enda var stefndi tilgreindur sem greidandi
gjaldanna 4 upphaflegri kvittun. Oumdeilt er ad stefnandi hafdi lagt dt fyrir
greidslu stimpilgjaldanna i upphafi. Stefnandi var pvi sd adili sem endur-
greidsluna atti ad fa og er 6sannad gegn andmelum hans ad stefnda hafi verid
heimilt a8 athenda pa greidslu pridja adila. Stefnandi, sem gerdi pann fyrirvara
ad um hlutagreidslu veri ad reda er hann veitti viotoku tékka ad upphzd
752.460 kr., & pvi rétt 4 pvi ad stefndi standi honum skil 4 pvi sem 4 vantar eda
612.540 kr. Ber pvi ad taka domkrofur stefnanda til greina, eins og ndnar greinir
{ domsordi.

Eftir pessum urslitum madlsins verdur stefndi deemdur til ad greida steftnanda
malskostnad, sem telst hefilega dkvedinn 150.000 kr., og er pa ekki tekid tillit
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til virdisaukaskatts. Malskostnadur ber dréttarvexti samkvemt 4. mgr. 129, gr.

laga nr. 91/1991.
Eggert Oskarsson héradsdémari kvad upp dém pennan.

Démsord:

Stefndi, Fasteignasalan Midborg ehf., greidi stefnanda, Hofdabergi ehf.,
612.540 krénur auk dréttarvaxta samkvemt III. kafla vaxtalaga nr.
25/1987 fra 19. september 1997 til greidsludags og 150.000 krénur {
malskostnad.




