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Midvikudaginn 21. april 1999.
Nr. 284/1998.  Bara Poérarinsdottir
(Skarphédinn Périsson hrl.)
gegn
Ara Huynh
(Bjorn Olafur Hallgrimsson hrl.)
og gagnsok

Fasteignakaup. Galli. Skadabetur. Afslattur.

A keypti fasteign af B { mars 1994. Seint a drinu 1995 kom i [jés galli
d fasteigninni og krafdist A skadabdta eda afsldttar ir hendi B. Krafa
A um skadabeetur var ekki tekin til greina par sem varhugavert potti ad
sla pvi féstu ad B hefdi hlotid ad vera kunnugt um galla [ hiisinu, en
leynt vitneskju sinni vid sélu pess. Pd var ekki talid ad i lysingu hiissins
i soluyfirliti hefdi falist meira en visun til pess sem sjd mdtti vid skodun
hiissins. Talido var ad umfang og edli gallans hefdi verid slikt ad pad
hefdi haft ahrif d kaupverd ef vitneskja um hann hefdi legid fyrir vid
samningsgerd og voru skilyrdi til ad krefjast afsldttar talin vera fyrir
hendi. Var nidurstada héradsdoms um afsldtt handa A af kaupverdinu
stadfest.

Domur Haestaréttar.

Midl petta dema hastaréttardomararnir Markis Sigurbjornsson,
Arnljétur Bjornsson og Gunnlaugur Claessen.

Adalafryjandi skaut malinu til Haestaréttar 6. juli 1998. Hun krefst
syknu af krofum gagnafryjanda og malskostnadar { héradi og fyrir
Hestarétti.

Gagnéfryjandi afryjadi héradsdomi 22. oktéber 1998. Hann krefst
pess adallega ad adalafryjandi verdi demd til ad greida sér 2.396.470
krénur med drattarvoxtum samkvemt III. kafla vaxtalaga nr. 25/1987
frd 4. jandar 1997 til greidsludags. Til vara krefst hann greidslu 4
1.742.835 krénum med somu voxtum og { adalkrofu, en ad pvi fra-
gengnu ad héradsdomur verdi stadfestur. Hann krefst einnig mals-
kostnadar 4 badum doémstigum, en verdi héradsdémur stadfestur krefst
hann maélskostnadar fyrir Haestarétti.
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L.

MAlid 4 raetur ad rekja til kaupa gagnafryjanda 4 fasteigninni nr. 19
og 19B vid Laugaveg 1 Reykjavik med samningi 4. mars 1994. Kaup-
verdid var 25.000.000 krénur og tok gagnafryjandi pegar vid umradum
hins selda. Sidla ars 1995 kom 1 1jés galli 4 fasteigninni, sem nanar er
lyst 1 héradsdomi. Eru krofur gagnafryjanda { malinu 4 pvi reistar ad
hann eigi rétt til skadabéta eda afslattar dr hendi adalafryjanda af pvi
tilefni.

Krofu um skadabztur stydur gagnafryjandi medal annars peim
rokum ad adalafryjanda hafi verid eda matt vera kunnugt um miklar
fuaskemmdir { burdargrind hussins, en leynt peim visvitandi vid solu.
Visar hann um pad einkum til matsgerdar, par sem fram kemur sd
skodun démkvaddra matsmanna ad peim pyki 6liklegt ad vidgerdar-
menn, sem endurnyjudu ad verulegu leyti lagnir og innréttingar { hisinu
arid 1985 fyrir adalafryjanda, hafi ekki ordid varir vid fda { Gtveggjum
pegar veggir voru kleddir plotum ad innan.

Umrzatt hids var reist um sidustu aldamét. Var pad upphaflega klett
barujarni ad utan. Arid 1938 veittu byggingaryfirvold heimild til ad pad
yrdi murhidad, en barujarnskledningin jafnframt fjarlegd. I skyrslu
hidsasmidameistara, sem skodadi hiisid ad beidni adaldfryjanda i febrdar
1996, kemur fram si lysing ad strengt hafi verid net 4 tjorupappa &
veggnum og sidan muirhidad 4 pad, an pess ad loftraesting veeri milli
murhddar og pappans, eins og naudsynlegt verdi ad teljast.

[ 4durnefndri matsgerd démkvaddra manna segir ad almennt hafi si
vitneskja lengi verid fyrir hendi hér 4 landi, ad i gomlum forsk6ludum
hdsum sé oftast mikill fii. Vid skyrslutokur fyrir démi kom fram si
skodun annars peirra ad hus geti fiinad mjog mikid 4 tiu drum ef
adstzdum er breytt til hins verra fyrir byggingarefnid, svo sem med pvi
ad minnka udtloftun og auka pannig raka. Vid pzr endurbatur, sem fram
féru 4 hisinu 1985, var medal annars sett rakavorn innan 4 veggi undir
plotukledningu. Pegar petta er virt verdur ad teljast verulegri 6vissu
h4d hve miklar fiaskemmdir { hdsinu hafi pa verid ordnar og hve hratt
par hafi aukist eftir pad. Nokkrir peirra manna, sem unnu ad endur-
bétum 4 hisinu 1985, komu fyrir dém og bédru ad peim hafi vid storf
sin péa ekki ordid ljésar skemmdir { burdargrind hissins. Gegn neitun
peirra og adaldfryjanda og { 1j6si 4durnefndrar skyringar matsmanns
fyrir démi pykir varhugavert ad sld fostu ad adaldfryjanda hafi hlotid
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ad vera kunnugt um galla { hisinu, en leynt vitneskju sinni um hann vid
sOlu til gagnéfryjanda. Verda krofur gagnafryjanda, sem & pessum
grunni eru reistar, pvi ekki teknar til greina.

Til studnings krofu um skadabetur visar gagnafryjandi einnig til
reglu um 4skilda kosti 1 2. mgr. 42. gr. laga nr. 39/1922 um lausa-
fjarkaup, sem hann telur eiga hér vid med 16gjofnun. Hefur hann 1 pvi
sambandi bent 4 ad { soluyfirliti samkvemt 1. mgr. 10. gr. pagildandi
laga nr. 34/1986 um fasteigna- og skipasolu, sem gagnéfryjanda hafi
verid kynnt fyrir kaupin, hafi medal annars verid sagt ad eignin veri
.nylega standsett*. I pessu hafi falist stadhefing eigandans, sem hafi
verid til pess fallin ad vekja traust um gott dstand hussins. Jafnframt
hafi adaldfryjandi vanrekt upplysingaskyldu sina af dsetningi eda gé-
leysi.

Eins og 4dur greinir var innra byrdi hissins ad verulegu leyti endur-
nyjad arid 1985. Ekkert er fram komid um ad ytra ttlit hdssins hafi bent
til ad pad hafi verid ,,nylega standsett* eda ad pvi hafi sérstaklega verid
haldid fram af hélfu seljanda. Er ekki neg dsteda til ad fallast 4 ad {
pessum ordum { soluyfirliti hafi falist annad og meira en visun til pess,
sem sja matti vid skodun hudssins. Geta krofur gagnafryjanda ekki ndd
fram ad ganga 4 pessum grunni.

Samkvemt framanroktu hefur gagndfryjanda hvorki tekist ad syna
fram 4 ad skilyrdi séu til ad dema adaldfryjanda til ad greida
skadabatur 4 grundvelli meginreglu 2. mgr. 42. gr. laga nr. 39/1922 né
ad hin sé skadabdtaskyld eftir 66rum réttarreglum. Verdur pvi leyst dr
agreiningi malsadila 4 grundvelli reglna um afslatt af kaupverdi.

1L

Adaldfryjandi hefur { malsvorn sinni teflt fram peirri dstedu til
syknu, ad um hafi verid ad reda gamla eign, sem gagnifryjandi hafi
matt bdast vid ad parfnadist vidhalds og endurnyjunar. Hann hafi pvi
vid kaupin tekid alla dhettu af dstandi hissins, enda hafi kaupverd af
pessum sokum ordid mun legra en adaldfryjandi gerdi upphaflega rad
fyrir.

Ekki hefur verid aflad mats 4 pvi hvert edlilegt kaupverd fasteignar-
innar hef6i ordid ef kunnugt hefdi verid vid kaupin um galla 4 henni.
Osannad er ad kaupverd hafi ordid legra af peim 4stzdum, sem adal-
afryjandi heldur fram, og liggur heldur ekki fyrir hvada verdhugmyndir
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adaldfryjanda voru { upphafi kynntar gagnifryjanda. P6tt um gamla
eign hafi verid ad re&da verdur ekki fallist 4 ad gagnafryjandi hafi haft
tilefni til ad gera rdd fyrir svo alvarlegum annmoérkum 4 henni, sem
sidar komu { ljés. Eins og fram kemur { héradsdémi reyndust vera
miklar fiaskemmdir { burSargrind hissins, pannig ad endurnyja purfti
verulegan hluta hennar auk timburkledningar. Pykir mega sl fostu ad
umfang og edli gallans hafi verid slikt ad haft hefdi ahrif 4 kaupverd,
ef vitneskja um hann hefdi legid fyrir vid samningsgerd. Eru skilyrdi
til ad krefjast afsléttar fyrir hendi { malinu og getur st motbéra adal-
afryjanda, ad henni hafi verid 6kunnugt um gallann, engu um pad
breytt.

I matsgerd démkvaddra manna er metinn kostnadur vid ad bata ur
gallanum. Verdur fallist 4 med héradsdémi ad unnt sé ad leggja mats-
gerdina til grundvallar vid dkvordun pess hver teljist vera hafilegur
afslattur af kaupverdinu. Med visan til forsendna héradsdoms verdur
jafnframt fallist 4 ad tilteknir lidir { sundurlidudu kostnadarmati komi
ekki til alita vid dkvordun afsldttar og hvernig farid skuli med virdis-
aukaskatt vid pa dkvordun.

Vid flutning malsins fyrir Hastarétti métmelti gagnafryjandi sér-
staklega peirri nidurstédu héradsdoéms ad til lekkunar afslattar skyldu
koma vétryggingarbzatur, sem hann fékk greiddar vegna tjons sins. ZAtti
slikt pvi adeins vid ad fallist yrdi 4 ad skadabétaskylda adalafryjanda
veri fyrir hendi. Vardandi petta atridi er pess ad gata, ad vid hofdun
mdlsins krafdist gagnéfryjandi skadabéta eda afslattar. Vid tolulega
krofugerd dré hann sjalfur frd umraeddar vatryggingarbatur an tillits til
pess hvort fallist yrdi 4 krofu um skadabatur eda afslatt. Verdur krofu
um hakkun afslattarfjarhedar, sem 4 framangreindu er reist, hafnad
pegar af pessari 4stedu.

Fram er komid ad gagnafryjandi rekur sjalfur veitingastadinn Indé-
kina { umraeddu hdsnadi. Krafa hans um skadabatur vegna roskunar 4
peim rekstri er hins vegar ekki skyrd eda rokstudd. Pegar af peirri
astedu er ekki unnt ad taka hana til greina.

Samkvemt 6llu framanrdktu verdur nidurstada héradsdéms um
afsltt handa gagnéfryjanda af kaupverdinu stadfest. I samremi vid
krofugerd hans verdur pd einnig stadfest nidurstada domsins um mals-
kostnad, auk pess sem adaldfryjandi verdur demd til ad greida gagn-
afryjanda malskostnad fyrir Haestarétti, eins og ndnar segir { démsordi.
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Doémsord:
Héradsdoémur skal vera éraskadur.
Adalafryjandi, Bara Pérarinsdéttir, greidi gagnafryjanda, Ara
Huynh, 350.000 krénur { mélskostnad fyrir Haestarétti.

Doémur Héradsdoéms Reykjavikur 6. april 1998.

Ar 1998, manudaginn 6. april, er & dompingi Héradsdoms Reykjavikur {
malinu nr. E-3451/1997: Ari Huynh gegn Baru Poérarinsdéttur uppkvedinn
svohlj6dandi démur.

Mal petta, sem domtekid var 10. mars sl., er h6fdad med stefnu, pingfestri 2.
september 1997, af Ara Huynh, kt. 050146-3759, Laugavegi 19, Reykjavik, gegn
Baru Poérarinsdéttur, kt. 020734-3539, Laugarasvegi 10, Reykjavik.

Stefnandi krefst pess adallega, ad stefnda verdi demd til ad greida stefnanda
2.396.470 kr., auk drattarvaxta af peirri fjarhad skv. III. kafla laga nr. 25/1987,
me0 sidari breytingum, frd 4. jandar 1997 til greidsludags. Til vara krefst stefn-
andi pess, ad stefnda verdi demd til ad greida honum adra og legri fjarhaed ad
alitum démsins, dsamt somu voxtum og { adalkrofu greinir. Pa krefst stefnandi
malskostnadar ad skadlausu ur hendi stefndu, asamt 16gmeeltum virdisaukaskatti,
samkvemt malskostnadarreikningi, en til vara samkvemt mati démsins.

Stefnda krefst syknu af 6llum krofum stefnanda og malskostnadar ad skad-
lausu samkvamt mati réttarins.

Malavextir.

Med kaupsamningi, dagsettum 4. mars 1994, keypti stefnandi fasteignina nr.
19 og 19B vid Laugaveg hér i borg af stefndu { mdli pessu. Umsamid kaupverd
var 25.000.000 kr. Var eignin athent sama dag og kaupsamningur var gerdur og
afsal gefid at 16. dgast 1995. Hagnytti stefnandi sér eignina badi til ibadar og
veitingareksturs.

[ ramlega 11 vindstiga vedurahlaupi 25. oktober 1995 flettist um fjérdungur
murkladningar 4 austurgafli hissins nr. 19 af pvi, og vid skodun reyndist pad,
sem eftir var af henni, mjog laust, pannig ad hatta var 4, ad sa hluti hennar hryndi
einnig. Fékk stefnandi verktaka, Hisakledningu ehf., til ad huga ad tjoninu.
Kom fljétlega i 1jés, ad timburkledning undir mirnum var illa farin af fda, bedi
4 veggnum sjalfum og eins inn 4 pakid. Af pessu tilefni var einnig gerd lausleg
athugun 4 framhlid hdssins og virtist hin ekki vera vel fost 4 veggnum, auk pess
sem fradgangur i kringum glugga var ekki gédur. Jafnframt var nordurhlid hissins
skodud og hluti paks ad nordanverdu, og reyndust svipadir gallar vera par. Var
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talin veruleg hatta 4 frekara hruni, sem afstyra pyrfti, og pa var pess krafist af
hélfu véatryggingafélags pess, er { hlut 4tti, ad komid yrdi i veg fyrir slika haettu
af hisinu. Hof verktaki frekara nidurrif eftirstandandi mirkledningar og hinnar
finu bordakledningar undir mirnum & austurgafli hdssins, svo og 4 nordurhlid,
og fuinnar kl@dningar { hluta paks ad nordanverdu. Kom b i 1jés, ad burdarvirki
hissins var mjog fiiid og ad hluta til 6nytt. Verst var dstand burdarvirkis 4 1. og
2. h®d sudurhlidar og austurgafls. I sidari verkafanga var svo gert 4 svipadan
hétt vid sudurhlid hissins. Reyndist vidgerd mjog umfangsmikil og st68 yfir med
hléum frd 4. névember 1995 til 30. mai 1996. Eftir ad stefnandi hafdi
drangurslaust leitad eftir bétum vr hendi stefndu, beiddist hann démkvadningar
matsmanna med bréfi, dagsettu 23. febriar 1996, og jok sidan vid matsbeidnina
med bréfi 8. mars 1996. Til matsins voru domkvaddir Magniis Gudjénsson
hdsasmidameistari og dr. Ragnar Ingimarsson préfessor. Er matsgerd peirra
dagsett 15. névember 1996. Eru nidurstodur matsins um kostnadarmat, metid a
verdlagi 1 névember 1996, 2.947.470 kr. med virdisaukaskatti. Matsmenn hafa
komid fyrir dominn og stadfest matsgerd sina.

1L
Malsdstwdur og lagardk stefnanda.

Af hdlfu stefnanda er 4 pvi byggt, ad umraedd fasteign hafi vid solu verid
haldin verulegum leyndum gollum, sem seljandi beri dbyrgd 4, hvort heldur eftir
reglum um afslatt af kaupverdi eda skadabatur. Hafi stefndu verid eda matt vera
kunnugt um gallana, en leynt peim visvitandi eda vanrakt upplysingaskyldu sina
vid solu, en hins vegar hafi stefnandi { engu vanrekt skodunarskyldu sina. P4
byggir stefnandi einnig sérstaklega 4 reglum kauparéttarins um askilda kosti,
enda hafi stefnandi, sem venjulegur fasteignarkaupandi, matt treysta pvi vid
kaupin, ad eignin héldi vatni og vindum og veari ekki ad hruni komin.

Stefnandi kvedur krofu sina { stefnu pannig fundna, ad annars vegar sé byggt
4 nidurstodutolum adurnefndrar matsgerdar, enda hafi ekki verid hlutast af halfu
stefndu til um, ad fram feri yfirmat. Fra niSurstodutdlunni, 2.947.470 kr., hafi
verid dregnar 901.000 kr., sem vatryggjandi huissins greiddi vegna tjénsins med
tveimur greidslum, 300.000 kr. 15. desember 1995 og 601.000 kr. 25. mars 1996.
Komi pd tt tjénsfjarhedin 2.046.470 kr. vegna vidgerdarkostnadar.

Pa gerir stefnandi kr6fu um, ad stefnda verdi demd til ad greida honum
skadabetur, 50.000 kr. & manudi frd og med ndvember 1995 til og med mai 1996,
fyrir pad tjon, er @tla megi, ad ordid hafi 4 veitingarekstri stefnanda, medan
vidgerd st6d yfir, par sem verkpallar og nethlif hafi pa verid utan a huisinu, auk
pess sem mikid nidurrifs- og byggingarefni hafi verid vid og framan vid husio.
Hafi allt petta gert rekstur stefnanda frahrindandi fyrir vidskiptavini. Geri petta
samtals 350.000 kronur. Gerir stefnandi krofu til, ad hann fai pa fjarhed, eda
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adra legri, demda sér { skadabatur ad alitum domsins fyrir pa roskun a
rekstrinum, sem loglikur eru fyrir, ad ordid hafi. Nemi krafa stefnanda pvi
samtals 2.396.470 kr. Er dréttarvaxta krafist af samanlogdum krofufjarhedum
fra pvi manudur var lidinn frd sendingu matsgerdarinnar til l6gmanns stefndu.

Um lagarok visar stefnandi til almennra reglna samninga- og krofuréttarins,
einkum vardandi urradi vid solu & golludum hlut og skadabotadbyrgd seljanda
og/eda afslattarskyldu af kaupverdi i pvi sambandi, vanraktrar upplysinga-
skyldu og meginregina kaupalaga nr. 39/1922 um lausafjarkaup per analogiam
og venjuréttar um fasteignavidskipti. Pa er visad til domvenju i svipudum
malum.

111
Malsasteour og lagardk stefndu.

Stefnda byggir syknukrofu sina adallega 4 pvi, ad hvorki sé sannad, ad gallar
peir, sem eru taldir hafa komid fram { umraddri fasteign, hafi stafad af
tilverknadi stefndu né ad henni hafi verid kunnugt um p4, er hin seldi stefnanda.
Hafi stefnda aldrei vitad um neina slika galla og viti hin ekki til pess, ad
nokkrum vidgerdarmanni 4 hennar vegum hafi verid kunnugt um ad peim veeri
til ad dreifa. Skipti hin huglega afstada stefndu hér 6llu mali. Hafi umreda um
fiia aldrei komid upp i sambandi vid par vidgerdir, sem stefnda hafi stadid ad a
eignarhaldstima sinum. Hafi stefnda pvi augljéslega ekki getad upplyst um
adstedur, sem hin ekki pekkti og enginn viti, ad hvada marki voru fyrir hendi.
Stefnandi hafi lengi verid ad velta kaupunum fyrir sér og verdi ad byggja 4 pvi,
ad hann hafi haft sérfreding med sér vid kaupin, sem gert hafi sinar athuganir.
[ tyrirliggjandi matsgerd segi, ad almennt hafi su vitneskja lengi verid fyrir hendi
hér 4 landi, ad { gdmlum forsk6ludum timburhisum sé oftast mikill fii. Pad hafi
stefnda ekki vitad og ad 00ru leyti ekki haft dstedu til ad «tla, ad fui veeri {
hisinu. Viti stefnda ekki betur en ad hin hafi veitt stefnanda allar par upp-
lysingar, sem htn hafi haft um fasteignina. P4 hafi stefnanda verid veittur 6tak-
markadur adgangur ad eigninni og 6llum spurningum svarad eftir bestu getu.
Lengra hafi stefnda ekki getad gengid. Pa hafi 16gmadur stefnanda med bréfi,
dagsettu 10. juni 1997, hafnad bodi 16gmanns stefndu i bréfi fra 24. mars sama
ar, um ad kaupin yrdu litin ganga til baka.

Af halfu stefndu sé pvi métmelt, ad hdn geti 4 nokkurn hétt talist skada-
boétaskyld gagnvart stefnanda, enda séu skilyrdi sakarreglunnar ekki fyrir hendi
{ malinu. Laugavegur 19 hér { borg sé gamalt hus, en talid sé, ad pad hafi verid
byggt 4rid 1907. Um sé ad r@&da forskalad timburhids. Sé almennt dvallt talin
einhver dhatta i pvi f6lgin ad kaupa gamalt, hvort sem um sé ad rada lausafé
eda fasteign og endurspeglist petta { s6luverdi. Pessu hafi adilar gert rad fyrir
kaupunum, enda hafi stefnda upphaflega ®tlad ad fa 33.000.000 kr. fyrir eignina,
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en adeins fengid 25.000.000 kr. Hafi nidurstada um endanlegt kaupverd nddst
eftir itarlegar vidradur.

Sjélfsted malsdsteda sé af halfu stefndu, ad ekki sé unnt ad stydjast vid mat
hinna démkvoddu matsmanna, sem fyrir liggi { malinu. Hafi matsmenn ekki
getad metid nema hluta verksins med eigin augum. Sé steersti hluti matsins
byggdur 4 dgiskunum, par sem medal annars sé lagt til grundvallar fjarhagslegu
mati teikning verkfraedings, sem stefnandi hafi sjalfur fengid sér til adstodar. Geti
matid pvi ekki talist framkvaemt 4 hlutlegum forsendum og dvissupdttur pess of
stér. [ matinu sé gerd tilraun til ad meta vidgerd 4 fua { sambarilegum hisum og
ad hvada marki vidgerd hafi haft hrif 4 verdmataaukningu fasteignarinnar. Sé
engin tilraun gerd til pess ad meta, ad hvada marki megi buast vid fua i sam-
barilegum hidsum og ad hvada marki vidgerdir hafi haft dhrif 4 verdmeta-
aukningu fasteignarinnar, en vanta megi, ad vidgerd stefnanda hafi aukid mjog
verdgildi hussins.

Stefnda métmeelir skadabétum, byggdum 4 roskun og fleiru, sem 6sonnudum
og an lagaheimilda. P4 er métmelt fjarhedum, er varda virdisaukaskatt og pess
krafist, ad stefnandi upplysi, ad hvada marki hann geti nytt sér virdisaukaskatt
sem innskatt { rekstri sinum. P4 er vaxtakrofum métmelt.

Iv.
Nidurstada.

ADJ aliti démsins verdur ekki vid annad midad en ad kaupverd umraeddrar fast-
eignar samkvemt kaupsamningi, dagsettum 4. mars 1994, hafi verid edlilegt
markadsverd eignarinnar.

[ matsgerd hinna démkvéddu matsmanna kemur medal annars fram, ad peir
hafi { upphafi kynnt sér pad verk, sem buid hafi verid ad vinna, en pad hafi
adallega verid hluti nordurhlidar og austurgafl. P4 hafi peir skodad adstedur 4
sudurhlid, par sem framkvamdir hafi stadid yfir, en par hafi verid biid ad hreinsa
badi forskalningu og bordakledningu utan af dtveggjargrindinni, kleda efstu
hadina med utigifsi, auk pess sem vidgerd hafi stadid yfir 4 burdargrind fyrstu
og annarrar hedar. Fengu matsmenn i hendur teikningu frd Pétri Vilberg
Gudnasyni verkfredingi af endurbétum 4 burdarvirki tdtveggja sudurhlidar,
austurgafls og hluta nordurhlidar hdssins, dsamt skyringum. Segir i mats-
gerdinni, ad matsmenn geti vitanlega ekki stadfest, ad umfang vidgerda a austur-
gafli og nordurhlid sé i fullu samremi vid pad, sem fram kemur 4 teikningunni,
en peir telji fraleitt ad @tla annad en ad dbyrgur verkfraedingur, sem tekur ad sér
ad hanna og ttfera drbatur 4 burdarvirki, eins og hér um raedir, taki fulla 4byrgd
a verki sinu, sérstaklega med tilliti til pess, ad teikningin sé til pess gerd ad vera
160 fram hja embetti byggingarfulltria { Reykjavik pvi til stadfestu, ad umratt
verk hafi verid rétt og faglega unnid. Matsmenn hafi hins vegar séd og gert sér
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grein fyrir peim vidgerdum, sem st6du yfir 4 sudurhlid hdssins, er skodun fér
fram eftir matsfund og fylgst nokkud med framvindu verksins par 4 eftir. I 1j6si
bessa synist matsmonnum edlilegt, ad umradd teikning af urb6tum 4 dtveggjum
hissins verdi 16gd til grundvallar kostnadarmati matsgerdar. Auk bess taki
matsmenn fram, ad peir telji, ad fragangur sd, sem syndur er 4 teikningu, hafi
nokkru minni kostnad { for med sér heldur en su utfersla (forskalning), er fyrir
var, 4dur en vidgerd hofst. Undir pad sjonarmid er tekid af halfu domsins. Verdur
ekki fallist 4 pad med stefndu, ad hinar brynu vidgerdir, sem framkvaemdar voru
4 burdarvirki hissins og vedurkdpu, eftir ad hinn mikli fdi kom { 1j6s, hafi leitt
til verdmataaukningar pess.

Um orsakir umreddra galla telja matsmenn, ad par séu per somu og i
morgum 00rum timburhisum 4 sudvesturhorni landsins, en pad sé langtima
utanadkomandi vatnsleki og rakapétting. Timburhis, sem byggd voru fyrir og
eftir sidustu aldamot, hafi oft verid litt eda ekki einangrud og upphitun af
skornum skammti { marga dratugi. Pegar vedurkdpa husanna, sem oftast hafi
verid timburkl@®dning eda barujarn, hafi farid ad gefa sig, hafi komist slagregn
inn { kl&dningu og grind hiisanna og safnast fyrir { timbrinu. Stundum hafi verid
tjorupappi undir timburkledningunni eda jarninu, sem lokad hafi rakann inni
med peim afleidingum, ad timbrid finadi.

Af hdlfu démsins er fallist 4 nidurstodu matsmanna um orsakir galla pess, sem
mdl petta er sprottid af, sem og pad ad leggja til grundvallar kostnadarmati
umraedda teikningu Péturs Vilberg Gudnasonar verkfradings.

[ matinu segir, ad matsmoénnum sé ekki vel 1j6st, hvort fyrri eigendur hafi {
raun gert sér grein fyrir hinum miklu fiaskemmdum { dtveggjum hdssins, par ed
utveggirnir séu ad innanverdu med bordakledningu, en milli burdargrindar og
kledningarinnar ad innan sé veggpappi. Pyki matsmonnum samt sem &dur
Oliklegt, ad vidgerdarmenn hafi ekki ordid varir vid fia { dtveggjum, pegar
veggirnir voru plotukleddir ad innan. P4 megi segja, ad almennt hafi si vitneskja
lengi verid fyrir hendi hér 4 landi, ad mikill fui sé oftast { gomlum forskoludum
timburhdsum. Telji matsmenn, ad brynt hafi verid ad radast { peaer vidgerdir, sem
framkvemdar hafi verid og voru yfirstandandi, er skodun fér fram.

I lysingu fasteignasolu 4 umraddri fasteign kemur medal annars fram, ad
hisid sé nylega standsett. Pykir su lysing, sem @tla m4, ad hafi verid gerd til
pess ad uppfylla skilyrdi 2. tl. 1. mgr. 10. gr. pagildandi laga nr. 34/1986 um
fasteigna- og skipasolu, vera til pess fallin ad vekja tiltrd kaupanda & pvi, ad
eignin hafi verid 1 gédu dsigkomulagi. P4 vard ekki radid af venjulegri skodun
leikmanns, ad husid veri gallad. Verdur ekki vid annad midad en ad stefnandi
hafi reekt skodunarskyldu sina 4 vidhlitandi hatt. Samkvamt pvi, sem hér hefur
verid rakid, matti stefnandi ad minnsta kosti buiast vid, ad eignin veri buin
edlilegum kostum hiss, er hann festi kaup 4 henni. Eftir ad mirkledning flettist
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af austurgafli hdssins { ovedri 25. oktéber 1995, kom hins vegar { 1jés, ad galli
leyndist undir kl@dningunni, sem lysti sér { miklum fda { burdarvirki og timbur-
kledningu hissins, svo sem ndnar er lyst hér ad framan. Hins vegar matti ad aliti
démsins sja astand og fragang glugga og glers af venjulegri skodun.

Gegn andmalum stefndu er 6sannad af halfu stefnanda, ad hiin hafi vitad eda
matt vita um framangreindan galla. Eru pvi eigi efni til ad dema stefndu til
greidslu skadabdta samkvaemt meginreglu 2. mgr. 42. gr. laga nr. 39/1922 um
lausafjarkaup. Hins vegar pykir stefnandi eiga rétt til afslattar, sbr. meginreglu
1. mgr. 42. gr. somu laga, svo sem einnig er byggt 4 af hans halfu, vegna hins
leynda galla, sem telja verdur vanefnd af hdlfu stefndu, enda verdur ad telja
gallann pess edlis, ad verulegar likur séu 4 pvi, ad hann hef8i haft dhrif 4 kaup-
verd hiussins, hefdu maélsadilar haft vitneskju um hann vid kaupsamningsgerd.

Leggja ber kostnadarmat hinna démkvoddu matsmanna til grundvallar vid
drlausn madls pessa, ad undanskildum verklidum vardandi einangrun glugga,
smidi peirra og {setningu, opnanleg fog og glerjun. P6 pykir rétt ad taka til greina
kostnad vid fragang glugga og pakvidgerd 4 nordurhlid, par sem { ljés kom, ad
par var um verulegar fiaskemmdir ad reda. A3 pvi er vardar virdisaukaskatt af
vinnu 4 byggingarstad er tekid fram, ad 4 peim tima, sem vidgerd for fram, fékkst
skatturinn endurgreiddur ad fullu samkvamt peim reglum, er p4 voru 1 gildi. Eru
eftirtaldir verklidir kostnadarmats pannig teknir til greina sem hér segir:

Verklioir Efni Vinna Samtals
1.1. Nidurrif 225.000 225.000
2.1. Vidgerd 4 dtveggjargrind 101.220 164.260 265.480
4.1. Utigifs 85.330 82.110 167.440
5.1. Loftunargrind 28.980 33.810 62.790
6.1. Barustal litad 299.460 141.680 441.140
7.1. Vinnupallar 46.000 138.000 184.000
9.1. Frag. kringum glugga 4 sudurhlid  32.500 44.300 76.800

10.1. Pakvidgerd nordurhl. 52.000 81.000 133.000

645.490 910.160  1.555.650

11.1. Akstur, sorpugjald 115.000 115.000

12.1. Honnun og eftirlit 65.000 65.000 130.000

13.1. Adstada og orka 25.000 30.000 55.000

14.1. Efniskaup og akstur 85.000 85.000

935.490 1.005.160  1.940.650

VSK endurgr. 4 vinnu
(unnid 1995 og 1996) - 197.815
Samtals 1.742.835
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Til fradrattar ofangreindri nidurstodutolu, 1.742.835 kr., koma trygginga-
batur per, er stefnandi fékk greiddar frd Vitryggingafélagi Islands hf., samtals
ad fjarhed 901.000 kr. A stefnandi pannig rétt 4 afsletti ad fjarhaed 842.000 kr.
vegna framangreindra leyndra galla, 4samt drattarvoxtum samkvaemt III. kafla
vaxtalaga nr. 25/1987 eins og { ddmsordi greinir.

Krafa stefnanda um skadabetur, ad fjarhed 350.000 kr., vegna roskunar 4
rekstri veitingahdssins Inddkina, sem rekid er { husi stefnanda, er hins vegar
6s6nnud ad mati domsins gegn métmalum stefndu, en auk pess verdur radid af
gbgnum malsins, ad hér sé um ad reda sjalfsteda logpersénu, sem ekki 4 adild
ad madli pessu. Verdur krafa pessi pvi ekki tekin til greina.

Eftir ofangreindum drslitum verdur stefnda demd til ad greida stefnanda
malskostnad, sem dkvedst 500.000 kronur. Hefur pa verid tekid tillit til virdis-
aukaskatts af malflutningspoknun og ttlagds kostnadar samkvamt malskostn-
adarreikningi.

Déminn kveda upp Helgi 1. Jénsson héradsdémari og meddémendurnir Vifill
Oddsson verkfraedingur og Porkell Jonsson byggingateknifredingur.

Démsord:
Stefnda, Béra Pérarinsdottir, greidi stefnanda, Ara Huynh, 842.000 kr.,
dsamt dréattarvoxtum samkvaemt III. kafla vaxtalaga nr. 25/1987 fra 4.
jandar 1997 til greidsludags og 500.000 kr. { malskostnad.




