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Midvikudaginn 21. april 1999.
Nr. 371/1998.  Hafnarfjardarbzer
(Gudmundur Benediktsson hrl.)
gegn
protabiii Midbaejar Hafnarfjardar ehf.
(Helgi Johannesson hrl.)
og gagnsok

Gijaldprotaskipti. Riftun. Gjafagerningur. Ovenjulegur greidslueyrir.

Félagido M, sem stéd fyrir smidi hiiss, gerdi samning vio sveitarfélagio
H um kaup d hluta fasteignarinnar og skyldi kaupverd greitt meo
Yfirtoku vedskulda og peningagreidslu, sem greida datti eftir framvindu
verksins. I samningnum dskildi H sér rétt til ad ljtika sjalft verkinu ef
M keemist [ greidsluprot eda geeti ekki lokido pvi & umsomdum tima, d
sidari hluta arsins 1995. I febritar 1996 gerdi H samkomulag vid M um
ad H teki ad sér ad ljiika framkvemdum og skyldi M jafnframt greida
H 11.000.000 krénur, par af 2.750.000 krénur med fimm skuldabréfum
tryggoum med vedrétti [ dkveonum eignarhlutum fasteignarinnar.
Nokkrum dogum sidar seldi M T umredda eignarhluta og skyldi T
greida hluta kaupverds med yfirtoku greioslu dhvilandi vedskulda vio
H, samtals ad fjarhed 2.880.000 kréonur. Sidar d sama dri var bii M
tekio til gjaldprotaskipta. Talid var ad afhending skuldabréfanna hafi
verid liour [ endurgjaldi M vegna ofgreidslu H og pvi ekki fallist d ad
um gjof hafi verid ad reda, sem yroi rift samkvemt 131. gr. laga nr.
21/1991. Greidosla med skuldabréfum potti hafa dtt sér stad med
ovenjulegum greidslueyri, par sem leggja meetti atvik hér ad jofnu vid
pad ad T hafi [ reynd verid skuldari samkvemt peim. Var talido ad vid
afhendingu skuldabréfanna hafi H engan veginn dulist ad M var
ogjaldfeert og Iéti med pessum geroum sinum af hendi verdomeeti sem
veeru med peim sioustu sem félagio réoi yfir, pannig ad greiosla M gat
ekki virst venjuleg. Var skilyrdum til riftunar umreddrar radstofunar
samkvemt I.mgr. 134. gr. laga nr. 21/1991 talid fullnegt og nidurstada
héradsdoms um riftun a greidslu M til H stadfest.
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Domur Haestaréttar.

Mal petta dema hastaréttarddmararnir Gardar Gislason, Gunnlaugur
Claessen og Markus Sigurbjornsson.

Adaldfryjandi skaut malinu til Haestaréttar 2. september 1998. Hann
krefst syknu af krofum gagnafryjanda, auk maélskostnadar i héradi og
fyrir Hestarétti.

Gagnafryjandi afryjadi héradsdomi 27. névember 1998. Hann krefst
pess adallega ad rift verdi med domi greidslu Midbajar Hatnarfjardar
ehf. til adalédfryjanda ad fjarhad 2.880.000 krénur, sem var innt af hendi
med fimm skuldabréfum dtgefnum af félaginu til adaldfryjanda 22.
febrdar 1996, hverju ad fjarhed 576.000 krénur, tryggdum 4 ndnar til-
tekinn hatt med vedi { eignarhlutum 0402, 0403, 0503 og 0602 i
fasteigninni Fjardargotu 13-15 i Hafnarfirdi og pinglystum 25. mars
1996. Til vara krefst gagnafryjandi pess ad rift verdi med domi peirri
radstofun félagsins ad veita fyrrgreind vedréttindi til tryggingar skulda-
bréfunum. I badum tilvikum krefst gagnéfryjandi pess ad stadfest verdi
akvae0i héradsdoms um skyldu adaldfryjanda til ad greida sér 2.880.000
krénur med drattarvoxtum samkvamt II1. kafla vaxtalaga nr. 25/1987
fra 18. juli 1997 til greidsludags. Gagnafryjandi krefst pess einnig ad
dkvaedi héradsdéoms um malskostnad verdi stadfest, svo og ad adal-
afryjandi verdi demdur til ad greida mdlskostnad fyrir Hestarétti.

L

Eins og ndnar greinir { héradsdomi mun Midbar Hafnarfjardar, pa
hlutafélag, hafa byrjad smidi huass fyrir verslanir og pjonustustarfsemi ad
FjarBargotu 13-15 { Hafnarfirdi 4 arinu 1991. Adalafryjandi gerdi samn-
ing vid félagid 18. oktéber 1995 um kaup 4 télf nanar tilgreindum eignar-
hlutum { fasteigninni fyrir samtals 252.899.830 krénur. Kaupverdid
skyldi greitt med yfirtoku vedskulda, sem hvildu 4 eignarhlutunum, svo
og med 24.000.000 krénum i peningum, sem atti ad greida eftir pvi, sem
félagid lyki dkvednum verkpdattum vid smidi hissins. Pessir verkpeattir
voru taldir upp af ndkvemni { samningnum og getid pess hluta fyrr-
nefndrar fjarhadar, sem atti ad greida vid lok hvers. P4 var og tekid fram
ad adalafryjandi askildi sér rétt til ad ljika sjalfur verkinu ef { 1j6s keemi
a verktimanum ad félagid geeti ekki lokid pvi 4 umsomdum tima eda pad
keemist { greidsluprot. Atti félagid ad afhenda eignarhlutana fullgerda i
afongum 4 timabilinu frd 31. okt. til 31. desember 1995.
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Adalafryjandi gerdi skriflegt samkomulag vid félagid 9. febrdar
1996, par sem hann neytti réttar sins samkvamt kaupsamningi peirra til
ad ljiika sjalfur umsomdum framkvamdum. I samkomulaginu var visad
til pess ad gerd hafi verid skrifleg tttekt 4 stodu verksins og kostnadi
vid ad ljika pvi, svo og 4 pvi ,.hvernig fjarmagn fast til framkvamd-
anna“, en uttektin veeri hluti samkomulagsins. P4 var tekid fram { sam-
komulaginu ad félagid skyldi greida adaldfryjanda 2.750.000 krénur
med fimm skuldabréfum, hverju ad fjarhed 550.000 krénur, tryggdum
med 2. vedrétti { eignarhlutunum 0402, 0403, 0503 og 0602 { fast-
eigninni ad Fjardarg6tu 13-15. Atti félagid ad greida stimpilgjald og
lantokukostnad vegna skuldabréfanna, sem skyldu ad auki vera tryggd
med sjdlfskuldardbyrgd hluthafa i félaginu. I fyrrefndri tttekt, sem
fylgdi samkomulaginu, var komist ad peirri nidurstodu ad kostnadur af
pvi ad ljuka verkinu, sem félagid hafdi upphaflega tekid ad sér, veri
11.000.000 kronur. Fé til ad standa undir peim framkvamdum 4tti hins
vegar a0 fast { fyrsta lagi med endurgreidslu virdisaukaskatts, 2.165.000
krénur, 1 60ru lagi med framsali félagsins til adaldfryjanda 4 inneign ad
fjarhad alls 2.000.000 krénur hja premur nafngreindum kaupendum ad
eignarhlutum { fasteigninni, { pridja lagi skyldu reiknast par med
,ogreiddar eftirstodvar®, sem svo voru nefndar { uttektinni, ad fjarhad
3.769.000 krénur, 1 fjorda lagi var getid um fyrrnefnda innborgun
félagsins ad fjarhed 2.750.000 kronur, en ad 60ru leyti kemi ,,6nnur
innborgun Midbejar, rafm. og kostn. v/skuldabréfs®. Samkvaemt bréfi
forstodumanns kostnadareftirlits Hafnarfjardarbaejar 6. mars 1998 hafoi
adalafryjandi pegar hér var komid sdgu greitt félaginu 19.159.404
krénur af peirri fjarhad, sem honum bar ad inna af hendi med peningum
til greidslu kaupverds samkvaemt samningi peirra 18. oktéber 1995. [
sama bréfi kemur fram ad kostnadur af pvi ad ljika umreddu verki hafi
pegar upp var stadid reynst vera 40.579.712 krénur 1 stad 24.000.000
kréna, sem gert var rad fyrir { kaupsamningi adaldfryjanda vid félagid.

Med samningi 12. febriar 1996 seldi Midbar Hafnarfjardar ehf.
Turninum ehf. eignarhlutana 0402, 0403, 0503 og 0602 { fasteigninni
Fjardargotu 13-15. Sidarnefnda félagid atti ad greida hluta kaupverds
med pvi ad taka yfir greidslu dhvilandi vedskulda vid adalédfryjanda 4
2. vedrétti { hinum seldu eignarhlutum, samtals ad fjarhad 2.880.000
krénur. Afsal fyrir pessum eignarhlutum var gefid ut samdagurs.

Hinn 22. febriar 1996 gaf Midber Hafnarfjardar ehf. tt fimm
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skuldabréf til adaldfryjanda fyrir alls 2.880.000 krénur, en hvert peirra
var ad fjarhed 576.000 krénur. Atti skuld samkvzamt bréfunum ad vera
verdtryggd og endurgreidast dsamt 6,75% arsvoxtum med 20 afborg-
unum 4 sex manada fresti, { fyrsta sinn 15. mars 1997. Attu skuldabréfin
ad vera tryggd med vedi 4 ndnar tiltekinn hatt { eignarhlutunum 0402,
0403, 0503 og 0602 { fasteigninni ad Fjardargoétu 13-15. Peim var
pinglyst 25. mars 1996. Oumdeilt er i malinu ad petta séu skuldabréfin,
sem fjallad var um { fyrrnefndu samkomulagi 9. febriar 1996 og uttekt,
en munur 4 fjarhaed skuldabréfanna fra pvi, sem par var radgert, stafi
af pvi ad inn { hana hafi verid reiknad stimpilgjald og lantokugjald. Er
hér um ad reda skuldabréfin, sem krofur gagnafryjanda lhita ad.

Bu Midbajar Hafnarfjardar ehf. var tekid til gjaldprotaskipta 22.
oktober 1996, en frestdagur vid skiptin er 17. juli sama ars. Ekki verdur
radid af gognum madlsins ad adaldfryjandi hafi lyst krofu vid
gjaldprotaskiptin.

II.

Samkvemt 40urnefndu bréfi 6. mars 1998 hafdi adalafryjandi vid
gerd samkomulags vid Midba Hafnarfjardar ehf. 9. febriiar 1996 greitt
félaginu 19.159.404 krénur af peim 24.000.000 kréonum, sem atti ad
greida med peningum af kaupverdi eignarhluta i fasteigninni ad
Fjardargétu 13-15 samkveaemt kaupsamningnum fra 18. oktéber 1995. 1
uttekt, sem forrddamenn félagsins sampykktu med gerd samkomulags-
ins, var midad vid ad 9. februar 1996 hafi andvirdi umsaminna fram-
kvemda, sem pd hofou farid fram til ad ljuka smidi hdssins, verid
13.000.000 krénur. Pessum gognum hefur gagnéfryjandi ekki hnekkt.
Verdur pvi ad leggja til grundvallar ad adalafryjandi hafi fyrir gerd
samkomulagsins greitt félaginu 6.159.404 krénur meira en honum bar
samkvamt kaupsamningi peirra. P6tt ymis atridi vardandi uppgjor milli
adaldfryjanda og félagsins i tengslum vid umratt samkomulag séu
6ljés, verdur ad lita svo 4 ad afhending skuldabréfanna, sem malid
vardar, hafi att ad vera lidur { endurgjaldi félagsins vegna ofgreidslu
adaldfryjanda, enda hefur gagnéfryjandi ekki synt fram 4 ad bad
endurgjald hafi verid innt af hendi 4 annan hatt. Geta dkvedi 1. mgr.
131. gr. laga nr. 21/1991 um gjaldprotaskipti o.fl. pvi ekki 4tt vid um
bessa radstofun félagsins.

Eins og malid liggur fyrir verdur ad leggja til grundvallar ad vid gerd
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samkomulags adalafryjanda vid Midba Hafnarfjardar ehf. 9. febriar
1996 hafi pegar verid radid ad félagid seldi Turninum ehf. eignarhlutana
0402, 0403, 0503 og 0602 { fasteigninni Fjardargdtu 13-15 og ad
kaupandinn greiddi kaupverdid ad hluta med pvi ad taka ad sér
vaentanlega vedskuld vid adaldfryjanda. Engar skyringar hafa komid
fram 4 pvi hvers vegna kaupandinn greiddi ekki pennan hluta kaup-
verdsins med pvi ad gefa sjdlfur at vedskuldabréf til seljandans { stad
bess ad taka ad sér vedskuld hans, sem hafdi ekki enn verid stofnad til.
Eins og 4dur greinir hafdi skriflegur samningur um pessi kaup verid
gerdur pegar félagid gaf ut til adaldfryjanda skuldabréfin 22. febrdar
1996, sem deilt er um i malinu, og setti med peim ad vedi hina seldu
eignarhluta. Ad pessu gattu verdur ad leggja pessi atvik ad jofnu vid
pad ad skuldabréfin hafi i reynd verid gefin tt af kaupandanum. I
domum Hestaréttar hefur margsinnis verid slegid fostu ad vid greidslu
skuldar verdi vidskiptabréf & hendur pridja manni almennt ad teljast
ovenjulegur greidslueyrir { skilningi 1. mgr. 134. gr. laga nr. 21/1991,
sbr. nd sidast dom 11. mars 1999 i mali nr. 325/1998. Adalafryjandi
hefur ekki haldid pvi fram ad vid gerd kaupsamnings hans vid Midba
Hafnarfjardar ehf. 18. oktéber 1995 hafi verid gengid ut frd pvi ad inna
metti af hendi med skuldabréfum 4 hendur pridja manni greidslur
samningsadila { tengslum vid uppgjor i vidskiptum peirra. Getur pannig
engu breytt um ad si greidslueyrir, sem félagid 1ét af hendi til
adalafryjanda, teljist 6venjulegur i fyrrnefndum skilningi p6tt um hann
hafi verid samid i samkomulagi um uppgjor 9. febrdar 1996. Vid
athendingu skuldabréfanna frd 22. febrdar 1996 gat adalifryjanda
engan veginn dulist ad vidsemjandi hans var 6gjaldfer og 1éti med
pessum gerdum sinum af hendi verdmeti, sem varu med peim sidustu
sem hann rédi yfir. Gat greidsla félagsins pvi med engu moti virst venju-
leg eftir atvikum. Samkvemt pessu er fullnaegt skilyrdum til riftunar
umraeddrar radstofunar samkvaemt 1. mgr. 134. gr. laga nr. 21/1991.

Adalafryjandi hefur ekki faert fram sérstok métmeaeli gegn krofu
gagnéafryjanda um endurgreidslu. Samkvemt pessu verdur nidurstada
hins afryjada déms stadfest, par 4 medal um drattarvexti og mals-
kostnad.

Abdalafryjandi verdur demdur til ad greida gagnafryjanda mals-
kostnad fyrir Haestarétti, svo sem { démsordi greinir.
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Démsord:
Héradsdémur skal vera éraskadur.
Adaléfryjandi, Hafnarfjardarbaer, greidi gagnafryjanda, prota-
bii Midbeajar Hafnarfjardar ehf., 350.000 krénur i malskostnad
fyrir Haestarétti.

Démur Héradsdoms Reykjaness 4. jini 1998.
Ar 1998, fimmtudaginn 4. jini, er i Héradsdémi Reykjaness i mali nr. E-
852/1997: Protabu Midbajar Hafnarfjardar ehf. gegn Hafnarfjardarba kvedinn
upp svohljédandi démur.

I
Mal petta, sem domtekid var 4. mai sl., var hofdad med pingfestingu pess 16.
september 1997.
Stefnandi er protabi Midbajar Hatnarfjardar ehf., kt. 480666-0119.
Stefndi er Hafnarfjardarber, kt. 590169-7579, Strandgotu 6, Hafnarfirdi.

Domkrdfur stefnanda.

Af hadlfu stefnanda er pess krafist adallega ad rift verdi gjof hins gjaldprota
félags til stefnda sem fram for 1 fyrsta lagi med tatgdfu félagsins 4 skuldabréfi til
stefnda ad fjarhad kr. 576.000 dtgefnu 22. febrdar 1996 og pinglystu bann 25.
mars 1996 4 eignarhluta 0402 { hisinu vid Fjardargotu 13-15, Hafnarfirdi. { 66ru
lagi med tutgafu félagsins a skuldabréfi til stefnda ad fjarhed kr. 576.000 ttgefnu
22. febriar 1996 og pinglystu pann 25. mars 1996 4 eignarhluta 0403 { hudsinu
vid Fjardargstu 13-15, Hafnarfirdi. [ pridja lagi med dtgafu félagsins 4 skulda-
bréfi til stefnda ad fjarhaed kr. 576.000 utgefnu 22. febriar 1996 og binglystu
pann 25. mars 1996 4 eignarhluta 0602 { hisinu vid Fjarargotu 13-15, Hafnar-
firdi. I fj6rda lagi med ttgafu félagsins 4 tveimur skuldabréfum til stefnda badum
ad fjarhad kr. 576.000 dtgefnum 22. febrdar 1996 og pinglystum pann 25. mars
1996 4 eignarhluta 0503 { hisinu vid Fjardargotu 13-15, Hafnarfirdi.

Til vara krefst stefnandi pess ad rift verdi med démi greidslu skuldar hins
gjaldprota félags vid stefnda sem fram for { fyrsta lagi med ttgafu félagsins 4
skuldabréfi til stefnda ad fjarhed kr. 576.000, ttgefnu 22. febrdar 1996 og
pinglystu pann 25. mars 1996 4 eignarhluta 0402 { hisinu vid Fjardargotu 13-
15, Hafnarfirdi. 1 6dru lagi med itgafu félagsins 4 skuldabréfi til stefnda ad
fjarhed kr. 576.000 utgefnu 22. febrdar 1996 og pinglystu pann 25. mars 1996
4 eignarhluta 0403 { hudsinu vid Fjardargotu 13-15, Hafnarfirdi. ipriﬁja lagi med
utgafu félagsins a skuldabréfi til stefnda ad fjarhad kr. 576.000 tdtgefnu 22.
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febrdar 1996 og pinglystu pann 25. mars 1996 4 eignarhluta 0602 { hisinu vid
Fjardargotu 13-15, Hafnarfirdi. 1 fjérda lagi med dtgafu félagsins 4 tveimur
skuldabréfum til stefnda badum ad fjarhad kr. 576.000 dtgefnum 22. febriar
1996 og pinglystum bpann 25. mars 1996 & eignarhluta 0503 { hudsinu vid
Fjardargotu 13-15, Hafnarfirdi.

Til prautavara krefst stefnandi pess ad rift verdi med démi peirri radstéfun
hins gjaldprota félags ad veita stefnda vedrétt { fasteign félagsins { fyrsta lagi
med ttgdfu 4 skuldabréfi til stefnda ad fjarhad kr. 576.000, dtgefnu 22. febriar
1996 og tryggdu med 2. vedrétti { eignarhluta 0402 { hdsinu vid Fjardargotu 13-
15, Hafnarfirdi, og afla stefnda jafnframt abyrgdar pridja adila fyrir greidslu
skuldarinnar. I 68ru lagi med ttgdfu 4 skuldabréfi til stefnda ad fjarhed kr.
576.000, ttgefnu 22. febriar 1996 og tryggdu med 2. vedrétti i eignarhluta 0403
i hisinu vid Fjardargotu 13-15, Hafnarfirdi, og afla stefnda jafnframt dbyrgdar
bridja adila fyrir greidslu skuldarinnar. [ pridja lagi med ttgafu 4 skuldabréfi til
stefnda ad fjarhad kr. 576.000, utgefnu 22. febriar 1996 og tryggdu med 2.
vedrétti { eignarhluta 0602 { huisinu vid Fjardargotu 13-15, Hafnarfirdi, og afla
stefnda jafnframt dbyrgdar pridja adila fyrir greidslu skuldarinnar. T fjérda lagi
med utgafu 4 tveimur skuldabréfum til stefnda badum ad fjarhed kr. 576.000
utgefnum 22. febrdar 1996 og tryggdum med 2. vedrétti { eignarhluta 0503 {
hidsinu vid Fjardargotu 13-15, Hafnarfirdi, og afla stefnda jafnframt dbyrgdar
pridja adila fyrir greidslu skuldarinnar. I 6llum tilvikum, pad er i adal-, vara- og
prautavarakrofu er pess krafist ad stefndi verdi demdur til ad greida stefnanda
krénur 2.880.000 med drattarvoxtum skv. III. kafla vaxtalaga nr. 25/1987 fra
22.2.1996 til greidsludags.

Pa er pess 1 6llum tilvikum krafist ad stefndi verdi demdur til ad greida
stefnanda malskostnad ad skadlausu ad mati domsins.

Domkrofur stefnda.

Doémkrofur stefnda eru peer, ad hann verdi syknadur af 6llum démkrofum
stefnanda { malinu, og ad stefnanda verdi gert ad greida stefnda malskostnad ad
skadlausu ad mati réttarins, auk virSisaukaskatts og malflutningspéknunar.

Domari reyndi sttir med adilum, en dn drangurs.

II.
Madlsatvik.

Arid 1991 héfst Midbar Hafnarfjardar ehf. handa vid byggingu og solu 4
verslunar- og pjonustumidstod vid Fjardargotu 13-15 { Hafnarfirdi. Med
byggingunni, sem skiptist { verslunarmidstod og hétel, var medal annars stefnt
ad pvi ad endurskipuleggja midba Hafnarfjardar og auka verklegar fram-
kvaemdir { Hafnarfirdi. Fjarmognun framkvemda virdist hafa gengid erfidlega
frd upphafi og med drskurdi Héradsdoms Reykjaness, uppkvednum pann 22.
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oktéber 1996, var bu Midbzjar Hafnarfjardar ehf., kt. 480666-0119, Fjardargotu
11, Hafnarfirdi, tekid til gjaldprotaskipta. Krofulysingarfresti lauk 2. jandar 1997
og frestdagur vid skiptin er 17. juli 1996, en pann dag var krafa um gjald-
protaskipti méttekin { ddminum.

Af gbognum madlsins ad dema er 1jést ad Midbaer Hafnarfjardar ehf. og stefndi
attu { miklum vidskiptum frd upphafi. Pann 18. oktéber 1995 keypti stefndi af
Midba Hafnarfjardar ehf. svonefnda hételsamstedu i fasteigninni ad Fjardargotu
13-15, Hafnarfirdi, dsamt verslunarrymi 4 annarri h&d, bilakjallara og tilheyr-
andi sameign. Heildarkaupverd fasteignanna var kr. 252.899.830.

Samkvemt 1id IL.a.4 { kaupsamningnum skyldi hluti kaupverdsins, kr. 24
milljénir, greiddur { samremi vid framgang dkvedinna verkpatta vid bygginguna
sem var 6lokid og tilgreindir voru i III. kafla samningsins.

I byrjun 4rs 1996 gerdu félagid og stefndi med sér samkomulag um ad bajar-
sjodur leysti félagid fra dkvaedum III. kafla samningsins um ad fullgera husid,
med 00rum ordum yfirteki stefndi skyldur félagsins samkvemt fyrrgreindu
dkv®0i kaupsamningsins. Petta kemur fram { 1. gr. samkomulags adila um lok
framkvaemda sem var undirritad 9. febrdar 1996. Pegar félagid var leyst fra
framangreindum skyldum hafdi Midbar Hafnarfjardar ehf. mottekid kr.
19.685.299,- af peim 24 milljénum kréna sem félagid atti ad fa fyrir fullklarad
verk samkvamt samningi adila en télur pessar ma finna 4 yfirlitsbladi Porsteins
Steinssonar fjarmalastjéra og Bjorns Arnasonar verkfradings.

Margt bendir til pess, ad stefndi hafi greitt Midba Hafnarfjardar ehf. umfram
pad sem félaginu bar midad vid framgang verksins.

Midbar Hafnarfjardar ehf. seldi Turninum ehf. nokkra eignarhluta hisnedis-
ins vid Fjardargotu 13-15 pann 12. febriar 1996. Pessir eignarhlutar eru merktir
0402, 0403, 0503 og 0602. Umsamid kaupverd, samkvaemt 1id 2 { kaupsamn-
ingnum, skyldi medal annars greitt med yfirtoku 4 vedskuldabréfi med 2. vedrétti
ad upphad kr. 2.880.000 sem Midbzr Hafnarfjardar ehf. myndi sidar gefa ut.
samningnum sagdi ennfremur ad seljandi, p.e. Midbar Hafnarfjardar ehf., taeki
ad sér ad aflysa fjorum vedbréfum dhvilandi 4 eignarhlutunum & 2. vedrétti,
utgefnum 31. oktdber 1994, upphatlega samtals kr. 21.869.509, en um var ad
reda skuldabréf, sem félagid hafdi gefid ut til stefnda til greidslu gatnagerdar-
gjalda. Eigendur og stjornendur Turnsins ehf. eru prir af fimm jafnstérum
hluth6fum { Midba Hafnarfjarar ehf.

Pann 9. febriar 1996 gerdu stefndi og Midbar Hafnarfjardar ehf. med sér
samkomulag pess efnis, ad stefndi myndi ad métteknum pinglystum skulda-
bréfum, peim sem hér er um deilt, dtgefnum 22. febrdar 1996, heimila ved-
flutning skuldabréfa dhvilandi & somu eignum seldum til Turnsins ehf., yfir 4
eignarhluta 0201 { husinu. Tilgangurinn med vedflutningnum var sa ad lidka
fyrir solu & eign peirri, sem Turninn ehf. svo keypti.
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[ samraemi vid framangreint gaf Midbaer Hafnarfjardar ehf., pann 22. febrdar
1996, 1t fimm skuldabréf til stefnda hvert ad hofudstol kr. 576.000 og var peim
ollum pinglyst pann 25. mars 1996, einu bréfi 4 hvern eignarhluta 0402, 0403
og 0602 og tveimur bréfum 4 eignarhluta 0503 { hisinu vid Fjarargotu 13-15 {
Hafnarfirdi. ASur en bréfin voru gefin it 14 jafnframt fyrir yfirlysing pridja adila,
Turnsins ehf., um yfirtoku 4 skuldunum en ad auki kom til sjilfskuldarabyrgd
hluthafa { Midba Hafnarfjardar ehf.

Vid adalmedferd malsins komu fyrir dém, sem vitni, peir Vidar Halldérsson,
fyrrverandi framkvemdastjori Midbajar Hafnarfjardar ehf., Porsteinn Steins-
son, fjarmalastjéri stefnda, og Bjorn Arnason, fyrrverandi bzjarverkfraedingur
stefnda.

Ekki pykir dsteda til ad rekja framburd peirra sérstaklega.

1L
Malsdstedur stefnanda.

Af hélfu stefnanda er 4 pvi byggt ad med utgafu framangreindra skuldabréfa
til stefnda 22. febrdar 1996 hafi Midbar Hafnarfjardar ehf. radstafad med
oedlilegum heetti til eins krofuhafa eign félagsins sem félgin var { nettéverdmeeti
eignarhluta félagsins { eignarhlutum 0402, 0403, 0503 og 0602 { hdsinu vid
Fjardargotu 13-15  Hafnarfirdi. I stefnu segir ad fyrir liggi ad skuld samkvamt
vedbréfum sem fyrir hvildu 4 eignarhlutunum var ekki lekkud vid vedflutning
peirra ldna 4 bil 0201 { hdsinu, ad tdtgefin hafi verid ny skuldabréf til stefnda an
endurgjalds frd stefnda og peim binglyst 4 nokkud 6rugg ved og ad tryggt hafi
verid adur en radstafanirnar voru gerdar ad til kemi dbyrgd pridja adila 4
skuldinni, sem og ad hluthafar hins gjaldprota félags dbyrgdust skuldabréfin.

[ adalkrofu byggir stefnandi 4 pvi ad umraeddar radstafanir hafi falid { sér gjof
hins gjaldprota félags til stefnda sem riftanleg sé samkvemt 131. gr. laga um
gjaldprotaskipti nr. 21/1991. Bendir stefnandi 4 ad samkvemt kaupsamningi
adila fra 18. oktdber 1995 skyldu 24.000.000,- kr. greiddar félaginu eftir
framvindu peirra verka sem félagid tok { sama samningi ad sér ad kldra vegna
fragangs 4 hinu selda. Samkomulag adila frd 9. febriar 1996 felur i sér ad stefndi
tok ad sér ad kldra umradd verk vegna fragangs 4 hinu selda. Samkomulag adila
fra 9. febrdar 1996 feli { sér ad stefndi tok ad sér ad kldra umraedd verk og leysti
pannig félagid undan peirri skyldu. I 1jési kaupsamnings adila hljéti nidurstadan
af sliku samkomulagi ad verda st ad med pvi ad verkskylda félagsins féll nidur
vid framangreint samkomulag hafi jafnframt greidsluskylda stefnda skv. 1id
IL.a.4 fallid nidur. Stefnandi segir outskyrt hvada verdmeti stefndi afhenti
félaginu vid dtgdfu umraeddra skuldabréfa og pvi verdi ad lita svo 4 ad um gjof
i skilningi 131. gr. gjaldprotalaganna hafi verid ad raeda.

[ varakrofu er byggt 4 pvi ad verdi synt fram 4 pad af hdlfu stefnda ad Midbzer
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Hafnarfjardar ehf. hafi stadid i skuld vid stefnda vid ttgafu skuldabréfanna, pa
sé greidslan riftanleg 4 grundvelli 134. gr. laga nr. 21/1991. Stefnandi telur
pannig étvirett ad greidslan sé 1 pessu tilviki einkum f6lgin { pvi ad félagid
radstafar fyrirliggjandi nettéeign sinni { umraddum eignarhlutum til stefnda og
tryggir jafnframt { krafti eignarhlutans dbyrgd pridja adila 4 greidslunni med
samningum um yfirtoku Turnsins ehf. 4 skuldabréfunum. Stefnandi telur 1jost
vera ad umraddar radstafanir hafi 6tvirett verid til hagsbota fyrir stefnda, sem
med umraeddum radstéfunum fékk samberilegt ved fyrir eldri skuldabréfunum
en eignadist { stadinn nytt og tryggt ved { eignum félagsins, einkum og sér { lagi
i 1j6si pess ad vid radstafanirnar kom til dbyrgd nys adila 4 greidslu skuldarinnar,
til kom 4byrgd hluthafa félagsins og fyrir 14 ad kaupandi eignanna myndi radast
i endurbatur 4 eignunum sem auka myndu verdgildi vedandlagsins. Stefnandi
telur einnig synt ad kaupandi eignanna hafi verid reidubtinn ad yfirtaka eldri
vedkrofur stefnda 4 eignunum og fyrirsjdanlegt hafi verid ad stefndi hef6i ad
obreyttu purft 4 endanum ad leysa til sin umraedd andlog med tilheyrandi
kostnadi og afallandi 16gvedskrofum, drattarvoxtum og kostnadi vegna krafna a
1. vedrétti eignanna.

I prautavarakrdfu sinni visar stefnandi til grunnsjénarmida sem fram koma {
varakrofu um edli peirra rddstatana sem hér um radir. Byggt er 4 pvi ad ef félagid
hefur skuldad stefnda s¢ med umraeddum radstéfunum stefnda veitt vedtrygging
og greidsludbyrgd bpridja adila sem og hluthafa félagsins fyrir skuld sem
stofnadist fyrir vedsetninguna. A peim grundvelli sé greidslan riftanleg med
visan til 137. gr. laga nr. 21/1991.

Einnig byggir stefnandi krofur sinar um riftun umraeddra radstafana sjalfstett
a 141. gr. laga nr. 21/1991.

Stefnandi krefst { adal-, vara- og prautavarakrofu somu fjarhadar, sem er
hofudstdll umraddra skuldabréfa og { 6llum tilvikum visar stefnandi til 142. gr.
laga nr. 21/1991 fjarkrofu sinni til studnings.

Krofu um malskostnad byggir stefnandi 4 130., sbr. 129. gr., laga nr. 91/1991,
sbr. og 2. mgr. 178. gr. laga nr. 21/1991. Krofu um drattarvexti & demdan
malskostnad byggir stefnandi 4 4. mgr. 129. gr. laga nr. 91/1991.

Iv.
Helstu mdlsastedur og lagardok stefuda.

Stefndi hafnar pvi ad utgdfa framangreindra skuldabréfa hafi falid { sér gjof
honum til handa, sem riftanleg sé samkvaemt 131. gr. laga um gjaldprotaskipti
nr. 21/1991. Segir hann kostnadardtlun Bjorns Arnasonar verkfraedings sanna
ad svo hafi ekki verid. Stefndi bendir 4 ad { samkomulagi adila frd 9. febriar
1996 komi fram ad stefndi taki ad sér ad ljuka umraeddu verki gegn pvi endur-
gjaldi sem greint er fra i fylgiskjolum samkomulagsins, p.e. fyrrnefndri
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kostnadardztlun. Engan veginn sé pvi hagt ad lita svo 4 ad um gjof sé ad reda
i skilningi 131. gr. gjaldprotalaga.

Stefndi métmeelir peirri varakrofu stefnanda ad pessi greidsla félagsins til
stefnda geti talist 6edlileg og sé€ riftanleg 4 grundvelli 134. gr. gjaldprotalaga.
Pad sé ollum vel kunnugt sem hafa stadid { fasteignavidskiptum ad
vedskuldabréf komi einatt mjog vid sogu. Félagid gat ekki stadid vid
kaupsamninginn vid stefnda eins og fram hefur komid og skilad hinu selda 1 pvi
astandi sem um var samid. Fyrst lausafé félagsins var upp urid og félagid gat
ekki stadid vid skuldbindingar sinar var gengid frd greidslum fyrir verkid sem
6lokid var ad hluta med greidslu félagsins til stefnda med pessum umraeddu 5
skuldabréfum. Pvi er métmelt ad pad geri greidsluna éedlilega ad bréfin skuli
auk vedtryggingar vera tryggd med sjalfskuldarabyrgd.

Pa er pvi einnig métmelt ad pessi greidsla teljist 6edlileg fyrir pad ad
kaupandi skrifstofuturnsins, Turninn ehf., hafi ekki verid reidubtinn ad yfirtaka
eldri vedskuldir 4 2. vedrétti skrifstofuturnsins, en sztt sig vid yfirtoku a pessum
5 skuldabréfum sem stefnt er vegna. Stefndi segir petta skyrast af pvi ad
yfirtokubréfin nemi mun laegri fjarhed og pvi hafi verid mun fysilegra fyrir
kaupandann ad yfirtaka pessi 5 bréf ad fjarhaed 2.750.000 kr. i stad fyrri vedbréf-
anna ad fjarhed um kr. 8.300.000.

Af hélfu stefnda er prautavarakrofu stefnanda einnig métmeelt. Stefndi segir
vedskuldabréfin 5 611 hafa verid dtgefin 7. mars 1996 og pinglyst 25. sama
mdnadar og eigi 137. gr. gjaldprotalaganna ekki vid.

A grundvelli pess sem nu hefur verid rakid telur stefndi einnig ad 141. gr.
gjaldprotalaganna eigi heldur ekki vid.

V.
Alit réttarins.

i samkomulagi Midbajar Hafnarfjardar ehf. og stefnda fra 9. febriar 1996
segir ordrétt: ,Hafnarfjardarbaer tekur ad sér ad Ijuka framkvemdum fyrir
Midba Hafnarfjardar h/f, sem Midbar tok ad sér ad gera samanber III. kafla
kaupsamnings milli soému adila fra 18/10 1995. Samkomulag petta er { samrami
vid heimild um yfirtoku Hafnarfjardarbaejar 4 umreeddum verkum { kaupsamn-
ingi fra 18/10 1995.“ 2. gr. samkomulags pessa er svohljédandi: ,,Fyrir liggur
tttekt 4 verkstodu og hver kostnadur vid likningu umraddra verka er. Jafnframt
hvernig fjarmagn fest til framkvemdanna. Uttekt pessi er hluti af samningi
pessum.*

Fram kom 1 vitnaleidslum ad uttekt si sem visad er til 1 2. gr. samkomulagsins
frd 9. febrdar 1996 er skyrsla Bjorns Arnasonar verkfredings sem einnig er
dagsett 9. febriar 1996. T hinni tilvisudu tttekt Bjorns kemur fram ad fjarporf til
ad ljuka peim verkum, sem kaupsamningur somu adila fra oktéber 1995 kvedur



1664

4 um, er dztlud kr. 11.000.000. Fjarmagn til pessara framkvamda atti m.a. ad
fast med greidslu fra Midba Hafnarfjardar ehf. ad upphd kr. 2.750.000. Fram
hefur komid { mélinu ad Midbar Hafnarfjardar ehf. taldi kostnadaraztlun Bjorns
Arnasonar 2 milljénum kréna of hda en { skyrslu sinni fyrir domi gat fyrrverandi
framkvemdastjori félagsins ekki gert nanari grein fyrir pessum métmaelum eda
sundurlidad par 2 milljénir sem forsvarsmenn fyrirteekis hans toldu oftaldar.

Med hlidsjon af fyrrgreindu samkomulagi stefnda og Midbajar Hafnarfjardar
ehf. fra 9. febriar 1996, svo og 66rum gognum malsins, er ekki unnt ad komast
a0 annarri nidurstodu en ad Midbar Hafnarfjardar ehf. hafi vanefnt skyldur sinar
samkvamt kaupsamningnum fra 18. oktober 1995, par sem félaginu tokst ekki
ad standa vid skyldu sina samkvamt 1id III. b. { samningnum. Ljost er, ad petta
samningsbrot pyddi, ad bajarsjodur Hafnarfjardar vard ad leggja ut { frekari
kostnad en ella til pess ad eignin yrdi fullfragengin. I stad peirrar verkskyldu sem
stefndi yfirték med fyrrgreindu samkomulagi eignadist stefndi medal annars
krofu 4 hendur Midba Hafnarfjardar ehf. ad fjarhad 2.750.000 kr., eins og fyrr
segir. Med visan til framanskrads verdur ekki fallist 4 pad med stefnanda ad
utgafa hinna umraddu skuldabréfa hafi falid 1 sér gjof til handa bajarsjodi
Hafnarfjardar. Pvert 4 méti telur démurinn ad um greidslu skuldar hafi verid ad
raeda, eins og sidar verdur rakid.

Kemur p4 til skodunar st malsasteda stefnanda ad um dvenjulegan greidslu-
eyri hafi verid ad reda. A8 mati démsins verdur ad skoda vidskipti peirra priggja
adila, sem ad framan eru nefndir, heildstztt og einnig ber ad hafa { huga hver
hinn raunverulegi tilgangur med umraeddum radstofunum hafi verid. Ljost pykir
a0 stefndi hafdi beina og Otvireda hagsmuni af pvi ad umraddum eignarhlutum
i fasteigninni Fjardargotu 13-15 yrdi komid { verd. Jafnframt er 1jést ad stefndi
lagdi sitt af morkum til ad pau vidskipti gaetu 4tt sér stad. P4 ber ad hafa i huga
ad samkvaemt veetti Bjorns Arnasonar verkfradings var stefnda fullkunnugt um
baga fjarhagsstodou Midbazjar Hafnarfjardar ehf. pegar samkomulagid sem
dagsett er 9. febriar 1996 var gert og ad félaginu var 6kleift ad ljika peim
framkvemdum sem kvedid var 4 um 1 III. kafla kaupsamningsins fra 18. oktober
1995.

Pegar stefndi aflétti vedi af tilteknum eignum Midbajar Hafnarfjardar ehf.
undirbjé hann jardveginn fyrir s6lu peirra. Med kaupsamningi Turnsins ehf. og
Midbajar Hafnarfjardar ehf., dags. 12. febrdar 1996, skuldbatt Turninn ehf. sig
til ad yfirtaka skuld samkvemt skuldabréfum sem Midbar Hafnarfjardar ehf.
hugdist gefa ut til handa bajarsj6di og gengid var fra 10 dogum sidar eda pann
22. febrdar 1996. Pegar allt petta er virt heildstaett pykir 1jost ad tilgangur adila
med samningnum frd 12. febrdar 1996 hafi verid sd ad stefndi fengi krofu sina
4 Midbae Hafnarfjardar ehf. greidda ad fullu med pvi ad Turninn ehf. yfirtaeki
skuld félagsins vid stefnda, en 1jost var ad Midbar Hafnarfjardar ehf. var illa {
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stakk buinn til ad greida pa skuld. Pannig var pegar dkvedid pann 12. febrdar
1996 ad Turninn ehf. yrdi hinn raunverulegi skuldari peirra skuldabréfa sem
gefin voru 1t til stefnda pann 22. febrdar 1996. Med pessum gerningi og
vedsetningu eignanna minnkadi nettéeignarhluti Midbajar Hafnarfjardar ehf.
sem nam fjarha0 skuldabréfanna, enda var fjarha@d peirra talin hluti kaupverds
4 eignarhlutunum. Pannig ma 1j6st vera ad { raun var verid ad greida hina
umraddu skuld med eignarhlut félagsins i eignum peim sem vedsettar voru. Ad
mati domsins var pvi um évenjulegan greidslueyri { skilningi 1. mgr. 134. gr.
laga nr. 21/1991 ad reda. Verdur pvi fallist 4 krofu stefnanda um riftun greidslu
skuldar hins gjaldprota félags vid stefnda sem fram fér med peim hatti sem
greinir i varakrofu stefnanda hér ad framan.

Med hlidsjon af pessum dtrslitum verdur stefndi demdur til ad greida
stefnanda kr. 2.880.000 dsamt drattarvoxtum eins og { domsordi greinir, en
démurinn telur rétt ad mida upphafstima drattarvaxta vid einn mdnud frd
dagsetningu riftunarbréfs skiptastjora Midbajar Hafnarfjardar ehf.

Pd ber ad dema stefnda til ad greida stefnanda malskostnad, kr. 300.000.

Litils hattar drattur hefur ordid 4 uppkvadningu déms i mali pessu vegna anna
démara, en domari og malflytjendur telja endurflutning malsins 6parfan.

Finnbogi H. Alexandersson héradsdomari kvedur déminn upp.

Démsord:

Rift er greidslu Midbajar Hafnarfjardar ehf. 4 skuld vid stefnda,
Hafnarfjardarbe, ad fjarhed kr. 2.880.000, sem fram for { fyrsta lagi med
utgdfu félagsins 4 skuldabréfi til stefnda ad fjarhad kr. 576.000, utgefnu
22.2.1996 og binglystu pann 25.3.1996 & eignarhluta 0402 { hisinu vid
Fjardargstu 13-15, Hafnarfirdi. [ 66ru lagi med utgafu félagsins 4
skuldabréfi til stefnda ad fjarhed kr. 576.000 ttgefnu 22.2.1996 og
pinglystu pann 25.3.1996 4 eignarhluta 0403 { hdsinu vid Fjardargotu 13-
15, Hafnarfirdi. [ pridja lagi med ttgafu félagsins 4 skuldabréfi til stefnda
ad fjarhad kr. 576.000 dtgefnu 22.2.1996 og binglystu pann 25.3.1996 a
eignarhluta 0602 { hisinu vid Fjardargétu 13-15, Hafnarfirdi. I fjérda lagi
med ttgafu félagsins 4 tveimur skuldabréfum til stefnda badum ad fjarhaed
kr. 576.000 utgefnum 22.2.1996 og pinglystum pann 25.3.1996 4
eignarhluta 0503 { husinu vid Fjardargotu 13-15, Hafnarfirdi.

Stefndi greidi stefnanda kr. 2.880.000 dsamt drattarvoxtum fra 18. juli
1997 ad telja og kr. 300.000 i mélskostnad.




