2119

Midvikudaginn 12. mai 1999.
Nr. 508/1998.  Syslumadurinn i Reykjavik
(Jon G. Briem hrl.)
gegn
Reykjavikurborg
(Gylfi Thorlacius hrl.) og
Ibudalanasjodi til réttargeeslu
(Fridjon Orn Fridjonsson hrl.)

Félagslegar ibudir. Innlausnarverd. Sératkvadi.

Pegar verkamannabiistadur var seldur naudungarsolu leysti sveitar-
félagid R eignina til sin & matsverdi samkvemt reglum i logum um
félagslegt hiisn@di. Agreiningur reis med syslumanni og R um hvernig
skyldi tiillka dkvedi laganna og reglugerdar settrar samkvemt peim um
innlausnarverd ibtidarinnar. Fallist var @ pann skilning R ad reikna cetti
verobeetur a hlutféll upphaflegra lana fyrir hvert eignarhaldsdr selj-
anda fra peim tima sem afborganir voru greiddar og ad rétt veeri ad
reikna fyrningu af framreiknudu kaupverdi ibiidarinnar.

Domur Heestaréttar.

Ml petta dema heastaréttardémararnir Pétur Kr. Hafstein, Gudrin
Erlendsdéttir, Haraldur Henrysson, Hjortur Torfason og Hrafn Braga-
son.

Afryjandi skaut mali pessu til Hastaréttar 28. desember 1998. Hann
krefst pess adallega, ad hinum afryjada démi verdi hrundid og breytt 4
pa leid, ad allar krofur hans 1 héradi verdi teknar til greina, pad er ad
stefndi verdi demdur til ad greida sér 1.322.584 krénur med dréttar-
voxtum samkvamt II1. kafla vaxtalaga nr. 25/1987 af 330.646 krénum
frd 21. febrdar 1997 til 21. mars sama ar, af 661.292 krénum fra peim
degi til 21. mai sama 4r og af 1.322.584 krénum fra peim degi til
greidsludags. Til vara krefst hann stadfestingar héradsdéms. Pa krefst
hann malskostnadar { héradi og fyrir Hastarétti.

Stefndi krefst stadfestingar hins afryjada déms og malskostnadar
fyrir Heestarétti.

Hinn 1. jandar 1999 téku gildi 16g nr. 44/1998 um hiisnadismal.
Samkvemt 53. gr. laganna voru Byggingarsjédur rikisins og Bygg-
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ingarsjodur verkamanna pa lagdir nidur og sameinadir. Frd sama tima
var Huasnadisstofnun rikisins 16gd nidur og ték Ibudaldnasjédur vid
hlutverki, réttindum, eignum, skuldum og skuldbindingum stofnunar-
innar. Hefur adild réttargeslustefnda breyst til samremis vid pad. A
hendur honum hafa engar krofur verid gerdar, og hann gerir engar
krofur.
L

Hinn 31. jandar 1997 var ibdd nr. 102 ad Tunguseli { Reykjavik seld
naudungarsdlu. Uppbodspoli hafdi keypt ibidina nyja af stefnda 22.
desember 1977. 1 pinglystu afsali kemur fram ad ibidin sé had
dkvedum laga um verkamannabustadi eins og pau séu 4 hverjum tima.
Kaupverd ibadarinnar var 6.300.000 gamlar krénur, eda 63.000 krénur.
Af gégnum mdlsins ma rdda, ad af kaupverdinu voru 12.600 krénur
greiddar med peningum, 27.000 krénur voru greiddar med ved-
skuldabréfi Byggingarsj60s rikisins til 25 ara, upphaflega med 8,5%
voxtum, verdtryggdu ad fjérum tiundu hlutum, og 23.400 krénur voru
greiddar med Overdtryggdu vedskuldabréfi Byggingarsjéds verka-
manna til 42 4ra, sem ekki hefur verid lagt fram i malinu. Pegar ibiidin
var seld naudungarsolu ndmu krofur réttargeslustefnda vegna pessara
tveggja skuldabréfa samtals 527.590 kréonum. Stefndi keypti eignina a
uppbodinu 4 grundvelli kaupskyldu samkvaemt 86. gr. laga nr. 97/1993
um Husnadisstofnun rikisins.

1L

[bud sd, sem hér um radir, er hluti af hinu svokallada félagslega
ibudakerfi, sem komid var 4 fot til ad tryggja folki, sem ekki hefur
adstedur til ad eignast ibudir 4 almennum markadi, oryggi { hus-
nedismalum. Eins og ad framan greinir var pinglyst kvod 4 ibadinni
um, ad hin veri had dkvedum laga um verkamannabuistadi eins og pau
veru & hverjum tima. Log nr. 30/1970 um Hudsna®disstofnun rikisins
voru i gildi, er uppbodspoli keypti ibidina. T 22. gr. peirra laga var
kvedid 4 um fjarmognun byggingarkostnadar 4 pann veg, ad ibudar-
eigandi skyldi leggja fram 20%, Byggingarsjodur rikisins skyldi veita
lan samkvemt almennum kjorum, sem um sjoédinn giltu, og Bygg-
ingarsjodur verkamanna skyldi veita 6verdtryggt lan fyrir eftirstodvum
kaupverds til 42 ara med 2% arsvoxtum. Pad er 1jost, ad peir, sem
bannig byggdu, hafa notid annarra og betri lanskjara ur sameiginlegum
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byggingarsjodum landsmanna en adrir. Hinar sérstoku reglur, sem gilda
um utreikning vegna ldna, sem hvila 4 félagslegum ibadum vid solu
peirra, helgast af pessum sérstoku sjénarmidum, sem bua ad baki
lagasetningar um pessar ibudir.

Agreiningur adila mals pessa lytur adallega ad pvi, hvernig tilka beri
89. gr. laga nr. 97/1993, sem { gildi voru er ibidin var seld naud-
ungarsolu, og 75. gr. reglugerdar nr. 375/1996 um félagslegar ibidir og
Byggingarsjod verkamanna, en efni greinanna er rakid { hinum afryjada
démi. Meginefni dgreiningsins er pad, hver skuli vera upphafstimi
peirra verdbota, sem reiknast 4 hlutfoll upphaflegra lana fyrir hvert ar,
sem seljandi hefur att viskomandi ibud. Afryjandi telur, ad reikna beri
verdbaetur og vexti 4 allar afborganir af hofudstdl dhvilandi ldna fra
kaupsamningsdegi, en stefndi telur ad reikna skuli frd gjalddaga
ldnanna hverju sinni.

1 89. gr. laga nr. 97/1993 kemur ekki skyrlega fram vid hvada tima
mida skuli upphaf verdbotatitreiknings. Ekki verdur heldur radid med
oyggjandi hatti af 75. gr. reglugerdar nr. 375/1996 hvad 4tt er vid med
ordalaginu ,,fyrir sama tima* { nidurlagi a-lidar greinarinnar.

Vid skyringu 4 pessu verdur ad lita til pess, ad verdbatur eru batur
fyrir b ryrnun, sem verdur & peningalegum eignum { verdbolgu. Ekki
er fallist 4 pann skilning, ad eigandi félagslegrar ibudar 60list vid
innlausn ibadarinnar rétt til verdbota 4 hlutfoll upphaflegra lana allt fra
kaupsamningsdegi, p6tt hann hafi greitt lanin nidur { pessum hlutféllum
4 longu timabili. Pegar 89. gr. laga nr. 97/1993 leysti af holmi 63. gr.
laga nr. 60/1984 um sama efni var ekki vikid ad pvi, ad akvadinu veri
@tlad ad vera grundvollur annars upphafstima verdbota en midad hafdi
verid vid fram ad pvi, sbr. 6. mgr. 28. gr. reglugerdar nr. 89/1985 um
Byggingarsj6d verkamanna og félagslegar ibudabyggingar, sem sett var
med heimild i peim logum. A8 pessu athugudu og ad 60ru leyti med
visan til forsendna hins afryjada doms verdur stadfest nidurstada hans
um ad hafna krofum afryjanda um verdbetur frd kaupsamningsdegi.

Malsadila greinir einnig 4 um pad hvernig reikna skuli ut fyrningu 4
eignarhluta uppbodspola. Samkvemt 89. gr. laga nr. 97/1993 skal
fyrning dregin fra greidslu til seljanda. Skal hiin nema 0,5% fyrir hvert
ar eignarhaldstima, og er ekki dgreiningur med adilum um ad reikna
skuli med 9,5% fyrningu vid uppgjor peirra. Agreiningur peirra lytur
ad pvi, ad stefndi telur ad reikna eigi fyrningu af framreiknudu kaup-
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verdi, sbr. b-1id reiknireglu 1 { 75. gr. reglugerdar nr. 375/1996, en
afryjandi telur, ad dkvadid skorti lagastod og ad reikna beri fyrningu af
pvi reiknada matsverdi, sem stefndi eigi samkvemt I6gunum ad reida
fram, pegar hann leysir til sin husn®di. Ekki er fallist 4 pad med
afryjanda, ad ordalag 89. gr. gefi tilefni til ad @tla ad reikna skuli
fyrningu af reiknudu matsverdi, og er rokrétt ad fyrning sé reiknud af
pvi verdmeti, sem upphaflega var talid felast { {bidinni.

Samkvaemt framansogdu ber ad stadfesta hinn afryjada dom, en
madlinu var ekki gagnafryjad.

Afryjandi greidi stefnda malskostnad fyrir Hestarétti svo sem {
démsordi greinir.

Démsord:
Hinn 4fryjadi démur skal vera éraskadur.
Afryjandi, syslumadurinn { Reykjavik, greidi stefnda, Reykja-
vikurborg, 150.000 krénur i malskostnad fyrir Haestarétti.

Sératkvaedi
Hjartar Torfasonar

I malinu er deilt um innlausnarverd 4 eignarhluta seljanda 1 félags-
legri ibud, sem byggd var arid 1977, fyrir gildistoku laga nr. 51/1980
um Husn®0disstofnun rikisins, en seld 4 uppbodi i jandar 1997, an
undanfarandi eigendaskipta. Samkvemt gildandi fyrirmalum 16ggjaf-
ans og stjornvalda 4tti verdid ad reiknast eftir annarri af tveimur
reiknireglum (1 og 2), sem lyst var { 75. gr. reglugerdar nr. 375/1996
og 1 89. gr. laga nr. 97/1993 um Husndisstofnun rikisins, sbr. 26. gr.
laga nr. 58/1995.

[ malinu hefur afryjandi ekki véfengt reiknireglu 2, sem a pvi byggist
medal annars, ad svonefndar aukaverSbetur til ibidareiganda reiknist
ekki lengur en til 1. juli 1984. Er malflutningur hans midadur vid
reiknireglu 1, sem hann telur gefa heerra innlausnarverd en hin reglan,
s€ henni réttilega beitt.

Umraddar reiknireglur eiga ratur ad rekja til reglugerdar nr.
467/1984 um verdlagningu félagslegra ibida, sem byggdar voru fyrir
1. jili 1980. Akvaedi 2. gr. hennar, sem svorudu til reiknireglu 1, attu
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stod { 63. gr. laga nr. 60/1984 um Husnadisstofnun rikisins. Akvadi 3.
gr., sem svorudu til reiknireglu 2, voru hins vegar studd sjénarmidum i
eldri 16gum, er fallin voru ur gildi, og fékk reglan ekki beina lagastod
fyrr en med adurnefndri 26. gr. laga nr. 58/1995.

Samkvaemt greinargerd med frumvarpi til laga nr. 60/1984 attu
akv®di 63. gr. peirra ad tryggja, ad eigendur eldri ibida fengju fullar
verdbztur 4 pad fé, sem peir hefou lagt { ibudirnar, en engan solu-
hagnad. Hagnadur i formi verShaekkana umfram verdbeatt framlog
eigenda gati pannig runnid til hinna opinberu sjéda, er bera @ttu
meginpungann af fjarmognun félagslegra ibudakerfisins. Ordalag fyrsta
malslidar 1. mgr. 63. gr., sem fjalladi um framreikning og endurgreidslu
4 upphaflegu framlagi ibidareigandans, var { skyru samrami vid pessi
yfirlystu markmid. Ordalag annars malslidar, sem fjalladi um fram-
reikning 4 peim hluta dhvilandi ibidaldns, sem kominn veri { gjalddaga
fyrir innlausn, var hins vegar ekki eins skyrt ad pessu leyti, enda vard
sama ordalagi ekki vid komid, par sem framreikningurinn 4tti ekki ad
midast vid beinar afborganir ibudareigandans, heldur hlutfoll af
hofudstdl lananna midad vid eignarhaldstima. Um beina endurgreidslu
var pvi ekki ad ra&da, heldur var tillit til pess tekid eigandanum { hag,
ad lanin veru jafngreidsluldan og byrjudu ekki ad falla a fyrsta
eignarhaldsari. AS pvi athugudu ma4 skilja mélslidinn svo, ad par hafi
einnig verid att vid endurgreidslu ad undirstodu til, svo sem talid er {
héradsdomi. Hafi tiletlan 16ggjafans verid s, ad verdbatur til eiganda
vegna lanshluta ibudarverds yrou reiknadar frd gjalddaga lananna eda
arslokum hverju sinni, en ekki fra upphafi eignarhalds.

Umraedd dkvadi 63. gr. laga nr. 60/1984 hafa haldist { sidari 16gum
um sama efni. Pessi skyring peirra samremist reiknireglu 1, eins og
stefndi kvedur henni hafa verid beitt allt frd 1984 og einnig vid
tutreikning 4 verdi peirrar ibadar, sem hér er um deilt. Hin er einnig {
samremi vid pd stadreynd, ad reikniregla 2 er talin hafa verid sett til
moétvaegis vid hina regluna til ad milda pd miklu breytingu 4 verd-
reikningi eldri {buda, sem leiddi af dkvedum 63. gr. St bragarbét hefdi
vaentanlega verid 6porf, ef skilja baeri reiknireglu 1 4 pann veg, sem
afryjandi etlast til.

Med visan til pessa og annars til atkvaedis annarra démenda er ég
sammala pvi, ad hafna beri kréfum afryjanda um verdbatur fra
kaupsamningsdegi. Med hlidsjon af framkvemd reglnanna 4 lidnum
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arum er ég einnig sammala nidurstodu peirra um fradratt vegna fyrn-
ingar, sem svo er nefnd.

[ 2. gr. reglugerdar nr. 467/1984 var greinilega tekid fram, ad
verdbetur og vextir 4 hlutfoll af lanum @ttu ad reiknast fra visitolu vid
lok hvers ars, sem 1i8i0 veri af eignarhaldstima, sbr. 5. mgr. hennar,
pannig ad sja matti, ad ekki yrdi midad vid upphaf timans. Af orsokum,
sem stefnda hefur ekki tekist ad skyra i mdlinu, var pessu ekki haldid
obreyttu { sidari reglugerdum, ad medtalinni reglugerd nr. 375/1996,
heldur hefur texta reiknireglu 1 verid breytt 4 pann veg, ad hann er ni
dskiljanlegur eftir ordanna hljédan, nema hann s€ skilinn 4 pa leid, sem
afryjandi telur rétta. Pegar af pessari dstedu 4 pad vid, ad stefndi beri
kostnad sinn af malinu ad o6llu leyti.

Samkvamt pessu er €g sammala 60rum démendum um pad, ad hinn
afryjadi doémur eigi ad vera oraskadur, en malskostnadur fyrir Haesta-
rétti 4 ad falla nidur.

Démur Héradsdoms Reykjavikur 7. desember 1998.

Arid 1998, manudaginn 7. desember, var 4 démpingi Héradsdoms Reykja-
vikur 1 mdlinu nr. E-4782/1998: Syslumadurinn i Reykjavik gegn Reykja-
vikurborg og hisn@disnefnd Reykjavikur til réttargaeslu, kvedinn upp svofelldur
démur.

Mal petta, sem domtekid var 23. ndvember sl., er h6fdad fyrir Héradsdomi
Reykjavikur af embetti syslumannsins { Reykjavik, kt. 640692-2199, Skégarhlid
6, Reykjavik, gegn Reykjavikurborg, kt. 530269-7609, RadShusinu, Reykjavik,
med stefnu, sem birt var 12. oktéber sl. en malid satir flytimedferd eftir
dkvadum XIX. kafla laga um medferd einkamala nr. 91/1991.

Doémkrofur stefnanda eru ad stefnda verdi gert ad greida stefnanda 1.322.584
kr. med drattarvoxtum skv. III. kafla vaxtalaga nr. 25/1987, af 330.646 kr. frd 21.
febrdar 1997 til 21. mars 1997, en af 661.292 kr. fra peim degi til 21. mai 1997,
en af 1.322.584 kr. frd beim degi til greidsludags. Pa krefst stefnandi
madlskostnadar dr hendi stefnda ad mati réttarins.

Démkrofur stefnda eru ad hann verdi syknadur at krofum stefnanda og
stefnandi demdur til ad greida madlskostnad samkvaemt malskostnadarreikningi.

Engum krofum hefur verid beint ad réttargaslustefnda og gerir hann engar
krofur { malinu.

L.

Helstu mdlavextir eru pessir: Naudungarsala for fram 4 {bad { hdsinu nr. 5 vid

Tungusel i Reykjavik 31. jantar 1997. Uppbodspoli hafdi keypt ibidina 22.



2125

desember 1977 med peirri kvod ad ibudin veri hdd dkvaedum laga um
verkamannabuistadi, eins og pau vaeru 4 hverjum tima. Er uppbodid foér fram giltu
16g nr. 97/1993, med sidari breytingum, um verkamannabustadi.

Akvadi 86. gr. laga um Husnadisstofnun rikisins nr. 97/1993, sbr. 36. gr.
somu laga, mela fyrir um skyldu sveitarstjérnar til ad kaupa félagslegar ibudir
sem seldar eru naudungarsolu. P4 segir ad kaupverdid fari eftir dkv. 89. gr.
laganna. Af hélfu Reykjavikurborgar var kaupskyldan vidurkennd.

1 89. gr. laga nr. 97/1993, sbr. 26. gr. laga nr. 58/1995, segi m.a.: ,,Seljandi
skal f4 endurgreidda pd fjarh@d sem hann greiddi af kaupverdi ibidarinnar pegar
hann festi kaup 4 ibidinni, med 1% voxtum og verdbotum. Ad auki skal hann fa
greiddan eftir pvi sem vid 4 1/26, 1/33 eda 1/42 hluta upphaflegra ldna fyrir hvert
ar sem hann hefur étt {bidina, einnig med voxtum og verdbotum. Verdbatur skal
greida midad vid lanskjaravisitolu, en heimilt er ad mida vid byggingarvisitolu
ef lanskjaravisitala liggur ekki fyrir. Til fradrattar greidslu til seljanda kemur
fyrning, vanraksla 4 vidhaldi, lausaskuldir og 6greidd gjold. Fyrning er 0,5%
fyrir hvert ar eignarhaldstima. Vanraksla i vidhaldi er metin af hisnadisnefnd {
samraemi vid reglur hisnedismdlastjornar um mat 4 verdgildi endurbdta og
vidhalds. Seljandi skal po ekki fd leegri greidslu en hann hefdi fengid samkvamt
adurgildandi reglum um 4% aukaverdbetur fyrir hvert 4r eignarhaldstima dsamt
reglum um 1,0% fyrningu. Pessar aukaverdbeatur reiknast p6 ekki 4 eignar-
haldstimann eftir 1. juli 1984.

Husnaedisnefnd skal greida seljanda andvirdi endurbéta 4 ibudinni ad mati
hdsnadisnefndar byggdu a reglum hisnedismalastjérnar um mat a verdgildi
endurbéta og vidhalds.

Samkvaemt 39. gr. laga nr. 97/1993 fer hisn®disnefnd Reykjavikur med stjorn
hisnedismdla i Reykjavik og framkvamir naudsynlegar adgerdir i umbodi
Reykjavikurborgar.

[ bréfi til stefnanda 25. febriar 1997 gerdi hisnadisnefndin grein fyrir
treikningum sinum 4 pvi verdi sem Reykjavikurborg beri ad greida fyrir
ibudina. Kvadst nefndin hafa notast vid svonefnda reiknireglu 2, skv. 75. gr.
reglugerdar nr. 375/1996, sbr. 89. gr. laga nr. 97/1993. Taldi nefndin ad
eignarhluti uppbodspola nemi 1.520.409 kr., en eignarhluti uppbodspola veri
Ohagstedari fyrir hann veri hann reiknadur eftir reiknireglu 1, skv. dkvadum
reglugerdarinnar, p.e. ad fjarhad 1.030.715 kr. Stefnandi telur hins vegar
eignarhluta uppbodspola i ibidinni vera 2.842.994 kr. med réttri adferd 1 beitingu
reiknireglu 1. Um pad stendur deilan.

Reikniregla 1 er svohljédandi skv. 75. gr. reglug. nr. 375/1996:

a. Verdlagsgrundvollur dtreiknings 4 eignarhluta seljanda (upphaf eignar-
haldstima) midast 1 fyrsta lagi vid kaupsamning og pd grunnvisitdlu sem bar
kemur fram og { 60ru lagi vid grunnvisitolu skuldabréfs Byggingarsjods
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rikisins/Byggingarsjods verkamanna, eftir pvi hvad edlilegast verdur talid {
hverju tilviki midad vid athendingartima {budar og endanlegan byggingar-
kostnad.

Verdbatur reiknast fra upphafi eignarhalds til séludags. Skulu pr midast vid
byggingarvisitolu par til birting lanskjaravisitolu héfst hinn 1. jani 1999. Eftir
pann tima skal reikna Gt verdbetur eftir lanskjaravisitolu eda visitolu neyslu-
verds til verdtryggingar, eftir pvi sem vid 4.

Reiknud er ttborgun s sem seljandi lagdi fram vid kaup 4 {bidinni { upphafi
med 1% voxtum og verdbétum fra kaupsamningsdegi til soludags. Vid beatist
1/26, 1/33 eda 1/42 hluti upphaflegra lana fyrir hvert heilt eignarhaldsar med 1%
einfoldum voxtum og verdbétum fyrir sama tima.

b. Dregin er frd fyrning, 1/2% af kaupverdi eins og pad er framreiknad med
verdbotum fyrir hvert eignarhaldsar.

c. Batt er vid fjarhed er nemur endurbotum 4 ibidinni samkvaemt mati
framkvamdaradila byggdu a reglum hisnedismaélastjérnar.

d. Sé um vanrzkslu 4 vidhaldi ad r@da er pad metid med sama hetti og
endurbatur og kemur st fjarhd til fradrattar.

e. Frd nidurstodu skv. a.-d. 1id eru dregin dhvilandi 1an 4 ibidinni sem veitt
voru til utanhdssvidhalds Gr Byggingarsjodi verkamanna og endurbétaldn dr
Byggingarsjooi rikisins.

Eignarhluti seljandans er nidurstada samkvamt a.-e. 1i0.
Greidsla framkvamdaradila til seljanda er eignarhluti seljanda ad fradregnum
hugsanlegum lausaskuldum og égreiddum gjoldum.

1L

Stefnandi segir ad ekki sé deilt um ad dtreikningar kaupverds eignarinnar
skuli fara eftir dkv. 89. gr. laga nr. 97/1993, sbr. 75. gr. reglugerdar nr. 375/1996.
Agreiningur adila liggi hins vegar { hvernig skyra beri akv. reiknireglu 1, skv.
75. gr. reglug. 375/1996, sbr. 89. gr. laga nr. 97/1993, ad pvi er vardi vexti og
verdbaetur af kaupverdi eignarinnar.

Stefnandi segir ad stefndi hafi reiknad kaupverd eignarinnar eftir reiknireglu
2, sbr. utreikning dags. 25. febriar 1997, og hafi stadid skil 4 kaupverdinu midad
vid pann ttreikning. Stefndi hafi jafnframt lagt fram utreikninga sina 4 kaupverdi
eignarinnar 4 grundvelli tilkunar sinnar 4 reiknireglu 1, dags. 13. mars 1997, en
samkvamt peim ttreikningi gefi dtreikningur hans eftir reiknireglu 2 hagstedari
nidurstodu fyrir uppbodspola. Stefnandi telur hins vegar ad tilkun stefnda 4
reiknireglu 1 sé rong. Rétt skyring 4 dkveedum hennar gefi heerra kaupverd en
stefndi hafi greitt eftir dtreikningum sinum — stefndi sé krafinn um pennan
mismun.
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Stefnandi setur reikning sinn upp 4 eftirfarandi htt:

Utborgun Bygg.sj. Bygg.sj.
rikisins verkam.
Hlutfall greidslu af lanum 19/25 19/42
af 27.000 af 23.400
Hofudstoll, greidsla hvers hluta 12.600 kr. 20.520 kr. 10.586 kr.
Verdbatur Ivt. des. 77-jan.
973524/56,79 769.329 kr.  1.252.907 kr. 646.341 kr.
Samtals 781.929 kr.  1.273.427 kr. 656.927 kr.
Vextir 1% 4 ari i 19 4r alls
19% vextir 148.567 kr. 241.951 kr. 124.816 kr.
Samtals 930.496 kr.  1.515.379 kr. 781.743 kr.
Samtals til greidslu til
uppbodspola 3.227.617 k.
Fyrning 0,5% 1 19 dr alls 9,5% - 306.624 kr.
Endurbzaetur + 25.000 kr.
2.945.994 k.

Svo segir 1 stefnu um 4greining adila:

s Utreikningur 4 hofudstél tutborgunar uppbodspola er hinn sami hja
adilum.

2. Vardandi hlutfallslega endurgreidslu 4 lanum sem veitt voru til kaupa
ibadarinnar er munur 4 utreikningi adila verulegur. Liggur mismunur adila i pvi
a0 stefnandi reiknar hina hlutfallslegu greidslu pannig ad greida beri 19/25 hluta
25 ara lansins og 19/42 hluta 42 dra lansins med verdb6tum og 1% voxtum frd
upphafi eignarhalds til so6ludags. Adilar eru sammadla um pad ad greida beri
annars vegar 19/25 hluta og hins vegar 19/42 hluta nefndra l4na, en greinir 4 um
med hvada hetti eigi ad reikna verSbeetur og vexti a pessa hluti. Byggir stefnandi
4 bvi ad reikna eigi verdbatur og vexti 4 hlutfallsgreidsluna med sama hztti og
verdbatur eru reiknadar 4 greidslu utborgunar, p.e. frd kaupsamningsdegi til
sOludags, sbr. tviredan texta 75. gr. reglugerdar nr. 375/1996, enda fellur sd
skyring best ad texta 89. gr. laganna og forsogu dkvadisins. Byggir stefnandi 4
pvi ad pessi adferd vid Gtreikning 4 greidslu hluta upphaflegra ldna eigi vid hvort
heldur sem ldn er dverdtryggt eda verdtryggt ad hluta, enda sé hvorki { 89. gr.
laga nr. 97/1993 né 75. gr. reglugerdar nr. 375/1996 ad finna heimild til ad greina
4 milli lana med peim hetti sem stefndi gerir.

3. Nokkur munur er 4 fyrningu adila eftir reiknireglu 1. Adilar eru sammaéla
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um pad ad fyrningarprésentan skuli vera 9,5%, en greinir 4 um pad af hvada
fjarhad skuli reikna fyrninguna. Stefndi byggir 4 pvi { dtreikningi sinum ad
fyrninguna skuli reikna af framreiknudu kaupverdi ibidarinnar, sbr. dkvaedi 75.
gr. reglugerdar nr. 375/1996, en stefnandi telur lagastod skorta fyrir pvi og reikna
skuli fyrninguna af dtreiknudu kaupverdi, enda er { 89. gr. laga nr. 97/1993 ekki
minnst 4 pad ad mida eigi vid uppreiknad kaupverd. Telur stefnandi edlilegra og
nertekara ad skilja dkvadi 89. gr. pannig ad reikna beri fyrninguna af
utreiknudu kaupverdi eins og pad er skilgreint i fyrri hluta 1. mgr. 89. gr. laganna,
p.e. af pvi verdi sem stefndi skal greida uppbodspola. Telur stefnandi a0 ef vilji
16ggjafans hefdi stadid til pess ad ldta reikna fyrninguna af einhverri annarri
fjarhaed, eda verdi, en pvi sem greinin sjalf fjallar um og skilgreinir, hefdi verid
mjog einfalt og edlilegt ad kveda 4 um pad { l6gunum.

Bendir stefnandi 4 dkvadi 88. gr. laga nr. 97/1993 til samanburdar.

Vardandi tdlkun stefnda 4 dkvaedum 75. gr. reglugerBar nr. 375/1996 um
fyrningu bendir stefnandi sérstaklega 4 a0 dkvadi greinarinnar er efnislega
samhljoda dkvaedum reglugerdarinnar um hlutfallslega endurgreidslu upphat-
legra lana, vardandi utreikninga 4 verdbétum. Hér ber hins vegar svo vid ad
stefndi reiknar ekki 19 mismunandi hofudstéla kaupverds, p.e. einn fyrir hvert
eignarhaldsar og fyrnir um 0,5% 4 dri, heldur reikni fyrninguna fyrir 6ll drin af
verdbattu kaupverdi eins og pad er a soludegi. Telur stefnandi ad hér gaeti
6samraemis { tdlkun stefnda og ad ordalag pessara dkvada gefi ekki tilefni til ad
beita tveimur mismunandi reikningsadferdum ad pessu leyti.*

Af hélfu stefnanda er haldid fram ad reikna beri vexti og verdbetur til
uppbodspola frd kaupdegi til s6ludags, hvort tveggja af ttborgun og pvi hlutfalli
eignarinnar, sem uppbodspoli hafdi greitt fyrir 4 uppbodsdegi. Hann segir ad
hlutfallsregla sd, sem fram komi { reiknireglu 1, sé ekki til pess fallin ad gefa
rétta mynd af upphad arlegra afborgana uppbodspola og pvi sé rong si megin-
forsenda stefnda ad med tilkun hans fdi uppbodspoli endurgreitt pad fjarmagn,
sem hann hafi lagt fram til kaupa 4 {bidinni. Hann visar til pess ad lan
Byggingarsjo0s rikisins og Byggingarsj6ds verkamanna hafi verid jafngreidslu-
lan og badi borid nokkra vexti, auk pess sem lan Byggingarsjéds rikisins hafi
verid verdtryggt ad hluta. Pad megi pvi 1jést vera ad afborganir af lanunum hafi
verid toluvert harri en sem nam umraddu hlutfalli af upphaflegum hofudstol.

Stefnandi vill leggja dherslu 4 ad fjarhad drlegra afborgana uppbodspola a
lanum Byggingarsjods rikisins og verkamanna hafi ekki verid sem nam 1/25 og
1/42 hluta hofudstéls lananna heldur hafi uppbodsboli greitt drlega sem nam 1/25
og 1/42 hluta kaupverds eignarinnar sem hlutfall af hofudstol pessara ldna.
Stefndi sé ad kaupa ibidina af uppbodspola a grundvelli kaupskyldu skv. 86. gr.
laga nr. 97/1993. Samkvaemt 89. gr. somu laga eigi stefndi ad endurgreida
uppbodspola eignarhluta hans, annars vegar sem nemi ttborgun uppbodspola og
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hins vegar sem nemi pvi hlutfalli af veittum ldnum sem hann hafi greitt. Pad sem
stefndi eigi ad endurgreida sé hluti af peim fjarmunum sem stefndi fékk greidda
frd uppbodspola er hann keypti ibidina { desember 1977, enda séu pad einu
fjarmunirnir sem stefndi hafi fengid fra uppbodspola og bvi einu fjarmunirnir
sem hann geti endurgreitt honum. Stefndi geti ekki endurgreitt uppbodspola
afborganir af lanum Byggingarsj6ds rikisins eda verkamanna, enda hafi stefndi
ekki mottekid eda fengid pessar afborganir greiddar til sin. Stefnda beri ad
endurgreida umraeddan hluta kaupverdsins med voxtum og verdbétum frd peim
tfma sem hann ték vid pessum fjarmunum.

Stefnandi heldur fram ad med réttum forsendum fyrir reikniadferd 1 verdi
fjarhed su, sem stefnda beri ad greida 2.920.994 kr. eda 2.945.994 kr. pegar
metnar endurbatur ad fjarhed 25.000 kr. hafa verid lagdar vid kaupverdid. Fra
kaupverdinu megi sidan draga kostnad stefnda sem rekja megi til vanrekslu 4
vidhaldi uppbodspola 4 eigninni.

Stefnandi skyrir svo fra ad stefndi hafi dregid fra eignarhluta uppbodspola
290.000 kr. vegna vanrakslu 4 vidhaldi og hann sundurlidi fradréttinn pannig:

Efnisliour Skyring Fjarhed kr.
Malning Allt, par med innihurdir og geymsla 200.000
Opnanleg fog  Yfirfara 15.000
Innihurdir 1 stk. 15.000
Pipulogn Yfirfara 20.000
Raflogn Yfirfara, dyrabjalla og vinnuljés 20.000
Akstur/prif 20.000
Samtals 290.000

Stefnandi telur ad fradrattur stefnda vegna vanrakslu 4 vidhaldi sé allt of hér
og ad krafist sé greidslu fyrir 1idi sem falli ekki undir hugtakid ,,vanreksla &
vidhaldi*. Stefnandi telur pannig ad fradrattur vegna vanrekslu 4 vidhaldi sé
187.000 kr. of har sem skyrist pannig:

1. Stefndi hafi ekki lagt fram gdgn sem sty8ji kréfu hans um greidslu 200.000
kr. vegna malningarvinnu. Skori stefnandi 4 stefnda ad leggja fram gégn um
kostnad vid mdlningarvinnu. Verdi engin slik gogn 16g0 fram sé stefnandi
tilbdinn ad fallast 4 greidslu 100.000 kr. vegna pessa lidar.

2. Samkvemt matsgerd husnedisnefndar séu 75 pusund krénur vegna
yfirferdar 4 opnanlegum fégum, pipulognum og dyrabjollu og vinnuljési auk
aksturs og prifa. Stefnandi telur gjaldtoku stefnda af pessum dstzdum ekki
heimila, enda geti ekkert af fyrrnefndu fallid undir vanrakslu 4 vidhaldi. Hafi
stefndi ekki lagt fram neina reikninga vegna pessara kostnadarlida.

3. Stefnandi telur ad ofkrafid sé¢ um 12.000 kr. vegna skemmda 4 hurd en
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fradrattur vegna hurdarinnar atti ad vera 3.000 kr. en ekki 15.000 kr. enda faist
pad ekki stadist ad 20 dra gomul hurd sé baett med nyrri. Samkvaemt reglum
Husn®dismalastofnunar rikisins, ,,Leidbeiningar um mat 4 dstandi vid innlausn®,
s€ midad vid ad endingartimi hurSa sem pessarar skuli vera 25 ar. Stefnandi
kvedst byggja a pvi ad verdgildi hinnar skemmdu hur8ar sé ekki metid til haerri
fjarhaedar en 15.000 kr./25 4r x 5 4r eda til 3.000 kr.

Samkvamt pessu telur stefnandi ad draga skuli 103.000 kr. frd kaupverdi
eignarinnar sem skiptast pa pannig:

Efnisliour Skyring Fjarhed kr.

Milning Allt, pbar med innihurdir og geymsla 100.000

Innihurdir 1 stk. 3.000
Samtals 103.000

Samkvamt pessu telur stefnandi ad kaupverd eignarinnar eftir dkvedum
reiknireglu 1 skuli vera:

Samtals til greidslu til uppbodspola 3.227.617 kr.
Fyrning 0,5% 1 19 ar alls 9,5% - 306.624 kr.
Endurbztur + 25.000 kr.
Fradrattur vegna vanrakslu a vidhaldi - 103.000 kr.

Samtals: 2.842.993 kr.

Stefndi hafi pegar greitt 1.520.409 kr. og séu pvi 6greiddar 1.322.584 kr. af
kaupverdi eignarinnar, sem jafnframt er adalkrafa stefnanda.

Verdi ekki fallist & malsdstedur stefnanda vardandi utreikning 4 voxtum og
verdbotum eftir pvi sem stefnandi telur vera reiknireglu 1, telur stefnandi 1jést,
ad reikniregla 2 gefi hagst®dari nidurstodu fyrir uppbodspola. Yrdi henni pvi
beitt vid dtreikning 4 kaupverdi eignarinnar.

Stefnandi telur dtreikning stefnda 4 fyrningu eignarinnar eftir dkvedum
reiknireglu 2 rangan, en stefndi fyrni kaupverd ibuidarinnar um 19,08% eda sem
svarar til 19 4ra og eins mdnadar. Telur stefnandi 6heimilt ad reikna fyrningu
fyrri hluta dr ari, eda einstaka manudi, sbr. 89. gr. laga nr. 97/1993, sbr. 75. gr.
rg. nr. 375/1996, og pvi skuli fyrning vera 19% { stad 19,08%. Samkvamt pvi
leekki fradrittur vegna fyrningar tr 781.099 { 777.842 kr. eda um 3.275 kr. Pa
telur stefnandi einnig ad fradrattur vegna vanrakslu 4 vidhaldi sé€ ofreiknadur um
187.000 kr. eins og adur var greint fra, og pvi skuli kaupverd eignarinnar eftir
reiknireglu 2 vera 1.707.409 kr. { stad 1.520.409 kr. Samkvaemt pvi telur
stefnandi ad 6greiddar séu 190.275 kr. af kaupverdi eignarinnar verdi studst vid
reiknireglu 2.
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Stefnandi reisir krofu 4 pvi ad stefndi hafi ekki stadid skil & kaupverdi
eignarinnar { samraemi vid uppbodsskilmala, sbr. 5. gr. auglysingar nr. 41/1992
um almenna skilmala fyrir uppbodssolu 4 fasteignum o.fl., sbr. 28. gr. laga nr.
91/1991. Samkvamt nefndum skilméalum hafi stefnda borid ad greida fjérdung
kaupverds vid sampykki bods, p.e. innan priggja vikna fra uppbodsdegi, annan
fjérdung mdanudi eftir pad og eftirstodvar kaupverds tveimur manudum sidar.
Stefnda beri ad greida dréttarvexti og innheimtukostnad vanefni hann skyldur
sinar til greidslu 4 kaupverdi eignarinnar, sbr. 6. gr. skilmdlanna og 7. tl. 1. mgr.
28. gr. laga nr. 91/1991. Krafa stefnanda um drattarvexti af 6greiddu kaupverdi
eignarinnar byggist 4 nefndum dkvadum og III. kafla vaxtalaga nr. 25/1987 og
bvi sé krafist drittarvaxta af fjordungi eftirstodva kaupverds fra 21. febrdar 1997,
af 60rum fjordungi frd 21. mars 1997 og af helmingi frd 21. mai 1997.

1I1.

Stefndi segir ad ibtdin hafi verid seld uppbodspola 4 sinum tima med peirri
kvod ad hun veaeri had dkvaedum laga um verkamannabustadi eins og 10g kvedi
4 um 4 hverjum tima. Pegar {bidin var seld naudungarsolu 31. jandar 1997 hafi
i gildi verid 16g nr. 97/1993. Samkvaemt 16gunum hafi framkvemdaradili, sem {
Reykjavik sé husn@disnefnd Reykjavikur, forkaupsrétt med ndnar tilgreindum
hatti og kaupskyldu ef eignin er seld 4 naudungaruppbodi. Pd segir ad hus-
nadisnefnd Reykjavikur hafi sinnt kaupskyldu eins og 16g hafi melt fyrir um.
Innlausnarverd ibadarinnar hafi verid reiknad ut 1 samremi vid dkvedi 89. gr.
laga nr. 97/1996 og reglugerdar nr. 375/1996. En i 75. gr. reglugerdarinnar séu
tilgreindar tver reiknireglur vid ttreikning innlausnarverdsins og séu eignir
innleystar 4 grundvelli peirrar reglu sem gefi seljanda herra verd.

Samkvaemt dtreikningum stefnda hafi eignarhluti uppbodspola ibtidarinnar ad
Tunguseli 5, sem hér um radir, verid 1.520.409 kr. veeri farid eftir reiknireglu 2.
Hafi s utreikningur verid lagdur til grundvallar { frumvarp syslumanns 28.
febriar 1997.

Verdmeti eignarhluta uppbodspola i ibidinni ad Tunguseli 5 pegar uppbodid
for fram telur stefnda pessi, sé farid eftir reiknireglu 1.

,JFramreiknad verdmaeti pess sem kaupandi lagdi { ibudina.

1.1 Framreiknud utborgun.

Reiknad er verdmeati peirrar fjarhadar sem gerdarpoli lagdi fram vid kaup
ibudarinnar med 1% voxtum og verdbdtum:

Utborgun kr. 12.600
Verdbatur (56,79/3524) kr. 781.929
1% vextir 1 19 ar kr. 148.567

Alls kr. 930.469
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1.2 Framreikna® verdmati verdtryggds lans.

Verdmeti afborgana af ldninu sem var verdtryggt 40% sem veitt var af
Byggingarsj6di rikisins til 25 dra, framreiknad ad 40% fra greidsludegi
afborgana til tdtreikningsdags. Medalafborgun nam kr. 1.080, 40% peirrar
fjarh@dar nemur kr. 432 x 19, alls kr. 8.208, sem framreiknad med visitSlu
56,79/352 nemur alls kr. 509.332.

Medalvextir 1% af afb. reiknad frd greidsludegi
til dtreikningsdags alls kr. 45.882
Framreikna® verdmeti alls kr. 555.214

1.3 Framreiknad verdmeti éverdtryggdra hluta ldna.

Verdmeti afborgana af éverdtryggdu lani Byggingarsjods verkamanna, sem
veitt var til 42 dra, og verdmeti afborgana 60% 6verdtryggds hluta Byggingar-
sj60s rikisins sem veitt var til 25 dra, sbr. sundurlidun a skjali nr. 11.

Byggingarsjodur verkamanna, medalafborgun kr. 557,14
Byggingarsjodur rikisins, 60% medalafborgunar kr. 648,00
Overdtryggd afborgun alls kr. 1.205,14

Framreiknad med visitdlu 56,79/3524 og 1% voxtum__kr.  181.421,00

Framreiknad verdmeti titborgunar og afborgana er pvi eins og fram kemur 4
skjali 11.

Framreiknud tdtborgun kr. 930.496

Framreiknad verdmeti verdtryggdra afborgana kr. 555.241

Framreiknad verdmati 6verdtryggdra afborgana kr. 182.421

Alls kr.  1.667.131

1.4 Fyrning.

Fyrning er reiknud 0,5% fyrir hvert ar eignarhalds sem st6d 1 19 ar, alls 9,5%
fyrning.

Fyrning er reiknud af framreiknudu kostnadarverdi ibudarinnar, { samraemi
vid dkvedi 89. gr. laga nr. 97/1993 og 75. gr. rg. nr. 375/1996.

Upphaflegt kostnadarverd kr. 63.000
Krénur 63.000 framr. med visitolu 56,79x3524 eru kr.  3.909.350
Fyrning 9,5% af kr. 3.909.350,- nemur kr. 371.416

1.5 Endurbatur.
Til vidbétar koma endurbztur sem eigandi hefur gert 4 hisn@dinu og metnar
hafa verid af matsmonnum alls kr. 25.000.
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2. Eignarhluti skv. 89. gr. laga nr. 97/1993 midad vid reiknireglu 1.

Framreiknad®ar greidslur seljanda kr.  1.667.131
Fyrning kr. (371.416)
Endurbzaetur kr. 25.000
Eignarhluti seljanda kr.  1.320.715
Fradrattur vegna vidgerdarkostnadar kr. (290.000)
Samtals eignarhluti skv. 89. gr. laga nr. 97/1993 kr.  1.030.715%

Eignarhluti uppbodspola samkvamt reiknireglu 2 var 1.520.409 kr. og var
ibidin pvi innleyst 4 grundvelli reiknireglu 2 { samremi vid dkvadi 89. gr. laga
nr. 97/1993 um ad sd nidurstada sem hagstedari veeri fyrir seljanda {budar skyldi
notud.

Stefndi segir ad stefnandi telji ranglega ad verdbeta eigi allar afborganir sem
greiddar hafi verid af d4hvilandi ldanum frd kaupsamningsdegi til dtreikningsdags.
Tdlkun stefnanda eigi sér enga stod 1 dkv. 89. gr. laga nr. 97/1993. Greinina verdi
ad skyra med hlidsjon af tilgangi hennar sem sé sd ad tryggja ad eigandi
ibudarinnar fai pa fjarmuni til baka, pegar hann skilar {bidinni, sem hann lagdi
fram til kaupanna. Reiknireglunni sé ekki @tlad ad finna verdmeti ibidarinnar
4 hverjum tima heldur ad finna verdmeeti peirra fjarmuna sem kaupandinn hafi
lagt til kaupa 4 ibudinni ad vidbattum 1% voxtum og ad fradreginni ryrnun sem
ordid hafi 4 eigninni 4 peim tima sem hann hefur haft hana.

Stefndi édlyktar ad dutreikningur hdsn®disnefndar pjoni framangreindum
tilgangi eins og sja megi af pvi ad:

1. Utborgun sé framreiknud frd pvi kaupsamningur er undirritadur.

2. Sa hluti ldna sem bundinn var lanskjaravisitolu fdist endurgreiddur med
verdb6tum frd peim tima sem kaupsamningur var gerdur, enda hafi skuld
kaupanda verid verdbett frd sama timapunkti.

3. Sa hluti lana sem ekki var bundinn lanskjaravisitolu hafi verid verdbattur
frd peim degi er greidsla afborgunar 4tti ad fara fram.

Og nidurstadan hafi ordid s ad uppbodspoli fékk fé sitt til baka med 1%
voxtum — ad fradreginni fyrningu.

Stefndi telur rangt ad verdbata eigi fjarmuni er uppbodspoli lagdi til
eignarinnar med peim hetti sem stefnandi telur ad rétt sé, enda vari pad i
andstodu vid hofudmarkmid laganna um Husnadisstofnun rikisins sem sé ad
skapa folki 6ryggi { husnedismalum og tryggja ad efnalitlir geti komid sér upp
hisnadi. Pa sé dedlilegt ad reikna fyrningu svo sem stefnandi krefjist, en i stefnu
fari hann fram 4 ad fyrning verdi reiknud af peim greidslum sem kaupandi
ibtdarinnar hefur lagt fram. Ef fallist yrdi 4 pessa skodun stefnanda, veeri ekki
verid ad fyrna pad sem { raun ryrnar med notkun kaupandans 4 ibudinni, p.e.
ibudin sjélf, heldur fé sem kaupandinn lagdi fram til kaupanna. Hisnadisnefndin
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hafi hins vegar reiknad fyrningu af upphaflegu kostnadarverdi ibtdarinnar eins
og reglur geri rad fyrir.

St skodun stefnanda ad tilka beri akvaedi 75. gr. reglugerSarinnar og 89. gr.
laga nr. 97/1993 bannig ad reikna eigi verdbatur og vexti af heildarkaupverdi
ibtidarinnar fra kaupsamningsdegi til soludags, telur stefndi ad eigi sér enga stod
i pessum reglum auk pess ad vera i skyrri andstodu vid reglur sem almennt gildi
um ttreikninga vaxta og verdbota. Krofugerd stefnanda feli { sér ad reiknadar
verdi verdbatur 4 greidslur ibudarkaupandans 16ngu adur en pear greidslur voru
inntar af hendi.

Stadhafingum stefnanda um ad 6samremis geti milli tdlkunar hisnaedis-
nefndar 4 reglum um framreikning ldna og tilkunar 4 reglum um fyrningu
moétmelir stefndi. Hér sé um tvo 6lika hluti ad reda. Annars vegar reglu sem
®tlud sé til ad finna verdmeeti fjarframlags kaupanda ibadarinnar og hins vegar
reglu sem ®tlud sé til ad meta verdryrnun fasteignar sem kaupandinn hefur haft
afnot af um drabil.

Stefnandi haldi pvi fram ad vid utreikning 4 verdmeeti peirra greidslna sem
greiddar voru af ldnunum sé ekki edlilegt ad mida vid 1/25 og 1/42 hluta af
hofudstdl ldnanna eins og gert sé { utreikningi stefnda. Pessum malatilbinadi
kvedst stefndi métmala, enda sé notkun pessarar hlutfallstolu rokrétt midad vid
ordalag laganna, en 6edlilegt veri ad taka med { ttreikninginn pd vexti sem
kaupandi ibudarinnar greiddi af ldnunum, pann kostnad verdi hann sjalfur ad
bera. Stefndi heldur fram ad i krofugerd stefnanda felist ad pessu leyti ad
kaupandinn fengi ekki adeins endurgreitt pad sem hann raunverulega lagdi fram
til kaupanna, p.e. atborgun nafnverds, heldur einnig vextina (med voxtum og
verdbdtum), en slikt fii engan veginn samrymst dkvaedi 89. greinarinnar né
meginreglum laga um Husn®disstofnun rikisins.

Stefndi segir ad 1 89. gr. komi skyrt fram ad seljandi ibadar skuli fa endur-
greidda pd fjarhd sem hann greiddi af kaupverdi ibadarinnar, pegar hann festi
kaup 4 henni, og auk pess hlutfoll upphaflegra lana. Af ordalagi greinarinnar sé
1j6st ad seljandi skuli fa til baka pd fjarmuni sem hann raunverulega innti af hendi
fyrir ibidina, p.e. dtborgunina og sidan afborganir lananna. Annad fé hafi hann
i raun ekki lagt fram vegna kaupanna og pvi sé petta pad eina sem hann gaeti
fengid til baka. Edli malsins samkvaemt yrdi stefndi ekki deemdur til ad endur-
greida pad sem ekki hati verid innt af hendi af halfu seljandans. Sti malsdsteda
stefnanda ad stefnda sé ekki fert ad endurgreida seljandanum afborganir af
lanum Byggingarsj6ds verkamanna, par sem per afborganir hafi ekki runnid til
stefnda, telur stefndi ad skipti engu méli pvi hisnadisnefndin og byggingar-
sjodur séu sem ein heild { pessu sambandi.

Ordalag 75. gr. reglug. nr. 375/1996 metti ad mati stefnda hugsanlega skyra
bannig ad reikna eigi verdbatur og vexti af upphaflegum lanum frd kaup-
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samningsdegi til soludags. Ordalagid sé 4 hinn béginn { andstodu vid dkvaedi 89.
gr. laga nr. 97/1993 og 4durgreindar meginreglur um dtreikning vaxta og
verdbéta. Og reglugerdardakvaedinu verdi ekki beitt vid utreikning innlausnar-
verdsins umfram pad sem 16gin heimili.

I bréfi félagsmadlaraduneytis til framkvemdastjora hisnadisnefndar Reykja-
vikur, dags. 15. jandar 1998, kvedur stefndi ad rakin sé forsaga peirra breytinga,
sem gerdar voru 4 ordalagi reiknireglunnar med gildistoku reglugerdar nr.
375/1996. 1 bréfinu komi fram ad ekki hafi verid tlun raduneytisins ad breyta
efni reglunnar 4 neinn hatt, heldur hafi markmidid verid ad einfalda og skyra
ordalag reglunnar.

Stefndi telur ad Haestiréttur hafi med domi 11. jini 1998, { mali nr. 478/1997,
stadfest reikningsadferd stefnda vardandi utreikning vaxta og verdbéta af
hofudstdl lans fra peim degi sem greidsla var innt af hendi, en { pvi mali hafi
veri® deilt um tilkun 4 utreikningsreglu sem sidar vard 6breytt ad reglum sem
89. gr. laga nr. 97/1993 greinir frd. P4 verdi ad lita til pess ad Hestiréttur hafi
itrekad stadfest ad vid beitingu laganna verdi ad horfa til pess ad kaupendur
félagslegs ibudarhisnadis hafi vid kaupin notid sérstaklega hagstedra kjara ur
sj60um allra landsmanna. Augljést megi telja ad pau sjéonarmid eigi ekki sidur
vid gagnvart bankastofnun sem starfar vid fjarmalaumsyslu en gagnvart upp-
bodspola.

Stefndi métmeelir krofum stefnanda um lekkun fradréattar vegna vanrekslu
vidhalds. Hann stadhefir ad ibudin hafi verid skodud af matsmonnum hus-
nadisnefndar og dstand hennar hafi verid metid { samremi vid akv. laga nr.
97/1993 og reglur Husnadisstofnunar rikisins um mat 4 dstandi ibiddar vid
innlausn. Vid skodun ibudarinnar hafi komid 1 1j6s ad mdla purfti alla ibuidina,
skipta um oll gélfefni, gler og glugga i stofu, yfirfara opnanleg f6g, skipta um
eina hurd sem var skemmd, endurnyja eldhusinnréttingu og eldavél, skipta um
fataskdpa, yfirfara pipulogn og raflogn og skipta um pau stykki sem ekki hafoi
verid skipt um sem hluta af naudsynlegu vithaldi ibidarinnar. Heildarkostnadur
vid vidgerdir var dztladur 1.423.000 kr., par af var talid ad ibidareigandi tti ad
bera 290.000 kr. vegna hluta sem taldir voru stafa af nanar tilgreindri vanrekslu
4 vidhaldi.

Stefndi byggir a pvi ad skv. akvaedum 91. gr. laga nr. 97/1993 skuli
hisnzdismalastjorn drskurda um pann dgreining sem verdi milli seljanda ibudar
og framkvamdaradila. Seljandi ibudarinnar hafi ekki notfert sér pessa keruleid
stjornsyslunnar til ad knyja fram leekkun 4 vidgerdarkostnadi svo sem hann var
metinn. Samkvemt reglum um valdsvid domstéla geti héradsdémur ekki
endurskodad dkvordun stjérnvalds eins og stefnandi geri krofu til og verdi pvi
mati hisnadisnefndar 4 vanrektu vidhaldi ekki breytt.

z

Vardandi umfjollun stefnanda 4 utreikningi innlausnarverds 4 grundvelli
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reiknireglu 2 segir stefndi, ad ekki verdi séd ad gerdar séu déomkrofur 4 grunni
peirrar umfjollunar. Stefnandi haldi fram ad vid beitingu reiknireglu 2 verdi
fyrning adeins reiknud fyrir heilt dr en ekki fyrir hluta dr 4ri eins og gert hafi
verid i utreikningi hdsn@disnefndar. Pessari tilkun stefnanda kvedst stefndi
moétmeala og visar { pvi sambandi til rokstudnings { drskurdi hisnadismala-
stjornar fra 25. september 1997, sbr. dskj. nr. 17.

Stefndi métmelir verdmati fasteignasala 4 dskj. nr. 8 sem madlinu 6vid-
komandi. P4 er ttreikningum stefnanda 4 dskj. nr. 15 métmelt sem rongum.

Krofum stefnanda um drattarvexti er métmelt og sérstaklega upphafstima
dréttarvaxta par sem krafan sé umdeild og verulegur drattur hafi ordid 4 h6foun
malsins sem stefnda verdi 4 engan hatt kennt um.

Iv.

I greinargerd réttargeslustefnda er m.a. rakinn ad nokkru leyti addragandi ad
peim dkvaedum laga og reglna sem hér er deilt um. Par segir m.a. ad {
framkvaemd hafi 16g og reglur verid tilkadar pannig ad mida beri vid pann tima
er greidslur séu inntar af hendi ar hvert. Reglan eigi rét sina ad rekja til 63. gr.
laga nr. 60/1984, en 1. mgr. peirrar greinar segi: ,,Seljandi ibudar skal fa endur-
greidda pé fjarhd, sem hann greiddi af kaupverdi ibudarinnar pegar hann festi
kaup 4 ibudinni, med 1% voxtum og verdbotum. Ad auki skal hann fa greiddan
eftir pvi sem vid 4 1/26, 1/33 eda 1/42 hluta upphaflegra 1dna fyrir hvert 4r, sem
hann hefur 4tt {bidina, einnig med voxtum og verdbétum.” Upphafstimi vaxta
og verdbota hafi ekki verid tilgreindur ndnar, en skv. beinu ordalagi laga-
greinarinnar sé um endurgreidslu ad reda og pvi edlilegt ad vextir og verdbatur
reiknist fra peim tima er greidsla sé innt af hendi, p.e. af utborgun fra kaup-
samningsdegi en af hluta ldna fra greidsludegi peirra.

I 28. gr. reglug. nr. 89/1985 um Byggingarsj6d verkamanna og félagslegar
ibudir hafi i 6. mgr. verid kvedid skyrt 4 um upphafstima verdbéta og vaxta en
par segi: ,,Verdbaetur a hlutfoll upphaflegra lana dsamt voxtum reiknast fra peirri
visitolu sem var i gildi pegar eitt ar, tvo dr, prji 4r o.s.frv. voru 1idin af
eignarhaldstimanum.* M.6.0. hafi upphafstimi verdbéta verid gjalddagi afborg-
ana vidkomandi ldns, enda grundvallarregla { krofurétti ad ekki skuli reikna
verdbatur og vexti 4 krétu fyrr en til hennar hefur verid stofnad.

Samsvarandi dkvadi séu hins vegar hvorki { reglug. nr. 46/1991, sbr. 16g nr.
86/1988, né i reglug. nr. 375/1996, sbr. 16g nr. 97/1993 sem nu séu i gildi.

Efni 89. gr. niigildandi laga kvedur réttargaeslustefndi ad sé med sama moti
og 1 eldri 16gum vardandi endurgreidslu til seljanda 4 peirri fjarhed sem hann
hefur greitt af kaupverdinu med voxtum og verdbotum, en ad visu sé ekki
tilgreint ndnar frd hvada tima vextir og verdbatur skuli greidast. En réttar-
geslustefndi telur augljost ad endurgreidslan gat ekki borid vexti og verdbatur
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fyrr en seljandi innti greidslu af hendi.  75. gr. reglug. sé baett vid ordunum ,.fyrir
sama tima“ { a-1id in fine par sem rett sé um utreikning verdbéta upphaflegra
lana. A tdlkun pessara orda reisi stefnandi krofu um ad upphafstiminn verdi
reiknadur fra kaupsamningsdegi.

Réttargeslustefndi segir ad allt frd setningu laga nr. 60/1984 hafi hus-
nedisnefnd Reykjavikur reiknad verdbetur frd gjalddaga ldna Byggingarsjods
verkamanna eda frd peim tima er greidsla var innt af hendi. Byggingarsjodur
verkamanna hafi stadfest pessa reikniadferd sem rétta fyrir sitt leyti. Og pratt
fyrir 40urnefndar breytingar 4 ordalagi lagadkvedisins hafi engin efnisleg
breyting ordid 4 reikniadferdinni ad pessu leyti.

Af halfu réttargaeslustefnda er haldid fram ad greinargerd med logum um
Byggingarsjod verkamanna gefi ekkert tilefni til ad etla ad 16ggjafinn hafi stefnt
ad pvi ad breyta fyrri skipan mdla { pessu efni. Hefdi verid edlilegt ad gera grein
fyrir slikri breytingu { greinargerd, eins mikilsverd og hiin annars hefdi verid ef
rétt veeri. A dskj. nr. 18 liggi fyrir svarbréf félagsmélaraduneytisins vid erindi
hasn®disnefndar um tilkun 4 75. gr. reglug. nr. 375/1996. Starfsmenn Bygg-
ingarsj6ds verkamanna dsamt 68rum starfsmonnum Huasnadisstofnunar rikisins
hafi komid ad gerd reglugerdarinnar. Hafi ordalagsbreytingar verid gerdar til
skyringar og 4réttingar 4 peim verklagsreglum sem { gildi voru — en ekki @tlunin
a0 breyta forsendum fyrir ttreikningi 4 eignarhluta.

Réttargeslustefndi segir ad { forsendum déms Heestaréttar fra 11. juni sl. {
madlinu nr. 478/1997 sé gerd grein fyrir pvi ad med 51. gr. laga nr. 60/1984 hafi
verid settar nyjar reglur sem byggdust & pvi, ad vid innlausn ibudar skyldi
eigandi hennar f4 endurgreitt pad fjarmagn, sem hann hefdi lagt fram vid kaup
4 ibudinni og sidan med greidslu af ibudalani sinu med verdbétum frd
greidsludegi samkvamt lanskjaravisitolu, i stad pess ad fa framreiknada hlut-
deild { kostnadarverdi. Sidan visi ddmurinn til greinargerdar par sem fram komi
ad um grundvallarbreytingu sé ad r@®da sem atti ad tryggja, ad seljendur ad
pessum ibidum fengju verdbeatur 4 pad fé sem peir hefdu lagt i ibidirnar, en
engan s6luhagnad.

[ samraemi vid petta telur réttargzslustefndi ad endurgreidslur eigi einungis
ad midast vid per greidslur sem inntar hata verid af hendi af halfu uppbodspola.
Krafa stefnanda um ad fa greiddar verSbeatur og vexti af afborgunum upp-
bodspola fra kaupsamningsdegi sé i andstodu vid pennan megintilgang laga-
setningarinnar. Hun feli { sér ad stefnandi fai dvoxtun og ard af peningum 4dur
en peir voru inntir af hendi.

AD lokum segir réttargeslustefndi ad breytingar 4 16gum um Husn®dis-
stofnun rikisins frd pvi ad 14nid var veitt hafi ekki att ad gefa stefnanda tilefni til
ad @tla ad réttarstada hans hefdi breyst til hagnadar fyrir hann sem rétthafa
vedkrofu.
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V.
Nidurstada.

Reykjavikurborg seldi uppbodspola ibtidina ad Tunguseli 5. Afsalid er dagsett
22. desember 1977. Par er m.a. tekid fram ad ibudin sé had dkvadum laga um
verkamannabuistadi eins og pau séu 4 hverjum tima og kaupverd ibidarinnar hafi
ad fullu verid greitt vid utgdfu afsalsins. Pann 31. jandar 1997 eda rimum 19
arum sidar var ibidin seld naudungarsolu.

Er uppbodid fér fram voru um félagslegar ibudir 1 gildi 16g nr. 97/1993 med
sidari breytingum. Samkvaemt 16gunum bar Reykjavikurborg skylda til ad kaupa
ibudina en kaupverdid skyldi fara eftir ndnari akvaedum laganna. Pad lagadkv®di
sem hér um redir, p.e. 1. mgr. 89. gr., sbr. 26. gr. laga nr. 58/1995, var adur ordrétt
rakid.

Af dstedum, sem ekki verda tiundadar hér, voru med reglugerd akvednar tvaer
adferdir vid ad reikna Gt eignarhluta seljanda og skyldi beita peirri adferd sem
vari hagstedari seljanda. Deilt er um hvernig skilja beri pessar reglur en pé
adallega adra peirra, reiknireglu 1, en stefnandi heldur fram ad med réttu gefi
pessi adferd 2.945.994 kr. hlut fyrir uppbodspola. Hins vegar heldur stefndi pvi
fram ad med pvi ad beita reiknireglu 1 verdi hlutur uppbodspola 1.030.715 kr.

Parna er um verulegan mismun ad reda sem byggist ad vonum 4 andstedum
sjénarmidum adila um hvort standi ner lagadkvadinu sjdlfu og tilgangi pess, en
malatilbinadur adila hefur { adalatridum verid rakinn hér ad framan.

[ d6mi Heestaréttar fra 11. jani 1998 i mélinu nr. 478/1997 er tekid 4 svipudum
dgreiningi og hér um radir. Af peim domi verdur dregin si almenna alyktun ad
hafna beri krofum stefnanda sem hann gerir um verdbetur fra kaupdegi til
soludags.

Fallist er 4 med stefnda ad telja megi edlilegt og ekki i baga vid 16g ad reikna
ut fyrningu 4 eignarhluta uppbodspola eins og hann gerir med pvi ad taka mid
af framreikningi ibidarverdsins frd peim tima er uppbodspoli keypti hiisnedid
og bar til pad var selt 4 uppbodi.

Fallist er 4 med stefnanda ad stefndi hafi ekki lagt fram vidhlitandi gogn um
mat sitt 4 kostnadi vegna vanraekslu uppbodspola 4 vidhaldi eignarinnar. Akvaedi
91. gr. laga nr. 97/1993, sbr. 26. gr. laga nr. 58/1995, breytir engu { peim efnum.

Samkvemt framangreindu verdur talid ad stefndi eigi 6greiddar 187.000 kr.
af andvirdi umraddrar ibudar ad Tunguseli 5 i Reykjavik, og verdur hann
demdur til ad greida stefnanda pa fjarhed med voxtum eins og { démsordi segir.

Stefndi greidi stefnanda 75.000 kr. i malskostnad.

P4ll Porsteinsson héradsdémari kvedur upp déminn.
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Démsord:

Stefndi, Reykjavikurborg, greidi stefnanda, syslumanninum { Reykja-
vik, 187.000 kr. med dréittarvoxtum skv. III. kafla laga nr. 25/1987 fra 15.
oktéber 1998 til greidsludags.

Stefndi greidi stefnanda 75.000 kr. { mélskostnad.




