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LOG

um breyting 4 logum um Hiasnzdisstofnun rikisins,
nr. 60/1984, med sidari breytingum.

HANDHAFAR VALDS FORSETA IsLANDS

samkvemt 8. gr. stjérnarskrarinnar

forseetisradherra, forseti sameinads Alpingis og forseti Hastaréttar,
gjora kunnugt: Alpingi hefur fallist a 16g pessi og vér stadfest pau med sampykki voru:

1. gr.
11. gr. laganna breytist sem hér segir:
a. Upphaf greinarinnar ordist svo: Ur Byggingarsj6di rikisins er heimilt ad veita lan skv.
1.-10. t6lul. o.s.frv.
b. A eftir 9. tolul. komi nyr télulidur er ordist svo:
10. Lan til almennra kaupleiguibtda.

2. gr.

A eftir 4. mgr. 13. gr., sbr. L. nr. 27/1987, komi ny malsgrein er ordist svo:

Einnig er heimilt ad veita sveitarfélogum, félagasamtokum eda fyrirtekjum lan til ad
byggja eda kaupa nyjar almennar kaupleiguibudir enda hafi verid synt fram & ad naud-
synlegt sé af sérstokum tilgreindum 4stedum ad auka frambod ibudarhisnz0is i sveitar-
félaginu, sbr. 32. gr. Lansfjarhzd ma nema 70% af kostnadaraztlun eda af raunverulegu
kaupverdi ibudar, p6 ekki hzrri fjarhed en 70% af kostnadargrundvelli sem hisnzdismala-
stjorn hefur sampykkt, sbr. 2. og 3. mgr. 31. gr.

3. gr.

A eftir 5. mgr. 14. gr., sbr. 1. nr. 27/1987, komi ny malsgrein er ordist svo:

Einnig er heimilt ad veita sveitarfélogum, félagasamtokum eda fyrirtzekjum ldn til ad
kaupa almennar kaupleiguibidir enda hafi verid synt fram 4 ad naudsynlegt sé af sérstokum
tilgreindum astzdum ad auka frambod ibudarhdisn®dis i sveitarfélaginu, sbr. 32. gr. Lan, ad
vidbattum dhvilandi lanum ar Byggingarsjodi rikisins, ma nema 70% af raunverulegu
kaupverdi ibudar, p6 ekki herri fjdrhzd en 70% af kostnadargrundvelli sem hisnadismala-
stjérn hefur sampykkt, sbr. 2. og 3. mgr. 31. gr.

4. gr.
A eftir 29. gr. laganna komi nyr undirkafli med 18 nyjum greinum. Fyrirsogn kaflans
verdi: Lan til almennra kaupleiguibGda. T6lurod annarra greina breytist samkvamt pvi.

a. (30. gr.)

Med almennum kaupleiguibidum er dtt vid ibadir, byggdar eda keyptar a vegum
sveitarfélaga, vidurkenndra félagasamtaka eda fyrirtekja, fj armagnadar med ldnum dar
Byggingarsjodi rikisins (70% lan og 15% lan) og 15% framlagi af halfu sveitarfélaga,
félagasamtaka eda fyrirtekja, par sem ibdar eiga kost @ pvi a0 velja um leigu eda kaup med
peim hetti er greinir i 16gum pessum.

Peir sem stadid geta ad byggingu eda kaupum 4 almennum kaupleiguibidum eru sveit-
arfélog, félagasamtok eda fyrirteki eda pessir adilar { sameiningu, hér eftir nefndir fram-
kvaemdaadilar.

Med félagasamtokum er hér att vid almannasamtok sem starfa ad hasnadismalum med
pad ad markmidi ad koma a f6t hisn®di og sja um rekstur pess i pagu félagsmanna sinna.
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Félagasamtokin skulu hafa hlotid stadfestingu félagsmalaradherra ad fenginni umsogn
hisnzdismalastjornar. Félagsmalardoherra skal med reglugerd setja skilyroi um fjarhags-
lega abyrgd félagasamtaka, t.d. um stofnun varasj6ds o.fl., sem og nanari dkvaedi um
skilyrdi fyrir ldnum til fyrirtekja.

Fyrirteeki, sem hér er att vio, geta verio einstaklingar, félog og adrir adilar sem reka
sjalfsteda starfsemi og purfa af brynni naudsyn ad koma upp ibudarhtisnzdi vegna starfsemi
sinnar.

b. (31. gr.)

Heimilt er ad veita framkvaemdaadilum, sem purfa af sérstokum tilgreindum dstzdum
a0 auka frambod af ibidarhisnzoi i sveitarfélaginu, sérstakt lan til almennra kaupleigu-
ibada. Skilyroi er ad umsakjendur eigi kost 4 lani til almennra kaupleiguibtida skv. 13. eda
14. gr.

Fjarhed lans nemi allt ad 15% af kostnadarverdi eda kaupverdi ibidar, pé ekki harri
fjarhzd en sem nemur 15% af peim kostnadargrundvelli sem hisnadismalastjorn hefur
sampykkt og liggur til grundvallar lanveitingum ur Byggingarsj6di verkamanna.

Verdi byggingarkostnadur meiri eda kaupverd ibudar hearra en kostnadargrundvollur
ad lanveitingu, sem hidsnazdismalastjorn hefur sampykkt hjd Byggingarsj6di verkamanna,
greioir hlutadeigandi framkvemdaadili pann kostnad sem umfram er.

Lanstimi lana samkvamt pessari grein skal vera allt ad 25 arum, sja p6 nastu malsgrein,
en um ldnskjor gilda ad 60ru leyti akvadi 30. gr. (verdur 48. gr.).

Vid s0lu framkvamdaadila 4 ibad, sbr. 39. gr., skal kaupandi greida framkvaemdaadila
lanid 4 fimm drum samkvamt ndnari reglum er settar skulu i reglugerd.

c. (32. gr.)

Sa sem hyggst hefjast handa um byggingu eda kaup & almennum kaupleiguibidum
samkvemt 16gum pessum skal senda hisnadismalastjérn umsokn og komi par fram fjoldi,
gerd og sterd fyrirhugadra ibida, framkvemdatimi og a@tladur byggingarkostnadur. Med
umsokn fylgi jafnframt greinargerd um st6du og horfur byggingarframkvemda 4 vegum
framkvemdaadila. I greinargerd skal liggja fyrir dzetlud byggingarporf nestu prju arin og
helstu forsendur fyrir peirri porf sem aztlud er.

Skilyroi fyrir pvi, a0 hisnazdismalastjorn veiti allt ad 70% ldn skv. 13. eda 14. gr. og allt
ad 15% lan skv. 31. gr., er a0 i greinargerd med umsokn komi i 1j6s ad { hlutadeigandi
sveitarfélagi purfi af sérstokum dstzdum ad auka frambod husnzdis. Husnedismalastjorn
skal vid dthlutun ldna jafnan hafa til hlidsjonar st60u hasnadismala { sveitarfélaginu,
einkum st60u byggingarframkvamda a sidastlionum drum og porf 4 ibidarhisnzdi 4 naestu
premur drum.

Framkvemdaadilar bera fulla dbyrgod 4 byggingu eda kaupum 4 almennum kaupleigu-
ibtdum i sveitarfélaginu. Standi félagasamtok eda fyrirteki ein ad framkviemdum skulu paer
hafa hlotio sampykki vidkomandi sveitarstjornar.

Um leid og umsékn samkvamt pessari grein er 10gd fram skuldbindur framkvaemdaadili
sig til pess a0 afla framlags sem nemi 15% af kostnadarverdi eda kaupverdi ibudar. Fari
byggingarkostnadur eda kaupverd fram yfir kostnadargrundvoll ldna Byggingarsj6ds
verkamanna ber framkvaemdaadili einn pann umframkostnad.

Meo umsokn fylgi stadfesting & pvi a0 fjarmognun 4 framlagi skv. 4. mgr. liggi fyrir.

d. (33. gr.)

Eigi skal ganga fra framkvemdum né kaupum 4 almennum kaupleiguibidum fyrr en
borist hefur stadfesting husnzdismalastjornar um byggingarkostnad, hisagerd, ibudarstzerd,
framkvamdahrada og 6nnur helstu framkvemdaatrioi.
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Ekki skulu veitt lan til nybygginga sem eru steerri en 130 m? britto. Sterdarutreikningur
ibuda skal nanar tilgreindur 1 reglugerd.

Eftir pvi sem vid verdur komid skal ekki byggja eda kaupa almennar kaupleiguibudir
par sem kvod er um bilskar eda bilskyli. Sé hins vegar naudsynlegt af skipulagsasteedum ad
bilskur eda bilskyli fylgi ibud verdur ekki lanad vegna pess kostnadarauka sem pad hefur i
f6r med sér. P6 er heimilt ad vikja fra peirri reglu pegar um fatlada er ad r&da sem purfa
naudsynlega 4 bilskur eda bilskyli ad halda vegna fotlunar sinnar.

e. (34. gr.)

Framkvemdaadilar, sem f4 14n tGr Byggingarsjodi rikisins til almennra kaupleiguibuda,
b.e. annars vegar ldn, sbr. 13. eda 14. gr. (70%), og hins vegar sérstakt lan til
kaupleiguibida (15%), sbr. 31. gr., skulu sjia um ad afla 15% af kostnadarverdi eda
kaupverdi ibadar.

Framkvaemdaadilum er einnig heimilt ad selja skuldabréf 6ldrudum eda dryrkjum sem
med kaupum 4 peim vilja tryggja sér afnotarétt 4 ibdo, sbr. 38. gr., fyrir 15% af kostnadar-
verdi.

Einnig er framkvaemdaadila heimilt ad selja einstaklingum skuldabréf, sem med
kaupum 4 peim vilja tryggja sér afnotarétt 4 ibdo, sbr. 38. gr., fyrir 30% af kostnadarverdi
enda sé pa eingdngu um lan ad rzda skv. 13. eda 14. gr.

Skuldabréf skv. 2. og 3. mgr. skulu vera tryggd samkvamt lanskjaravisitdlu en
vaxtalaus.

[ skuldabréfum skv. 2. og 3. mgr. skulu vera dkvadi um a0 skylt sé ad innleysa pau ef
eigandi peirra segir upp leigusamningi 4 {bidinni, svo og vid andlat hans, sbr. p6 6. mgr.
38. gr.

f. (35. gr.)

Radstofun almennra kaupleiguibida i hverju sveitarfélagi er & vegum framkvemda-
aoila.

Framkvemdaadila ber ad kynna 4 opinberum vettvangi per dthlutunarreglur sem gilda
hverju sinni.

g. (36. gr.)

Sé sem fengi® hefur tthlutad almennri kaupleiguibid getur valid um leigu med
kauprétti, sbr. 37. gr., leigu med kaupum & eignarhlut i ibud, sbr. 38. gr., eda kaup a
ibadinni, sbr. 39. gr.

Framkvaemdaadila er 6heimilt ad akveda fyrir fram hvort ibad verdur leigd eda seld.

h. (37. gr.)

Um leigu med kauprétti skal gerdur skriflegur samningur milli adila.

[ samningnum felst leigusamningur par sem leigutaki 4 rétt & pvi ad festa kaup a
ibudinni innan akvedins tima. Framkvamdaadili dkvedur frest sem leigutaki hefur til ad
neyta kaupréttar og skal s frestur kynntur leigjanda. Frestur sa skal po eigi vera skemmri
en fimm 4r.

Med leigusamningi med kauprétti stofnast persénulegur réttur leigutaka til afnota af
ibud og til kaupa a henni. [ samningnum skal koma skyrt fram hvada kjor eru { bodi verdi
kaupréttarins neytt. Réttur bessi er ekki framseljanlegur og erfist ekki. P6 getur
framkvaemdaadili heimilad ad maki yfirtaki leiguibid med kauprétti vid andlat leigutaka,
hjénaskilnad, kaupmala milli hjéna eda setu { skiptu bui.

Medan leigutaki, sem a kauprétt 4 ibud, stendur i skilum ad sinu leyti eiga upp-
sagnarakvadi laga um husaleigusamninga ekki vid. Verdi hins vegar vanefndir af hans halfu
ma rifta leigusamningi i samremi vid akvadi laga um hisaleigusamninga.
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Framkvamdaadili skal senda tilkynningu til leigutaka um lokafrest hans til ad neyta
kaupréttar premur manudum a0ur en s frestur rennur at. Neyti leigjandi ekki kaupréttar
eiga dkvaoi laga um hisaleigusamninga um uppsdgn & leiguhtsnadi vid fra peim tima er
fyrrnefndur frestur rann qt.

Leigugjald midast vid afborganir og vexti af linum Byggingarsjods rikisins og
vaxtakostnad af framlagi framkvemdaadila pegar pad a vio, auk almenns rekstrarkostnadar.
Leiga greidist me0 jofnum manadarlegum afborgunum. Um dkvérdun hiisaleigu skal kvedid
nanar 4 i reglugero.

A0 60ru leyti gilda 16g nr. 44/1979, um htsaleigusamninga, eftir pvi sem vid 4, m.a. um
heimild framkvamdaadila til a0 rifta samningi ef ibad er framleigd 4n heimildar.

i. (38. gr.)

Heimilt er a0 tryggja leigutaka 6timabundinn afnotarétt a ibid med pvi ad selja honum
eignarhlut i ibad fyrir 30% kostnadarverds eda kaupverds ibudar med peim kvodum ad
eignarhlutur hans standi 6hreyfour i ibadinni 4 medan hann hefur afnot af henni. Pegar um
elli- eda Ororkulifeyrispega er ad raz0a er heimilt ad eignarhlutur peirra nemi 15-30%.

Fra og med undirritun samnings um kaup leigutaka 4 eignarhlut i ibud, sbr. 1. mgr.,
eiga dkvadi laga um husaleigusamninga um uppsogn leigusala 4 husnzdi ekki vid, enda
veroi ekki um meiri hattar vanefndir af halfu leigutaka ad rada.

Leigutaki ber abyrgd a rekstri og vidhaldi hisnzdisins i samraemi vid eignarhlut sinn
enda lekki leigugjald sem pvi nemi. Nanari akva0di um félagsskap i tengslum vid reksturinn
ma setja i reglugero.

Eftir ad kaup 4 eignarhlut { ibid samkvemt bessari grein hafa farid fram lekkar
leigugjald sem nemur voxtum af pvi framlagi sem leigutaki hefur fest kaup 4.

Eignarhlut leigutaka, sbr. 1. mgr., skal pinglyst sem kvdd 4 ibudinni.

Réttur leigutaka til ibudar samkvaemt pessari grein er persénulegur, p.e. er ekki
framseljanlegur og erfist ekki. Heatti leigutaki afnotum af ibud skal eignarhluturinn
endurgreiddur med fullum verdbétum samkvamt lanskjaravisitdlu, an vaxta. Framkvaemda-
adili getur p6 heimilad ad réttur til afnota af ibid med eignarhlut ferist yfir til maka vid
andlat leigutaka, hjonaskilnad, kaupmala milli hjona eda setu { 6skiptu bui.

Um heimild framkvaemdaadila til ad rifta leigusamningi, ef ibad er framleigd i
heimildarleysi, gilda dkva0i laga um husaleigusamninga, nr. 44/1979, med sidari
breytingum.

j. (39. gr.)

Tilkynni leigutaki innan tilskilins frests, sbr. 37. gr., ad hann hyggist neyta kaupréttar
sins skal gerdur skriflegur kaupsamningur milli adila enda sé adur stadfest af halfu
Husnadisstofnunar rikisins ad leigutaki eigi lansrétt skv. 12. gr.

Kaupverd ibudar er upphaflegt kostnadarverd hennar eda sidasta sdluverd, fram-
reiknad samkvamt visitolu lanskjara. Fra pvi veroi skal draga 1% fyrningu fyrir hvert ar sem
1idi0 er fra peim tima er upphaflegt kostnadarverd eda sidasta s6luverd var dkvedid. Vid
framreiknad verd ibudarinnar md beata kostnadarverdi endurbdta sem 4 henni hafa verid
geroar.

Vio kaupin greidir kaupandi eftirfarandi ttgjold:

1. drsvexti, afborganir og verObeatur af dhvilandi lanum Byggingarsj6ds rikisins,

2. 15% framlag sem aflad hefur verid af hdlfu framkvemdaadila; framlagio skal
framreiknad skv. 44. gr. Lanstimi verdi allt ad 30 arum,

3. vaxtakostnad af 15% framlagi; heimilt er framkvaemdaadila ad dkveda ad kaupandi
greidi heerri vexti af framlagi en greiddir voru samkvamt leigusamningi, allt ad peim
voxtum er framkvamdaadili greidir lanardrottni sinum.
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Jafnframt ber kaupandi dbyrgd a 6llum gjoldum vegna ibudarinnar, svo og dbyrgd
rekstri hennar og vidhaldi samkvaemt almennum reglum.

Réttur kaupanda, sem stofnast vid kaupsamning 4 almennri kaupleiguibud, er personu-
legur réttur. Hann er ekki framseljanlegur og erfist ekki. P6 getur framkvemdaadili heimil-
a0 nafnaskipti 4 ibdo { sérstokum tilfellum, sbr. 45. gr.

Kaupandi greidir kaupverdid, sbr. 1.-3. tolul. 3. mgr. bessarar greinar, til fram-
kvemdaadila med jofnum mdnadarlegum greidslum. po ad undanskildu 15% lani ur
Byggingarsj6di rikisins er skal gjaldfellt og endurgreitt framkvemdaadila 4 fimm arum &
somu kjorum og gilda um skuldabréfakaup lifeyrissjoda hja Husnadisstofnun rikisins.
Framkvamdaadili skal sjd um ad greida afborganir af lani eda lanum Byggingarsj60s rikisins
par til afsal er gefio ut.

Ef kaupandi @tlar ad selja ibudina 4dur en framlag til framkvemdaadila er greitt ad
fullu skal hann gera full skil vid framkvaemdaadila um greidslu a framlaginu.

Kaupanda er 6heimilt ad vedsetja almenna kaupleiguibid medan hann hefur ekki ad
fullu greitt framlag til framkvemdaadila, nema ad fengnu veoleyfi hans.

k. (40. gr.)

Pegar kaupandi hefur ad fullu greitt framlag til framkvemdaadila og stadid i skilum
med adrar greidslur fer hann afsal fyrir ibadinni og yfirtekur um leid ahvilandi vedskuldir.

I afsali skal tekid fram ad ibudin sé hdd akvaedum laga pessara eins og pau verda a
hverjum tima.

1. (41. gr.)

Kaupanda almennrar kaupleiguibtidar, sbr. 39. og 40 gr., er oheimilt a0 leigja hana ut
nema ad fengnu leyfi framkvemdaadila. Ef ekki er fario eftir settum reglum um petta efni
skal fella nidur verdbetur til eiganda pann tima sem ibadin hefur verid leigd an heimildar.

Framkvamdaadila er heimilt ad gjaldfella 15% ldn sitt til kaupanda ef ibad er leigd dn
sampykkis hans.

m. (42. gr.)

Framkvaemdaadili hefur kaupskyldu 4 almennum kaupleiguibidum, fyrstu fimm drin
fra utgafu afsals, 4 verdi sem tilgreint er i 44. gr. Eftir pann tima 4 framkvaemdaadili
forkaupsrétt a kaupleiguibidum sem bodnar eru til solu.

Pegar kaupleiguibudir, sem forkaupsréttur er 4, eru til solu skal eigandi senda
tilkynningu pess efnis til viokomandi adila. Sveitarstjorn eda annar framkvaemdaadili skal
tilkynna eiganda afstoou sina skriflega innan 30 daga. Berist tilkynning ekki innan pess tima
telst forkaupsrétti hafnad.

Hafni framkvaemdaadili forkaupsrétti 4 almennri kaupleiguibiid eda hafi ibud verio f
eigu sama adila i 30 dr, midad vid utgafu afsals, er eiganda heimilt a0 selja ibidina 4 frjalsum
markadi, enda greidi hann upp skuld gagnvart framkvemdaadila. Framkvemdaaoili skal pa
gefa ut yfirlysingu um ad nidur séu fallnar allar kvadir sem verid hafa a ibudinni um
forkaupsrétt og takmarkanir 4 radstofunarrétti. Skal yfirlysingunni pinglyst.

n. (43. gr.)

Framkvamdaadili skal sjd um a0 leysa inn og endurselja almennar kaupleiguibudir
pegar forkaupsréttar er neytt.

Vi0 innlausn ibudar skal seljandi fa endurgreitt pad framlag sem hann hefur greitt til
framkvemdaadila og par afborganir sem hann hefur greitt af lianum Byggingarsjoos rikisins
fra peim tima pegar kaupsamningur var gerour. Vid greidslur pessar batast verobatur
samkvaemt visitolu lanskjara fra greiosludegi til séludags.
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Pa skal seljandi ibadarinnar fa greiddar par endurbztur sem hann hefur gert a fast-
eigninni frd og med gerd kaupsamnings samkvaemt samkomulagi milli adila eda ad mati
sérstakra matsmanna.

Fra greioslu til seljanda skal draga fyrningu sem nemur 1% af framreiknudu verdi
ibudarinnar fyrir hvert dr fyrstu 20 érin fra gerd kaupsamnings. Eftir pbann tima er heimilt ad
leekka fyrninguna i 2% fyrir hvert ar ef ibid og sameign er vel vid haldid.

Vanrzksla 4 vidhaldi ibudarinnar frd og med gerd kaupsamnings skal einnig koma til
fradrattar fra greidslu til seljanda samkvaemt samkomulagi eda ad mati sérstakra mats-
manna. Sama gildir um lausaskuldir og vangreidd gjold vegna ibidarinnar.

Kostnad af mati greidir sd sem 6skadi eftir pvi.

0. (44. gr.)

Framkvemdaadili skal annast dtreikning a séluverdi almennra kaupleiguibuda par sem
kaupskyldu eda forkaupsréttar er neytt. Hisnadisstofnun rikisins skal stadfesta ttreikning-
inn. Agreiningi milli adila um verdlagningu ibidanna skal visa til hisnzdismalastjérnar sem
sker dr um hann med rékstuddri dkvoroun.

Vid endursolu ibadar skal framreikna upphaflegt kostnadarverd hennar eda sidasta
soluverd samkvemt visitolu lanskjara fra gerd kaupsamnings til séludags.

Fra pvi veroi skal draga 1% fyrningu fyrir hvert ar sem seljandi hefur att ibidina. Eftir
20 4r fra gerd kaupsamnings er heimilt ad lekka fyrninguna i 2% fyrir hvert ar ef ibid og
sameign er vel vid haldid.

Vid framreiknad verd ibudarinnar ma bata kostnadarverdi endurbdta sem a henni hafa
verid gerdar.

Ef uppfaerdar eftirstodvar yfirtekinna lana nema leegri fjarheo en 85% (70% og 15% ) af
endursoluverdi ibidarinnar er heimilt ad veita vidbodtarldn ur Byggingarsjodi rikisins pannig
a0 heildarlan til kaupanda nemi allt ad 85% af s6luverdi ibtidarinnar.

Heildarlan ma p6 ekki nema harri fjarh®ed en 85% af kostnadargrundvelli sem hus-
naodismalastjorn hefur sampykkt.

p. (45. gr.)
Framkvemdaadili getur heimilad nafnaskipti 4 ibidum dn solu vid andlat leigutaka,
hjonaskilnad eda kaupmadla milli hjona, setu { dskiptu bui, arftoku eda 6nnur apekk tilfelli.

q. (46. gr.)

Nu er almenn kaupleiguibud seld 4 naudungaruppbodi og skal framkvaemdaadili pa
neyta forkaupsréttar sins og krefjast pess 4 uppbodspingi ad eignin verdi 16gd honum ut til
ecignar 4 pvi verdi sem hast hefur verid bodid i eignina eda soluverdi skv. 44. gr. ef pad er
lzegra en hasta bod. Ad fengnu afsali samkvamt pessu dkvaedi skal afmd { vedmalabokum
vedbond og hoft & eigninni.

r. (47. gr.)
A0 00ru leyti gilda 16g um samningsgerd, umbod og 6gilda 16ggerninga, nr. 7/1936, sbr.
16g nr. 11/1986, um réttarsamband petta.

5. gr.

Vio 30. gr. laganna (verdur 48. gr.), sbr. . nr. 54/1986, batist ny malsgrein er hljooi
sVO:

Lan skv. 10. t6lul. 11. gr. endurgreidast med jofnum greidslum vaxta og afborgana
(annuitet) ad vidbzttum verdbotum samkvamt lanskjaravisitolu Sedlabanka Islands a
eftirst6dvum lanstimans. Greida skal atborgun strax a fyrsta ari. Gjalddagar skulu eigi vera
feerri en fjorir & ari.
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6. gr.
Vid sidari mgr. 33. gr. (verdur 50. gr.) betist nyr staflidur er hlj6di svo:

d. Félagslegar kaupleiguibtidir sem byggdar eru eda keyptar 4 vegum sveitarfélaga eda
félagasamtaka og @tladar eru ldglaunafdlki eda 00rum peim sem af félagslegum
dstzdum purfa adstod vid husnadiséflun og fullnegja skilyroum laga pessara um lan-
veitingar Ur Byggingarsj60i verkamanna. Um félagslegar kaupleiguibudir gilda akvadi
VI. kafla laga bessara.

7. gr.
Vid 37. gr. (verdur 54. gr.) baetist ny malsgrein er hlj6oi svo:
Akv®di pessarar greinar gilda ekki um félagslegar kaupleiguibidir skv. VI. kafla laga
pessara.
8. gr.
A eftir V. kafla laganna komi nyr kafli med 17 nyjum greinum. Fyrirsogn kaflans verdi
VI. KAFLI. Félagslegar kaupleiguibadir. To6lurdd annarra kafla og greina breytist
samkvaemt pvi.

a. (85. gr.)

Med félagslegum kaupleiguibidum er i 16gum pessum att vid ibadir, byggdar eda
keyptar 4 vegum sveitarfélaga eda félagasamtaka, fjarmagnadar med lani ur Byggingarsjooi
verkamanna og fjarmagni 4 vegum sveitarfélags eda félagasamtaka, par sem ibuar, sem
fullnegja dkvaedum laga um lanveitingar tr Byggingarsjodi verkamanna, eiga kost 4 ad velja
um leigu eda kaup med peim heatti er greinir i l6gum pessum.

Peir sem stadid geta ad byggingum eda kaupum 4 félagslegum kaupleiguibioum eru
annars vegar sveitarfélog og hins vegar félagasamtok eda pessir adilar { sameiningu, hér eftir
nefndir framkvamdaadilar.

b. (86. gr.)

Nu sampykkir sveitarstjorn ad hefjast handa um byggingu eda kaup a félagslegum
kaupleiguibudum samkvamt I6gum pessum og sendir sveitarstjérn pd hisnedismélastjorn
tilkynningu um pa akvoroun sina. Jafnframt sendir sveitarstjorn Byggingarsjodi verka-
manna formlega umsokn um ldn til framkvamdanna eda kaupanna og komi par fram fjoldi,
gerd og sterd fyrirhugadra ibuda, framkvemdatimi og dzxtladur byggingarkostnadur. Med
umsokn fylgi jafnframt greinargerd um stoou félagslegra ibudabygginga og dztladan fjolda
ibua sem af félagslegum dstzdum parf adstod vid hisnadisoflun. I greinargerd skal liggja
fyrir axtlud byggingarborf nastu brji arin og helstu forsendur fyrir peirri porf sem
aztlud er.

A sama hatt skulu vidurkennd félagasamtok, sem hyggjast standa ad byggingu eda
kaupum a félagslegum kaupleiguibaoum, senda inn umsokn til Byggingarsjods verkamanna.
Standi félagasamtokin ein ad framkvemdunum skulu par hafa hlotio sampykki sveitar-
stjornar. Med félagasamtokum er hér 4tt vid almannasamtok sem starfa a0 hisneoismalum
med pad ad markmidi ad koma 4 {6t hisnedi og sjd um rekstur pess i pagu félagsmanna
sinna.

Félagasamtokin skulu hafa hlotid stadfestingu félagsmalardadherra. Félagsmadlardadherra
skal med reglugerd setja skilyrdi um fjarhagslega dbyrgd félagasamtaka, t.d. um stofnun
varasjoos o.fl.

Med umsokn um lan samkvamt pessari grein skuldbindur framkvaemdaadili sig til pess
a0 afla framlags sem nemi 15% af kostnadarverdi eda kaupverdi ibudar. Med umsokn fylgi
staOfesting & pvi ad fjarmognun 4 framlagi liggi fyrir.
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c. (87. gr.)

Eigi skal hefja framkveemdir né ganga fra kaupum 4 félagslegum kaupleiguibidum fyrr
en borist hefur stadfesting hisnazdismalastjornar um byggingarkostnad, hisgerd, ibudar-
sterd, framkvemdahrada og onnur helstu framkvaemdaatridi. Um atridi pessi gilda akvaedi
41.-43. gr. (verdur 58.-60. gr.), par 4 medal um framkvemdalanssamning Hasnadisstofn-
unar vio framkvaemdaadila.

Ekki skulu veitt [dn til nybygginga sem eru stzrri en 130 m? bratté. Sterdaritreikningur
ibida skal nanar tilgreindur i reglugerd.

Eftir pvi sem vid verdur komio skal ekki byggja eda kaupa félagslega kaupleiguibid par
sem kv0d er um bilskir eda bilskyli. Sé hins vegar naudsynlegt af skipulagsastzdum ad
bilskir eda bilskyli fylgi ibtd verour ekki lanad vegna pess kostnadarauka sem pad hefur i
for med sér. PO er heimilt ad vikja frd peirri reglu pegar um fatlada er ad r@da sem purfa
naudsynlega 4 bilskur eda bilskyli ad halda vegna fétlunar sinnar.

d. (88. gr.)

Lén Byggingarsjo0s verkamanna til félagslegra kaupleiguibida mega nema allt ad 85%
af byggingarkostnadi eda kaupveroi, p6 ekki harri fjarhaed en 85% af peim kostnadargrund-
velli sem hdasnedismalastjérn hefur sampykkt.

Framkvamdaadilar bera fulla 4byrgd 4 byggingu eda kaupum 4 félagslegum kaupleigu-
ibidum i sveitarfélaginu.

Verdi byggingarkostnadur meiri eda kaupverd ibidar harra en ofangreindur kostnadar-
grundvollur greidir hlutadeigandi framkvamdaadili pann kostnad sem umfram er.

Um ldnskjor gilda akvedi 49. gr. (verdur 66. gr.), sbr. p6 sérreglu 5. mgr. 93. gr. um
endurskodun 4 lanskjorum pegar kaupsamningur er gerdur og sérreglu i 5. mgr. pessarar
greinar.

Eftir ad kaupsamningur hefur verid gerdur a félagslegri kaupleiguibid endurskodar
Byggingarsjoour verkamanna tekjur kaupanda ad dtta arum lidnum fra undirritun
kaupsamnings og upp frd pvi a fimm dra fresti. Leidi st endurskodun i ljos ad tekjur
kaupanda eru yfir peim tekjumorkum sem gilda hverju sinni skv. 44. gr. (verdur 61. gr.),
skal breyta vaxtakjorum bannig ad pau verdi hin somu og gilda um lan til almennra
kaupleiguibida. Sinni kaupandi ekki upplysingaskyldu sinni um tekjur pegar endurskodun
vaxtakjara fer fram, pratt fyrir umleitan framkvemdaadila, verda vaxtakjorin fard til
samraemis vid pau sem gilda um almennar kaupleiguibaoir.

e. (89. gr.)
Framkvaemdaadilar, sem fa dthlutad ldni ir Byggingarsj6di verkamanna til félagslegra
kaupleiguibuda, skulu sja um a0 afla 15% af kostnadarverdi eda kaupverdi ibidar.

f. (90. gr.)
Framkvemdaadili skal sjd um a0 raostafa félagslegum kaupleiguibidum.
Til greina vid dthlutun ibddar koma peir sem uppfylla skilyrdi 44. gr. (verdur 61. gr.).

g. (91. gr.)

Sa sem fengid hefur tthlutad félagslegri kaupleiguibad getur valid um leigu med kaup-
rétti, sbr. 92. gr., eda kaup, sbr. 93. gr.

Framkvemdaadila er 6heimilt ad dkveda fyrir fram hvort ibud verdi leigd eda seld.

h. (92. gr.)

Um leigu med kauprétti skal gerour skriflegur leigusamningur milli adila.

I samningnum felst leigusamningur par sem leigutaki & rétt a pvi ad festa kaup 4
ibadinni innan dkvedins tima. Framkvaemdaadili dkvedur frest sem leigutaki hefur til ad
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neyta kaupréttar og skal sd frestur kynntur leigjanda. Frestur sd skal po eigi vera skemmri
en fimm ar.

Med leigusamningi med kauprétti stofnast personulegur réttur leigutaka til afnota af
ibuo og til kaupa & henni. [ samningnum skal koma skyrt fram hvada kjor eru i bodi veroi
kaupréttarins neytt. Réttur pessi er ekki framseljanlegur og erfist ekki. P6 getur fram-
kvaemdaadili heimilad ad maki yfirtaki leiguibid med kauprétti vio andldt leigutaka, hjona-
skilnad, kaupmala milli hjona eda setu i 6skiptu bui.

Medan leigutaki, sem 4 kauprétt a ibad, stendur i skilum ad sinu leyti eiga upp-
sagnarikvadi laga um hisaleigusamninga ekki vio. Verdi hins vegar vanefndir af hans halfu
ma rifta leigusamningi i samremi vid akvadi laga um hidsaleigusamninga.

Framkvemdaadili skal senda tilkynningu til leigutaka um lokafrest hans til ad neyta
kaupréttar premur manudum adur en sa frestur rennur ut. Neyti leigjandi eigi kauprettar
eiga dkvaedi laga um husaleigusamninga um uppsogn 4 leiguhusnadi vio frd peim tima er
fyrrnefndur frestur rann ut.

Leigugjald midast vid afborganir og vexti af lani Byggingarsjods verkamanna og
vaxtakostnad af framlagi framkvemdaadila, ad vidbzttum almennum rekstrarkostnadi. Vio
akvordun 4 vaxtakostnadi af framlagi framkvemdaadila skal vid pad midad ad vextir verdi
ad hamarki peir sobmu og eru 4 hverjum tima af lanum nyrra eda notadra ibuda hja
Byggingarsjodi rikisins. Leiga greidist med jofnum médnadarlegum greidslum. Nanari reglur
um 4dkvoroun hisaleigu skulu settar { reglugerd.

AD 6dru leyti gilda dkvadi laga nr. 44/1979, um hidsaleigusamninga, eftir pvi sem vio 4,
m.a. um heimild framkvemdaadila til ad rifta leigusamningi ef ibuid er framleigd an
heimildar.

i. (93. gr.)

Tilkynni leigutaki innan tilskilins frests, sbr. 92. gr., ad hann hyggist neyta kaupréttar
sins skal gerdur skriflegur kaupsamningur milli adila.

Kaupverd ibidar er upphaflegt kostnadarverd hennar eda sidasta soluverd, fram-
reiknad samkvaemt visitolu lanskjara. Fra pvi veroi skal draga 1% fyrningu fyrir hvert ar sem
1idid er fra peim tima er upphaflegt kostnadarverd eda sidasta soluverd var dakvedid. Vio
framreiknad verd ibtdarinnar méd beata kostnadarverodi endurbéta sem a henni hafa verid
gerdar.

Vid kaupin greioir kaupandi eftirfarandi utgjold:

1. arsvexti, afborganir og verdbatur af dhvilandi lani Byggingarsjods verkamanna;

2. 15% framlag sem aflad hefur verid af halfu framkvemdaadila; framlagio skal
framreiknad samkvemt akvadi 97. gr. Lanstimi verdi allt ad 30 drum;

3. vaxtakostnad af 15% framlagi; heimilt er framkvaemdaadila a0 dkveda ad kaupandi
greidi harri vexti af framlagi en greiddir voru samkvamt leigusamningi, sbr. 92. gr., allt
a0 peim voxtum er framkvamdaadiii greidir lanardrottni sinum.

Jafnframt ber kaupandi dbyrgd 4 gjoldum vegna ibddarinnar samkvaemt almennum
reglum svo og abyrgd a rekstri hennar og vidhaldi.

Ef kaupandi, sem a0ur hefur haft ibadina 4 leigu. er yfir peim tekjumorkum sem gilda
hverju sinni skv. 44. gr. (verdur 61. gr.) & peim tima sem kaupsamningur er undirritadur skal
breyta kjorum lans Byggingarsjods verkamanna pannig ad pad veroi med somu kjorum og
um veri ad reda lan til almennra kaupleiguibuda.

Réttur kaupanda, sem stofnast vid kaupsamning a félagslegri kaupleiguibid, er
personulegur réttur. Hann er ekki framseljanlegur og erfist ekki. P6 getur framkvamdaadili
heimilad nafnaskipti 4 ibud { sérstokum tilfellum, sbr. 99. gr.

Kaupandi greidir kaupverd samkvamt bessari grein med jofnum manadarlegum
greidslum til framkvemdaadila, par @ medal greidslur af ldni Byggingarsj6ds verkamanna.
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Framkvemdaadili skal sja um grei0slur afborgana af ldni til Byggingarsj6ds verkamanna par
til afsal er gefid ut.

Ef kaupandi @tlar ad selja ibudina adur en framlag til framkvaemdaadila er ad fullu
greitt skal hann gera full skil vio framkvamdaadila um greidslu 4 framlaginu.

Kaupanda er 6heimilt ad vedsetja félagslega kaupleiguibid medan hann hefur ekki
greitt a0 fullu framlag til framkvemdaadila, nema ad fengnu veoleyfi hans.

j. (94. gr.)

Pegar kaupandi hefur ad fullu greitt framlag til framkvaemdaadila skv. 93. gr. og stadid {
skilum med adrar greidslur fer hann afsal ad ibudinni og yfirtekur um leid dhvilandi ved-
skuldir.

[ afsali skal tekid fram ad ibidin sé had akvedum laga pessara eins og pau verQa 4
hverjum tima.

Ekki skal greida stimpilgjald af afsolum fyrir félagslegum kaupleiguibidum en kostnad
vid pinglysingu greidir kaupandi.

k. (95. gr.)

fbudareiganda er 6heimilt ad leigja félagslega kaupleiguibid nema ad fengnu sampykki
framkvaemdaadila. Ef ekki er farid eftir settum reglum um petta efni skal fella nidur verd-
batur til eiganda pann tima sem ibudin hefur verid i leigu 4n heimildar.

Framkvemdaadila er heimilt a0 gjaldfella 15% ldn sitt til kaupanda ef ibad er leigd an
hans sampykKkis.

1. (96. gr.)

Framkvamdaadili hefur kaupskyldu a félagslegum kaupleiguibidoum vid verdi, sem
tilgreint er 1 97. gr., fyrstu 15 arin fra atgafu afsals. Eftir pann tima 4 framkvemdaadili
forkaupsrétt a kaupleiguibidum sem bodnar eru til sélu.

Pegar félagslegar kaupleiguibudir. sem sveitarfélag eda félagasamtok hafa forkaupsrétt
&, eru til solu skal eigandi senda tilkynningu pess efnis til sveitarstjérnar eda annars
framkvemdaadila. Framkvaemdaadili skal tilkynna eiganda afsto0u sina skriflega innan 30
daga. Berist tilkynning ekki innan pess tima telst forkaupsrétti hafnad.

Hafni sveitarstjorn eda félagasamtok forkaupsrétti d félagslegri kaupleiguibid eda hafi
ibad verid 1 eigu sama adila i 30 ar, midad vid utgafu afsals, er eiganda heimilt ad selja
ibudina a frjalsum markaodi, enda greidi hann upp dhvilandi, uppferdar eftirstddvar lins
Byggingarsjods verkamanna, svo og skuld gagnvart sveitarfélagi. Framkvemdaadili skal pa
gefa ut yfirlysingu um ad nidur séu fallnar allar kvadir sem verid hafa 4 ibadinni um
forkaupsrétt og takmarkanir 4 raostofunarrétti. Skal yfirlysingunni pinglyst.

m. (97. gr.)

Framkvamdaadili skal annast ttreikning 4 s6luverodi félagslegra kaupleiguibuda par
sem kaupskylda gildir eda forkaupsréttar er neytt. Hisnadisstofnun rikisins skal stadfesta
dtreikninginn. Agreiningi milli adila um verdlagningu ibudanna skal visao til matsnefndar
félagslegra ibuda.

Vid innlausn ibudar skal seljandi fa endurgreitt pad fjarmagn sem hann hefur greitt skv.
2. 0g 3. t6lul. 3. mgr. 93. gr. og bar afborganir sem hann hefur greitt af lani Byggingarsjoos
verkamanna frd peim tima sem kaupsamningur var gerdur. Vid greidslur pessar batast
verdbatur samkvaemt visitdlu lanskjara fra greidsludegi til sdludags.

Pa skal seljandi ibudarinnar fa greiddar pazr endurbaztur sem hann hefur gert 4
fasteigninni frd gerd kaupsamnings samkvamt samkomulagi milli adila eda ad mati sérstakra
matsmanna.
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Fra greioslu til seljanda skal draga fyrningu sem nemur 1% af framreiknudu verdi
ibtdarinnar fyrir hvert ar fyrstu 20 drin fra gerd kaupsamnings. Eftir pann tima er heimilt ad
lekka fyrninguna i 2% fyrir hvert dr ef ibid og sameign er vel vio haldio.

Vanrzksla 4 vidhaldi ibidarinnar skal frd og med gerd kaupsamnings einnig koma til
fradrattar fra greioslu til seljanda samkvemt samkomulagi eda ad mati sérstakra mats-
manna. Sama gildir um lausaskuldir og vangreidd gjold vegna ibtidarinnar.

Kostnad af mati greidir sa adili sem 6skaoi eftir pvi.

n. (98. gr.)

Vid endursolu ibudar skal framreikna upphaflegt kostnadarverd hennar eda sidasta
soluverd samkvamt visitolu lanskjara fra peim tima pegar kaupsamningur var gerdur til
soludags. Fra pvi verdi skal draga 1% fyrningu fyrir hvert ar sem seljandi hefur dtt ibadina.
Eftir 20 ar fra gerd kaupsamnings er heimilt ad lekka fyrninguna i /2% fyrir hvert ar ef ibao
og sameign er vel vid haldid. Vio framreiknad verd ibtidarinnar ma bata kostnadarverOi
endurbota sem a henni hafa verio gerdar.

Ef uppferdar eftirstoovar yfirtekinna lana nema laegri fjarhzd en 85% af endursélu-
verdi ibtdarinnar er heimilt ad veita vidbdtarlan ur Byggingarsjooi verkamanna pannig ad
heildarlan til kaupanda nemi allt ad 85% af s6luverdi ibudarinnar.

Heildarlan ma po ekki nema herri fjarhed en 85% af kostnadargrundvelli sem
hasnzdismalastjorn hefur sampykkt.

0. (99. gr.)
Framkvamdaadili getur heimilad nafnaskipti a4 ibidum an sélu vid andlat leigutaka,
hjonaskilnad eda kaupmala milli hjona, setu i 6skiptu bui, arftoku eda onnur apekk tilfelli.

p. (100. gr.)

N er félagsleg kaupleiguibio seld 4 naudungaruppbodi og skal framkvemdaadili pa
neyta forkaupsréttar sins og krefjast pess a uppbodspingi ad eignin verdi 16gd honum ut til
eignar a pvi verdi sem hzst hefur verid bodid i eignina eda soluverdi skv. 97. gr. ef pad er
legra en hasta bod. Ad fengnu afsali samkvamt pessu dkvaoi skal afma { vedOmalabokum
veobond og hoft 4 eigninni.

q. (101. gr.)
Ad 60ru leyti gilda 16g um samningsgerd, umbod og 6gilda 16ggerninga, nr. 7/1936, sbr.
16g nr. 11/1986, um réttarsamband petta.

9. gr.
Log pessi 60last pegar gildi.
Pegar 16g pessi hafa hlotid stadfestingu skal fella meginmal peirra inn i 16g nr. 60/1984,
um Huasna&disstofnun rikisins, med sidari breytingum, og gefa pau ut svo breytt.

Gjort { Reykjavik, 20. mai 1988.

Porsteinn Palsson. Porvaldur Gardar Kristjansson. Magnis Thoroddsen.
(L. S)

Johanna Sigurdardottir.



