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REGLUGERD

um fjarvorslureikninga fasteignasala.

I. KAFLI
Almenn akvaedi.
1. gr.
Gildissvio.
Reglugerd pessi tekur til allra sem fengio hafa 16ggildingu til fasteignasélu, par med talid
l6gmanna sem hafa med hondum fasteignasolu.

2. gr.
Oroskyringar.

Ordid fasteignasali er 1 reglugerd pessari notad um pa, sem fengid hafa 16ggildingu til
sOlu fasteigna, fyrirteekja og skipa. Oroid fasteignasala tekur einnig til fyrirteekja- og skipa-
sOlu. Ordin fasteignasala, fasteignakaup og fasteignavidskipti taka einnig til somu radstafana
med fyrirteki og skip.

3. gr.
Abyrgé og skyldur.

Nu er fasteignasala rekin 1 nafni félags og skal pa fasteignasali s, sem par hefur starfs-
st00 og a meiri hluta i félaginu, bera paer skyldur, sem kvedid er 4 um i reglugerd pessari.

Skyldur sem fasteignasali hefur vegna fasteignasdlu sinnar og kvedid er 4 um i reglugerd
pessari taka einnig til Utibtia, sem hann kann ad reka eda eiga meirihluta i. Forstddumadur
utibus ber sameiginlega abyrgd 4 pvi meo eiganda (meirihlutaciganda) fasteignasolu ad fylgt
sé dkvaedum reglugerdar pessarar ad pvi er Uitibu vardar.

Nu er fasteignasala 1 eigu og er rekin sameiginlega af fleirum en einum fasteignasala og
skulu peir pa badir eda allir bera paer skyldur, sem kvedid er 4 um i reglugerd pessari.

4. gr.
Adgreining fiarmuna.
Fasteignasala er skylt ad halda peim fjarmunum, sem hann tekur vid i pagu annarra,
adgreindum fré eigin fé. Skulu slikir fjarmunir vardveittir 4 sérstokum fjarvorslureikningi.
Fasteignasala er jafnframt skylt ad veita eftirlitsnefnd Félags fasteignasala upplysingar
um medferd fjarmuna vidskiptamanna svo sem kve0did er a um i 21. gr. laga um solu fast-
eigna, fyrirteekja og skipa.

II. KAFLI
Vorslufé.
5. gr.
Vidskiptareikningur vegna vorslufjar.

Fasteignasali, sem vardveitir fé& vidskiptamanns sins eda vidsemjanda hans, skal fzera
sérstakan vioskiptareikning 1 bokhaldi sinu, sem syni inneign vidskiptamannsins eda vidsemj-
andans 4 hverjum tima. A reikninginn skal fera allt fé, sem fasteignasalinn tekur vid til vard-
veislu, p.m.t. fyrirframgreidslu kostnadar og tryggingu fyrir greidslu kostnadar og poknunar
fasteignasalans, svo og greidslur sem @tladar eru vidsemjanda vidskiptamanns, lanardrottnum
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hans eda 6drum. Fasteignasala er ekki skylt ad faera a reikninginn fé, sem hann tekur vio og
skilar samdagurs.

ba skal fasteignasali feera sérstakan, sameiginlegan vidskiptareikning, fjarvorslureikning,
sem syni 4 hverjum tima samanlagdar innsteedur allra vidskiptamanna hans og annarra 4 vid-
skiptareikningum skv. 1. mgr. bPegar sérstakar adstaedur mala med pvi er heimilt ad faera fjar-
vorslureikninga vegna einstakra vidskiptamanna.

6. gr.
Fjarvorslureikningur i vidskiptabanka eda sparisjooi.

Fjarhaed, sem samsvarar stoou fjarvorslureiknings i bokhaldi fasteignasala, skal varoveitt
a sérstokum bankareikningi/-reikningum i vidskiptabanka eda sparisjodi, fjarvorslureikningi.
Fjarvorslureikning skal stofna 4 nafni fasteignasala og hefur hann formlega radstéfunar-
heimild yfir reikningnum. Fasteignasali er ekki eigandi innstaedu 4 reikningi skv. pessari grein
og er innsteedan ekki haft andlag adfarargerda hja honum eda grundvollur trygginga fyrir
vidskiptum hans eda annarra. Reikningur pessi skal adgreindur frd eigin fé fasteignasala og
stendur innsteedan 4 honum utan skuldaradar vid skipti & bui fasteignasala. Hid sama 4 vi0 ef
fasteignasala er rekin i nafni félags.

7. gr.
Serstakar reglur um fjarvorslureikninga.

Fjarvorslureikninga er einungis heimilt ad stofna i vidskiptabonkum eda sparisjodum,
sem med tilkynningu til eftirlitsnefndar Félags fasteignasala, er hiin metur fullnagjandi, hafa
skuldbundid sig til pess ad fylgja eftirfarandi reglum:

a. Banka e0a sparisjodi skal oheimilt ad skuldfaera 4 fjarvorslureikning nokkurn kostnad
vegna vidskipta vid fasteignasala eda nota innsteduna til skuldajofnunar krafna gegn
honum eda einstokum umbjédendum hans.

b. Banka eda sparisjodi skal oheimilt ad taka peninga af fjarvorslureikningi nema gegn
skriflegum eda rafrenum fyrirmalum fra fasteignasala. Skulu slik fyrirmeli vardveitt hja
viokomandi innlansstofnun med sama hatti og bokhaldsgdgn.

c. Banka eda sparisjodi er skylt ad senda eftirlitsnefnd Félags fasteignasala stadfest yfirlit
um stdédu og hreyfingar 4 fjarvorslureikningi hvener sem eftirlitsnefndin kallar eftir sliku
yfirliti.

d. Banka eda sparisjooi er skylt ad seeta pvi ad eftirlitsnefnd Félags fasteignasala stodvi
notkun fjarvorslureiknings. Hafi notkun verid stodvud er 6heimilt ad greida af reikningn-
um an heimildar trinadarmanns, sem eftirlitsnefnd Félags fasteignasala tilnefnir.

8. gr.
Skylda til ad leggja fé a fjarvorslureikning.
Fasteignasali skal pegar eftir a0 hann hefur moéttekid fjarmuni fra vioskiptamanni sinum
eda 60rum, leggja allt fé, sem hann tekur vid og honum ber ad fzra a fjarvorslureikning i bok-
haldi sinu skv. 4. gr., 4 fjarvorslureikning 1 banka eda sparisjooi.

9. gr.
) Heimild til greidslu af fjarvorslureikningi.
Ut af fjarvorslureikningi ma adeins taka ef og pegar:
a. Fé greidist til vidskiptamanns eda er notad til greidslu fyrir hans hond;
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b. Fasteignasali 4 fé hja vioskiptamanni sinum vegna gjaldfallinnar poknunar eda utlagds
kostnadar samkvaemt rétt bokfaerdri stodu vidskiptareiknings hans, enda sé¢ fullnaegt skil-
yroum til skuldajéfnunar;

c. Rétt uppgjor og afstemming fjarvorslureiknings hefur farid fram og sannreynt er ad a
honum er fé, sem er umfram skuldbindingar.

10. gr.
Skylda til ad stemma af reikninga.

Fasteignasali skal a minnst priggja méanada fresti bera saman og stadreyna ad innsteda
fjarvorslureikningi samsvari bokferdri stodu fjarvorslureiknings i bokhaldi. A sama hatt skal
hann bera saman og stadreyna a0 samtala vioskiptareikninga umbjodenda hans samsvari stoou
fjarvorslureiknings 1 bokhaldi. Komi 1 ljos, ad innsteda & fjarvorslureikningi er legri en
nemur heildarskuldbindingum fasteignasala skv. fjarvorslureikningi i bokhaldi hans, skal hann
tafarlaust baeta ur pvi. Gogn, sem syna ad fjarvorslureikningur i banka og bokhaldi hafi verio
stemmdir af, skal fasteignasali vardveita med sama hetti og dnnur bokhaldsgdgn.

1I. KAFLI
Verobréf i vorslu fasteignasala.
11. gr.
Skra um fjarmalagerninga o.fl.

Fasteignasali, sem vardveitir og hefur umsyslu med fjarmalagerningum fyrir vidskipta-
menn sina eda adra og hefur heimild til ad radstafa peim, innstedum 4 bankareikningum
o.p.h. i eigu pridja adila, skal halda skrd um verdmeeti pessi. Skraningarskyldan ner til allra
fjarmalagerninga og inn- og utlansreikninga i hvers kyns inn- og utlanastofnunum og neer pvi
m.a. til skuldabréfa, hlutabréfa, hlutdeildarskirteina, svo og banka-, sparisjoda- og giroreikn-
inga, p.m.t. yfirdrattarreikninga.

Skra skv. 1. mgr. skal vera ndkveem og i henni skyr sundurgreining verOmaetanna, par
sem gloggt megi sannreyna fra hverjum pau stafa og hver sé eigandi peirra. Verdmeeti pessi
skulu adgreind fra eigin fé fasteignasala.

12. gr.
Upplysingaskylda um fjarmdlagerninga o.fl.

Fyrir 1. mars ar hvert skal fasteignasali senda peim vidskiptamonnum sinum, sem hann
annast umsyslu fyrir skv. 10. gr., skra og upplysingar um verdbréf pessi og fjarmunahreyf-
ingar vegna peirra. Gognin skulu vera fyrir sidastlidid almanakséar og stadfest med dagsetn-
ingu og nafnritun fasteignasala. Fasteignasali skal vardveita afrit af Gtsendum upplysingum
skv. pessari grein med sama heetti og 6nnur bokhaldsgogn.

IV. KAFLI
Eftirlit.
13. gr.
Yfirlysing til eftirlitsnefudar Félags fasteignasala.

Fasteignasali skal fyrir 1. september ar hvert senda eftirlitsnefnd Félags fasteignasala, &
par til gerdu eydubladi, sem eftirlitsnefndin laetur 1 té, yfirlysingu, stadfesta af 16ggiltum
endurskodanda, um stodu fjarvorslureiknings i banka pann 31. desember a lidnu ari. Stada
vorslufjar 4 reikningnum skal ekki lzegri en stada vérslufjar skv. bokhaldi. A sama tima skal
fasteignasali senda eftirlitsnefnd Félags fasteignasala samantekt og nidurstooutolur skrar skv.
10. gr., staofestar af 16ggiltum endurskodanda.
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Fasteignasali skal hafa frumkvadi a0 pvi a0 yfirlysing samkvemt 1. mgr. sé send, en geti
hann pad ekki innan pess frests, sem par greinir, skal hann med rokstuddum heetti 6ska eftir
fresti til eftirlitsnefndar Félags fasteignasala til ad skila sidar. Skal beidni um frest hafa borist
eftirlitsnefndinni 40ur en upphaflegur skilafrestur rennur ut hinn 31. agust ar hvert.

14. gr.
Skyldur vio upphaf rekstrar eda yfirtoku fasteignasélu.

Adur en sex manudir eru lidnir fra pvi ad fasteignasali hof rekstur fasteignasolu skal hann
senda eftirlitsnefnd Félags fasteignasala yfirlysingu um heildarfjarhed vorslufjar fyrir um-
bjodendur sina, midad vio dagsetningu sem eftirlitsnefndin akvedur.

Nu tekur fasteignasali vid fasteignasélu, sem annar fasteignasali hefur rekid, eda eignast
meirihluta 1 félagi um rekstur fasteignasolu, sem annar fasteignasali hefur att. Skal hann pa
auk yfirlysingar samkvamt 1. mgr. tilkynna eftirlitsnefnd Félags fasteignasala, innan méanadar
fra pvi eignaradild var breytt, ad hann hafi yfirfarid og sannreynt rétta stoou fjarvorslu-
reikninga og fjarmalagerninga skv. III. kafla, sem hann tok vid en ella tilkynna um fravik.

Tilkynningar skv. pessari grein skulu gerdar og stadfestar med sama heetti og tilkynningar
skv. 12. gr.

15. gr.
Heimild eftirlitsnefndar til ad krefjast upplysinga og gagna.
Eftirlitsnefnd Félags fasteignasala getur hvenar sem er krafist pess a0 fasteignasali 1ati
henni i té, med fyrirvara sem eftirlitsnefndin dkvedur, yfirlysingu og fylgigdgn, sem getid er i
12. og 13. gr.

16. gr.
Gildi reglna um fjarvérslureikninga.
Reglur um fjarvorslureikninga og verdbréf gilda par til innsteedu a reikningi skv. 4. gr. og
verobréfum hefur ad fullu verid radstafad 1 samraemi vid reglugerd pessa.

V. KAFLI
Ymis dkvzedi.
17. gr.
Reglugerdarheimild og gildistaka.
Reglugerd pessi, sem sett er samkvaemt f 1id 26. gr. og 2. mgr. 17. gr. laga um s6lu fast-
eigna, fyrirteekja og skipa, nr. 99 fra 9. jini 2004, 60last pegar gildi.

Akveedi til bradabirgda.

{ peim tilvikum sem fjallad er um i 1. gr. laga um breytingu 4 16gum um sélu fasteigna,
fyrirteekja og skipa nr. 17 fra 22. mars 2005, hvila per skyldur sem kvedid er 4 um i reglugerd
pessari 4 peim fasteignasala sem hefur starfsst6d a fasteignasolunni. Hafi fleiri en einn fast-
eignasali starfsst6d 4 fasteignasdlunni hvila skyldurnar 4 peim badum eda ollum.

Doms- og kirkjumalardduneytinu, 1. april 2005.

Bjorn Bjarnason

Bryndis Helgadottir.



