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LOG

um fasteignalan til neytenda.

FORSETI [SLANDS
gjorir kunnugt: Alpingi hefur fallist 4 16g pessi og ég stadfest pau med sampykki minu:

I. KAFLI
Almenn akveeoi.
1. gr.
Markmio.
Markmid laga pessara er ad tryggja neytendavernd vid kynningu, radgjof, veitingu og
miolun fasteignalana til neytenda. Markmio laganna er jafnframt a0 studla ad abyrgum lan-
veitingum og sporna vid 6hoflegri skuldsetningu neytenda.

2. gr.
Gildissvio.
Log pessi taka til samninga um fasteignaldn sem lanveitandi eda lanamidlari kynnir eda
gerir i atvinnuskyni vid neytendur. Log pessi taka einnig til lanaradgjafar vegna samninga
um fasteignalan og skuldskeytingar slikra samninga, sbr. p6 63. gr.

3. gr.
Undanpagur.
Undanpegnir 16gum pessum eru samningar um fasteignalan:

1. Sem vinnuveitandi veitir starfsmonnum sinum sem lid { aukastarfsemi par sem slikt 1an
er bodid vaxtalaust eda meo arlegri hlutfallstolu kostnadar sem er laegri en markads-
vextir sem ad jafnadi standa almenningi til boda.

2. 1 formi yfirdrattarheimildar sem endurgreida parf innan eins manadar.

3. Sem gerdir eru vegna domsattar skv. XV. kafla laga um meodfero einkamala eda sattar
fyrir yfirvoldum.

4. Sem falla ekki undir a-1i0 4. t6lul. 4. gr. og fela i sér frestun 4 endurgreidslu skuldar an
viobotarkostnadar.

5. Sem veitt eru takmorkudum fjolda adila samkvemt 16gum med almannahagsmuni i
huga, an vaxta eda med leegri voxtum en markadsvoxtum eda med 6drum hagstadari
skilmalum en almennt gilda & markadi og med voxtum sem eru ekki haerri en mark-
adsvextir.

Undanpegnir VII. kafla laga pessara eru samningar um fasteignalan:

1. Sem veitteru vegna vidhalds a fjoleignarhusi samkvamt akvordun hiisfundar samkvamt

[6gum um fjoleignarhus.
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2.

3.

1.

10.

11.

12.

Sem veitt eru til ad kaupa eda breyta ibudarhusnadi til ad maeta sérpoérfum vegna fotl-
unar eda veikinda.
Vegna endurfjarmognunar fasteignalans sem hakkar ekki hofudstol lansins.

4. gr.
Skilgreiningar.

f 16gum pessum merkir:

Adildarriki: Riki sem er adili ad samningnum um Evropska efnahagssvae0io, adili ad

stofnsamningi Friverslunarsamtaka Evropu eda Feareyjar.

Arleg hlutfallstala kostnadar: Heildarlantokukostnadur, lyst sem arlegum hundradshluta

af heildarfjarhaed lans pess sem veitt er og reiknadur Ut i samraemi vid dkveedi 18. gr.

Bruarlan: Timabundio lan an skilgreinds lanstima eda til skemmri tima en tolf manada

sem neytandi tekur 4 medan hann lykur fjarmognun vegna fasteignar.

Fasteignalan: Lan sem er:

a. tryggt med vedi eda annars konar tryggingu i ibidarhusnadi eda tryggt med réttind-
um sem tengjast ibudarhusnadi, eda

b. veitt i peim tilgangi ad kaupa eda vidhalda eignarrétti & fasteign.

Greidsluerfioleikar: Tilvik par sem neytandi getur ekki stadid vid fjarhagslegar skuld-

bindingar sinar eda fyrirséd er ad hann muni ekki geta stadid vid paer vegna breytinga

4 adstedum hans, svo sem vegna drorku, veikinda, atvinnumissis eda andlats maka.

Greidslumat: Utreikningur a greidslugetu neytanda sem m.a. byggist 4 opinberum

neysluvidmioum.

Heildarfjarheed lans: Hamarksfjarhaed sem er heimilt ad nyta samkvemt samningi um

fasteignalan.

Heildarfjarheo sem neytandi skal greida: Samanldgd heildarfjarhad lans og heildar-

lantokukostnadur neytanda.

Heildarlantokukostnadur neytanda: Allur kostnadur, p.m.t. vextir, verdbatur, poknun,

skattar, kostnadur vid mat & eign par sem slikt mat er naudsynlegt til pess ad hljota lan

og O6nnur gjold sem neytandi parf ad greida i tengslum vid samning um fasteignalan og

lanveitanda er kunnugt um vid samningsgerd, a0 fratéldum pinglysingarkostnadi. Kostn-

adur vegna vidbotarpjonustu i tengslum vid samninginn, einkum vatryggingaridgjold,

er einnig tekinn me0 i Gtreikninginn ef skylda er ad gera vidbotarpjonustusamning til ad

14nio faist eda til a0 fa pad med auglystum skilmalum og kjorum.

Lan: Samningur par sem lanveitandi veitir eda lofar ad veita neytanda lan, greidslufrest

eda samberilega fjarhagslega fyrirgreidslu.

Lan tengt erlendum gjaldmiolum: Lan sem er:

a. tilgreint i eda bundid 60rum gjaldmidli en tekjur neytanda og eignir, sem hann atlar
til endurgreidslu lansins, eda

b. tilgreint i eda bundid 6drum gjaldmidli en gjaldmidli pess adildarrikis sem neytandi
er busettur 1.

Lanamidlari: Einstaklingur eda 16gadili sem starfar ekki sem lanveitandi og i atvinnu-

skyni gegn fjarhagslegum dvinningi stundar [anamidlun, p.e. kynnir eda bydur neytend-

um fasteignalan, adstodar neytendur med pvi ad taka ad sér undirbuningsvinnu vegna

samnings um fasteignalan eda gerir samning um fasteignalan vid neytanda fyrir hond

lanveitanda. Lanamiolari getur verid samningsbundinn og komid fram fyrir hond og 4

abyrgd eins lanveitanda, einnar samstaedu lanveitenda eda nokkurra lanveitenda eda

samstadu peirra sem ekki mynda meiri hluta & markadi.
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13. Lanaradgjof: Veiting einstaklingsbundinnar radgjafar til neytanda, um einn eda fleiri
samninga um fasteignalan, sem er adskilin fra l[anveitingu og lanamidlun skv. 12. t6lul.

14. Lanastofnun: Fjarmalafyrirteeki meo starfsleyfi skv. 1.-3. tolul. 1. mgr. 4. gr. laga um
fjarmalafyrirtaeki, nr. 161/2002.

15. Lanshceefismat: Mat lanveitanda a lanshafi neytanda byggt 4 upplysingum sem eru til
pess fallnar ad veita areidanlegar visbendingar um likindi pess hvort hann geti efnt
samning um fasteignalan. Lanshaefismat skal byggt 4 vioskiptasogu adila & milli eda
upplysingum Ur gagnagrunnum um fjarhagsmalefni og lanstraust. Lanshefismat felur
ekki i sér greidslumat nema slikt sé askilio sérstaklega.

16. Ldanveitandi: Logadili sem veitir eda lofar a0 veita fasteignalan i atvinnuskyni.

17. Neytandi: Einstaklingur sem a lanavidskipti sem 16g pessi na til, enda séu pau ekki gero
i atvinnuskyni af hans halfu.

18. Starfsmenn: Einstaklingar sem:

a. vinna fyrir lanveitanda eda ldnamidlara og sinna med beinum haetti peim verkefnum
sem falla undir gildissvi0 laga pessara eda hafa samskipti vio neytendur i storfum
sinum sem falla undir gildissvid pessara laga, eda

b. styra eda hafa umsjon med 60rum starfsmonnum lanveitanda eda lanamidlara.

19. Utldnsvextir: Vextir, tilgreindir sem fast eda breytilegt hlutfall, sem 4 arsgrundvelli eru
lagdir & lansfjarhaed.

20. Varanlegur midill: Teeki sem gerir neytanda kleift ad geyma upplysingar, sem beint er
til hans, 6breyttar pannig ad hann geti afritad par og flett upp i peim i haefilegan tima.

21. Vedsetningarhlutfall: Hlutfall heildarvedsetningar fasteignar af virdi hennar, lyst sem
hundradshluta og reiknad Ut i samraemi vid akvaedi 25.-26. gr.

II. KAFLI
Krofur til lanveitenda og lanamiolara.
5. gr.
Godir vidskiptaheettir.

Lanveitendur og lanamiolarar skulu i 61lum stérfum sinum sem falla undir gildissvio laga
pessara starfa af heidarleika, sanngirni og gagnsai med fagmennsku ad leidarljosi og hafa
réttindi og hagsmuni neytenda i huga.

Lanveiting, lanamidlun og veiting lanaradgjaftar skal byggjast 4 upplysingum um adstedur
neytanda og tekiod skal tillit til 6ska sem neytandi kemur sérstaklega a framfeaeri. Jafnframt
skal byggt 4 edlilegum forsendum vardandi hugsanlegar breytingar 4 adstedum neytanda a
lanstimanum.

6. gr.
Starfskjor.

Starfskjor starfsmanna lanveitenda og samningsbundinna lanamidlara peirra skulu ekki
hafa ahrif a haefi peirra til ad starfa skv. 5. gr. Hi0 sama 4 vid um starfskjor lanamidlara sem
ekki eru samningsbundnir og starfsmanna peirra.

Lanveitendur skulu setja stefnu um starfskjor starfsmanna sem framkvama lanshaefis- og
greidslumat sem tekur mid af staerd peirra, innra skipulagi, edli og umfangi starfsemi og
margbreytileika hennar og fullnaegir eftirtldum krofum:

1. samraemist og studlar ad traustri og skilvirkri dhaettustyringu og hvetur ekki til ahattu-
sekni umfram dhattupol lanveitanda,
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2. samramist vidskiptastefnu, markmidum, gildum og langtimahagsmunum lanveitanda og
felur i sér radstafanir til a0 komast hja hagsmunaarekstrum, einkum med pvi ad kveda
4 um ao starfskjor séu ekki hao fjolda eda hlutfalli sampykktra lansumsokna.

7. gr.
Gjold.

Lanveitanda er adeins heimilt ad krefja neytanda um gjold sem fram koma i samningi um
fasteignalan, byggjast 4 hlutleegum grunni vegna kostnadar sem lanveitandi hefur oroid fyrir
og tengjast fasteignalaninu beint, auk vaxta.

Allar upplysingar sem ber a0 veita neytendum a grundvelli laga pessara skulu veittar an
endurgjalds.

8. gr.
Skra yfir vedheefar fasteignir.
Lanveitendur skulu skilgreina i [anareglum hvada tegundir fasteigna eru sampykktar sem
ved vegna samninga um fasteignalan.

9. gr.
bekkingar- og heefniskrofur fyrir starfsmenn.
Starfsmenn lanveitenda og lanamidlara skulu & hverjum tima hafa fullnaegjandi pekkingu
og heefni hvad vardar samningsgerd, lanaframbod, lanveitingu, lanamidlun og lanaradgjof.
begar vidbotarpjonusta er veitt samhlida lani skulu starfsmenn skv. 1. mgr. jafnframt hafa
fullnegjandi pekkingu og heefni vardandi hana.
Rédherra setur reglugerd um ldgmarkskrofur um pekkingu og hefni starfsmanna skv. 1.
mgr.

10. gr.
Urskurdar- og réttariirredi.

Lanveitendur og lanamidlarar skulu hafa adgengilegar upplysingar um urskurdar- og
réttarurreedi ef agreiningur ris milli [anveitanda eda [anamidlara og neytanda um fasteignalan,
m.a. um malskot til rskurdarnefndar skv. 2. mgr.

Neytendur geta skotid agreiningi um fjarhagslegar krofur og einkaréttarlega hagsmuni
tengda fasteignalanum til Grskurdarnefndar um vioskipti vid fjarmalafyrirtaki.

Lanveitendum og lanamidlurum er skylt ad eiga adild ad tirskurdarnefndinni og skulu peir
lanveitendur og lanamidlarar sem eiga adild a0 malum standa undir kostnadi nefndarinnar
vegna peirra.

Nefndin kvedur upp rokstudda urskurdi og verdur peim ekki skotio til stjérnvalda en
heimilt er adilum mals ad leggja agreining sinn fyrir domstéla med venjubundnum heetti.

III. KAFLI
Upplysingar adur en samningur um fasteignalan er gerour.
11. gr.
Auglysingar og markadssetning.
Auglysingar og markadssetning fasteignalana skulu ekki vera villandi.
[ 61lum auglysingum og kynningarefni um fasteignalan par sem fram koma upplysingar
um vexti eda kostnad af lani skulu vera stadladar upplysingar i samraemi vid pessa grein.
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Veita skal upplysingar um eftirfarandi atridi 4 skilmerkilegan, hnitmidadan og dberandi

hatt, auk skyringardeema, allt eftir pvi sem vid a:

1. Nafn lanveitanda eda lanamidlara.

2. A0 samningur um fasteignalan verdi tryggour med vedi eda annarri sambarilegri trygg-

ingu i ibidarhusnadi.

3. Utlansvexti, fasta eda breytilega eda hvort tveggja, dsamt nakveemri lysingu 4 6llum

kostnadi sem er innifalinn i heildarlantokukostnadi neytanda.

Heildarfjarhao lans sem unnt er ad veita midad vid gefnar forsendur og lanshlutfall.

Arlega hlutfallstolu kostnadar, tilgreinda a.m.k. med jafnaberandi haetti og utlansvextir.

Lanstima.

Fjarhaed afborgana.

Heildarfjarhao sem neytandi skal greida.

Fjolda afborgana.

Vidvorun um ad breytingar 4 voxtum, gengi erlendra gjaldmiola eda visitolu geti haft

ahrif & heildarfjarhao sem neytandi skal greida.
Efskylt er ad gera samning um vidbotarpjonustu i tengslum vid samning um fasteignalan,
einkum vatryggingar, til ad lan verdi veitt eda pad veitt med auglystum skilmalum og skil-
yroum og ekki er unnt ad dkvarda kostnad vid pa pjonustu fyrir fram skal tilgreina, 4 skyran
og aberandi hatt, pa skyldu ad gera samning um vidbdtarpjonustu dsamt upplysingum um
arlega hlutfallstdlu kostnadar.

Raodherra setur i reglugerd nanari leidbeiningar um skyringardaemi skv. 3. mgr.

N A

12. gr.
Almennar upplysingar um lanaframbod.

Lanveitandi eda samningsbundinn lanamidlari skal tryggja ad neytendur hafi avallt adgang
a0 skyrum og skiljanlegum almennum upplysingum um lanaframbod, 4 pappir eda 60rum
varanlegum midli eda a rafreenu formi.

f almennum upplysingum skal eftirfarandi koma fram:
Nafn, kennitala og heimilisfang utgefanda upplysinga.
[ hvada tilgangi nyta ma lan.
Tegundir trygginga og hvort trygging geti verid 1 60ru adildarriki.
Moégulegur lanstimi.
Tegundir utlansvaxta par sem tilgreint er hvort vextir eru fastir eda breytilegir, eda hvort
tveggja, asamt skyringardeemi og stuttri lysingu 4 einkennum fastra og breytilegra vaxta
og pydingu peirra fyrir neytanda. Tilgreina skal skilyrdi og malsmedferd vid breytingu
a voxtum.

6. Stutt lysing 4 einkennum verdtryggora lana, pegar vio 4, asamt skyringardemi um pad
hvada pyodingu pad hefur fyrir neytanda pegar 1an er verdtryggt.

7. Vidkomandi erlendur gjaldmidill eda erlendir gjaldmidlar, pegar vid 4, asamt skyringar-
deemi um paod hvada pydingu pad hefur fyrir neytanda pegar lan tengist erlendum gjald-
midlum.

8. Skyringardemi um heildarfjarhed lans, vedsetningarhlutfall, heildarlantokukostnad
neytanda, heildarfjarhed sem neytandi skal greida og arlega hlutfallstdlu kostnadar.

9. Annar hugsanlegur kostnadur sem ekki er tekinn med i Gtreikningi heildarlantokukostn-
adar neytanda en honum ber ad greida i tengslum vid 1anio.

10. Peir kostir sem 1 bodi eru vid endurgreidslu lansins til lanveitanda, p.m.t. {fj6ldi, tidni og
fjarhao reglulegra endurgreidslna.

SR
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11. Skyr og hnitmidud yfirlysing, ef vid 4, um ad pott farid sé ad skilmalum og skilyrdum
samnings um fasteignalan sé¢ ekki tryggt ad heildarfjarhaed lans verdi endurgreidd a
lanstima.

12. Hvaoda skilmalar gilda um greidslu fyrir gjalddaga.

13. Hvort meta purfi vidkomandi fasteign og, eftir atvikum, hver beri abyrgd 4 ad tryggja
a0 matio sé framkvaemt og hvort neytandi megi buast vid einhverjum kostnadi i tengsl-
um vio paod.

14. Vidbotarpjonusta sem neytandi er skuldbundinn til ad kaupa til pess ad geta fengid 1anid
edatil pess ad geta fengid pad med auglystum skilmalum og skilyroum og, eftir atvikum,
nanari utlistun a pvi ad vidbotarpjonustuna megi kaupa af 60rum adila en lanveitanda.

15. Almenn vidvorun um hugsanlegar afleidingar pess ef ekki er stadid vid skuldbindingar
samkvamt samningi.

Lanveitandi skal tilgreina skilmerkilega ad heildarfjarhed sem neytandi skal greida,
heildarlantokukostnadur og arleg hlutfallstala kostnadar geti breyst ef fasteignalan er med
breytilegum forsendum og pad geti leitt til aukins kostnadar fyrir neytanda.

Lanveitandi skal & vef sinum hafa lanareiknivél par sem neytandi getur sett inn mismun-
andi forsendur og borid saman arlegar hlutfallstdlur kostnadar, fjarhad reglulegra endur-
greidslna, niourgreidslutdflur og heildarfjarhaed sem neytandi skal greida samkvamt lana-
frambodi lanveitanda.

13. gr.
Upplysingar um tiltekna samninga um fasteignalan og bindandi tilboo.

Lanveitandi eda lanamidlari skal athenda neytanda upplysingar um fasteignalan midadar
ad adstedum hans svo ad hann geti borid saman lan sem i bodi eru 4 markadi, metid eigin-
leika peirra og tekid upplysta akvoroun um hvort gera skuli samning um fasteignalan. Upp-
lysingarnar skal veita, a pappir eda 60rum varanlegum mioli, & eydubladi sem birt er i reglu-
gerd sem radherra setur.

Lanveitandi eda lanamidlari skal afhenda neytanda nidurgreidslutdflu fyrir fasteignalan
s¢ um a0 raeda lan meod fostum voxtum allan lanstimann eda lan par sem afborgunum af
hofuostol er frestad i upphafi lanstimans. Lanveitandi eda lanamidlari skal bjoda neytanda
ad fa afhenta nidurgreidslutdflu vegna annarra fasteignaldna en greinir i 1. malsl. Neytandi
getur 6skad eftir ad fa nidurgreidslutdflu verdtryggds fasteignalans & fostu verdlagi.

Upplysingar skv. 1.-2. mgr. skal afhenda neytanda an 6haefilegrar tafar eftir ad hann hefur
veitt naudsynlegar upplysingar i samreemi vid 24. gr. og med géoum fyrirvara 4dur en neyt-
andi er bundinn af samningi eda tilbodi.

Upplysingar sem lanveitandi eda lanamiolari getur veitt neytanda eda ber ad veita neyt-
anda samkvaemt 16gum pessum og ekki er gert rad fyrir & eydubladi sem birt er i reglugerd
skv. 1. mgr. skulu veittar 1 sérstoku skjali sem getur fylgt med eyoubladinu.

begar lanveitandi gerir neytanda bindandi tilbod um fasteignalan skal hann gera pad a
pappir eda 60rum varanlegum miodli og bjoda neytanda ad fa afthent drég ad samningi um
fasteignalan.

Veita skal upplysingar skv. 1.—2. mgr. samhlida bindandi tilbodi skv. 5. mgr. ef:

1. pad hefur ekki verid gert a fyrri stigum, eda
2. veittar upplysingar eru ekki lengur lysandi fyrir tilbodid.

Lanveitandi eda lanamidlari telst hafa uppfyllt krofur um upplysingar skv. 5.-8. gr. laga

um fjarsdlu 4 fjarmalapjonustu, nr. 33/2005, med veitingu upplysinga & eydubladi skv. 1.



Nr. 118 20. oktober 2016

mgr. Ef hann veitir upplysingarnar 4dur en samningur er gerdur telst hann jafnframt hafa
uppfyllt krofur 1. mgr. 10. gr. peirra laga.

Ef um er ad raeda samskipti i sima skv. 9. gr. laga um fjarsolu & fjarmalapjonustu, nr.
33/2005, skal lysing 4 helstu einkennum fjarmalapjonustu, sem ber a0 veita skv. 2. tolul. 2.
mgr. 9. gr. peirra laga, a.m.k. fela i sér pa peetti sem fram koma i 3.—6. 1id A-hluta eydu-
bladsins sem birt er i reglugerd skv. 1. mgr.

14. gr.
Almennar upplysingar um proun verdlags, vaxta og gengis erlendra gjaldmidla.

Lanveitandi eda lanamidlari skal samhlida upplysingum skv. 13. gr. veita neytanda, a
pappir eda 60rum varanlegum mioli, upplysingar um eftirfarandi:

1. Sogulega proun verdlags og ahrif prounar verdlags 4 hofudstol og greidslubyrdi ef lan
er verdtryggt.

2. Sogulega proun breytilegra vaxta a fasteignalanum og ahrif breytinga 4 voxtum &
greidslubyrdi ef lan er med breytilegum voxtum.

3. Sogulega gengisproun vidkomandi gjaldmidla og ahrif gengisprounar & hofudstol og
greidslubyrdi ef lan er tengt erlendum gjaldmidlum.

4. Pbroun verdlags og radstdfunartekna sidustu 10 ar.

Lanveitandi eda lanamidlari skal byggja upplysingagjof sina skv. 1. mgr. 4 almennum
upplysingum og demum sem Neytendastofa birtir opinberlega 4 vef sinum. Sedlabanki
Islands skal sja Neytendastofu fyrir télulegum upplysingum samkvamt pessari grein en
akvordun um framsetningu er i hondum Neytendastofu.

15. gr.
Upplysingar um lanamidlara.
Léanamidlari skal med godum fyrirvara, 4dur en hann veitir pjonustu sina, veita neytanda,
4 pappir eda 60rum varanlegum midli. upplysingar um:

1. Nafn, kennitolu og heimilisfang.

2. Skra skv. 1. mgr. 48. gr., skraningarnumer sitt og hvernig haegt sé a0 sannreyna skran-
inguna.

3. Hvort hann sé samningsbundinn eda vinni eingdngu fyrir einn lanveitanda eda fleiri.
begar lanamidlari er samningsbundinn eda vinnur eingéngu fyrir einn eda fleiri lanveit-
endur skal hann gefa upp nafn peirra lanveitenda sem hann starfar fyrir. Lanamidlari
getur upplyst ad hann sé 6hadur ef hann uppfyllir skilyroi skv. 32. gr.

4. Hvort hann veiti lanaradgjof, sbr. 13. tolul. 4. gr.

5. Gjald, ef vid 4, sem neytanda ber ad greida lanamidlara fyrir pjonustu hans eda, ef ekki
er haegt a0 gefa upp endanlegt gjald, upplysingar um hvernig gjaldid akvardast.

6. Malsmeoferdarreglur sem gera neytanda eda 60rum hagsmunaadilum kleift ad skra
kvartanir hja lanamidlara og, eftir atvikum, upplysingar um urskurdar- og réttararreedi
til ad leysa agreining utan domstoéla.

7. Umbodslaun eda annars konar umbun, ef vid 4, sem lanveitandi eda prioju adilar greida
lanamidlara fyrir pjonustu i tengslum vid samning um fasteignalan. Ef fjarhaedin er ekki
pekkt pegar upplysingarnar eru birtar skal lanamiolari tilkynna neytanda ad fjarhadin
muni koma fram & eydubladi skv. 1. mgr. 13. gr.

Léanamidlarar sem ekki eru samningsbundnir skulu, ad beidni neytanda, veita upplysingar
um umbodslaun sem peir piggja fra hverjum og einum lanveitanda. Neytandi skal upplystur
um ad hann eigi rétt a slikum upplysingum.
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begar lanamidlari tekur poknun af neytanda og piggur auk pess umbodslaun fra lanveit-
anda eda pridja adila ber honum ad skyra fyrir neytanda hvort og ad hversu miklu leyti
umbodslaunin komi til fradrattar poknun hans.

Lanamidlari skal tilkynna lanveitanda um pdknun sem neytandi greidir lanamidlara fyrir
pjonustu hans svo ad lanveitandi geti tekid tillit til hennar vid Gtreikning arlegrar hlutfallstdlu
kostnadar.

16. gr.
Skylda til a0 utskyra samninga.

Lanveitandi eda lanamidlari skal atskyra fyrir neytanda pa samninga um fasteignalan eda
viobotarpjonustu sem bodnir eru pannig ad neytandi geti tekid afstdou til pess hvort peir séu
snionir ad porfum hans og fjarhagsstoou.

Utskyringar skv. 1. mgr. skulu einkum taka til:

1. Peirraupplysinga sem veita skal adur en samningur er gerour i samraemi vio 13.—15. gr.

2. Helstu einkenna samninganna.

3. Pbeirra sérstoku adhrifa sem samningarnir kunna ad hafa 4 neytanda, p.m.t. hvada afleio-
ingar vanskil kunna ad hafa.

4. Hvortsegja megi upp hverjum samningi um sig sérstaklega ef vidbotarpjonusta er bodin
med samningi um fasteignaldn og hvada ahrif slik uppsdgn hefur fyrir neytanda.

Ef fasteignalan felur i sér breytilegar forsendur skal ldnveitandi eda ldnamidlari Utskyra
sérstaklega fyrir neytanda hvada ahrif breytingar 4 voxtum, verdlagi eda gengi hafa & fjarhad
reglulegra endurgreiosina, fjarhad sem neytandi skal greida, heildarlantokukostnad og arlega
hlutfallstdlu kostnadar.

IV. KAFLI
Viobotarfjarmalapjonusta.
17. gr.
Viobotarfjarmalapjonusta.

Lanveitanda er 6heimilt ad binda samning um fasteignalan eda lanstilbod pvi skilyrdi ad
neytandi geri samning um kaup 4 annarri adgreindri fjarmalaafurd eda fjarmalapjonustu.

bratt fyrir akvaedi 1. mgr. er lanveitanda heimilt ad bjoda fasteignaldn par sem neytandi
hefur kost 4 ad gera um leid samning um kaup 4 annarri adgreindri fjarmalaafurd eda fjar-
malapjonustu.

bratt fyrir dkveedi 1. mgr. er lanveitanda heimilt ad krefjast pess ad neytandi taki vio-
eigandi vatryggingu i tengslum vid samning um fasteignalan. I slikum tilvikum getur lanveit-
andi gert krofu um vatryggingarvernd en ekki gert krofu um tiltekinn vatryggjanda.

V. KAFLI
Arleg hlutfallstala kostnadar.
18. gr.
Utreikningur drlegrar hlutfallstélu kostnadar.

Arleg hlutfallstala kostnadar er pad vaxtaigildi sem jafnar navirdid af greidsluskuldbind-
ingum lanveitanda annars vegar og neytanda hins vegar samkvamt samningi peirra. Arlegri
hlutfallstdlu kostnadar skal 1yst sem arlegu hlutfalli af heildarfjarhad sem neytandi greidir.
Skal htn reiknud ut i samrami vid sterdfraedilikan og forsendur sem nanar er meelt fyrir um
i reglugerd sem radherra setur.
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Vi0 utreikning arlegrar hlutfallstdlu kostnadar skal gengid ut fra pvi ad samningur gildi
umsaminn tima og lanveitandi og neytandi standi vid skuldbindingar sinar samkvaemt skil-
malum samningsins.

Efsamningur um fasteignalan heimilar breytingu 4 voxtum eda 6drum gjéldum sem teljast
hluti arlegrar hlutfallstolu kostnadar, en ekki er unnt ad meta hverju nemi a peim tima pegar
utreikningur er gerdur, skal reikna ut arlega hlutfallstolu kostnadar midad vio pa forsendu
a0 vextir og onnur gjold verdi obreytt til loka lanstimans. Ef samningur um fasteignalan
heimilar verdtryggingu skal Gtreikningur arlegrar hlutfallstdlu kostnadar midast vid arsvero-
bolgu samkvaemt tolf manada breytingu visitdlu neysluverds og pa forsendu ad arsverdbodlga
verdi obreytt til loka lanstimans.

Vid utreikning & arlegri hlutfallstdlu kostnadar skal akvarda heildarlantokukostnad neyt-
anda. Ekki skulu medtalin 1 Gtreikningi moéguleg vidurlog eda sektargreioslur vegna van-
efnda.

19. gr.
Utreikningur viobotar-arlegrar hlutfallstélu kostnadar.

Lanveitandi eda lanamidlari skal reikna viobotar-arlega hlutfallstolu kostnadar i eftirfar-
andi tilvikum:

1. ef samningur um fasteignalan felur i sér breytilega vexti skal hun midast vid hdmarks-
vexti samkvamt dkvaedum samnings; ef samningur kvedur ekki 4 um hdmarksvexti skal
hlutfallstalan midast vid hastu arsvexti sambarilegra lana hja lanveitanda sidustu 20
ar, eda

2. ef samningur um fasteignaldn kvedur 4 um fasta vexti { upphafi samnings til fimm éra
eda lengri tima og i kjolfarid er samid um fasta vexti ad nyju til akvedins timabils skal
utreikningurinn adeins taka til upphaflega fastvaxtatimabilsins og gera skal rad fyrir ad
eftirstoovar lansins séu greiddar upp ao pvi timabili loknu.

Falli samningur um fasteignaldan badi undir 1. og 2. tolul. 1. mgr. skal viobdtar-arlega
hlutfallstalan reiknud ut i samrami vid 2. tolul.

Neytandi getur 6skad eftir ad fa athenta vidobotar-arlega hlutfallstdlu kostnadar vero-
tryggos fasteignalans midad vio fast verdlag. Viobotar-arlega hlutfallstalan skal pa afthent a
sérstoku skjali sem fylgt getur med eydubladi skv. 1. mgr. 13. gr.

Radherra setur nanari fyrirmaeli um utreikning vidbotar-arlegrar hlutfallstolu kostnadar
i reglugerd.

VI. KAFLI
Lansheefis- og greioslumat.
20. gr.
Framkvemd lanshcefis- og greioslumats.

Adur en samningur um fasteignalan er gerdur skal linveitandi meta lanshaefi og greidslu-
getu neytanda i samraemi vio reglugerd sem radherra setur.

Ef 6skad er eftir heerri lansheimild en 4dur hefur verio sampykkt skal endurnyja greioslu-
mat. Ekki parfp6 ad endurnyja mat ef heekkun lansheimildar nemur 1.000.000 kr. eda laegri
fjarhaeo.

Lanveitandi skal upplysa neytanda um pad fyrir fram ef afgreiosla lansumséknar felur i
sér uppflettingu i gagnagrunni um lansheefi.
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21. gr.
Greidslumat fasteignalana sem tengjast erlendum gjaldmiolum.
Lanveitandi skal adeins veita lan tengd erlendum gjaldmidlum til neytanda sem:
1. hefur nagilegar tekjur 1 peim gjaldmioli sem lanio tengist til ad standast greidslumat,
eda
2. hefur stadist greidslumat par sem gert er rad fyrir verulegum gengisbreytingum og
verulegum hakkunum 4 voxtum og leggur fram erlendar eignir i peim gjaldmioli sem
14ni0 tengist til tryggingar laninu, eda
3. hefur stadist greidslumat og leggur fram videigandi fjarhagslegar tryggingar sem eyda
gjaldeyrisahettu hans vegna lansins 4 lanstimanum.

22. gr.
Akvérdun um lanveitingu.

Lanveitandi skal vinna eftir skjalfestum innri reglum um veitingu fasteignalana.

Lanveitandi skal adeins veita fasteignalan ef hann telur liklegt ad neytandi geti stadid i
skilum med 14nid ad teknu tilliti til nidurstodu lansheaefis- og greidslumats.

Lanveitandi skal vardveita gdgn sem 16g0 eru til grundvallar akvoroun um lanveitingu it
lanstimann.

Nidurstada greidslumats telst jakvaed ef neytandi getur stadio vio greidslu fjarskuldbind-
ingar samkvaemt samningi um fasteignaldn 4 peim tima pegar matid er framkvaemt. Nidur-
stada greidslumats felur ekki i sér akvoroun um lanveitingu.

Lanveitandi eda lanamiodlari skal utskyra fyrir neytanda nidurstodu greioslumats.

Lanveitandi getur a grundvelli frekari upplysinga fra neytanda fallist 4 ad veita lan pratt
fyrir neikvada nidurstodu greidslumats, enda syni peer fram 4 ad liklegt sé ad neytandi geti
stadid i skilum med 14ni0. Lanveitandi skal skjalfesta rokstudning fyrir pessari akvordun,
utskyra hana fyrir neytanda og varoveita gogn henni til studnings.

Vio akvordun um lanveitingu skal lanveitandi taka tillit til patta sem skipta mali vid mat
a framtidarhorfum neytanda til ad standa viod skuldbindingar sinar samkvamt samningi um
fasteignalan.

Lanveitandi skal upplysa neytanda um pad an tafar ef [ansumsokn er hafhad. Sé synjunin
byggo 4 sjalfvirkri gagnavinnslu skal pad tekio fram.

Lanveitandi skal upplysa neytanda um pad ef lansumsokn er hafnad & grundvelli upplys-
inga sem fengnar voru med leit i gagnagrunni. Tilgreindar skulu nidurstdour leitarinnar og
hvada gagnagrunn um raedir.

Lanveitanda er 6heimilt ad falla fra eda breyta samningi um fasteignalan a peim grundvelli
a0 greidslumat hafi verid framkvaemt med rongum haetti, sé pad neytanda i 6hag. betta & po
ekki vio sé synt fram a ad neytandi hafi visvitandi afhent rangar upplysingar eda latio hja lioa
ad athenda vidkomandi upplysingar.

23. gr.
Undanpagur fra almennum reglum um lansheefis- og greidslumat.
Ekki er skylt ad framkvema lanshaefis- og greidslumat skv. 20. gr. vegna:

1. Fasteignalans sem midar einungis ad uppgreidslu eldra fasteignalans eda -lana asamt
lantokukostnadi og breytingin hefur ekki i for med sér haekkun reglulegra endur-
greidslna. Hid sama 4 vid um framlengingu fasteignalans.

2. Fasteignalans sem er veitt i peim tilgangi a0 leysa ut eigid fé neytanda og endurgreiosla
4 sér stad vio framtidarsolu & ibudarhtisnadi eda réttindum sem tengjast ibudarhusnaedi
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og lanveitandi leitar adeins eftir endurgreidslu lansins vid dkvedinn skilgreindan atburd
i lifi neytanda, t.d. pegar hann hefur nad akvednum aldri, tapad heilsu sinni eda latist.

3. Skilmalabreytingar fasteignalans, p.e. frestunar greidslna eda breyttrar greiosluadferdar,
sOkum pess ad neytandi 4 1 greidsluerfioleikum.

4. Skilmalabreytingar fasteignalans, enda leidi hun ekki til meira en 20% hakkunar a
reglulegum endurgreidslum.

5. Maka sem situr i 6skiptu bui eda timabundinnar yfirtoku erfingja & samningi um fast-
eignalén, 1 allt ad to1f manudi.

6. Bruarlans.

7. Timabundinnar yfirtoku fasteignalans, i allt ad t61f manudi, medan bedid er eftir sélu
eignarhluta neytanda i fasteign. Eignarhluti neytanda vio solu fasteignar skal pad nema
a.m.k. jafnharri fjarhad og hid timabundna yfirtekna l4n ad teknu tilliti til 6vissu s6lu-
verds eignarhluta.

Ekki er skylt ad framkvaema lanshaefismat vegna fasteignalans hafi slikt mat verio gert a
undangengnum premur manudum ad fenginni stadfestingu pess efnis fra neytanda ad paer
upplysingar sem matid byggdist 4 hafi ekki breyst og fjarhagsstada hans s¢ ekki verri en
pegar matid var framkvaemt.

Ekki er skylt ad framkvama greidslumat vegna fasteignalans hafi slikt mat verio gert a
undangengnum télf manudum ad fenginni stadfestingu pess efnis frd neytanda ad paer
upplysingar sem matid byggdist & hafi ekki breyst og fjarhagsstada hans sé¢ ekki verri en
pegar matid var framkvemt.

Akvzdi pessarar greinar eiga ekki vid um fasteignaldn sem tengjast erlendum gjaldmidl-
um, sbr. p6 3. og 5. tolul. 1. mgr.

24. gr.
Upplysingar vegna greidslumats.

Lanveitandi skal afla peirra upplysinga sem hann parf til framkvaemdar lanshaefis- og
greidslumats i samrami vid reglugerd skv. 1. mgr. 20. gr. beirra upplysinga sem hann hefur
ekki pegar yfir ad rada 4 grundvelli vioskiptasambands vio neytanda skal hann afla fra neyt-
anda, viokomandi ldnamidlara eda pridja adila ad fengnu sampykki neytanda, sbr. 1. og 2.
tolul. 1. mgr. 8. gr. laga um persénuvernd og medferd personuupplysinga. Lanamidlurum ber
ad midla afram til vidkomandi lanveitanda peim upplysingum sem neytandi veitir peim {
tengslum vio lanveitingu.

Lanveitandi skal tilgreina & skyran og einfaldan hatt paer upplysingar sem neytandi parf
a0 veita vegna lanshefis- og greidslumats og pann timafrest sem hann hefur til pess. Adeins
skal 6skao eftir naudsynlegum upplysingum sem geta haft ahrif 4 matid. Lanveitandi skal
upplysa neytanda um ad ekki s¢ mogulegt a0 framkvema matido nema umbeodnar upplysingar
séu veittar.

Upplysingar fengnar fra neytanda skulu sannreyndar eftir pvi sem vid verdur komid, svo
sem med uppflettingu i opinberum gagnagrunnum. Lanveitendum er heimilt ad 6ska frekari
skyringa fra neytanda 4 veittum upplysingum.

Lanveitanda er 6heimilt ad falla fra samningi um fasteignalan 4 peim grundvelli ad
upplysingar sem neytandi veitti vegna lanshafis- eda greidslumats hafi verid 6fullnagjandi,
nema ljost sé ad neytandi hafi visvitandi veitt rangar upplysingar eda ekki veitt viokomandi
upplysingar.

Lanveitandi eda lanamidlari skal upplysa neytanda um pad ad ef neytandi veitir 6full-
nagjandi upplysingar kunni pad ad leida til pess ad ekki sé unnt ad meta greidslugetu og
lansumsokn hans.
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VII. KAFLI
Veosetningarhlutfoll o.fl.
25. gr.

Hamark vedsetningarhlutfalls.

Fjarmalaeftirlitinu er heimilt, ad fengnu aliti fjarmalastodugleikarads, ad akveda i reglum
hamark vedsetningarhlutfalls fasteignalana.

Hamark vedsetningarhlutfalls i reglum settum skv. 1. mgr. getur numio 60-90% og getur
verid mismunandi eftir tegundum ldna og hopum neytenda. I reglum settum skv. 1. mgr. skal
heimilad aukid svigram vio veitingu fasteignalans til fjarmognunar kaupa a fyrstu fasteign.

Lanveitanda er 6heimilt a0 veita fasteignalan til neytanda ef pao leidir til pess ad veo-
setningarhlutfall vidkomandi fasteignar fer yfir hamark i reglum settum skv. 1. mgr.

26. gr.
Utreikningur vedsetningarhlutfalls.
Virdi fasteignar vid utreikning hlutfalls skv. 25. gr. skal mida vio markadsverod eda annad
vidmid sem kvedid er 4 um i reglum skv. 2. mgr.
Fjarmalaeftirlitinu er heimilt ad kveda ndnar &4 um utreikning vedsetningarhlutfalls i
reglum.

27. gr.
Takmorkun [ hlutfalli vid tekjur neytanda.

Fjarmalaeftirlitinu er heimilt, ad fengnu aliti fjirmalastodugleikarads, ad akveda i reglum
hamark heildarfjarhadar fasteignalans eda greidslubyroar pess 1 hlutfalli vio tekjur neytanda.

Takmoérkun i reglum skv. 1. mgr. getur verid mismunandi eftir tegundum lana og hopum
neytenda. I reglum settum skv. 1. mgr. skal heimilad aukid svigram vid veitingu fasteignalans
til fjarmégnunar kaupa 4 fyrstu fasteign.

Lanveitanda er 6heimilt ad veita fasteignalan til neytanda ef heildarfjarhao fasteignalans
eda greidslubyrdi pess fer yfir pau mork sem kvedid er 4 um i reglum skv. 1. mgr.

VIII. KAFLI
Adgangur ad gagnagrunni.
28. gr.

Adgangur ad gagnagrunni.

Vegna lanveitingar skulu lanveitendur fra adildarrikjum hafa adgang ad opinberum gagna-
grunnum hér 4 landi sem notadir eru til ad meta lanshefineytenda. Hid sama a vid um gagna-
grunna fjarhagsupplysingastofa meo starfsleyfi hér & landi. Um vinnslu persénuupplysinga
fer samkvamt [6gum um perséonuvernd og medferd personuupplysinga.

Skilyrdi fyrir adgangi ad gagnagrunnum skv. 1. mgr. skulu vera 4an mismununar.

IX. KAFLI
Lanaraogjof.
29. gr.
Heimild til ad veita ldnarddgjof.

Einungis lanveitendum og lanamidlurum er heimilt ad veita lanaradgjof i skilningi laga
pessara.

bratt fyrir &kvaedi 1. mgr. er peim adilum sem taldir eruupp i 1. tolul. 2. mgr. 46. gr. heim-
ilt ad veita lanaradgjof.
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30. gr.
Upplysingar sem skal veita adur en lanardadgjof er veitt.
Lanveitandi eda lanamidlari skal upplysa neytanda skilmerkilega um pad hvort lanaraogjof
s¢ veitt vegna viokomandi vidskipta eda hvort hun standi til boda.
Adur en lanaradgjof er veitt eda samningur um hana gerdur skal lanveitandi eda lana-
midlari veita neytanda, 4 pappir eda 6drum varanlegum midli, eftirfarandi upplysingar:
1. Hvort lanaraogjofin taki adeins til hans eigin lanaframbods skv. 2. t6lul. 1. mgr. 31. gr.
eda almenns lanaframbods 4 markadi skv. 3. t6lul. 1. mgr. 31. gr.
2. Fjarhaed poknunar sem neytanda ber ad greida fyrir lanaradgjofina eda, ef upphadin
liggur ekki fyrir pegar upplysingar eru veittar, hvada adferd er notud til ad reikna hana.
Heimilt er a0 veita neytanda upplysingar skv. 2. mgr. a sérstoku skjali sem getur fylgt meo
eyOubladi skv. 1. mgr. 13. gr.

31. gr.
Veiting lanaradgjafar.
begar lanarddgjof er veitt skal:

1. Lanveitandi eda lanamidlari afla sér naudsynlegra upplysinga um personulegar og fjar-
hagslegar adsteedur neytanda, sérstakar 6skir hans og markmid svo ad hagt sé ad leggja
til lan sem haefir neytanda. Slikt mat skal byggjast 4 upplysingum um stéou neytanda a
peim tima og skal tekid tillit til edlilegra dhattupatta vid mat & framtidarhorfum neyt-
anda & fyrirhugudum lanstima.

2. Lanveitandi eda samningsbundinn lanamiolari skoda nagilega eigiod lanaframbod pannig
a0 hann geti melt med lani, einu eda fleiri, sem hentar porfum, fjarhagsstodu og ad-
stedum neytanda.

3. Osamningsbundinn lanamidlari kynna sér nagilega lanaframbod 4 markadi pannig ad
hann geti melt med lani, einu eda fleiri, sem hentar porfum, fjarhagsstéou og adsteedum
neytanda.

4. Lanveitandi eda lanamidlari gaeta hagsmuna neytanda med pvi ad kynna sér parfir neyt-
anda og a0stedur og maela med vioeigandi lani i samraemi vid 1.-3. tolul.

5. Lanveitandi eda lanamiolari afhenda neytanda tillogur sinar 4 pappir eda 60rum varan-
legum midli.

Efeinhver lanstegund sem 16gd er til vid neytanda getur haft sérstaka ahattu i for med sér
fyrir neytandann ad teknu tilliti til fjarhagsstoou hans skal lanveitandi eda l[anamidlari vara
neytanda vid.

32. gr.
Ohad lanaradgjof.
Lanveitendum og lanamidlurum er adeins heimilt ad nota hugtokin ,,0h4d lanaradgjof™ og
,-Ohadur lanaradgjafi* uppfylli peir eftirfarandi skilyroi:
1. Peir kynni sér naegilega lanaframbod a4 markadi.
2. beir piggi ekki greidslur fra lanveitanda, einum eda fleiri, vegna lanardadgjafarinnar.
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X. KAFLI
Sértekar skyldur vegna fasteignalana sem tengjast erlendum gjaldmiolum
og eru med breytilegum voxtum.
33. gr.
Fasteignaldn sem tengjast erlendum gjaldmidlum.

Lanveitandi skal tvisvar a ari upplysa neytanda, 4 pappir eda 60rum varanlegum mioli, um
gengisbreytingar fasteignalans sem tengist erlendum gjaldmiolum og alltaf pegar eftirstodvar
lans eda reglulegar endurgreidslur breytast um meira en 20% fra pvi sem per hefdu verid
midad vid pad gengi sem fram kemur i samningi um fasteignalan.

i abendingu skv. 1. mgr. skal koma fram, eftir pvi sem vid 4:

1. Breyting 4 reglulegum endurgreidslum og heildarfjarhad sem neytandi skal greida.

2. Upplysingar um rétt neytanda til ad breyta eftirstddvum lansins i islenskar kronur.

3. Upplysingar um tryggingar eda adrar varnir, sbr. 2. og 3. tolul. 21. gr., sem neytandi
hefur lagt fram.

Neytandi 4 avallt rétt 4 ad breyta eftirstodvum fasteignalans sem tengist erlendum gjald-
midlum i islenskar kronur. Sé ekki meelt fyrir 4 annan veg i samningi um fasteignalan skal
mida vid nyjasta skrada opinbera vidmidunargengi Sedlabanka fslands.

Neytandi skal upplystur um rétt sinn samkvemt pessari grein i samningi um fasteignalan
og 4 eydubladi skv. 1. mgr. 13. gr. A eydubladinu skulu vera skyringardaemi um ahrif pess
ef gengi breytist verulega midad vid pad gengi sem fram kemur i samningi um fasteignaldn.

34. gr.
Lan meo breytilegum voxtum.

Ef i samningi um fasteignalan er kvedid 4 um ad byggt sé & vidmidunargengi, visitdlum
eda viomidunarvoxtum vid akvordun breytilegra vaxta er lanveitanda adeins heimilt ad notast
vid vidmidunargengi, visitolur eda vidmidunarvexti sem eru skyrir, adgengilegir, hlutlegir
og unnt ad sannreyna, badi fyrir adila samnings og Neytendastofu. Byggist akvordun um
breytingu 4 voxtum ekki a viomidunargengi, visitdlum eda vidmiounarvoxtum skal i samn-
ingi um fasteignalan greint fra skilyrdum og malsmeoferd vio breytingu 4 voxtum.

Lanveitandi skal vardveita upplysingar um sogulega proun vidkomandi visitalna og
vidmidunarvaxta, annarra en peirra sem akvardadir eru og birtir af opinberum adila.

35. gr.
Upplysingar um breytingar d utlansvoxtum.

Upplysa skal neytanda um allar breytingar 4 Gitlansvoxtum, & pappir eda 6drum varan-
legum midli, 4dur en breyting tekur gildi. I upplysingum skulu koma fram peer fjarhadir sem
greioda skal eftir gildistoku nyrra Gtlansvaxta og, ef fjoldi eda tioni greidslna breytist, upplys-
ingar um pad. Neytandi skal ad jafnadi upplystur um breytingar med 30 daga fyrirvara.

Samningsadilar geta p6 komid sér saman um pad, i samningi um fasteignalan, ad veita
skuli neytanda upplysingar skv. 1. mgr. med akvednu millibili pegar breytingar 4 ttlans-
voxtum eru af voldum breytinga 4 viomidunargengi, viomidunarvoxtum eda visitolum og
upplyst er um hid nyja vidmid opinberlega 4 videigandi hatt, pad gert neytanda adgengilegt
hja lanveitanda og neytanda tilkynnt um pad asamt fjarhad nyrra reglulegra endurgreidsina.

Ef breytingar 4 utlansvoxtum eru akvardadar med uppbodi & fjarmagnsmoérkudum og par
afleidandi 6mdogulegt fyrir lanveitanda ad upplysa neytanda um breytingu 4dur en hun tekur
gildi skal lanveitandi, timanlega fyrir uppbodid, upplysa neytanda, & pappir eda 6drum
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varanlegum mioli, um fyrirhugada malsmedferd og gefa upplysingar um med hvada haetti hin
geeti haft ahrif 4 Gtlansvexti.

XI. KAFLI
Réttur til ad falla fra samningi og a0 greida fyrir gjalddaga.
36. gr.
Réttur til ad falla fra samningi.

Neytandi hefur 14 almanaksdaga frest til ad falla frd samningi um fasteignalan an pess ad
tilgreina 4dstedu.

Frestur til a0 falla fra samningi hefst:

1. pann dag pegar samningur um fasteignalan er gerdur, eda

2. bann dag pegar neytanda berast samningsskilmalar og -skilyrdi samnings um fasteigna-
lan ef sa dagur er sidar en dagurinn skv. 1. tolul.

Ef neytandi nytir rétt sinn til a0 falla fra samningi skal hann:

1. tilkynna lanveitanda pad fyrir pau timamork sem getur i 1. mgr. med sannanlegum heetti;
frestur telst hafa verid virtur ef tilkynning er send 40ur en frestur rennur Ut, & pappir eda
60rum varanlegum midli sem lanveitandi hefur adgang ad, og

2. greida lanveitanda hofudstol, afallna vexti og verobatur, ef vio 4, frd pvi ad 1anio var
greitt Ut og til pess dags pegar hofudstoll er endurgreiddur, an dparfa tafa og eigi sidar
en 30 almanaksddgum eftir ad hann sendir lanveitanda tilkynningu um ad hann hyggist
falla fra samningi; reikna skal vexti &4 grundvelli Uitlansvaxta sem samningur kvedur a
um,; falli neytandi fra samningi um fasteignalan sem tengist erlendum gjaldmiolum skal
mida vid gengi viokomandi gjaldmidla a greidsludegi.

Lanveitandi & ekki rétt & 60rum botum fra neytanda sem fellur fra samningi en nemur
oafturkraefum 16gboonum gjoldum sem lanveitandi hefur greitt til hins opinbera. Lanveitandi
a po rétt 4 ad fa greiddan kostnad vid skjalagerd, sem lokid er, eins og verdskra lanveitanda
gerir 140 fyrir hverju sinni.

Ef vidbotarpjonusta er veitt i tengslum vid samning um fasteignalan, annadhvort af lan-
veitanda sjalfum eda pridja adila & grundvelli samnings vid lanveitanda, er neytandi ekki
lengur bundinn af samningi um slika viobotarpjonustu nyti hann rétt sinn til ad falla fra
samningi samkvamt pessari grein.

Ef neytandi 4 rétt 4 pvi ad falla fra samningi skv. 1., 3. og 4. mgr. skal III. kafli laga um
fjarsolu & fjarmalapjonustu, nr. 33/2005, ekki gilda.

37. gr.
Greidsla fyrir gjalddaga.

Neytanda er heimilt ad standa skil a skuldbindingum sinum samkvamt samningi um fast-
eignalan, a0 ollu leyti eda ad hluta, fyrir pann tima sem umsaminn er. Notfaeri neytandi sér
heimild pessa & hann rétt 4 lekkun & heildarlantokukostnadi sem nemur voxtum og 6drum
gjoldum sem greida atti eftir greidsludag.

begar um er ad raeda greidslu fyrir gjalddaga 4 lanveitandi rétt & sanngjornum botum, upp-
greidslugjaldi, sem byggist & hlutlegum grunni vegna kostnadar sem hann hefur ordid fyrir
og tengist beint greidslu fyrir gjalddaga, ad pvi tilskildu ad greidslan fyrir gjalddaga sé gerd
a4 timabili par sem utlansvextir eru fastir.

Uppgreioslugjald ma ekki fara yfir 0,2% af fjarhed endurgreioslu fyrir hvert heilt ar sem
eftir stendur af binditima vaxta fasteignalans, p6 aldrei haerri fjarhed en nemur kostnadi
lanveitanda af endurgreidslunni eda 4% af endurgreidslu.
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Uppgreidslugjald ma ad hamarki vera su vaxtafjarhed sem neytandi hefoi greitt lanveit-
anda & timabilinu fra greidslu fyrir gjalddaga og til loka lanstima samkvamt samningi adila.

Ekki er heimilt ad krefjast uppgreioslugjalds:

1. Ef greidsla hefur att sér stad samkvamt vatryggingarsamningi sem er &tlad ad tryggja
endurgreidslu lansins.

2. begar um er a0 raeda yfirdrattarheimild.

Ef lan ber breytilega vexti.

4. Efasteda uppgreidslu er gjaldfelling lans sem leidir til naudungarsdlu vedsettrar fast-
eignar, radstofunar hennar i gjaldprotaskiptum skuldara eda annarrar radstéfunar sem
er lidur i skuldaskilum vid lanveitanda.

5. Efuppgreidsla nemur legri fjarhaed en 1.000.000 kr. & arsgrundvelli.

6. Efskemmri timi en eitt &r er milli greidslunnar og loka lanstima.

[ peim tilvikum pegar heimilt er ad krefjast uppgreidslugjalds skal kvedid 4 um slikt i
samningi um fasteignalan. Tilgreina skal upplysingar um hvernig uppgreioslugjald er reiknad
ut og hvenar pad fellur a.

Efneytandi upplysir ldnveitanda um ad hann hafi 4huga 4 ad nyta sér rétt sinn skv. 1. mgr.
skal lanveitandi an tafar veita honum, & pappir eda 6drum varanlegum mioli, naudsynlegar
upplysingar svo ad hann geti metid akvorounina. baer upplysingar skulu ad lagmarki fela 1
sér mat 4 fjarhaed uppgreidslugjalds og tilgreina med skyrum haetti paer forsendur sem byggt
er 4, sem skulu vera sanngjarnar og videigandi.

Neytendastofu er heimilt ad skyra nanar i reglum hvernig reikna skuli ut uppgreidslugjald
fasteignalana.

W

XII. KAFLI
Adgerdir fyrir og eftir naudoungarsolu.
38. gr.
Adgerdir adur en krafist er naudungarsélu.
Adur en lanveitandi krefst naudungarsolu a grundvelli samnings um fasteignalan skal
neytanda veitt feeri 4 ad 6ska eftir irreedum, svo sem endurfjarmognun eda skilmalabreytingu
lans, sem geetu leyst greidsluerfioleika neytanda.

39. gr.
Eftirstoovar 1 kjolfar naudungarsolu a fasteign.

Glati samningur um fasteignalan veotryggingu i fasteign i kjolfar naudungarsolu skal lan-
veitandi bjoda neytanda upp 4 samkomulag um greidslur 4 eftirstodvum lansins sem tekur
mid af greidslugetu hans og eignastodu.

Forsenda samkomulags skv. 1. mgr. er ad neytandi veiti naudsynlegar upplysingar um
fjarhag sinn og a0 hann geti endurgreitt eftirstdovar innan heefilegs tima. Lanveitanda er jafn-
framt heimilt ad krefjast trygginga séu peer til stadar og gera par ad forsendu sliks sam-
komulags.

Lanveitandi skal tilkynna neytanda, 4 pappir eda 60rum varanlegum midli, um nidurstdou
uppgjors anaudungarsdlunni pegar markadsverd eignarinnar skv. 57. gr. laga um naudungar-
solu liggur fyrir. { tilkynningunni skal neytandi upplystur um ad hann geti 6skad eftir sam-
komulagi um greidslur eftirstodva skv. 1. mgr.
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XIII. KAFLI
Lanveitendur.
40. gr.
Rekstrarform og héfudstoovar.
Lanveitandi skal starfa sem 16gadili.
Lanveitandi sem fengio hefur skraningu skv. 1. mgr. 42. gr., sbr. 44. gr., skal hafa hofuo-
stodvar sinar hér a landi.

41. gr.
Skra yfir lanveitendur.
Fjarmalaeftirlitid heldur sérstaka skré yfir lanveitendur samkvamt pessum kafla. [ skranni
skal tilgreina helstu upplysingar um lanveitendur.
Neytendur skulu hafa adgang ad skra Fjarmalaeftirlitsins yfir lanveitendur.

42. gr.
Skraning lanveitenda.
Lanveitendum er heimilt ad veita fasteignalan ad undangenginni skraningu hja Fjarmala-
eftirlitinu.
Eftirfarandi adilum er heimilt ad veita 1an samkvemt l6gum pessum an undangenginnar
skraningar skv. 1. mgr.:
1. Lénastofnunum.
2. Ibudalanasjodi.
3. Lifeyrissjodum.
4. Vatryggingafélogum.

43. gr.
Umsokn og skilyroi skraningar.

Umsokn um skraningu skv. 1. mgr. 42. gr. skal berast Fjarmalaeftirlitinu. Hun skal vera
skrifleg og itarleg. | umsékninni skal gera nakvaemlega grein fyrir eignarhaldi, stjornun og
starfsemi umsakjanda. Fjarmalaeftirlitio skal sampykkja skraningu umsakjanda sem lanveit-
anda enda fullnagi hann eftirfarandi skilyroum:

1. Lanveitandi sé haefur til ad starfa i samraemi vio akvaedi laga pessara og starfsmenn hans
fullnagi krofum um pekkingu og heefni skv. 9. gr.

2. Stjérnarmenn og framkvamdastjori hans séu 16grada og hafi gott ordspor. beir mega
ekki 4 sidustu fimm arum hafa verid urskurdadir gjaldprota. Peir mega ekki i tengslum
vid atvinnurekstur hafa hlotid dom 4 sidustu 10 arum fyrir refsiverdan verknad sam-
kvaemt almennum hegningarlogum, samkeppnislogum, [6gum um hlutafélog, 16gum um
einkahlutafélog, 16gum um bokhald, [6gum um arsreikninga, l6gum um gjaldprotaskipti
o.fl. og dkvaedum laga um stadgreidslu opinberra gjalda, 16gum um gjaldeyrismal, svo
og sérlogum sem gilda um adila sem luta opinberu eftirliti med fjarmalastarfsemi.

3. Eignarhald hans torveldi ekki eftirlit, sé liklegt til a0 koma i veg fyrir ad hann fylgi
akvaedum laga pessara eda leidi til peningapvaettis eda fjarmdgnunar hrydjuverka, eda
geti aukid likur a sliku atheefi.

4. Lanveitandi sé fjarhagslega heilbrigour med tilliti til peirrar starfsemi sem hann hyggst
stunda samkvemt [6gum pessum.

Fjarmalaeftirlitid setur ndnari viomid um paer upplysingar sem greina parf i umséokn, svo
og naudsynleg fylgigdgn, til pess ad umsokn teljist fullnegjandi.
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44. gr.
Tilkynning um skraningu eda synjun skraningar.

Fullnaegi umsokn um skraningu skilyroum laga pessara a0 mati Fjarmalaeftirlitsins skrair
stofnunin hlutadeigandi umsakjanda & skrd skv. 41. gr. A9 60rum kosti skal Fjarmalaeftirlitid
synja um skraningu med rokstuddum haetti.

Akvordun Fjarmalaeftirlitsins um skraningu eda synjun skraningar skal tilkynnt umsakj-
anda eigi sidar en premur manudum eftir ad fullbuin umsokn barst.

45. gr.
Afturkéllun skraningar lanveitanda.
Fjarmalaeftirlitio getur afturkallad skraningu lanveitanda ef:
Lanveitandi 6skar sjalfur eftir pvi.
Hann hefur ekki stundad lanveitingar samkvamt 16gum pessum undanfarna t61f manudi.
Skraningar hefur verid aflad a grundvelli rangra upplysinga eda 4 annan 6edlilegan hatt.
Hann uppfyllir ekki lengur skilyroi fyrir skraningu.
Starfsemi hans fellur undir annad akvaedi i landslogum sem kvedur & um afturkdllun
leyfis.
Hann brytur ad 60ru leyti alvarlega eda itrekad gegn 16gum pessum eda reglum settum
samkvaemt peim.
Adur en til afturkollunar skv. 2.-6. tolul. 1. mgr. kemur skal lanveitanda veittur haefilegur
frestur til urbota sé unnt ad koma urboétum vio ad mati Fjarmalaeftirlitsins.
Taki Fjarmalaeftirlitio akvoroun um a0 afturkalla skraningu lanveitanda skal hlutadeig-
andi lanveitandi fjarleegdur af skranni 4n tafar.
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XIV. KAFLI
Lanamidlarar.
46. gr.
Skraning lanamidlara.
Lanamidlara er heimilt ad stunda [anamidlun eda lanaradgjof samkvamt 16gum pessum
a0 undangenginni skraningu Fjarmalaeftirlitsins.
Eftirfarandi adilum er heimilt ad stunda [anamidlun an skraningar skv. 1. mgr.:

1. Logmdénnum og endurskodendum pegar lanamidlun er veitt i einstokum tilvikum sam-
hlida annarri sérfraedipjonustu sem fellur undir sidareglur starfsstéttar peirra, svo sem
adstod vegna greidslustdovunar 1 skilningi laga um gjaldprotaskipti o.1l.

2. Lanastofnunum.

47. gr.
Skilyroi fyrir skraningu.
Fjarmalaeftirlitid skal sampykkja skraningu lanamidlara ad pvi gefnu ad:

1. Einstaklingur sem starfar sem lanamidlari i eigin nafni eda starfsfolk, framkvamdastjori
og stjorn lanamiodlara sem starfar sem 16gaoili uppfylli skilyroi 9. gr.

2. Lanamiodlari hafi fullnaegjandi starfsabyrgoartryggingu, eda adra samberilega tryggingu,
sem nar yfir pad svadi sem hann bydur pjonustu a.

3. Einstaklingur sem starfar sem lanamidlari i eigin nafni eda framkvamdastjori og
stjérnarmenn lanamiolara sem starfar sem 16gadili séu 16grada, hafi gott ordspor og hafi
ekki 4 sidustu fimm arum verid Urskurdadir gjaldprota. bPeir mega ekki i tengslum vid
atvinnurekstur hafa hlotid dom a sidustu tiu arum fyrir refsiverdan verknad samkvemt
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almennum hegningarl6gum, samkeppnislogum, l6gum um hlutaféldog, 16gum um einka-
hlutafélog, l6gum um bokhald, 16gum um arsreikninga, l6gum um gjaldprotaskipti o.fl.
og akvaeedum laga um stadgreioslu opinberra gjalda, 16gum um gjaldeyrismal, svo og
sérlogum sem gilda um adila sem luta opinberu eftirliti meo fjarmalastarfsemi.
Radherra skal i reglugerd akveda lagmarksfjarhad starfsabyrgoartryggingar lanamidlara
skv. 2. télul. 1. mgr.

48. gr.
Birting skrar yfir lanamidlara.
Fjarmalaeftirlitio skal halda skra yfir lanamidlara samkvamt l6gum pessum og birta & vef
sinum.
[ skranni skal tilgreina a.m.k. eftirfarandi upplysingar:
a. nofn stjornenda sem bera abyrgd 4 starfsemi lanamidlarans,
b. hvort lanamidlari sé samningsbundinn, sbr. 12. tolul. 4. gr., og
c. nafnogheimilisfang pess lanveitanda sem lanamidlarinn kemur fram fyrir ef [anamidlari
er skradur 4 abyrgd lanveitanda skv. 50. gr.
Lanamidlari sem er 16gadili og hefur skrada skrifstofu hér 4 landi skal hafa hfudstodvar
sinar hér a landi.
Lanamidlari sem starfar i eigin nafni eda hefur ekki skrada skrifstofu hér 4 landi og stund-
ar meginstarfsemi sina hérlendis skal hafa hofudstodvar sinar hér 4 landi.

49. gr.
Takmarkanir @ heimildum lanamiodlara til ad krefjast greioslu.
Lanamidlara er 6heimilt ad krefja neytanda um greidslu adur en samningur um fasteigna-
lan kemst 4.

50. gr.
Lanamidlarar sem adeins eru samningsbundnir einum lanveitanda.

Lanveitanda er heimilt ad 6ska skraningar samningsbundins lanamidlara sem eingéngu
miolar lanum fyrir hann skv. 1. mgr. 46. gr. og ber pa abyrgo a starfsemi lanamidlarans sam-
kvaemt [6gum pessum.

Lanveitandi skal tryggja ad allir samningsbundnir lanamidlarar sem hann 6skar skraningar
a skv. 1. mgr. uppfylli skilyroi 1. mgr. 47. gr.

Lanveitandi skal hafa eftirlit meo starfsemi samningsbundinna lanamidlara sem adeins
midla [anum fyrir hann til ad tryggja ad peir fari ad 16gum pessum. Sérstaklega skal lan-
veitandi hafa eftirlit med a0 lanamidlari og starfsfolk hans uppfylli kréfur um pekkingu og
hafni skv. 9. gr.

51. gr.
Afturkéllun skraningar lanamidlara.

Fjarmalaeftirlitio getur afturkallad skraningu lanamidlara ef:
Lanamidlari 6skar sjalfur eftir pvi eda lanveitandi i tilviki samningsbundins lanamidlara.
Hann hefur ekki stundad lanamidlun eda veitt lanaradgjof undanfarna tolf manudi.
Skraningar hefur verid aflad 4 grundvelli rangra upplysinga eda 4 annan 6edlilegan hatt.
Lanamidlari uppfyllir ekki lengur skilyrdi fyrir skraningu.
Starfsemi hans fellur undir annad akvaedi i landslogum sem kvedur 4 um afturkdllun
leyfis.
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6. Lanamiodlari brytur ad 60ru leyti alvarlega eda itrekad gegn [6gum pessum eda reglum
settum samkvamt peim.
Adur en til afturkdllunar kemur skv. 2.-6. tolul. 1. mgr. skal lanamidlara veittur haefilegur
frestur til urbota sé unnt ad koma Grbotum vid ad mati Fjarmalaeftirlitsins.
Taki Fjarmalaeftirlitid akvoroun um ad afturkalla skraningu lanamidlara skal vidkomandi
lanamidlari fjarleegOur an tafar af skranni skv. 1. mgr. 48. gr.

XV.KAFLI
Almennt eftirlit Neytendastofu og viourlog.
52. gr.
Almennt eftirlit Neytendastofu.

Neytendastofa annast eftirlit med pvi ad fylgt s¢ akvaedum laga pessara og reglna settra
a grundvelli peirra ad 60ru leyti en greinir i 1. mgr. 56. gr.

Akvzdi laga um eftirlit med vidskiptahattum og markadssetningu gilda um malsmedferd
Neytendastofu. Akvaedi VIII. kafla laga um eftirlit med vidskiptahattum og markadssetningu
gilda um heimildir Neytendastofu til upplysingadflunar, haldlagningar gagna, pagnarskyldu
og athendingar upplysinga til stjérnvalda annarra rikja.

Neytendastofa getur gripio til adgerda gegn adilum sem brjdta i baga vid akvaedi [1.—XII.
og XIV. kafla, eftir pvi sem vid getur att. Adgerdir Neytendastofu geta falid i sér bann, fyrir-
meli eda heimild med akvednu skilyrdi. Akvordunum sem Neytendastofa tekur & grundvelli
laga pessara verdur skotid til afryjunarnefndar neytendamala sem starfar &4 grundvelli 4. gr.
laga um Neytendastofu, nr. 62/2005.

Akvordun Neytendastofu verdur ekki borin undir domstola fyrr en arskurdur afryjunar-
nefndar neytendamala liggur fyrir. Nu vill adili ekki una urskurdi afryjunarnefndar neytenda-
mala og getur hann pa h6fdad mal til 6gildingar fyrir domstolum. Mal skal h6foad innan sex
manada fra pvi a0 adili fékk vitneskju um trskuro afryjunarnefndar. Malshofoun frestar ekki
gildistoku trskurdar nefndarinnar né heimild til adfarar.

53. gr.
Stjornvaldssektir.
Neytendastofa getur lagt stjornvaldssektir 4 [anveitanda eda [anamidlara sem brytur gegn
eftirtéldum akvedum laga pessara eda reglum settum 4 grundvelli peirra:
1. 5. gr.um gdoa vidskiptahaetti.
7. gr. um skyldu til ad veita neytendum upplysingar an endurgjalds.
8. gr. um skra yfir vedhefar fasteignir.
10. gr. um urskurdar- og réttararradi.
11. gr. um auglysingar og markadssetningu.
12. gr. um almennar upplysingar um lanaframbod.
13. gr. um upplysingar um tiltekna samninga um fasteignalan og bindandi tilbod.
14. gr. um almennar upplysingar um préun verdlags, vaxta og gengis erlendra gjald-
midla.
9. 15. gr. um upplysingar um lanamiolara.
10. 16. gr. um skyldu til ad utskyra samninga.
11. 17. gr. um viobotarfjirmalapjonustu.
12. 18. gr. um utreikning arlegrar hlutfallst6lu kostnadar.
13. 19. gr. um tGtreikning vidbodtar-arlegrar hlutfallstolu kostnadar.
14. 20. gr. um framkvaemd lanshafis- og greidslumats.
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15. 21. gr. um greidslumat fasteignaldna sem tengjast erlendum gjaldmidlum.
16. 22. gr. um akvordun um lanveitingu.

17. 23. gr. um undanpagur fra almennum reglum um lanshafis- og greidslumat.
18. 24. gr. um upplysingar vegna greidslumats.

19. 28. gr. um adgang ad gagnagrunni.

20. 29. gr. um heimild til ad veita lanaradgjof.

21. 30. gr. um upplysingar sem skal veita adur en lanaradgjof er veitt.

22. 31. gr. um veitingu lanaradgjafar.

23. 32. gr.um 6hada lanaradgjof.

24. 33. gr. um fasteignalan sem tengjast erlendum gjaldmidlum.

25. 34. gr. um lan med breytilegum voxtum.

26. 35. gr. um upplysingar um breytingar 4 utlansvoxtum.

27. 36. gr. um rétt til ad falla frad samningi.

28. 37. gr. um greidslu fyrir gjalddaga.

29. 38. gr. um adgerdir adur en krafist er naudungarsolu.

30. 39. gr. um eftirstoovar 1 kjolfar naudungarsolu 4 fasteign.

31. 49. gr. um takmarkanir 4 heimildum lanamidlara til ad krefjast greidslu.

Neytendastofa getur lagt stjérnvaldssektir & hvern pann sem brytur gegn akvéroun Neyt-
endastofu sem tekin er 4 grundvelli laga pessara eda satt milli Neytendastofu og adila, sbr.
55. gr.

Sektir sem lagdar eru & adila geta numid fra 100 pus. kr. til 20 millj. kr. Vid akvordun
sekta skal m.a. tekio tillit til alvarleika brots, hvad pad hefur stadio lengi, samstarfsvilja hins
brotlega adila og hvort um itrekad brot er ad reeda. Akvardanir um stjérnvaldssektir teknar
af Neytendastofu eru adfararhefar. Sektir renna i rikissjod ad fradregnum kostnadi vid
innheimtuna. Séu stjornvaldssektir ekki greiddar innan manadar fra akvoroun Neytendastofu
skal greida drattarvexti af fjarheed sektar. Um akvordun og utreikning drattarvaxta fer eftir
logum um vexti og verdtryggingu. Stjornvaldssektum verdur beitt 6had pvi hvort 16gbrot eru
framin af asetningi eda galeysi.

54. gr.
Dagsektir.

Ef ekki er farid ad akvordun sem tekin hefur verid samkvemt pessum 16gum getur Neyt-
endastofa akvedid ad sa eda peir sem akvorounin beinist gegn greidi dagsektir par til farid
verdur ad henni.

Akvordun um dagsektir skal tilkynnt bréflega 4 sannanlegan hatt peim sem hun beinist ad.
Dagsektir geta numid fra 50 pus. kr. til 500 pus. kr. & dag.

Akvordun um dagsektir ma skjota til afryjunarnefndar neytendamaéla innan fjortan daga
fra pvi a0 hun er kynnt peim sem hun beinist ad. Dagsektir reiknast ekki fyrr en frestur er
lidinn. Ef akvordun er skotid til afryjunarnefndar neytendamala falla dagsektir ekki a fyrr en
nidurstada hennar liggur fyrir.

55. gr.
Satt.

Hafi aoili gerst brotlegur vio akvaedi laga pessara eda reglna settra 4 grundvelli peirra er
Neytendastofu heimilt ad [juka malinu med satt med sampykki malsadila. Satt er bindandi
fyrir malsadila pegar hann hefur sampykkt og stadfest efni hennar med undirskrift sinni.

Neytendastofu er heimilt ad setja nanari reglur um framkvaemd akvadisins.
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XVI. KAFLI
Sértaekt eftirlit Fjarmalaeftirlitsins og viourlog.
56. gr.
Sérteekt eftirlit Fjarmalaeftivlitsins.

Fjarmalaeftirlitid annast eftirlit meo:

1. starfskjorum lanveitenda og lanamidlara skv. 6. gr.,

2. pekkingar- og haetniskrofum fyrir starfsmenn skv. 9. gr.,

3. vedsetningarhlutfollum o.fl. skv. VII. kafla,

4. starfsskilyrdum lanveitenda skv. XIII. kafla, og

5. starfsskilyroum lanamidlara skv. XIV. kafla, p6 ekki 49. gr.

Fjarmalaeftirlitinu er heimilt ad krefja lanveitendur og lanamidlara um naudsynlegar upp-
lysingar til ad unnt sé ad sannreyna ad krofur samkvemt fyrrgreindum dkvadum séu upp-
fylltar.

Um eftirlit Fjarmalaeftirlitsins fer samkvemt akveedum laga pessara og laga um opinbert
eftirlit med fjarmalastarfsemi.

57. gr.
Stjornvaldssektir.

Fjarmalaeftirlitid getur lagt stjornvaldssektir 4 lanveitanda eda ldnamidlara sem brytur

gegn eftirtdldum dkvadum laga pessara eda reglum settum 4 grundvelli peirra:

1. 6. gr. um starfskjor.

9. gr. um pekkingar- og hetniskrofur fyrir starfsmenn.

25. gr. um hamark vedsetningarhlutfalls.

26. gr. um utreikning vedsetningarhlutfalls.

27. gr. um takmorkun i hlutfalli vid tekjur neytanda.

40. gr. um rekstrarform og hofudstodvar lanveitenda.

42. gr. um heimild til ad veita fasteignalan ad undangenginni skraningu.

46. gr. um skraningu lanamidlara.

50. gr. um lanamidlara sem adeins eru samningsbundnir einum lanveitanda.
Sektlr sem lagoar eru 4 einstaklinga geta numio fra 10 pus. kr. til 20 millj. kr. Sektir sem
lagdar eru 4 16gadila geta numid fra 50 pus. kr. til 50 millj. kr. Vid akvordun sekta skal m.a.
tekid tillit til alvarleika brots, hvad pad hefur stadid lengi, samstarfsvilja hins brotlega adila
og hvort um itrekad brot er ad reda. Akvardanir um stjornvaldssektir skulu teknar af stjorn
Fjarmalaeftirlitsins og eru peer adfararheefar. Sektir renna i rikissjod ad fradregnum kostnadi
vid innheimtuna. Séu stjérnvaldssektir ekki greiddar innan manadar fra akvoroun Fjarmala-
eftirlitsins skal greida drattarvexti af fjarheed sektarinnar. Um dkvordun og utreikning drattar-
vaxta fer eftir [dgum um vexti og verotryggingu.

Stjornvaldssektum verdur beitt 6haod pvi hvort 16gbrot eru framin af 4setningi eda géleysi.
Hafi adili gerst brotlegur vido akveedi laga pessara, reglur settar & grundvelli peirra eda
akvardanir Fjarmalaeftirlitsins & grundvelli peirra er Fjarmalaeftirlitinu heimilt a0 ljuka
malinu med satt med sampykki malsadila, enda sé ekki um ad raeda meiri hattar brot sem
refsividurlog liggja vio. Satt er bindandi fyrir malsadila pegar hann hefur sampykkt og
stadfest efni hennar med undirskrift sinni. Fjarmalaeftirlitid setur nanari reglur um fram-
kvemd akvadisins.

[ mali sem beinist ad einstaklingi og lokid getur med alagningu stjornvaldssekta eda keeru
til 16greglu hefur madur, sem rokstuddur grunur leikur 4 ad hafi gerst sekur um logbrot, rétt
til ad neita ad svara spurningum eda afthenda gégn eda muni nema hagt sé ad utiloka ad pad
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geti haft pydingu fyrir akvordun um brot hans. Fjarmalaeftirlitid skal leidbeina hinum
grunada um pennan rétt.

Heimild Fjarmalaeftirlitsins til ad leggja 4 stjornvaldssektir samkvaemt 16gum pessum
fellur nidur pegar fimm ar eru lidin fra pvi ad hattsemi lauk.

Frestur skv. 5. mgr. rofnar pegar Fjarmalaeftirlitio tilkynnir adila um upphaf rannséknar
4 meintu broti. Rof frests hefur réttarahrif gagnvart 6llum sem stadio hafa ad broti.

58. gr.
Sektir eda fangelsi.

Pbad vardar sektum eda fangelsi allt a0 tveimur arum, liggi pyngri refsing ekki vio broti
samkvemt 60rum logum, ad brjota gegn eftirtdldum akvedum laga pessara eda reglum
settum a grundvelli peirra:

a. 42. gr.um heimild til ad veita fasteignalan ad undangenginni skraningu.
b. 46. gr. um skraningu lanamidlara.

b4 vardar pad somu refsingu ad gefa visvitandi rangar eda villandi upplysingar um hagi
lanveitanda eda annad er hann vardar, opinberlega eda til Fjarmalaeftirlitsins, annarra opin-
berra adila eda neytenda.

Brot gegn 16gum pessum er varda sektum eda fangelsi varda refsingu hvort sem pau eru
framin af dsetningi eda galeysi.

Heimilt er ad gera upptaekan med domi beinan eda dbeinan hagnad sem hlotist hefur af
broti gegn akvaedum laga pessara er varda sektum eda fangelsi.

Tilraun til brots eda hlutdeild i brotum samkvemt 16gum pessum er refsiverd eftir pvi sem
segir i almennum hegningarlégum.

Brot gegn 16gum pessum sata adeins rannsokn 16greglu ad undangenginni kaeru Fjarmala-
eftirlitsins.

Vardi meint brot 4 16gum pessum badi stjornvaldssektum og refsingu metur Fjarmala-
eftirlitid hvort mal skuli keert til 16greglu eda pvi lokid med stjérnvaldsakvordun hja stofn-
uninni. Ef brot eru meiri hattar ber Fjarmalaeftirlitinu ad visa peim til 16greglu. Brot telst
meiri hattar ef pad lytur ad verulegum fjarhaedum og ef verknadur er framinn med sérstaklega
vitaverdum heetti eda vid adstedur sem auka mjog a saknami brotsins. Jafnframt getur Fjar-
malaeftirlitid 4 hvada stigi rannsoknar sem er visad mali vegna brota 4 16gum pessum til
rannsoknar logreglu. Geeta skal samremis vid Grlausn sambarilegra mala.

Med kaeru Fjarmalaeftirlitsins skulu fylgja afrit peirra gagna sem grunur um brot er
studdur vid. Akvadi IV.—VII. kafla stjérnsyslulaga gilda ekki um akvérdun Fjarmalaeftir-
litsins um ad keera mal til 16greglu.

Fjarmalaeftirlitinu er heimilt a0 lata 16greglu og dkaeruvaldi i té€ upplysingar og gdgn sem
stofnunin hefur aflad og tengjast brotum skv. 7. mgr. Fjarmalaeftirlitinu er heimilt a0 taka
patt i adgeroum 16greglu sem varda rannsokn brota skv. 7. mgr.

Logreglu og akeeruvaldi er heimilt ad lata Fjarmalaeftirlitinu i té upplysingar og gdgn sem
htn hefur aflad og tengjast brotum skv. 7. mgr. Logreglu er heimilt a0 taka patt i adgeroum
Fjarmalaeftirlitsins sem varda rannsokn brota skv. 7. mgr.

Telji dkeerandi ad ekki séu efni til malshofounar vegna etladrar refsiverdrar hattsemi sem
jafnframt vardar stjornsysluvidurldgum getur hann sent eda endursent malid til Fjarmalaeftir-
litsins til medferdar og akvordunar.

Gera ma 16gaodila sekt fyrir brot 4 16gum pessum og reglum settum a grundvelli peirra
6ha0 pvi hvort sok verdi sénnud 4 tiltekinn fyrirsvarsmann logadilans, starfsmann hans eda
annan adila sem starfar 4 hans vegum. Hafi fyrirsvarsmadur 16gadilans, starfsmadur hans eda
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annar 4 hans vegum me0 sakna@mum hetti brotid gegn 16gum pessum eda reglum settum a
grundvelli peirra i starfsemi 16gadilans ma gera honum refsingu, auk pess ad gera 16gadil-
anum sekt.

XVIIL. KAFLI
Ymis akvaedi.
59. gr.
Botaskylda.

Brot a16gum pessum getur valdid skadabotaskyldu i samraemi vid almennar reglur skada-
botaréttar.

Gera ma 16gadila a0 greida baetur pod svo ad sok sannist ekki 4 neinn tiltekinn starfsmann
l6gadilans ef sannad er ad einhver starfsmadur 16gadilans hafi gerst brotlegur vio dkvaedi laga
pessara.

Baetur sem deemdar verda, sbr. 1. mgr., ma innheimta hja peim einstaklingi sem demdur
er botaskyldur eda 16gadila peim sem hann starfadi hja pegar brot var framid.

60. gr.
Breytingar a fiarhedum.
Fjarhaedir samkvaemt logum pessum breytast 1. jantar ar hvert { samraemi vid visitdlu
neysluverds, po ekki fjarhedir skv. XV.—XVI. kafla.

61. gr.
Reglugerdarheimild.
Radherra setur reglugerd um:

1. Lansheafis- og greidslumat fasteignalana skv. VI. kafla, p.m.t. hvada gagna skal afla
vegna greidslumats, skraningu og uppfeerslu gagna, neysluviomio, greidslumat lana sem
tengjast erlendum gjaldmidlum og undanpagur.

2. Lagmarkskréfur um pekkingu og haefni starfsmanna skv. 3. mgr. 9. gr.

Leiobeiningar um skyringardemi skv. 5. mgr. 11. gr.

4. Eydublad par sem lanveitendur skulu veita upplysingar um tiltekna samninga um lan

skv. 1. mgr. 13. gr.

Utreikning arlegrar hlutfallstolu kostnadar skv. 1. mgr. 18. gr.

6. Hvad teljist veruleg gengisbreyting og veruleg haekkun a voxtum i skilningi 2. tolul. 21.
gr. og hvad teljist videigandi fjarhagsleg trygging 1 skilningi 3. tolul. 21. gr.

7. Lagmarksfjarheed starfsabyrgoartryggingar lanamidlara skv. 2. mgr. 47. gr.

W

(9]

62. gr.
Gildistaka.
Log pessi 00last gildi 1. april 2017.

63. gr.
Lagaskil.

Vid skuldskeytingu samnings um fasteignalan sem gerdur var fyrir gildistoku laga pessara
fer um réttindi og skyldur adila samkvaemt peim 16gum sem giltu um veitingu fasteignalana
til neytenda 4 peim tima pegar 1anid var upphaflega veitt.

bratt fyrir 1. mgr. skal framkvama lanshefis- og greidslumat i samremi vid dkvaedi VI.
kafla 40ur en skuldskeyting er gerd.
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64. gr.
Breyting a o0rum [6gum.

1. Lég um neytendalan, nr. 33/2013, med sidari breytingum:

a. Vid 1. mgr. 3. gr. laganna batist nyr staflidur, svohljodandi: Samningar um fast-
eignalan til neytenda samkvamt 16gum um fasteignalan til neytenda.

b. I stad ordsins ,.greidir i £-1id 5. gr. laganna kemur: skal greida.

c. [stad ordanna ,,fa 1anid eda fa pad“ i 3. mgr. 6. gr. laganna kemur: 1anid verdi veitt
eda pad veitt.

d. Ordin ,,og 1. mgr. 25. gr.“ 1 10. mgr. 7. gr. laganna falla brott.

e. W-liour 1. mgr. 30. gr. laganna fellur brott.

2. Logum greidslu kostnadar vio opinbert eftirlit med fjarmalastarfsemi, nr. 99/1999, med

sioari breytingum: Vid 5. gr. laganna betast tver nyjar malsgreinar, svohljodandi:
Lanveitendur sem skradir eru skv. XIII. kafla laga um fasteignalan til neytenda skulu
greida fastagjald sem nemur 1.000.000 kr.
Lanamidlarar sem skradir eru skv. XIV. kafla laga um fasteignalan til neytenda skulu
greida fastagjald sem nemur 600.000 kr., en p6 ekki samningsbundnir lanamidlarar.

3. Log um husnceedismal, nr. 44/1998, med sidari breytingum: Vid 42. gr. laganna baetist
nyr malslidur, svohljodandi: Petta & b6 ekki vio heyri agreiningurinn undir arskurdar-
nefnd um vidskipti vid fjarmalafyrirtaeki samkvemt 16gum um fasteignalan til neytenda
eda 16gum um neytendalan.

4. Log um greidslur yfir landameeri i evrum, nr. 78/2014: A eftir 5. gr. laganna kemur ny
grein, 5. gr. a, asamt fyrirsogn, svohljodandi:

Reglugerdarheimild.
Raodherra er heimilt ad setja reglugerd sem felur i sér innleidingu i islenskan rétt &
reglugeroum ESB sem fela i sér breytingar 4 reglugerd Evropupingsins og radsins (EB)
nr. 924/2009 eda reglugerd Evropupingsins og radsins (ESB) nr. 260/2012.

Akvzaedi til bradabirgda.

Heimilt er fram til 21. mars 2019 a0 horfa eingéngu til reynslu viokomandi starfsmanns
vi0 mat a pekkingu og haefni starfsmanna lanveitenda og lanamidlara skv. 9. gr.

Gjort a Bessastooum, 20. oktober 2016.

Guoni Th. Johannesson.
(L.S))

Bjarni Benediktsson.

A-deild — Utgafud.: 27. oktober 2016
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