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REGLUGERD

um kaerunefnd husamala.

I. KAFLI
Hlutverk og skipan.
L. gr.
Heiti og hlutverk nefndarinnar.
Nefndin heitir keerunefnd husamala og hefur adsetur hja urskurdarnefnd velferdarmala, Katrinar-
tuni 2, Reykjavik.

Hlutverk nefndarinnar er m.a.:
a. a0 fjalla um hvers konar agreining milli eigenda fj6leignarhisa sem varda réttindi peirra og

skyldur samkvaemt 16gum um fjéleignarhus, nr. 26/1994 og
b. ad fjalla um hvers konar agreining milli adila leigusamnings vid gerd og/eda framkvaemd

samningsins. Nefndin getur einnig tekid fyrir slik mal ad eigin frumkveedi eda eftir tilmaelum

og abendingum fra 60rum.

2. gr.
Skipan.

Félags- og barnamalaradherra skipar nefndarmenn og varamenn peirra til priggja ara i senn sam-
kvemt tilnefningu Heaestaréttar [slands. Nefndarmenn skulu vera prir og skulu tveir vera 16gfraedingar.
Annar 16gfreedinganna skal vera formadur og uppfylla skilyrdi um embaettisgengi héradsdomara. brioji
nefndarmadurinn skal hafa sérpekkingu 4 svidi byggingartakni. Varamenn skulu skipadir 4 sama hatt.

Nefndinni er heimilt ad rada sér starfsmann ad hofou samradi vid félagsmalaraduneyti.

3. gr.
bagnarskylda.
Nefndarmonnum ber a0 geeta pagmaelsku um pau atvik sem peim verda kunn 1 starfinu og leynt
eiga ad fara vegna logmatra almanna- og einkahagsmuna. Sama gildir um pa sem starfa fyrir nefndina.
bagnarskylda helst pott 1atid sé af starfi.

4. gr.
Kostnadur.
Kostnadur vio storf nefndarinnar greidist ur rikissjooi.

II. KAFLI
Malsmeodferd i leigumalum.
5. gr.
Malatilbunaodur leigumala.

Adilum leigusamnings, einum eda fleiri, er heimilt en ekki skylt ad leita til nefndarinnar med
agreiningsefni sin.

[ erindi til nefndarinnar skal skilmerkilega gera grein fyrir greiningi adila. Gera skal skyrar
krofur um tiltekna nidurstddu fyrir nefndinni og skal rokstydja krofurnar med eins itarlegum heetti og
unnt er.

Nefndin veitir ekki umsagnir um fraedilegar spurningar heldur tekur afstéou til krafna aogila.

6. gr.
Form og efni erinda.
Erindi til nefndarinnar skal vera skriflegt. Nefndin tekur vid erindum rafrent a vefsetri sinu eda
4 pappir.
{ erindi skulu eftirtalin atridi koma fram:
1. Upplysingar um soknaradila, svo sem nafn og heimilisfang pess sem leggur fram malid.
2. Upplysingar um gagnadila, svo sem nafn og heimilisfang pess sem agreiningur er vid.
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3. Agreiningsefni.

4. Krofur og rokstudningur.

Med erindi skulu fylgja pau gdgn sem varpad geta ljosi 4 mal, svo sem leigusamningur og
bréfaskriftir adila um malid.

Nefndin skal lata Gtbua sérstakt eydublad fyrir erindi til nefndarinnar. Ekki er skylt ad nota
eyOubladid.

7. gr.
Malalyktir.

Nefndin skal kveda upp skriflegan trskurd um malid. Greint skal stuttlega fra krofum og
malsasteedum malsadila og nidurstada rokstudd og dregin saman i urskurdarordi. Sératkvadi skulu birt
med nidurstodu meirihluta.

Urskurdir nefndarinnar eru bindandi gagnvart malsadilum og seta ekki kaeru til dra stjornvalds.

Urskurdir nefndarinnar eru adfararhaefir 4n undangengins doms. Nefndin skal leidbeina mals-
adilum um réttarahrif urskurdarins og heimild malsadila til ad bera Grskurd undir domstdla.

Hafi nefndin skilad Grskurdi 1 samberilegu mali er henni heimilt ad visa bréflega til peirrar
urlausnar og skal adila pa veittur 10 daga frestur til pess ad taka til pess afstoou hvort hann 6ski allt
ad einu eftir pvi ad malid verdi tekid til efnislegrar urlausnar.

II. KAFLI
Malsmedfero i fjoleignarhisamalum.
8. gr.
Malatilbunadur fioleignarhusamdla.

Eigendum fjoleignarhusa, einum eda fleiri, er heimilt en ekki skylt ad leita til nefndarinnar meo
agreiningsefni sin.

Adur en nefndin tekur mal til medferdar skal pad ad jafnadi hafa hlotid afgreidslu innan husfélags.
Sé um ad raeda agreining sem stjorn husfélagsins ber ad veita eigendum upplysingar um samkvaemt
16gum um fj6leignarhts, nr. 26/1994, skal eigandi adur en hann leggur mal fyrir keerunefnd vera binn
ag leita eftir skyringum husstjornar & malinu.

[ alitsbeidni skal skilmerkilega gera grein fyrir agreiningi adila. Gera skal skyrar krofur um
tiltekna nidurstddu fyrir nefndinni og skal rokstydja kréfurnar med eins itarlegum heetti og unnt er.

Nefndin veitir ekki umsagnir um fraedilegar spurningar heldur tekur afstdou til krafna adila.

9. gr.
Form og efni erinda.
Alitsbeidni til nefndarinnar skal vera skrifleg. Nefndin tekur vid alitsbeidnum og fylgiskjolum
rafreent & vefsetri sinu eda a pappir.
[ alitsbeidni skulu eftirtalin atridi koma fram:
1. Upplysingar um alitsbeidanda, svo sem nafn og heimilisfang pess sem leggur fram malio.
2. Upplysingar um gagnadila, svo sem nafn og heimilisfang pess sem agreiningur er vid.
3. Upplysingar um vidkomandi fjoleignarhus, svo sem aldur huss, fjoldi eignarhluta, stjornar-
fyrirkomulag og nafn formanns husfélagsins.
4. Krofur og rokstudningur.
Med alitsbeidni skulu fylgja pau gdgn sem varpad geta 1josi 4 mal, svo sem fundargerd htusfundar,
eignaskiptayfirlysing, teikningar og bréfaskriftir adila um malid.
Nefndin skal lata utbua sérstakt eyoublad fyrir erindi til nefndarinnar. Ekki er skylt ad nota
eyOubladid.

10. gr.
Malalyktir.
Nefndin skal skila skriflegri, rokstuddri alitsgerd um malid. Hafi nefndin skilad aliti i sambeeri-
legu mali er henni heimilt ad visa bréflega til peirrar urlausnar og skal adila pa veittur 10 daga frestur
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til pess ad taka til pess afstodu hvort hann dski allt ad einu eftir pvi hvort malid veroi tekio til efnis-
legrar Urlausnar.
Agreiningsefnum verdur ekki skotid til annars stjornvalds.

IV. KAFLI
Sameiginlegar malsmeoferdarreglur.
11. gr.

Leidbeiningar.

Malsmedferd skal standa malsadilum til boda an tillits til pess hvort peir njota adstodar I6gmanns
e0a annarrar sérfrediradgjafar pridja adila.

Adur en méalsmedferd hefst skal nefndin leidbeina malsadilum um ad peim beri ekki skylda til ad
rada sér logmann en ad peim sé heimilt ad leita sér 6hadrar radgjafar, lata fulltria koma fram fyrir sina
hond eda fa adstod pridja adila & hvada stigi malsmedferdar sem er.

Adur en malsmedferd hefst skal leidbeint um rétt adila til ad draga erindi sitt til baka 4 6llum
stigum mals.

Malsadilum skal leidbeint um fyrningarfresti krafna, ef vio a.

12. gr.
Madlsmedferd.

Malsmedferd er a0 jafnadi skrifleg en nefndin getur kallad malsadila eda fulltriia peirra 4 sinn
fund ef porf krefur.

Ef malatilbunadur soknaradila eda alitsbeidanda er fullnaegjandi skal gagnadila sent afrit af
erindinu og honum gefinn 10 daga frestur til a0 koma 4 framfeeri vio nefndina sjéonarmidum sinum,
krofum og rokstudningi fyrir peim.

Afrit af greinargerd gagnadila skal sent soknaradila eda alitsbeidanda.

Nefndin skal senda malsadilum afrit af 6llum gdgnum sem berast i malinu.

Nefndinni er heimilt ad visa mali fra i upphafi eda a sidari stigum enda fullnaegi paod ekki ad mati
nefndarinnar lagmarkskrofum til ad unnt sé ad taka pad til efnismedferdar. b6 skal nefndinni heimilt,
sé malatilbinadur soknaradila eda alitsbeidanda 6fullnagjandi, ad veita honum stuttan frest til ad baeta
par ur.

13. gr.
Malshradi.
Nefndin skal taka mal til medferdar an tafar og skila trlausn svo fljott sem kostur er og jafhan
innan tveggja manada fra pvi ad erindi barst henni.

V. KAFLI
Onnur akvzedi.
14. gr.
Utgdfa vrlausna.

Nefndin skal halda 1ti vefsetri og birta allar Grlausnir opinberlega. Skulu n6fn einstaklinga og
heimilisfong ekki koma fram vid opinbera birtingu. P6 skulu gétuheiti og husnumer koma fram ef mal
fjallar um hugtakid hus, p.e. hvort sambygging teljist eitt hus eda fleiri i skilningi laga um fjéleignar-
hus, nr. 26/1994.

15. gr.
Upplysingagjof a vefsetri nefndarinnar.
Nefndin skal birta eftirfarandi upplysingar 4 skyran og audskiljanlegan hatt & vefsetri sinu:
a. samskiptaupplysingar nefndarinnar, p.m.t. postfang og télvupdstfang,
b. hvort nefndin sé skrad samkveemt 1. mgr. 12. gr. laga um trskurdaradila & svidi neytendamala
nr. 81/2019,
c. nefndarmenn, hvernig stadid er ad skipun peirra og skipunartima,
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adild nefndarinnar ad samstarfsnetum urskurdaradila sem greida fyrir lausn deilumala yfir
landameeri, ef vi0 &,

tegundir deilumala sem nefndin er beer til ad fjalla um, p.m.t. hvers konar fjarhaedarmork, ef
vid a,

malsmedferdarreglur sem gilda um tirlausn mala og af hvada astadum nefndinni er heimilt ad
visa malum fra,

4 hvada tungumalum heegt er ad leggja kvartanir fyrir nefndina og hvada tungumal hagt er ad
nota i malsmedferdinni,

hvers konar reglur eru grundvollur nefndarinnar vid lausn mala,

forkrofur, ef einhverjar eru, sem malsadilar gaetu purft ad uppfylla 4dur en haegt er ad hefja
malsmeodferd,

hvort malsadilar geti dregid sig Gt ir malsmedferdinni,

kostnad, ef einhver er, sem malsadilar skulu bera, p.m.t. hvers konar reglur um nidurfellingu
kostnadar i lok malsmedferdar,

medallengd malsmedferdar,

. réttarahrif og fullnustuhaefi trskurda,

arsskyrslur nefndarinnar,
16g og reglugerdir sem gilda um starfsemi nefndarinnar,
skra yfir tilkynnta Grskurdaradila i deilumalum utan domstdla & Evropska efnahagssveedinu.

S¢é pess 0skad er nefndinni skylt ad afhenda almenningi upplysingar skv. 1. mgr. & varanlegum

miodli.

6. gr.
Arsskyrsia.

Nefndin skal utbua arsskyrslu um starfsemi sina & lidnu starfsari vegna agreiningsmala um
leigusamninga sem leigutakar gera vid leigusala sem koma fram i atvinnuskyni. Arsskyrslan skal
innihalda upplysingar um:

a.

b.

/o

0 o

fjolda deilumala sem barust og tegund kvartana sem pau tengjast,

hvers konar kerfisleeg eda pydingarmikil vandamal sem algengt er ad leidi til deilna milli
leigutaka og leigusala; slikum upplysingum geta fylgt radleggingar um hvernig fordast megi
slik vandamal eda leysa pau i framtidinni, i pvi skyni ad bata frammistodu leigusala og
audvelda midlun upplysinga og bestu starfsvenja,

fjolda mala sem nefndin hefur visad fra og hlutfall eftir tegundum astaedna fyrir fravisun,
hlutfall urlausna par sem lausn er 16gd til eda fyrirskipud leigutaka i vil eda leigusala i vil
asamt hlutfalli mala sem felld eru nidur med samkomulagi adila,

hlutfall mala sem hatt var vio og asteedurnar fyrir pvi, ef vitad er,

medallengd malsmeodferdartima,

i hve miklum meli farid er eftir arskurdum nefndarinnar, ef vitad er,

patttoku i samstarfsnetum urskurdaradila utan domstola sem greida fyrir lausn deilumala yfir
landameeri, ef vid &.

Arsskyrslu skal skilad til félagsmélaraduneytis.

17. gr.
Almenn skyrsla.

Nefndin skal utbtia skyrslu 4 tveggja ara fresti vegna agreiningsmala um leigusamninga sem
leigutakar gera vi0 leigusala sem koma fram i atvinnuskyni. Skyrslan skal innihalda upplysingar um:

opo o

fjolda mala sem berast og tegund kvartana sem pau tengjast,

hlutfall malsmedferda sem haett var vid adur en nidurstada fékkst,

medallengd malsmedferdar,

i hve miklum meeli farid er eftir urlausnum nefndarinnar, ef vitad er,

hvers konar kerfisleeg eda veruleg vandamal sem algengt er ad leidi til deilna milli leigutaka
og leigusala og ef vid 4, radleggingar um hvernig fordast megi slik vandamal eda leysa pau i
framtidinni,
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f. mat a pvi hversu skilvirk patttaka nefndarinnar i samstarfsnetum trskurdaradila utan domstola
sé, ef vio 4,

g. pjalfun og endurmenntun nefndarmanna og annarra starfsmanna nefndarinnar og aaetlanir um
slikt ef vio 4,

h. mat & skilvirkni malsmedferdar sem nefndin bydur upp 4 og mogulegar leidir til Girbota.

Skyrslu skv. 1. mgr. skal skilad til félagsmalaraduneytis.

18. gr.
Gildistaka.

Reglugerd pessi, sem sett er samkvamt heimild 1 9. mgr. 85. gr. husaleigulaga nr. 36/1994 og 7.
mgr. 80. gr. laga um fjoleignarhus nr. 26/1994, 60last pegar gildi. Vio gildistoku reglugerdarinnar falla
ur gildi reglugerd nr. 878/2001 um kaerunefnd husaleigumala og reglugerd nr. 881/2001 um kaerunefnd
fjdleignarhusamala.

AKvzaedi til bradabirgda.
Kerunefnd husamala gefur 0t skriflega, rokstudda alitsgerd vegna agreinings um leigusamninga
sem gerdir voru fyrir breytingar a htisaleigulogum med 16gum nr. 63/2016.
Adilum leigusamninga sem gerdir voru fyrir gildistdku laga nr. 63/2016 er heimilt ad semja um
ad 16gin gildi um samninga peirra.

Félagsmadlaraduneytinu, 19. desember 2019.

Asmundur Einar Dadason.

Gunnhildur Gunnarsdottir.

B-deild — Utgéafud.: 9. jantiar 2020
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