URSKURDARNEFND UM VIDPSKIPTI VIP FJARMALAFYRIRT ZAKI

Fjarmalaeftirlitid - Sudurlandsbraut 32 - 108 Reykjavik - Simi: 525 2700 - Fax: 525 2727

Ar 2003, manudaginn 6. januar, er fundur haldinn i Urskurdarnefnd um vidskipti
vid fjarmalafyrirtaeki.

Mett eru: Gudjon Olafur Jonsson, formadur, Helgi Sigurdsson, fris Osp
Ingjaldsdottir, O16f Embla Einarsdottir og So6lvi Sélvason.

Fyrir er tekid mal nr. 14/2002:

M

gegn
fjarmalafyrirtaekinu F

og kvedinn upp svohljodandi

urskurour:

L.
Malsmeoferd.

Malsadilar eru M, hér eftir nefndur soéknaradili, annars vegar, og
fjarmalalfyrirteekio F, hins vegar, hér eftir nefndur varnaradili.

Malid barst urskurdarnefnd 30. oktober 2002 med kvortun sdknaradila, dagsettri
sama dag. Med bréfi nefndarinnar, dagsettu 30. oktober 2002, var kvortunin send
varnaradila og honum gefinn kostur 4 ad tja sig um hana og skyra sjonarmid sin. Svor
varnaradila barust med bréfi, dagsettu 25. névember 2002. Bréfid var sent soknaradila
med bréfi nefndarinnar og honum gefinn kostur 4 ad koma 4 framfaeri athugasemdum
sinum. Athugasemdir barust med bréfi soknaradila, dagsettu 4. desember 2002. Med
bréfi, dagsettu 11. desember 2002, var 6skad eftir frekari upplysingum og gégnum fra
varnaradila. ber barust med bréfi 16gmanns varnaradila, dagsettu 17. desember 2002.

Malid var tekio fyrir & fundum nefndarinnar 5. og 19. desember 2002 og 6. januar
2003.

IL.
Malsatvik.

Mal petta er sprottid af vidskiptum A og forsvarsmanns félagsins, B, vid
varnaradila. Hinn 22. mars 1996 tokst soknaradili & hendur sjalfskuldarabyrgd a lani
varnaradila til félagsins samkvaemt skuldabréfi ad fjarhed kr. 1.500.000,-. Adur hafdi
félagio gefio ut kr. 1.250.000,- tryggingarbréf til varnaradila sem m.a. var tryggt med
vedi 1 fasteign. Hinn 19. febraar 1998 tokst soknaradili 4 hendur sjalfsskuldarabyrgd 4 kr.
800.000,- 1ani varnaradila til nefndrar B samkvamt skuldabréfi titgefnu pann dag og hinn
10. oktober 2000 & kr. 1.300.000,- 1ani til hennar.

Pann 9. desember 1998 afhenti A varnaradila tryggingarvixil ad fjarhad kr.
1.250.000,- utgefinn af B, sampykktan til greidslu af fyrrgreindu félagi og abektan af
soknaradila. Hinn 29. mars 1999 afhenti félagid varnaradila annan tryggingarvixil ad
fjarhaed kr. 500.000,- og var hann utgefinn, sampykktur og abektur af somu adilum.
Samkvamt vidfestum yfirlysingum voru badir vixlarnir athentir varnaradila til tryggingar
vidskiptum vid varnaradila, sem voru vegna yfirdrattarheimildar & tékkareikningi A nr.
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XXXXX. Var varnaradila veitt umbod til pess ad formgilda vixlana med pvi a0 rita 4 pa
utgafudaga og gjalddaga yrdi um vanskil ad reda af halfu tékkareikningshafa og
innheimta hann med venjulegum hatti. Matti vixilfjarhadin aldrei varda adra skuld en
samkvaemt tékkareikningnum, auk vaxta og kostnadar. Gogn malsins bera ekki med sér
hvenaer umraeddir vixlar voru formgiltir.

A. mun hafa rekio verslun. Mun reksturinn ekki hafa gengio sem skyldi og var
versluninni lokad undir lok ars 2001. Yfirdrattarskuld félagsins vid varnaradila nam um
3,0 m.kr. 1 arsbyrjun 2001. Mun reikningnum hafa verid lokad 7. mars 2001 og var
skuldin pa kr. 2.897.091,-. Hinn 18. april 2001 nam skuldin ramum 2,3 m.kr. en pa voru
greiddar kr. 250.000,- ut af reikningunum. Hinn 27. sama manadar var sama fjarhaeo
greidd ut af reikningnum en adur en til hennar kom var skuldin um 2,5 m.kr. Pann 11.
mai 2001 voru kr. 300.000,- greiddar ut af reikningnum og var skuldin pa komin i 2,9
m.kr. Hinn 28. sama manadar voru greiddar kr. 190.000,- ut af reikningnum og nam
skuldin pa ramum 2,9 m.kr. Pa voru greiddar kr. 380.000,- af reikningnum 21. juni 2001
og aftur kr. 200.000,- 28. sama manadar. Var skuldin tepar 3,0 m.kr. ad lokinni hvorri
greidslu. Loks voru greiddar kr. 380.000,- af reikningnum hinn 6. juli 2001 og var skuldin
pa komin i ramar 3,2 m.kr. [ arslok 2001 nam skuldin um 2,4 m.kr. Samkvemt
reikningsyfirliti var yfirdrattarskuldin kr. 480.554,87 hinn 3. desember 2002.

Hinn 9. oktéber 2001 gerdi varnaradili fjarnam i fasteign soknaradila vegna
sjalfsskuldarabyrgdar hans 4 skuldabréfi, utgefnu 19. febrtar 1998, ad fjarhaed kr.
800.000,-. Bréfinu var komid i skil med greidslu soknaradila hinn 14. jantiar 2002.
Eftirstodvar skuldar samkvaemt skuldabréfi, utgefnu 22. mars 1996, namu samkvamt
upplysingum varnaradila, kr. 82.973,80 hinn 17. desember 2002 og mun fjarnamsbeidni
yfirvofandi. Skuld samkvaemt skuldabréfi, utgefnu 10. oktober 2000, kvedur varnaradili
sama dag hafa numio kr. 2.253.980,50. ba kvedur varnaradili soknaradila vera abeking a
tveimur trygginarvixlum, samtals ad fjarhed kr. 850.000,- vegna yfirdrattar a
tékkareikningi nr. 10021 og hafi eftirstdovar greindan dag verid samtals kr. 721.135,-.

Upp reis agreiningur med adilum um uppgjér vegna abyrgoarskuldbindinga
soknaradila. Ekki nadust settir og var malinu skotid til Urskurdarnefndarinnar med
kvortun, dagsettri 30. oktober 2002.

I11.
Umkvortunarefni.

Soknaradili fer i kvortun sinni fram a ad urskurdarnefndin fjalli um afgreidslu
varnaradila vegna abyrgdar hans 4 skuldbindingum A og fyrrgreindrar B. Kveost
soknaradili hafa farid fram 4 pad & fundi sumarid 2002 ad varnaradili leysti hann undan
abyrgd a skuldabréfi nr. XXXXX, ad hofudstoli kr. 1.300.000,- utgefnu af B, eda laekkadi
krofu sina um a.m.k. 2,0 m.kr. Hafi pvi verid hafnad.

Soknaradili kvartar i fyrsta lagi yfir meintu heimildarleysi varnaradila til ad greida
samtals kr. 1.950.000,- ut af tékkareikningi A 1 sjo greidslum 4 timabilinu 18. april - 6.
juli 2001 en reikningurinn hafi pa verio lokadur. Hafi fyrirsvarsmenn félagsins tilkynnt
abyrgdarmonnum um lokunina og jafnframt ad andvirdi seldra vara, sem greidd yrdi med
debetkortum, yrdi lagt inn & reikninginn og kaemi til lekkunar yfirdrattar. Hafi varnaradili
ekki synt fram 4 ad fyrmefndar sjo greidslur hafi leitt til pess ad paer skuldir félagsins,
sem soknaradili hafi verid i abyrgdum fyrir, hafi lekkad. A sama tima hafi skuldir verid i
16gfraedilegri innheimtu med tilheyrandi kostnadi, auk pess sem farid hafi verid fram a
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fjarnam hja soknaradila og 6drum abyrgdarmanni. Hafi petta allt valdio abyrgdarménnum
tjoni.

[ 60ru lagi hafi tryggingarvixill sem gefinn var ut til tryggingar skuld a
tékkareikningi A. nr. XXXXX ekki verid loglegur par sem hann hafi ekki verid
undirritadur af prokaruhafa félagsins. Hafi umreeddur vixill verid pinglystur (sic) a
tiltekinni fasteign. Heildarupphad med kostnadi og drattarvoxtum hafi numid kr.
1.757.357,70. Hafi vixlinn vid uthlutun andvirdis eignarinnar, sem seld var
naudungarsolu, greidst a undan 60rum skuldum adurnefndrar B sem soknaradili sé i
abyrgoum fyrir. Telur s6knaradili ad fyrrgreind fjarhaod hefoi komid til greidslu peirra
hefdi varnaradili ekki greitt ut af lokudum tékkareikningi.

[ pridja lagi kvartar soknaradili yfir seinagangi varnaradila vid ad svara
forsvarsmonnum greinds félags um hvort pvi yrdi veitt frekari fyrirgreiosla, svo og
ymsum samskiptum sinum vid varnaradila.

Iv.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili telur kr. 1.950.000,- sem teknar voru Ut af tékkareikningi XXXXX
hafa runnid til innlausnar & vorukaupum A. Hafi petta verid gert ad beidni eigenda
félagsins sem hefou talid a0 med solu innleysta varningins meetti bata stodu pess
gagnvart varnaradila.

P4 segir varnaradili ad kvortun vegna meints ogildis tryggingarvixils vegna
tékkareiknings nr. XXXXX vegna skorts & undirritun prokaruhafa A eigi vaentanlega vid
tryggingabréf ad fjarhaed kr. 1.250.000,- sem utgefid var af félaginu til tryggingar hvers
konar skuldum pess vid varnaradila. S¢é bréfid undirritad af tveimur stjornarménnum A,
peim C og B, og hafi pvi fullt gildi. Hafi undirskrift prokaruhafa pvi ekki purft til.
Tryggingin hafi verid med veoi i fasteigninni og hafi kr. 1.757.356,70 greiost inn a
skuldina sem tryggd var vid solu peirrar eignar. Umraedd skuld hafi verid yfirdrattur 4
tékkareikningi nr. XXXXX. Hafi pvi ekki verid um pad ad raeda ad einn vixill hafi verio
tekinn fram yfir annan sdknaradila til tjons svo sem hann virdist alita.

Varnaradili hathar hvers kyns 4sdkunum um seinagang ad sinni halfu og kvedst
hafa lagt sig fram vid ad leysa Gr vandraedum A og adstandenda félagsins svo sem honum
hafi framast verid unnt. Er 6llum stadhefingum um ad varnaradili hafi stadid med
oedlilegum eda ohefilegum hetti alfarid visad 4 bug.

V.
Niourstada.

Krofugerd sdknaradila og malatilbtinadur er ekki svo skyr sem kostur veeri. bratt
fyrir annmarka par a pykir mega @tla ad hann geri somu krofur & hendur varnaradila og
hann kvedst hafa haft uppi & fundi med varnaradila a lidonu sumri. Verdur pvi ad tla ad
hann fari adallega fram & ad verda leystur undan sjalfsskuldardbyrgd samkvaemt
skuldabréfi upphaflega ad fjarhaed kr. 1.300.000,- utgefnu af B hinn 10. oktdber 2000.
Ogreiddar eftirstodvar bréfsins namu kr. 2.253.980,50 um midjan desember 2002. Til
vara pykir mega @tla ad soknaradili krefjist 2,0 m.kr. leekkunar & abyrgdarskuld sinni vid
varnaradila.

Ekki verdur sé0 ad neinir annmarkar séu 4 tilurd eda efni sjalfsskuldarabyrgdar
soknaradila & ofangreindu skuldabréfi. Er adalkrofu soknaradila pvi hatnad.
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Varakrafa soknaradila um laekkun krafna varnaradila & hendur honum byggist
annars vegar a pvi ad varnaradili hafi 4 timabilinu fra 18. april - 6. jali 2001 sjé sinnum
heimilad forsvarsmonnum A ad auka vid yfirdrattarskuld sina & tékkareikningi nr.
XXXXX pratt fyrir ad reikningnum hafi verid lokad og an pess ad gera abyrgdarménnum
vidvart. Ekki liggja fyrir upplysingar um annad en ad umraeddum tékkareikningi hafi
verid lokad 7. mars 2001 og hafi yfirdrattarskuld & reikningnum pa verid kr. 2.897.091,-.
Verdur pvi ad mida vid pa malavaxtalysingu soknaradila ad reikningurinn hafi verid
lokadur hinn 18. april 2001 pegar forsvarsmonnum tékkareikningsins var i fyrsta sinn
heimilad ad auka vid skuld sina med peim heetti sem gert var. Samkvamt skyringum
varnaradila var petta heimilad i pvi skyni ad A geati leyst til sin vorur en forsvarsmenn
félagsins hafi talid ad med s6lu innleysta varningins matti baeta stdou pess gagnvart
varnaradila.

Til tryggingar yfirdrattarskuld A voru m.a. tveir tryggingarvixlar sem soknaradili
var abekingur a. Var annar peirra ad fjarhaed kr. 1.250.000,- og hinn ad fjarhad kr.
500.000,-. P4 bera gogn gogn malsins ennfremur med sér ad soknaradili hafi verid
abekingur a0 pridja tryggingarvixlinum, sem sé ad fjarhad kr. 350.000,-. Nam samanlogo
fjarheed vixlanna pvi kr. 2.100.000,-. Skuldin & tékkareikningnum var um 3,0 m.kr. i
arsbyrjun 2001, tepar 2,9 m.kr. pegar reikningnum var lokad 7. mars 2001 og rumar 2,3
m.kr. pegar fyrsta greidslan, sem soknaradili kvartar yfir, atti sér stad 18. april 2001.
Hafoi skuldin pa ekki veriod leegri pad arid og vard ekki leegri pad ar. Hun var lengst af fra
2,7-3,0 milljonir krona en for leekkandi eftir pvi sem leid 4 arid og var rimar 2,3 m.kr. i
arslok en verslun A hafdi pa eftir pvi sem best verdur séod verid lokad.

Samkvaemt framanségdu nam yfirdrattarskuld A, pegar fyrsta greidsla sem
kvartad er yfir atti sér stad, herri fjarheed en samanlogd fjarhad peirra tryggingarvixla,
sem sOknaradili var abekingur a4 og voru til tryggingar yfirdrattarskuldinni. Virdist
innlausn vara til solu i verslun félagsins pvi ekki hafa skilad peim arangri sem ad var
stefnt. Osannad er ad tekjur félagsins og par med innborganir inn & tékkareikning pess
hefou oroid hinar somu ef ekki hefdi komid til innlausnar adurgreindra vara. Verour
heldur ekki annad radid af gégnum malsins en ad erfidleikar i rekstri félagsins hafi pa
verid ordnir verulegir og stutt i lokun verslunar pess. Hefur pvi ekki verid synt fram a ad
soknaradili hafi ordi0 fyrir tjoni vegna fyrrgreindra radstafana. Er pessari malsastaedu
hans pvi hafnad.

Hins vegar byggir soknaradili krofu sina um laekkun a pvi ad otilgreindur
tryggingarvixill hafi ekki verid fullgildur par sem hann hafi ekki verid undirritadur af
prokuruhafa félagsins. Ekki er nanar tilgreint i kvortun soknaradila vio hvada vixil hér er
att. Varnaradili telur hins vegar ad hér sé att vio tryggingarbréf sem pinglyst hafi verid &
fasteign. P6 svo ad eitthvad kunni ad hafa verid afatt vid nafnritun 4 tryggingarvixli peim,
sem soknaradili telur sig vera ad visa til, breytir pad engu um vixilskuldbindingu hans,
sbr. 7. og 8. gr. vixillaga nr. 93, 1933. Verdur pvi ennfremur ad hafna pessari malsastedu
soknaradila.

Samkvaemt framansdgdu er pad nidurstada mals pessa ad Ollum krofum
soknaradila 4 hendur varnaradila er hafnad.
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Urskurdarord:
Krofum séknaradila, M, 4 hendur varnaradila, fjarmalafyrirtaekinu F, er hatnad.

Reykjavik, 6. jantiar 2003.
Gudjon Olafur Jonsson
Helgi Sigurdsson fris Osp Ingjaldsdottir

Olof Embla Einarsdottir Solvi Solvason



