URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VIP FJARMALAFYRIRT ZAKI

Fjarmalaeftirlitid - Sudurlandsbraut 32 - 108 Reykjavik - Simi: 525 2700 - Fax: 525 2727

Ar 2003, fimmtudaginn 20. febraar, er fundur haldinn i Urskurdarnefnd um
vidskipti vid fjarmalafyrirtaeki.

Mett eru: Gudjon Olafur Jonsson, formadur, Helgi Sigurdsson, fris Osp
Ingjaldsdottir, O16f Embla Einarsdottir og So6lvi Sélvason.

Fyrir er tekid mal nr. 20/2002:

M

gegn
fjarmalafyrirtaekinu F

og kvedinn upp svohljodandi

urskurour:

L.
Malsmeoferd.

Malsadilar eru M, hér eftir nefnd s6knaradilar, annars vegar, og fjarmalafyrirtaekio
F, hins vegar, hér eftir nefndur varnaradili.

Malid barst urskurdarnefnd 2. desember 2002 med bréfi 16gmanns sdknaradila,
dagsettu 29. névember 2002. Med bréfi nefndarinnar, dagsettu 5. desember 2002, var
kvortunin send varnaradila og honum gefinn kostur & ad tja sig um hana og skyra
sjonarmid sin. Svor varnaradila barust med bréfi 16gmanns varnaradila, dagsettu 9. jantar
2003. Bréfid var sent 16gmanni sdknaradila med bréfi nefndarinnar, dagsettu 10. jantar
2003, og soknaradila gefinn kostur & ad koma & framferi athugasemdum sinum.
Athugasemdir barust med bréfi 16gmanns soknaradila, dagsettu 22. jantiar 2003.
| Malid var tekid fyrir & fundum nefndarinnar 6. og 10. januar, 13., 18. og 20.

februar.

II.
Malsatvik.

Hinn 6. september 1999 sotti A, hér eftir nefnd lantaki, um svonefnt launalan hja
varnaradila ad fjarhaed kr. 1.100.000. Skyldi lanstimi vera prji og halft ar med
manadarlegum gjalddogum, hinum fyrsta 5. oktober 1999. Til tryggingar laninu kvadst
lantaki vilja setja ad handvedi tryggingarbréf. P4 myndu soknaradilar og sonur lantaka,
sem pa var teepra 18 ara, takast 4 hendur sjalfskuldarabyrgd. Oskadi lantaki eftir pvi ad
varnaradili milliferdi greioslur hennar 4 afborgunum og voxtum af ventanlegu lani af
sparisjodsbok hja varnaradila. Varnaradili sampykkti ad veita lantaka 14nid hinn 16.
september 1999 med aritun & umsoknina og var pa merkt vid videigandi reiti pess efnis ad
til tryggingar veri handved auk sjalfskuldarabyrgdar.

Hinn 16. september 1999 gaf adurnefndur lantaki i samraemi vid ofangreint ut
skuldabréf til varnaradila ad fjarhaed kr. 1.100.000. Er par tilgreint ad varnaradila sé sett
ad vedi med 1. veorétti tryggingarbréf nr. XXX. Til tryggingar skilvisri og skadlausri
greidslu hofudstols, visitolualags, vaxta, drattarvaxta og alls kostnadar sem af vanskilum
kynni ad leida og skuldara baeri ad greida ad skadlausu tokust sdknaradilar og sonur
lantaka 4 hendur sjalfskuldarabyrgd in solidum & laninu. Gilti abyrgdin jafnt pott
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greidslufrestur yroi veittur 4 laninu, einu sinni eda oftar og eins pott skipt yrdi um
abyrgoaradila, uns skuldin veri ad fullu greidd. P4 var og tekid fram a0 abyrgoin gilti
pott breyting yrdi gerd 4 vaxtakjorum, p.m.t. vaxtalagi. Agreiningslaust er med adilum
a0 sonur lantaka hafi verid ofjarrada pa er hann tokst & hendur umraedda
sjalfskuldarabyrgd.

Hinn 17. september 1999, degi eftir utgafu skuldabréfsins, ritudu soknaradilar og
adurgreindur sonur lantaka undir stadlada yfirlysingu 4 vegum varnaradila par sem pau
stadfestu ad pau hefdu kynnt sér baekling um sjalfskuldarabyrgdir. { yfirlysingunni er ad
finna dkveaedi um greidslumat par sem abyrgdarmoénnum er gefinn kostur 4 ad merkja viod
reiti merkta ja og nei sem svar vid spurningunni hvort peir 6ski eftir pvi ad greidslugeta
greidanda yroi metin. Er tekid fram ad greidslumatio taki eingdéngu til konnunar 4
fjarmalum greidanda hja varnaradila og uppflettingar i vanskilaskra. Hafi varnaradili ekki
alrar upplysingar um fjarhagslega st6ou greidanda undir hondum. Sérstaklega var tekid
fram i stodludum texta yfirlysingarinnar ad greidslumat feeri avallt fram ef lansfjarhad
veeri herri en kr. 1.000.000. S6knaradilar merktu vid hvorugan fyrrgreindra reita.

Hinn 17. september gaf B, ut svonefnt tryggingarbréf med handvedi par sem hann
setti varnaradila ad handvedi fimm husbréf, hvert ad nafnvirdi 100.000, samtals pa ad
markaosvirdi kr. 1.045.018 og tryggingarvixil ad fjarhad kr. 100.000 fyrir adurgreindu
lani til lantaka. Var varnaradila heimilad hvenzr sem veri ad taka sér greidslu af
handvedinu eins og porf krefdi ad hans mati til likningar skuld lantaka vid varnaradila,
auk vaxta, drattarvaxta og alls kostnadar sem af vanskilum kynni ad leida.

Hinn 31. mars 2000 var gerd breyting a greidsluskilmalum umraedds skuldabréfs.
Heekkudu eftirstodvar nafnverds bréfsins og var gjalddogum pess fjolgad ur 42 1 72. Ad
0oru leyti skyldu akveedi skuldabréfsins haldast obreytt. Sampykktu soknaradilar og
sonur utgefanda, sem pa var ordinn fjarrada, breytinguna fyrir sitt leyti.

Hinn 25. april 2001 var soknaradilum tilkynnt ad skuldabréfid hefdi verio sent i
innheimtu til 10gfraedings vegna vanskila. Var peim sent innheimtubréf hinn 30. mai 2001
og greidsluaskorun 10. juni 2002. Me0 bréfi, dagsettu 29. agust 2002, 6skadi 16gmadur
soknaradila upplysinga um hvort husbréf og tryggingarvixill, sem varnaradili hefdi ad
handvedi samkvaemt adurnefndu tryggingarbréfi, hefdu verid hagnyttar til greidslu
skuldarinnar. Var ennfremur 6skad skyringa & pvi hvernig & pvi staedi hefdi pad ekki
verid gert. I bréfi 16gmanns varnaradila til 16gmanns soknaradila, dagsettu 24. september
2002, var tekid fram ad ekkert benti til pess ad abyrgd soéknaradila hafi att ad vera til vara,
p.e. ad varnaradila hafi verid skylt ad ganga fyrst ad handvedinu. [ bréfi sinu til Iogmanns
varnaradila, dagsettu 4. oktoéber 2002, kvadst 16gmadur soknaradila rada pad af svari
16gmanns varnaradila ad handvedsettar tryggingar hafi ekki verid hagnyttar og 6skaoi
hann upplysinga um hvort paer vaeru ekki enn til stadar.

Med bréfi sinu, dagsettu 5. november 2002, gerdi l6gmadur soknaradila [6gmanni
varnaradila grein fyrir pvi ad tilraunir soknaradila til ad afla trygginga vegna
a0farabeiona varnaradila hefou ekki tekist. Hafdi adfarargerdum pa verid frestad i tvigang
a0 sogn l6gmannsins. Var l6gmanni varnaradila tilkynnt ad soknaradilar hefou falid
16gmanni sinum ad skjota malinu til urskurdarnefndarinnar. Arangurslaust fjarnam var
gert hja soknaradilum hinn 26. névember 2002.

Malinu var skotid til urskurdarnefndarinnar med bréfi 16gmanns soknaradila,
dagsettu 29. né6vember 2002.

I11.
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Umkvortunarefni.

Soknaradilar krefjast pess ,,ad [litid verdi svo a ad sjalfskuldarabyrgd a
vedskuldabréf sé ogild".

Séknaradilar byggja malatilbunad sinn & pvi ad forsendur fyrir sjalfskuldarabyrgd
peirra hafi brostid. Benda soknaradilar i fyrsta lagi 4 a0 varnaradili hafi fallio einhlida fra
veotryggingu skulda med pvi ad afla ekki sampykkis vedsala fyrir skuldbreytingu hinn
31. mars 2000. Hafi honum verid oheimilt ad gefa pa tryggingu eftir &n sampykkis
keerenda. Kveda soknaradilar vedtrygginguna hafa verid éakvordunardstedu fyrir
sjalfskuldarabyrgd sinni og sidar fyrir sampykki skuldbreytingar. Hafi forsendur
abyrgoarinnar par med brostid og leidi pad til 6gildis abyrgoaryfirlysingar peirra. Segja
soknaradilar breytingu a greiosluskilmalum skuldabréfsins hvorki hafa borid med sér ad
fallid hefdi verid fra vedtryggingunni né ad pau hefou sampykkt pad. Hafi sérstaklega
veri0 tekid fram i skjalinu ad onnur akvaedi skuldabréfsins en voroudu gjalddaga héldust
obreytt. Telja sOknaradilar varnaradila hafa leynt pau upplysingum sem hafi haft
grundvallarpydingu vid undirritun skjalsins. Hafi vedtryggingin ekki eingdngu verid
varnaradila til hagsbota heldur ennfremur soknaradilum.

[ 60ru lagi visa soknaradilar til pess ad forsenda hafi brostid fyrir abyrgd peirra
par sem i 1jos hafi komid ad pridja abyrgdarmanninn hafi skort gerhaefi til ad taka slika
abyrg0 4 sinar herdar. Hafi sjalfskuldardbyrgdarmenn pvi verid ferri en til stod i upphafi.
ba hafi ennfremur skipt miklu mali vid akvoroun soknaradila ad um son lantaka hafi
verid ad reoa.

[ pridja lagi kveda soOknaradilar varnaradila hafa brotid gegn reglum
fjarmalastofnana um notkun sjalfskuldarabyrgda. Hafi varnaradili virt ad vettugi skyldu
til ad meta greidslugetu adalskuldara og kynna séknaradila nidurstéou pess mats. P4 hafi
varnaradili ekki upplyst soknaradila um fjarhagsvanda adalskuldara, m.a. um ad tvivegis
hefdi verid gert hja honum arangurslaust fjarnam, annars vegar ario 1995 og hins vegar
ario 1996. Ennfremur hafi sdknaradilar ekki verid upplystir um ao fallio hefoi verid fra
veOi 1 tryggingarbréfi. Loks hafi varnaradili brotid gegn reglunum med pvi ad heimila 17
ara syni lantaka a0 gangast i sjalfskuldarabyrgo.

Loks visa soknaradilar til akvada laga um neytendalan nr. 121, 1994 og 36. gr.
samningalaga nr. 7, 1936.

Iv.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili kvedur vidskiptavin sinn til margra ara, fyrrgreindan B, hafa fario
pess & leit vid sig 1 byrjun september 1999 ad varnaradili lanadi lantaka kr. 1.100.000 til
einhverra 4ara en lantaki hafi skuldad B husaleigu. Hafi hun verid i 4getri vinnu og getad
utvegad abyrgdarmenn. Myndi B gera baksamning (sic) vid varnaradila til tryggingar
greidslu skuldarinnar um ad leggja ad handveoi husbréf og tryggingarvixil. Hafi lantaki i
framhaldi af pessu ritad undir lansumsokn og par tilgreint vantanlega abyrgdarmenn.
Hafi henni verid tjad ad formlega yfirlysingu dbyrgdarmanna pyrfti um ad peir hefdu
kynnt sér upplysingabakling varnaradila um abyrgdarmenn. Hafi hvorki ventanlegum
lantaka né abyrgdarmdénnum verid kunnugt um bakabyrgo (sic) B a pessari stundu og hun
pvi ekki verid akvordunarasteeda fyrir undirritun peirra.

Varnaradili kvedur abyrgdarmenn hafa undirritad yfirlysingu um ad hafa kynnt
sér fyrrgreindan bakling og ad ekki hafi verid merkt vid 4 yfirlysingunni ad 6skad veri
eftir mati & greidslugetu lantaka. Segir varnaradili dbyrgdarmenn vera vini hennar og pvi
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kunnugt um adstaedur hennar. Sidan hafi verid ritad undir umraett skuldabréf og andvirdi
pess notad til greidslu a skuld lantaka vio B. Kvedur varnaradili a0 reynt hafi verid i
upphafi ad ganga ad adalskuldara pegar bréfio lenti i vanskilum og hafi adfarargerd lokid
med arangurslausu fjarnami. Hafi af peirri astedu verid tekin akvordun um ad ganga ad
abyrgdarmonnum med adfarargerd.

Varnaradili bendir & ad soknaradili hafi hvorki gert krofu um ad gert yroi sérstakt
mat 4 greidslugetu lantaka, né ad fa nidurstoou pess. Hafi pad hvorki verid
akvordunarasteda fyrir pvi ad soknaradilar tokust a hendur abyrgd 4 umraeddu lani ad
fyrir leegi handved til tryggingar skuldinni né hver stada lantaka hafi verid vid
lanveitinguna enda hafi peim matt vera pad 1jost. Hafi upplysingar um handvedid fyrst
komio i ljos 4 skuldabréfinu fyrir mistok starfsmanns varnaradila sem hafi sett
upplysingar um trygginguna i form bréfs en hun hafi hins vegar adeins att ad vera
bakabyrgd milli varnaradila og handvedsala. Heldur varnaradili pvi fram ad pad sé ekki
mal abyrgdarmanna hvort fallid hafi verid fra vedtryggingunni, auk pess sem peim hafi
ekki verid kunnugt um efni hennar fyrr en eftir ad innheimtuadgerdir beindust ad peim.
Hafi soknaradilar og ritad undir skuldbreytingu &4n athugasemda pratt fyrir ad sampykki
handvedsala legi ekki fyrir.

Varnaradili telur pad ekki leysa soknaradila undan abyrgd pott abyrgd sonar
soknaradila hefoi fallid nidur sdkum pess ad hann hafi verid o6fjarrdda vid tutgafu
skuldabréfsins. Visar varnaradili til fyrrgreinds kynningarbaeklings sem soknaradilar hafi
kynnt sér par sem fram komi ad mida skuli vid ad abyrgdarmenn séu ekki yngri en
tvitugir. Hafi peim matt vera 1jost ad hann hafi verid of ungur og auk pess ofjarrada. ba
bendir varnaradili 4 ad sonur lantaka hafi verid ordinn fjarrada pa er hann ritadi undir
skuldbreytingu lansins. Hafi hann med peirri undirritun tekist 4 hendur abyrgd 4 greidslu
lansins.

Varnaradili motmalir pvi sem rongu ad hann hafi brotid reglur fjarmalastofnana
um notkun sjalfskuldarabyrgdar. P4 brjoti hin umdeildu skuldabréfavioskipti hvorki i
baga vio 16g um neytendalan nr. 124, 1994 né 36. gr. samningalaga nr. 7, 1936.

V.
Nidurstada.

f malinu gera soknaradilar krofu um ad sjalfskuldarabyrgd peirra 4 greidslu lans
samkvaemt tilteknu skuldabréfi verdi ogilt. Skilja verour malatilbtinad varnaradila svo ad
hann krefjist pess ad krofu soknaradila verdi hafhad.

Samkvemt 5. gr. sampykkta fyrir urskurdarnefnd um vidskipti vid
fjarmalafyrirtaeeki er pad skilyrdi fyrir medferd mals hja nefndinni ad fjarmalafyrirtaeki
hafi hafnad krofu vidskiptamanns eda ad ekki hafi tekist ad leysa malid med satt innan
fijogurra vikna fra pvi ad vidskiptamadur lagdi malid fyrir fjarmalafyrirteeki. Gogn
malsins bera ekki med sér ad soknaradilar hafi krafist pess ad varnaradili felldi nidur
sjalfskuldarabyrgd peirra, hvorki & grundvelli brostinna forsenda né annarra astadna.
Varnaradili hefur hins vegar ekki gert athugasemdir vid malatilbiinad soknaradila ad
bessu leyti og pykja pvi ekki efni til ad visa malinu fra nefndinni af pessum sokum.

Oumdeilt er i mélinu ad soknaradilar gengust i sjalfskuldarabyrgd fyrir lani ad
fjarhaeed kr. 1.100.000. Samkvaemt 2. mgr. 3. gr. pagildandi samkomulags um notkun
sjalfskuldarabyrgoda, dagsetts 27. jantar 1998, var fjarmalafyrirteki skylt ad meta
greidslugetu greidanda pegar 6skad veri sjalfskuldardbyrgdar til tryggingar fjarhagslegri
skuldbindingu sem nemi meira en kr. 1.000.000, sbr. nu 3. mgr. 3. mgr. samkomulags
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um notkun abyrgoda a4 skuldum einstaklinga, dagsetts 1. ndvember 2001. Er og tekid fram
i stooludum texta i yfirlysingu sjalfskuldarabyrgoaradila ad greidslumat fari avallt fram ef
lansfjarhaed er herri en kr. 1.000.000. Samkvamt pagildandi samkomulagi skyldi tryggt
a0 vidskiptamadur geeti kynnt sér nidurstddu greidslumats adur en hann gengist i
abyrgdina enda laegi fyrir ad greidandi hefdi sampykkt pad. b4 baeri fjarmalafyrirtaeki ad
upplysa abyrgdarmann ef nidurstada greidslumats benti til ad greidandi gaeti ekki efnt
skuldbindingar sinar.

Samkvaemt framansdgdu hvildi si skylda & varnaradila a0 meta greidslugetu
lantaka aour en soknaradilar gengust i abyrgd til tryggingar skuldbindingum hennar vid
varnaradila. Fyrir liggur a0 varnaradili fullnaegdi ekki pessari skyldu sinni. Var skylda
pessi 6had pvi hvort soknaradilar 6skudu eftir sliku greidslumati edur ei. b4 breytir meint
vinfengi soknaradila vid lantaka hér engu um.

Pa liggur fyrir ad umraett skuldabréf var gefio ut 16. september 1999 en yfirlysing
soknaradila um ad pau hefou kynnt sér baekling um sjalfskuldarabyrgd og par sem vikid
er ad fyrrgreindu greidslumati var gefin degi sidar hinn 17. september 1999. Liggur ekki
annad fyrir en ad pau hafi pa pegar verid buin ad rita undir sjalfskuldardbyrgd a
skuldabréfinu.

Ljost er a0 greioslumat pad, sem varnaradila var skylt ad framkveema, hefoi leitt i
1j6s ad gert hefoi verid arangurslaust fjarnam i tvigang hja lantaka 6rfaum arum aodur, auk
pess sem upplyst hefdi verid um Onnur vanskil hans. Verdur varnaradili ad bera allan
halla i peim efnum enda hlaut honum ad vera ljos fjarhagsstada lantaka eda matti altjent
vera hun ljos. Ma draga storlega i efa ad nidurstada greidslumats hefdi getad ordid onnur
en su a0 lantaki geeti ekki efnt skuldbindingar sinar en st nidurstada hefdi edli mals
samkvaemt haft verulega pydingu fyrir akvordun soknaradila um hvort pau skyldu
gangast i sjalfskuldarabyrgo til tryggingar peim skuldbindingum.

Samkvemt frasogn varnaradila sjalfs var fyrrgreint lan veitt ad beidni
vidskiptavinar varnaradila sem lantaki skuldadi husaleigu og rann andvirdi pess til pessa
vidskiptavinar varnaradila. Lagdi hann a0 handvedi til tryggingar laninu vioskiptabréf ao
verdometi 1.145.018 sem var herri fjarhaed en lansfjarhadin. Gaf hann ut tryggingarbréf
vegna pessa hinn 17. september 1999, degi eftir utgafu skuldabréfsins. I lansumsokn,
dagsettri 6. september 1999, kemur fram ad ventanlegur lantaki, vilji setja ad veoi
TR.BREF XXX" og 1 skuldabréfinu sjalfu, sem soknaradilar undirritudu sem
sjalfskuldarabyrgdaradilar, segir ad varnaradila sé sett a0 vedi med 1. vedrétti
., Tryggingarbréf no. XXX". Verdur pvi vid pad ad mida ad soknaradilar hafi stadid i peirri
tra a0 auk sjalfskuldarabyrgodar peirra hefdi varnaradili handved til tryggingar efndum
lantaka. Breytir p4 engu hvada hugmyndir varnaradili hafdi um pydingu fyrrgreinds
handveds eda hvernig standi 4 tilgreiningu pess i skuldabréfinu. Verdur varnaradili, sem
hefur atvinnu af bankavidskiptum og byr yfir mikilli sérfreedipekkingu 4 pvi svioi, ad
bera allan halla af pvi hvernig stadid var ad malum af hans halfu vid umraedda
lanveitingu.

Varnaradili hefur ekki métmeelt peim fullyrdingum soknaradila ad hann hafi 1étt
handvedi sinu af fyrrgreindum vidskiptabréfum. Eins og atvikum er hattad i mali pessu
verdur ad telja ad pad hefdi verid 1 samrami vid goda og edlilega vidskiptahaetti ad fyrst
yroi gengid ad handvedi adur en sjalfskuldarabyrgdarmenn yrou krafdir um greidslu
skuldarinnar. M4 pvi @tla, ekki hvad sist pegar litid er til tilurdar lanveitingarinnar, ad
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umrett handved hafi haft verulega pydingu vio akvoroun sdknaradila um ad gangast i
sjalfskuldarabyrgo fyrir lantaka.

Med visan til alls framanritads og eins og atvikum mals pessa er ad 6oru leyti
hattad pykir mega fallast & med soOknaradilum ad forsendur hafi brostid fyrir
sjalfskuldarabyrgd peirra a lani samkvaemt skuldabréfi, utgefnu af lantaka, hinn 16.
september 1999, upphaflega ad fjarhaed kr. 1.100.000, og sé¢ abyrgdin af peim sokum
ogild. Koma pa ekki til skodunar akveedi 36. gr. laga um samningsgerd, umboo og o6gilda
16ggerninga nr. 7, 1936 eda adrar malsastedur soknaradila.

Urskurodarorao:
Sjalfskuldarabyrgd soknaradila 4 lani samkvemt skuldabréfi, utgefnu af A, hinn 16.
september 1999, upphaflega ad fjarhad kr. 1.100.000, er 6gild.
Reykjavik, 20. febraar 2003.
Gudjon Olafur Jonsson

fris Osp Ingjaldsdottir Helgi Sigurdsson

Olof Embla Einarsdottir Solvi Solvason



