URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTAZKI

Fjarmalaeftirlitid - Sudurlandsbraut 32 - 108 Reykjavik - Simi: 525 2700 - Fax: 525 2727

Ar 2003, fostudaginn 19. desember, er fundur haldinn i Urskurdarnefnd um
vidskipti vid fjarmalafyrirtaeki.

Mett eru: Gudjon Olafur Jonsson, formadur, Geir Arnar Marelsson, Grétar
Grétarsson, O16f Embla Einarsdéttir og S6lvi Sélvason.

Fyrir er tekido mal nr. 18/2003:

M

gegn
fjarmalafyrirtaekinu F

og kvedinn upp svohljodandi
urskurodur:

L.
Malsmedferd.

Malsadilar eru M hér eftir nefnt soknaradili, annars vegar, og fjarmalafyrirtaekid F
hins vegar, hér eftir nefndur varnaradili.

Malid barst arskurdarnefnd 9. oktober 2003 med kvortun soknaradila, dagsettri 2.
oktober 2003. Med bréfi nefndarinnar, dagsettu 10. oktober 2003, var kvortunin send
varnaradila og honum gefinn kostur 4 ad tja sig um hana og skyra sjéonarmid sin. Svor
varnaradila barust med bréfi 16gmanns varnaradila, dagsettu 31. oktober 2003. Bréfid var
sent sOknaradila med bréfi nefndarinnar, dagsettu 3. névember 2003, og honum gefinn
kostur 4 a0 koma a framferi athugasemdum sinum. Athugasemdir barust med bréfi
soknaradila, dagsettu 1. desember 2003.

Malio var tekio fyrir & fundum nefndarinnar 10. 15. og 19. desember 2003.

II.
Malsatvik.

Tildrog mals pessa eru pau ad i april 1999 leitadi A, til varnaradila um
fjarmognun 4 byggingu 1.700 fermetra idnadarhusnzdis ad XXXX. A peim tima var
félagid til helminga 1 eigu soknaradila og B. Hinn 13. september 1999 gaf A ut fimm
tryggingarbréf til varnaradila par sem 06ll fyrrgreind fasteign félagsins ad XXXX var sett
varnaradila ad vedi med 1. vedrétti til tryggingar skilvisri og skadlausri greidslu 4 6llum
peim skuldum sem soknaradili pa eda sidar, & hvada tima sem veeri, skuldadi varnaradila,
hvort sem um veri ad reda vixilskuldir, vixildbyrgdir, lanasamninga, yfirdratt &
hlaupareikningi, skuldabréf eda hvers konar adrar skuldir. Var hvert bréf til tryggingar
fjarskuldbindingum sdknaradila vid varnaradila ad hamarki kr. 10.000.000 ad h6fudstoli.

Ofangreind fasteign skiptist i 14 eignarhluta. Eftir pvi sem eignarhlutirnir seldust
1étti varnaradili fyrrnefndu vedi af peim. Hinn 26. september 2000 afsaladi A eignarhluta
01-01 til C en hann var pa stjornarmadur og framkvemdastjori félagsins. I afsalinu var
tekid fram ad eignin veri seld vedbandalaus af halfu seljanda og ad skuldir sem 4 hinu
selda hvildu veeru ,,skuldir sem kaupandi hefur stofnad til og seljanda oviokomandi.”
Sama dag var eignarhlutum 01-02, 01-03 og 01-04 afsalad til soknaradila, en eigendur
pess félags eru hinir sému og A. I afsélum pessum kemur fram ad umsamid kaupverd sé
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ad fullu greitt en pad er ekki tilgreint i peim. Af halfu A og séknaradila er midad vid ad
sOluverdid fyrir alla hlutana hafi verid kr. 30.000.000 og hafi pad midast vid utreikninga
varnaradila.

Hinn 3. oktober 2000 var fjorum af fimm adurgreindum tryggingarbréfum aflétt af
eignarhlutum 01-01, 01-02, 01-03 og 01-04. Hvilir ved samkvaemt hinu fimmta, ad
fjarhaed kr. 10.000.000 ad hofudstoli, enn a eignarhlutunum og snyst agreiningur adila um
hvort varnaradili hafi gefid soknaradila, kaupenda priggja sidastnefndu hlutanna, loford
um ad létta umreddu vedi af peim. Af halfu soknaradila var i oktober 2000 gerd
athugasemd um pessi efni vid varnaradila, og aftur i juli 2001. P4 voru sému
athugasemdir hafdar uppi i rafpdsti til varnaradila i mars 2002, a fundi i november 2002
og bréflega 1 desember 2002. Varnaradili hefur hafnad frekari malaleitan soknaradila
vegna pessa, sidast fyrr a pessu ari.

Mali pessu var skotid til urskurdarnefndarinnar med kvortun, dagsettri 2. oktober
2003.

II1.
Umkvortunarefni.

Skilja verdur kvortun soknaradila svo ad hann krefjist pess ad varnaradila verdi
gert ad aflysa af fasteigninni XXX, eignarhlutum 01-01, 01-02, 01-03 og 01-04,
tryggingarbréfi ad fjarhed kr. 10.000.000, utgetnu 13. september 1999, merktu nr. A-
06395/99 1 pinglysingarbokum.

Af halfu soknaradila er 4 pvi byggt ad umraedd kaup hafi att sér stad med fullri
vitund og vilja varnaradila sem m.a. hafi reiknad Ut verOmeeti hvers hlutar og gert tillogu
um soOluverd peirra. Hafi &vallt verid gengid ut fra pvi milli adila ad 6llum ahvilandi
tryggingarbréfum yroi aflétt af 6llum eignarhlutunum pegar fjarmognun veri lokid. begar
ganga hafi att fra afsolum hafi &durnefndur C vid annan mann mett 4 fund l6ggilts
fasteignasala sem annast hafi skjalagerd. Hafi pa komio i ljos ad umreeddum fimm
tryggingarbréfum hefoi ekki verid aflyst af eignarhlutunum pratt fyrir ad uppgjori hafi ad
fullu verid lokid vid varnaradila. Sokum pessa hafi verid haft simasamband vid
varnaradila sem hafi lofad pvi ad bréfunum yrdi tafarlaust aflyst. Hafi af pessum sokum
verid gengid fra afs6lum med peim haetti sem fyrr er rakid.

Soknaradili kvedur pann skilning aldrei hafa komid fram af halfu varnaradila ad
einu tryggingarbréfanna yroi ekki aflyst eins og hinum fjéorum. Sé pad ekki i samrami vid
samkomulag adila og yfirlysingar varnaradila. b4 verdi varnaradili ad bera hallan af pvi
a0 engir skriflegir samningar hafi verid gerdir milli adila.

Iv.
Athugasemdir varnaradila.

Af halfu varnaradila er pess adallega krafist ad mali pessu verdi visad fra
urskurdarnefndinni, en til vara ad krofum sdknaradila verid hafnad.

Adalkrofu sina stydur varnaradili peim rokum ad ekki sé samningssamband milli
soknaradila og varnaradila. Beri pvi ad visa malinu fra urskurdarnefndinni. Bendir
varnaradili 1 peim efnum 4 a-1id 3. gr. sampykkta fyrir Grskurdarnefnd um vidskipti vid
fjarmalafyrirtaeki, dagsettra 8. juni 2000.

Varnaradili kvedur samkomulag hafa verid med sér og A um ad hann leysti
einstaka eignarhluta Gr vedbondum ad pvi gefnu ad hver peirra seldist & hamarksverdi ad
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mati varnaradila og ad soluandvirdid skiladi sér ad fullu inn & vidskiptareikning A hja
varnaradila. Af halfu varnaradila er bent 4 ad ekkert liggi fyrir um kaupverd eignarhluta
01-01, 01-02, 01-03 og 01-04 og hafi engir kaupsamningar verid lagdir fram. Segir
varnaradili pad badi alrangt og 6sannad ad hann hafi skuldbundid sig til ad aflétta 6llum
tryggingarbréfum af eignarhlutunum. Hafi varnaradili engan patt att i verdlagningu
eignarhlutanna og pvi sidur sampykkt tilgreint verd, kr. 30.000.000, sem fullt verd peirra,
en pad s¢ langt undir markadsvirdi. Varnaradili kvedst ekkert loford hafa gefid um
afléttingu allra vedabyrgda af eignarhlutunum og hafi pess heldur ekki verid krafist af
halfu A. Pad samkomulag sem gert hafi verid vid A hafi verid um ad felldar yrdur nidar
allar personulegar abyrgdir forsvarmanna félagsins & yfirdrattarskuldum pess og ad aflétt
yrdi fjorum af fimm tryggingarbréfum af eignarhlutunum fjérum.

Varnaradili telur fyrrgreinda tilferslu a greindum eignarhlutum vera 1id 1 uppgjori
peirra tveggja einkahlutafé¢laga sem stodu a0 A, p.e. soOknaradila og B. Pa bendir
varnaradili 4 a0 samkvaemt peim utreikningum varnaradila, sem soknaradili segir
sOluverd eignanna byggjast 4, @tti pad ad vera kr. 50.600.000 en ekki kr. 30.000.000. S¢
pad i samraemi vid mat ohlutdreegs adila sem varnaradili hafi fengid til ad meta eignirnar
4 sama tima. Par sem ekki hafi fengist fullt verd fyrir eignarhlutana vid pessa meintu s6lu
hafi ekki verid asteda til ad varnaradili aflétti nema fjérum af fimm tryggingarbréfum af
eignarhlutunum. Hafi verid fullt samkomulag um petta pratt fyrir ad A og sdknaradili
haldi 60ru fram nt. P4 hafi A & peim tima aldrei farid fram & afléttingu allra bréfanna. S¢
su krafa sidar fram komin.

Loks vekur varnaradili athygli 4 pvi a0 pegar umraeddar kr. 30.000.000 voru
inntar af hendi hafi yfirdrattarskuld A numio kr. 88.018.780,42. Hafi skuldin legst verid
hinn 5. mai 2000 kr. 8.388.379,97 en sé nu ramar kr. 42.000.000. b4 eigi ad visu eftir ad
kreditfeera nettdséluandvirdi priggja sidustu eignarhlutanna ad A sem slegnir hafi verid
varnaradila 4 naudungaruppbodi fyrr & pessu ari og vonast s¢ til ad verdi um Kkr.
30.000.000. Séu pratt fyrir pad enn ogreiddar kr. 12.000.000 af yfirdrattarskuldinni og
umpreett tryggingarbréf pvi ad fullu nytt. Beri pvi pegar af peirri asteedu ad hafna krofu
soknaradila.

V.
Niourstada.

Varnaradili hefur adallega krafist pess a0 mali pessu verdi visad fréa
urskurdarnefndinni par sem ekki sé samningssamband milli hans og sdknaradila.
Varnaradili hefur réttilega bent 4 var einkahlutafélagid A. hafi verid i bankavidskiptum
vid hann en ekki soknaradili og verdi umraedd utgafa tryggingarbréfa rakin til peirra
vidskipta. Skilja verdur malatilbtinad soknaradila svo ad hann byggi 4 pvi ad varnaradili
hafi lofad honum sem kaupanda priggja af margnefndum fjérum eignarhlutum ad XXX
ad aflétta vedi af eignarhlutunum og hafi med peim hatti myndast samningssamband
milli soknaradila og varnaradila. Ad pessu geettu pykir eins og mal petta liggur fyrir mega
taka malio til efnislegrar Grlausnar. Er fravisunarkréfu varnaradila pvi hafnad.

Krofu sina um ad varnaradila verdi gert ad aflysa tryggingarbréfi af premur
eignarhlutum ad XXX byggir soknaradili 4 meintu samkomulagi adila pess efnis. Eins og
fyrr var rakid var eignin i heild sinni, p.m.t. umraddir eignarhlutar, samkvaemt fimm
tryggingarbréfum sett varnaradila ad vedi med 1. vedrétti til tryggingar skilvisri og
skadlausri greidslu & 6llum peim skuldum sem A pa eda sidar, & hvada tima sem veeri,
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skuldadi varnaradila. Sidar var fjorum peirra aflyst i samraeemi vid greidslur sem barust
inn 4 reikning A. hja varnaradila. Af halfu soknaradila virdist & pvi byggt ad varnaradila
hafi borid ad létta Ollum vedum af oOllum eignarhlutunum og aflysa ollum
tryggingabréfunum éan pess ad A greiddi skuld sina vid varnaradila ad fullu eda legdi
fram adrar fullnegjandi tryggingar. Ber soknaradili sonnunarbyrdi fyrir pvi ad
samkomulag pessa efnis hafi tekist milli hans sem kaupanda eignarhlutanna priggja og
varnaradila, en pad hefdi ohjadkvemilega haft i for med sér verri stoou fyrir varnaradila
par sem yfirdrattarskuld A nam pa um kr. 40.000.000. Hefur varnaradili métmeelt pvi ad
um petta hafi verid samid hvort heldur er vid soknaradila eda A og 6nnur gogn syna ekki
fram a slikt samkomulag med dyggjandi hatti. Er fullyrding séknaradila um pessi efni
pvi 6s6nnud og af peim sokum 6hjakvaemilegt ad hatna krofu hans.

Urskurdarord:
Krofu soknaradila, M, 4 hendur varnaradila, fjarmalafyrirteekinu F, er hathad.

Reykjavik, 19. desember 2003.

Gudjon Olafur Jonsson
Geir Arnar Marelsson Grétar Grétarsson

Ol16f Embla Einarsdottir S6lvi S6lvason



