URSKURBDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRT Z£KI

Fjérmal aeftirlitio - Sudurlandsbraut 32 - 108 Reykjavik - Simi: 525 2700 - Fax: 525 2727

Ar 2004, fimmtudaginn 26. &gust, er fundur haldinn i Urskurdarnefnd um
vidskipti vid fjarmalafyrirteeki

Madt eru: Gudjon Olafur Jonsson, formadur, Gréar Grétarsson, iris Osp
Ingjal dsdéttir, Ol6f Embla Einarsdottir og Solvi Solvason.

Fyrir er tekid mal nr. 6/2004:
M
gegn
fjarmélafyrirtaekinu F
0g kvedinn upp svohljédandi

Urskurour:

l.
M élsmedferd.

Mdsadilar eru M, hé& €ftir nefndur soknaradili, annars vegar, og
fj&rmalafyrirtaekio F, hins vegar, hér eftir nefnt varnaragili.

Malid barst Urskurdarnefnd 23. mars 2004, med kvortun soknaradila, dagsettri,
sama dag. Med bréfi nefndarinnar, dagsettu 24. mars 2004, var kvortunin send
varnaradila og honum gefinn kostur a ad tja sig um hana og skyra §6narmid sin. Svor
varnaradila bérust med bréfi 16gmanns varnaradila, dagsettu 24. april 2004. Bréfio var
sent sOknaradila med bréfi nefndarinnar, dagsettu 28. april 2004, og honum gefinn kostur
4 ad koma a framfaai athugasemdum sinum. Athugasemdir bérust med bréfi soknaradila,
dagsettu 5. mai 2004.

Malid var tekid fyrir & fundum nefndarinnar 14. og 15 mai, 22. juli og 26. &gust
2004.

.
Malsatvik.

Hinn 28. september 2000 var fasteign soknaradila ad A i Hafnarfirdi seld
naudungarsolu a framhal dsuppbodi. Umraadd eign hafdi verid leigd Ut og alar leigutekjur
runnid inn &reikning sem settur hafdi verid varnaradila ad handvedi samkvaant samningi
adila, dagsettum 20. jantar 2000. Vid uppbodid lysti 16gmadur varnaradila fyrir hans
hond tveimur kréfum vegna éhvilandi vedskulda samkvaemt tveimur skuldabréfum,
dagsettum 15. jili 1997 og 28. oktober 1998. Onnur krafan var ad fjarhasd kr. 14.991.549
og hin ad fjarhasd kr. 8.486.949. Var krafist innheimtulauna vegna beggja krafnanna,
poknunar fyrir madingu a uppbod og ritun krofulysingar, auk virdisaukaskatts. Nam pessi
lidur krofunnar annars vegar kr. 405.359 og hins vegar kr. 566.216, eda samtals kr.
971.575. bar a nadmu innheimtulaunin & medtdldum virdisaukaskatti samtals kr.
946.540. Varnaradili vard haestbjodandi i eignina & uppbodinu og nam bod hans kr.
41.000.000. Syslumadurinn gerdi hinn 24. nGvember 2000 frumvarp ad Uthlutunargerd
naudungarsoluandvirdis fasteignarinnar og var hlutadeigandi gefinn kostur 4 ad gera
athugasemdir eda moétmada frumvarpinu til 22. desember 2000. Voru badar krofur
varnaradila teknar til greina ad fullu. Athugasemdir barust ekki og gaf syslumadurinn i
Hafnarfirdi Gt afsal til varnaradila 28. desember 2000.
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Med bréfi til varnaradila, dagsettu 25. september 2002, gerdi soknaradili
athugasemdir vid krofur varnaradila eins og pag voru settar fram & fyrrgreindu uppbodi.
Tadi hann adra krofuna hafa verid kr. 737.052 haari en rétt hefdi verid og hina kr.
466.950. FOr soknaradili fram & ad sér yrdi greiddur umraaddur mismunur, samtals kr.
1.204.002 auk dréttarvaxta fra 28. september 2000.

Varnaradili hafnadi krofunni med bréfi, dagsettu 20. névember 2002, og visadi til
gagna syslumanns. | bréfinu sagdi hins vegar ad ljost vaai ad greidsur hefdu haldid
afram ad berast med géfvirkum hedti inn a umraedd tvd vedskuldabréf af trompbok
soknaradila. Hefdu kr. 369.640 verid fagdar ranglega af reikningnum vegna annars
bréfsins, en kr. 235.924, ad fradregnum kr. 90.588 sem ekki fengust greiddar af
uppbodsandvirdi, vegna hins. Endurgreiddi varnaradili pvi pann dag annars vegar kr.
369.640 auk trompvaxta kr. 59.693 og hins vegar kr. 145.336 auk trompvaxta kr. 14.834,
eda samtals kr. 535.369 inn a reitkning soknaradila. Var soknaradila jafnframt tilkynnt ad
upphasdinni yroi rédstafad upp i adrar skuldir hans bagust ekki athugasemdir fra honum
innan 14 daga. Mun honum hafa verid rédstafad til greidslu inn a skuldabréf nr. xxxxxx
en soknaradili hafi lent i vanskilum med pad bréf.

Med bréfi, dagsettu 3. februar 2003, métmeadti sdknaradili fyrrgreindri afgreidsiu
varnaradila. Kvad hann 1jost ad ef varnaradili hefdi ekki tekid fé af reikningum
soknaradila & arunum 2000 og 2001 hefdi verid naggjanlegt fé til ad hafa sidastnefnt bréf i
skilum. P4 krafoist soknaradili dréttarvaxta af hinu oftekna fé i stad trompvaxta. Kréfum
soknaragdila var hafnad med bréfi varnaradila, dagsettu 6. mars 2003.

Malid barst Urskurdarnefnd med kvortun, dagsettri 23. mars 2004.

[1.
Umkvortunarefni.

Soknaradili gerir i malinu eftirfarandi krofur:

1. A0 varnaradila verdi gert ad endurgreida sdknaradila innheimtukostnad, kr.

946,540, auk dréttarvaxta fra 28. september 2000 til grei dsludags.

2. A0 varnaradila verdi get ad greida sSOknaradila dréttarvexti i stad
trompbokarvaxta af samtals kr. 514.975 sem hér segir:
a af kr. 112.470. fr428. september 2000 til 13. nGvember 2002.
b. af kr. 77.832 fra 3. oktober 2000 til 13. nGvember 2002.
c. af kr. 122.500 fra 20. oktober 2000 til 13. névember 2002.
d. af kr. 78.447 fra 3. november 2000 til 13. nGvember 2002.
e. af kr. 123.726 fra 20. nbvember 2000 til 13. ndvember 2002.
3. A0 vanaradila verdi get ad endurgreida sOknaradila vanskilakostnad,
|6gfrasdikostnad og drattarvexti ad fjarhaad kr. 569.044, auk dréttarvaxta.
4. Ad varnaradila verdi gert ad greida soknaradila kr. 150.000 vegna kostnadar sem
soknaradili hefur ordid fyrir vid ad leitaréttar sins.

Til studnings 1. lid krofu sinnar visar soknaradili til pess ad umraadd skuldabréf
hafi verid i skilum pegar uppbodid for fram, enda hafi alar leigutekjur hisnadisins
runnid inn atrompreikning sem varnaradili hafi haft ad handvedi. ba hafi vinnalégmanns
eingongu falist i ad semja krofulysingu og mada a uppbodid, en engar tilkynningar um
vanskil edainnheimtubréf hafi verid send soknaradila.
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AJ pvi er vardar 2. lid krofu sdknaradila bendir hann & ad hann eigi rétt a
dréttarvoxtum i stad trompbdkarvaxta af pvi fé sem varnaradili hafi oftekid, enda hafi
varnaradili & samatimaverio ad taka sér dréttarvexti af krofu & hendur sama skuldara.

Soknaradili rokstydur 3. 110 kréfu sinnar med pvi ad vanskil hans & skuldabreéfi nr.
XxxXxx verdi rakin beint til pess ad varnaradili hafi tekid fjarmuni Ut af sparig6dsreikningi
félagsins med peim hadti sem fyrr var rakid, en fjarmunirnir hefdu ella dugad til ad halda
skuldabréfi pessu i skilum.

AOd pvi er vardar 4. lid kréfunnar visar stefndi til pess ad hann hafi purft ad kaupa
utanadkomandi adstod og leggja it i miklavinnu vid ad leita réttar sins.

V.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess ad ollum kréfum soknaradila verdi annad hvort visad fra
arskurdarnefndinni eda hafnad efnid ega.

Varnaradili visar til pess ad i 3. tolul. peirra skuldabréfa, sem hvildu & fasteign
soknaradila hafi verid é&kvesdi pess efnis a skuldin vaai 6ll i gjaddaga falin an
uppsagnar eda tilkynningar vaai eignin auglyst eda seld naudungarsolu. Varnaradili hafi
falid l6gmannsstofu sinni ad innheimta kréfuna og hafi innheimtulaun verid i samraami
vid gjaldskré hennar og tekio mid af peim hagsmunum sem til innheimtu hafi verid.

Varnaradili bendir 4ad pad sé hlutverk syslumanns ad kanna gjdfstet hvort og ad
hvada leyti krofur, sem lyst er vid uppbod, faist greiddar af uppbodsandvirdi, sbr. 4. mgr.
50. gr. laga um naudungarsolu nr. 90, 1991. Hann geri sidan frumvarp ad Uthlutun sem
kynnt sé 6llum adilum, sbr. 1. mgr. 51. gr., og veiti peim frest til ad andmada efni
frumvarpsins. Berist dik andmadi ekki teljist frumvarpid sampykkt sem endanleg
athlutunargerd, sbr. 2. mgr. 52. gr. Visar varnaradili til pess ad engin moétmadi hafi borist
vid frumvarp syslumanns ad Uthlutunargerd uppbodsandvirdis fasteignar sbknaradila og
hafi soknaradili ekki nytt sér rétt til pess ad koma slikum moétmadum & framfaai.
Varnaradili telur agreining pennan ekki falla undir verksvid nefndarinnar enda fjalli hin
ekki um &greining sem loégum samkvaamt heyri undir stjérnvdld, sbr. 6. gr. sampykkta
fyrir nefndina.

Varnaradili kvedur greidslur inn a pau skuldabréf sem hvildu & fasteign
soknaradila hafa millifeast géafkrafa i nokkurn tima eftir naudungarsluna en hafa
stbdvast pegar varnaradili fékk vordur hennar. Hafi varnaradili um leid og petta
uppgotvadist bodist til ad gera sdknaradila jafnsettan og ef greidslurnar hefou aldrei verid
millifeadar af sparigodsreikningi hans.

Varnaradili kvedur sdknaradila hafa synt af sér fullkomid tomladi i malinu.
Pannig hafi 1idid tegp tvo & fra pvi ad hadt var ad millifaga gafvirkt af reikningi
sOknaradila par til hann gerdi athugasemdir. I millitidinni hafi énnur skuld hans vid
varnaradila lent i vanskilum og logfrasdiinnheimtu an pess ad hann hafi nokkurn tima
hreyft peirri hugmynd ad su skuld hefdi &t ad greidast af leigutekjum sem [6gdust inn a
reikninginn. Hafi pad stadid soknaradila nea ad fylgjast med hreyfingum & reikningi
sinum og gera athugasemdir. P& bendir varnaradili & ad samkvaant handvedsyfirlysingu
hafi honum verid heimilt ad gripa til innstaedu reikningsins ef vanskil yrou & skuldum
sem sOknaradili bagi abyrgd a Varnaradila hafi hins vegar ekki borid ad vakta
vidskiptareikning soknaradila og geda pess ad vanskil yrou ekki. Sikt hafi verid i
verkahring soknaradila eins og annarra skuldara.
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V.
Nidur stada.

Soknaradili gerir i fyrsta lagi krofu til pess ad varnaradila verdi gert ad
endurgreida honum innheimtukostnad sem lyst var vid naudungarsolu a fasteign
soknaradila, samtals kr. 946.540, auk dréttarvaxta fra 28. september 2000 til greidsludags
Samkvaant a-lid 6. gr. sampykkta fyrir arskurdarnefnd um vidskipti vid fjarmalafyrirtaeki,
dagsettra 8. juni 2000, fjallar nefndin ekki um &agreining sem [6gum samkvaant heyrir
undir stjornvold. Samkvaamt 1. mgr. 50 gr. laga um naudungarsdlu nr. 90, 1991 gerir
syslumadur frumvarp til Gthlutunar a sluverdi eignar sem seld er naudungarsolu. Hafi
krofu um greidslu af sdluverdinu verid lyst og synt er ad hin faist greidd ad nokkru eda
Ollu skal syslumadur samkvaant 4. mgr. 50. gr. leggja mat a pad af gafsdadum vid gerd
frumvarps med hverri fjarhaed og hvar i réttindar6d krafan verdi vidurkennd ad [6gum a
grundvelli framkominna gagna. | samraami vid &kvadi pess gerdi syslumadurinn i
Hafnarfirdi hinn 24. névember 2000 frumvarp til Uthlutunar & sbluverdi eignar
soknaradila. Athugasemdir barust ekki vid frumvarpid og var pad pvi lagt obreytt til
grundvallar Gthlutun, sbr. 2. mgr. 52. gr. laga nr. 90, 1991. Agreiningur um Gthlutun
sbluverds heyrir samkvaamt framansogdou undir stjornvold og verda ekki sidar borin undir
arskurdarnefnd um vidskipti vid fjarméafyrirtaski. Er pvi ohjékvaamilegt ad visa pessari
krofu sdknaradila fra irskurdarnefndinni, sbr. a-lid 6. gr. sampykkta fyrir nefndina.

I 6oru lagi krefst soknaradili pess ad varnaradila verdi gert ad greida honum
dréttarvexti i stad trompvaxta af fé sem millifaat var ranglega af reikningi soknaradila til
greidslu & skuldum sem nanast fengust greiddar ad fullu med uppbodsandvirdi eignar
soknaradila.

Ekki verdur séd med sannanlegum hadti ad sOknaradili hafi gert neinar
athugasemdir vid pessar millifaadlur af reikningi sinum en bréf hans til varnaradila,
dagsett 25. september 2002, tsgoum tveimur &rum eftir naudungarsdlu & fasteign
soknaradila, snéri ad 6drum atrioum. Varnaradili hafai sjdfur frumkvaadi ad pvi ad fagaa
ny inn a reikning soknaradila paa fjérhasdir sem ranglega hofou verid af honum faadar
tagoum tveimur arum fyrr. Auk pess greiddi varnaradili soknaradila vexti & fjarhasdirnar i
samraami vid skilmda hlutadeigandi reiknings. Var soknaradili par med gerdur jafnsettur
og ef fjarhairnar hefdu verid areikningi hans umraaddan tima. Soknaradili a ad 16gum
ekki géfkrafa rétt til dréttarvaxta af fénu og breytir pa engu hvort hann kunni ad hafa
purft ad greida dréttarvexti af annarri kréfu varnaradila a hendur honum. Med visan til
alls framanritads er pessari kréfu soknaradila hafnad.

| prigja lagi gerir soknaradili kréfu um ad varnaradila verdi gert ad endurgreida
honum vanskilakostnad, |6gfradikostnad og dréttarvexti vegna vanskila soknaradila a
greidslu skuldabréfs nr. 1101-74-64201 enda verdi vanskil hans & greidslu afborgana
rakin til pess ad varnaradili hafi oftekid fé af soknaradila med fyrrgreindum millifaarslum.

A soknaradila hvildi skylda til greidslu afborgana af skuldabréfi nr. xxxxx &
umsdmdum gjalddégum. Var hun 6had 6dru krofuréttarlegu sambandi adila. Getur
soknaradili pvi ekki borid pvi vid 6ngu sidar ad vanskilin verdi rakin til oftekins fjar af
halfu varnaradila. Er pvi ohjakvaamilegt ad hafha pessari kréfu sbknaradila.

| fjoroalagi krefst soknaradili kr. 150.000 vegna kostnadar vid ad leita réttar sins.
Urskurdarnefndin hefur engar heimildir til ad verda vid krofu pessari og er henni pegar af
pbeirri &stasdu hafnad.
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Samkvaamt 6llu framangreindu verdur kréfu soknaradila um ad varnaradila, verdi
gert ad endurgreida honum innheimtukostnad, kr. 946,540, auk dréttarvaxta fra 28.
september 2000 til greidsludags visad fra arskurdarnefndinni en 6drum kréfum & hendur
varnaradila hafnad.

Urskurdarord:

Krofu sdknaradila, M, um ad varnaradila, fjarmaafyrirtakinu F, verdi gert ad
endurgreida honum innheimtukostnad, kr. 946,540, auk dréttarvaxta fra 28. september
2000 til greidsludags er visad fra urskurdarnefndinni.

Odrum krofum sdknaradila & hendur varnaradila er hafnad.

Reykjavik, 26. &gust 2004.
Gudjon Olafur Jonsson
Grétar Grétarsson iris Osp Ingjal dsdottir

Ol6f Embla Einarsdéttir Sélvi Sélvason



