URSKURPARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZAKI
8

Ar 2004, prigjudaginn 28. desember, er fundur haldinn i Urskurdarnefnd um
vidskipti vid fjarmal afyrirtaeki.

Madt eru: Gudjon Olafur Jonsson, formadur, Eirikur Aki Eggertsson, Gunnar
Vidar, iris Osp Ingjaldsdéttir og Solvi Sélvason.

Fyrir er tekid mal nr. 24/2004:

M

gegn
Fjarmalafyrirtaekinu F.

0g kvedinn upp svohljédandi

arskurodur:
l.
M élsmedferd.

Masadilar eru M, hé& eftir nefndur soknaradili, annars vegar, og
fj&rmaafyrirtakio F, hinsvegar, hér eftir nefndur varnaragili.

Malid barst Urskurdarnefnd 6. oktober 2004, med kvortun sbknaradila, dagsettri 5.
oktober 2004. Med bréfi nefndarinnar, dagsettu 6. oktober 2004, var kvortunin send
varnaradila og honum gefinn kostur a ad tja sig um hana og skyra §6narmid sin. Svor
varnaradila barust med bréfi A, dagsettu 27. oktober 2004. Bréfid var sent soknaradila
med bréfi nefndarinnar, dagsettu 29. oktéber 2004, og honum gefinn kostur & ad koma a
framfaai athugasemdum sinum. Paar barust med bréfi soknaradila, dagsettu 1. nbvember
2004.

Malio var tekid fyrir a fundum nefndarinnar 23. nGvember og 14. og 28. desember
2004.

I.
Malsatvik.

Soknaradili var asamt eiginkonu sinni, B, eigandi fasteignarinnar C. Med
sampykktu kauptilbodi, dagsettu 5. mai 2004, var eignin seld fyrir kr. 14.660.000.
Samkvaamt sampykktu kauptilbodi skyldu seljendur aflétta ahvilandi vedskuldum af
eigninni fyrir samtals kr. 11.174.468. Kaupverdid skyldi greidast med peningum kr.
1.460.000, yfirtekinni skuld ad eftirstddvum kr. 329.000, fasteignavedbréefi ad fjarhaad kr.
9.200.000, vidbdtarlani ad fjarhaed kr. 3.000.000 og med vidbotarlani fra tilgreindu
fjarméafyrirtaki ad fjérhaad kr. 671.000.

Med yfirlysingu, dagsettri 25. juni 2004, tilkynnti varnaradili ad hann adladi ad
ga um ad greida ahvilandi lan af ofangreindri fasteign og laa létta peim af eigninni.
Oskadi varnaradili eftir stadfestingu & pvi ad seljendur framseldu varnaradila hisbréf pau
sem fyrrgreint fasteignavedbréf var skiptanlegt i. Hinn 28. jani 2004 greiddi varnaradili
af reikningi sinum nr. 1109-26-8800 &hvilandi vedskuldir & fasteigninni, samtals kr.
13.966.759. Hinn 30. juni 2004 seldi sdknaradili varnaradila husbréf ad nafnvirdi kr.
6.624.008 & genginu 1,447 og fekk fyrir ad fradregnum fjarmagnstekjuskatti og kostnadi
kr. 9.459.207. Hofdu sdknaradili og eiginkona hans pafengid kr. 13.590.207 ut ar sélunni
og &ttu eftir ad fagreiddar kr. 1.000.000. Ad fradregnum greiddum dhvilandi skuldum var
nettoeign peirrai fasteigninni um kr. 600.000.
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Hinn 28. juni 2004 keypti sdknaradili ésamt nefndri B, fjogurra herbergja ibud a
annarri hagd ad , i D, fyrir kr. 11.100.000. Skyldi kaupverdid greitt med peningum vid
kaupsamning kr. 300.000 og hinn 18. &gust 2004 vid utgafu afsals kr. 810.000, med
fasteignavedbréfi kr. 7.215.000 og med vidbétarlani kr. 2.775.000. Varnaradila mun hafa
verid afhent afrit kaupsamnings. Sama dag voru fagdar af reikningi soknaradila kr.
386.025 yfir a tilgreindan reikning samkvaamt kaupsamningi til greidslu a peim hluta
kaupverdsins sem greida atti vid undirritun kaupsamningsins.

Hinn 9. juli 2004 gafu soknaradili og nefnd B, Ut skuldabréf til varnaradila til 10
ara ad fjarhaad kr. 1.000.000 og skyldi hin nykeypta eign peirra sett ad vedi med pridja
vedrétti. Par sem pau voru pa ekki komin med afsal fyrir eigninni vard ekki af
binglysingu skuldabréfsins. bess i stad avisudu soknaradili og B, til varnaradila tveimur
greidslum samkvaamt kaupsamningi vegna solu afasteigninni C, samtals kr. 900.000, sem
greidast skyldu inn & reikning varnaradila nr. 1109-26-8800. Kvedur varnaradili adlanina
hafa verid pa ad hann myndi greida lokagreidslu samkvaamt kaupsamningi um ibudina ad
D, til ad tryggt yrdi ad fyrrgreindu skuldabréfi yroi pinglyst og skuldin tryggd med vedi i
ibadinni.

Fyrrgreindar kr. 900.000 munu hafa verid faardar af reikningi varnaradilainn a E
soknaradila hja varnaradila nr. 1109-15-553082. Hinn 18. &gust 2004 millifaadi
varnaradili kr. 810.000 af umraaddum E, inn a tilgreindan reikning samkvaamt
kaupsamningi um ibudina ad D, til greidslu & sidari peningagreidslu samkvaamt
samningnum.

Med rafpésti, dagsettum 15. september 2004, kvartadi sOknaradili  yfir
sidastgreindri millifaarslu. Bar hann pvi ad faaslan hefdi ekki étt ad fara fram fyrr en vid
utgafu afsals. Kvad hann mikid um leynda galla i ibudinni og hafi stadid til ad fa lakkun
sem naami kostnadi vid vidgerd, kr. 250.000. Erfitt gadi hins vegar reynst ad semja um
laekkun kaupverds par sem peningagreidslan hefdi pegar farid fram. For soknaradili fram
aad umraaddar kr. 810.000 yréu bakfaardar ella vaai varnaradili dbyrgur fyrir kr. 250.000
sem naami kostnadi vid vidgerd gallanna. SOknaradili kvedur krofu sinni hafa verid
hafnad 5. oktdber 2004 og hefur pvi ekki verid métmadt af halfu varnaradila.

Mal petta barst Urskurdarnefnd med kvortun, dagsettri 5. oktober 2004.

1.
Umkvortunarefni.

Soknaradili gerir adallega pa kréfu ad varnaradili bakfaari kr. 810.000 dsamt
voxtum inn areikning i sinu nafni pangad til afsal ,,hefur farid fram". Til varakrefst hann
pess ad varnaradili greidi honum kr. 250.000 sem hann hefur farid fram & i la&kkun a
kaupverdi, pannig ad afsal ,,geti farid fram'.

Soknaradili kvedur umraedda millifegslu af E, sinum hafa verid gerda an
heimildar fra sér og an pess ad hann hafi fengid vitneskju um hana. Uppgjor og Utgéfa
afsals hafi ekki att sér stad vegna leyndra galla i ibadinni. Hafi hann farid fram & laskkun
kaupverds sem naani kr. 250.000 en seljandi hafi ekki sampykkt hana. Muni ekki koma
til Utgafu afsals nema ad lagkkunin komi til. Gangi hun ekki gegn verdi kaupsamningi rift
0g pa verdi varnaradili ad endurgreida kr. 810.000. Soknaradili byggir a pvi ad
varnaradili hafi &n heimildar sinnar gripid inn i kaupsamning sinn med pvi ad inna af
hendi lokagreidslu samkvaamt kaupsamningi. Seu litlar likur & pvi ad seljandi endurgreidi
hluta kaupverdsins.
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V.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili gerir pakrofu ad 6llum kréfum soknaradilaverdi hafnad.

Varnaradili kvedst enga moguleika hafa & ad bakfagra kr. 810.000 inn a reikning
soknaradila enda sé langt um 1idid fra pvi ad millifaaslan étti sér stad. Pa sé fraleitt ad
varnaradili greidi soknaradila pessa upphasd enda hafi hun verid greidd fyrir hond hans
vid ibudarkaup. Muni peir pvi nytast soknaradila ad fullu og myndi hann pvi audgast ef
varnaradila yrdi gert ad endurgreida fjarhasdina.

Varnaradili kvedur soknaradila og B, standa allar dyr opnar vardandi gallama &
hendur seljanda ibudarinnar. Hafi ekkert mat legid fyrir um gallana pegar ad gjalddaga
eftirstédvagrei dslu kom. P4 sé fjarhasd gallakroéfunnar, kr. 250.000 langt undir pvi sem ny
fasteignal 6g geri rad fyrir ad halda megi eftir an pess ad sérstakar astasdur seu fyrir hendi.
Hafi millifsersla varnaradila pvi ad 6llum likindum sparad soknaradila og B, dréttarvexti
hafi pau egtlad sér ad halda umraeddri greidslu eftir.

Varnaradili segist hafa haft fulla heimild til umraeddrar millifeaslu. Verdi pad
radid af atvikum mésins, auk pess sem soknaradili hafi gafur sampykkt avisun greidsina
fyrir eign sina inn a reikning varnaradila. Hafi pad eingbngu verid af greidasemi vid
soknaradila og eiginkonu hans sem fjarmunirnir voru vistadir & E, soknaradila, en adrel
hafi annad stadio til en ad peir yrou nyttir til ad gera upp kaupin &ibudinni i D,

Varnaradili hafnar peim rokum soknaradila ad samningsstada hans hafi versnad
vid pad ad lokagreidsla hafi 6ll verid innt af hendi. Eigi soknaradili alla moguleika & ad
gera krofu vegna galla. Varnaradili telur ekki unnt ad rifta kaupsamningi um eignina par
sem meint vanefnd seljanda sé ekki veruleg, auk pess sem seljandi adti ad endurgreida
pad sem hann hefdi fengid i hendur yrdi riftun vidurkennd.

V.
Nidur stada.

I mali pessu er annars vegar &greiningur med adilum um hvort varnaradili hafi
haft heimild til ad millifsgra hinn 18. &gust 2004 kr. 810.000 af reikningi soknaradila til
greidslu a sidustu greidslu samkvaamt kaupsamningi um tiltekna ibud og hins vegar hvort
ad sOknaradili hafi ordid fyrir einhverju tjoni af peim sokum.

Af gbgnhum malsins verdur radid ad varnaradili hafi adstodad soknaradila og
eiginkonu hans med ymsum haetti vid solu & fasteign peirrai C, og kaup anyrri ibtd i G. |
rafposti sbknaradila, dagsettum 15. september 2004, er pvi ekki métmadt ad umpradt
feadla hafi att ad fara fram en pvi hins vegar haldid fram ad han hafi ekki &t ad farafram
fyrr en vid Utgéfu afsals fyrir ibadinni. Fyrir liggur ad varnaradili hafdi i héndum afrit af
kaupsamningi um ibud sdknaradila og eiginkonu hans og ma telja pad einkennilega
tilviljun ad varnaradili hafi upp a sitt einsdaami an fyrirmada eda heimildar soknaradila
millifeat & gjaddaga umsamda lokagreidslu inn & tilgreindan bankareikning samkvaamt
samningi. Bendir pannig flest til ad adlun sdknaradila og eiginkonu hans hafi verid si ad
varnaradili hefdi tilgreindan dag milligbngu um greidslu lokagreidslu samkvaamt
kaupsamningi um ibud peirrai D. Varnaradila var fullheimilt ad rédstafa kr. 900.000 sem
hann hafdi fengid avisad fra soknaradila og eiginkonu hans inn & E, sbknaradila. Til ad
radstafa fjarmunum padan vard varnaradili hins vegar ad hafa fyrirmadi soknaradila eda
heimild fra honum. Breytir p4 engu hverjar astaedur kunni ad hafa legid ad baki
millifeadlu fjarins af reikningi varnaradila inn a reikning soknaradila. St60 pad
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varnaradila nag ad tryggja sér sonnun fyrir peirri heimild sinni. brétt fyrir pad sem adur
er rakio verdur ad telja ad varnaradili hafi ekki, gegn andmadum sdknaradila, synt alveg
naggilega fram & ad hann hafi haft heimild sdknaradilatil ad fagafé af retkningi hans med
peim hedti sem fyrr greinir.

A soknaradila og eiginkonu hans hvildi samkvaamt kaupsamningi sameiginleg
skyldatil greidsiu a kr. 810.000 umraeddan dag og var millifaaslan pvi gerd i pvi skyni og
par med i pagu soknaradila. Af maatilbunadi soknaradila verdur helst radid ad hann geri
krofu um bakfaaslu tédrar millifaaslu inn a tilgreindan reikning i kaupsamningi i pvi
skyni ad 6dlast betri samningsstodu gagnvart seljanda ibddarinnar en ad hann myndi
sadta sig vid skadabadur eda afdlétt ad fjarhasd kr. 250.000 vegna galla sem hann telur
vera a ibudinni. Ekki eru efni til ad mada fyrir um bakfaaslu pa sem soknaradili gerir
krofu um, en krofugerd soknaradila verdur eins og malid liggur fyrir ekki skilin svo ad
hann geri kréfu um ad varnaradili greidi ser kr. 810.000.

Kemur pa nasst til skodunar hvort varnaradila verdi gert ad greida soknaradila kr.
250.000, sem er su fjarhasd sem soknaradili kvedst vilja fa kaupverd ibudarinnar laekkad
um vegna gala Ekki liggur fyrir nein vidurkenning seljanda & meintum goéllum a
ibudinni eda ad honum sé skylt ad veita afdéatt eda greida skadabadur vegna peirra. bPa
hafa meintir galar eda umfang peirra hvorki verido stadreyndir af doémkvéddum
matsmonnum né & annan hétt. Ennfremur hefur ekki verid leitt i 1jos ad seljandi sé 6faer
um ad greida afdatt eda bagur vidurkenni hann skyldu sina til pess eda verdi deemdur til
dlikrar greidslu. Hefur soknaradili pvi ekki synt fram & ad hann hafi enn ordid fyrir neinu
tjoni vegna umraeddrar millifaaslu af reikningi sinum. Verdur pvi ad hafna varakrofu
hans ad svo stoddu.

Samkvaamt framansdgdu er nidurstada mals pessa si ad adalkrofu soknaradila &
hendur varnaradila er hafnad en varakréfu hans er hafnad ad svo stoddu.

Urskurdarord:
Adakrofu sbknaradila, M, & hendur varnaradila, fjarmalafyrirtakinu F, er hafnad.
Varakrofu sbknaradila, M, & hendur varnaradila, fjarmaafyrirtakinu F,er hafnad
ad svo stoddu.

Reykjavik, 28. desember 2004.
Gudjon Olafur Jonsson

Eirikur Aki Eggertsson Gunnar Vidar

iris Osp Ingjal dsdottir Sélvi Solvason



