URSKURBARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZKI

Fjarmal agftirliti®d - Sudurlandsbraut 32 - 108 Reykjavik - Simi: 525 2700 - Fax: 525 2727

Ar 2006, fostudaginn 27. oktdber, er fundur haldinn i Urskurdarnefnd um vidskipti
vio fjarmaafyrirtaki.

Madt eru: Gudjon Olafur Jonsson, formadur, Geir Arnar Marelsson, Grétar
Grétarsson, Gunnar Vidar og iris Osp Ingjaldsdottir.

Fyrir er tekio mal nr. 12/2006:
M
gegn
fjarmalafyrirtaekinu F
0g kvedinn upp svohljédandi

urskurodur:
l.
M &l smedfero.

Malsadilar eru M, hér eftir nefndur sdknaradili, annars vegar, og fjarma afyrirtaekio
F, hér eftir nefnt varnaradili, hins vegar.

Malid barst arskurdarnefnd 30. mai 2006 med ddagsettri kvortun sdknaradila. Med
bréfi nefndarinnar, dagsettu 31. mai 2006, var kvortunin send varnaradila og honum
gefinn kostur & ad tja sig um hana og skyra §6narmid sin. Svor varnaradila barust med
bréfi hans, dagsettu 16. juni 2006. Bréfid var sent soknaradila med bréfi nefndarinnar,
dagsettu 21. juni 2006, og honum gefinn kostur a ad koma & framfaai athugasemdum
sinum. Athugasemdir barust med bréfi soknaradila, dagsettu 17. agust 2006.

Malid var tekid fyrir &fundum nefndarinnar 29. september og 27. oktéber 2006.

I.
M éalsatvik.

Med kaupsamningi, dagsettum 26. ndvember 2004, keypti sdknaradili ibud i
hisinu A, a B, og skyldi ibadin afhendast pann dag. Skyldi seljandi ljuka tilteknum
framkvaamdum en his og 160 voru fullkldrud. Kaupverd ibudarinnar var kr. 25.400.000
sem greidast skyldi med eftirfarandi hadti:

1. Vid undirritun kaupsamnings med peningum kr. 2.000.000

2. Vid undirritun kaups. med peningum gegn skilyrtuvedl.  kr. 7.082.400
3. Vid brunabdtamat i peningum gegn skilyrtu vedl eyfi kr. 10.917.600
4. Hinn 21. april 2005 i peningum kr. 2.500.000
5. Hinn 21. &gust 2005 i peningum kr. 2.900.000

Med yfirlysingu, dagsettri 24. nGvember 2004, framseldi seljandi fasteignarinnar
med sampykki soknaradila, alar greidslur samkvaamt kaupsamningi til varnaradila og
skyldu paa greidast inn a reitkning hans. Hét varnaradili pvi ad aflysa vedskulda- og
vedtryggingarbréfum, alls ad fjarha®d kr. 675.000.000, af fasteigninni pegar adlar
kaupsamningsgrei dslur hefdu borist honum.

Gallar munu hafa komid fram & hinni seldu eign og hélt sdknaradili eftir greidslum
samkvaemt kaupsamningi vegna pessa. Varnaradili krafdi soknaradila um ogreiddar
greidslur med innheimtubréfi, dagsettu 7. juni 2005 og med itrekunarbréfi, dagsettu 19.
oktober 2005. Hinn 12. jandar 2006 pingfesti varnaradili ma a hendur soknaradila i
Héradsdomi Reykjavikur til innheimtu 6greiddra eftirstodva kaupverdsins.

Med samkomulagi B, og soknaradila, dagsettu 3. mars 2006, féllst soknaradili a ad
greida fullnadargreidslu, kr. 1.560.000, auk vaxta, vegna kaupa sinna & nefndri fasteign.
Sampykkti varnaradili petta fyrir sitt leyti med &itun & samkomulagid. Undir
samkomulagid ritadi C, hrl., fyrir hond soknaradila. Af gégnum malsins verdur ekki rédio
hver afdrif domsméls adila hafi ordid.
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Soknaradili visadi mali sinu til Farmalaeftirlitsins med bréfi, dagsettu 1. febrlar
2006. Var honum svarad af hdlfu stofnunarinnar med bréfi, dagsettu 7. april 2006. Malid
barst Urskurdarnefndinni 30. mai 2006 med ddagsettri kvortun soknaradila.

1.
Umkvortunar efni.
Soknaradili 6skar eftir pvi ad Grskurdarnefndin "kynni sér malio ytarlega, med
tilliti til pess hvort hér sé um |6glega vidskiptahadti ad ragda’”.
Soknaradili kvedur ymsa galla hafa verid a séreign og sameign hins keypta og
kvedst hafa ordid fyrir marghéttudu tjoni vegna vanefnda seljanda og varnaradila i
tengslum vid vidskipti sin um fasteignina A.

V.
Athugasemdir varnaradila.
Varnaradili kvedst telja ad fella beri mdlid nidur. Kvedur varnaradili ad mali adila
hafi lokio med fullnadarsamkomulagi soknaradila og seljanda fasteignarinnar, sem
varnaradili sem rétthafi kaupsamningsgreidsina hafi sampykkt fyrir sitt leyti.

V.
Nidur stada.

Samkveamt b-lid 6. gr. sampykkta fyrir Urskurdarnefnd um vidskipti vid
fjarmaafyrirtaki fjalar nefndin ekki um kréfu vidskiptamanns, sem ekki verdur metin til
fjar. pafjalar nefndin heldur ekki um mdl, sem eru pad 6ljos, illa upplyst eda kréfur adila
Svo Oskyrar ad pau eru ekki taek til Urskurdar, sbr. e-1id 6. gr. Loks fjallar nefndin ekki um
agreiningsmal sem eru til medferdar amennra domstdla eda gerdardoms, sbr. d-1id 6. gr.
sampykktanna.

I mali pessu fer sbknaradili fram & ad Urskurdanefndin kynni sér fasteignavidskipi
soknaradila og gefi dit sitt a pvi hvort um léglega vidskiptahadti hafi verido ad rada.
Soknaradili hefur enga fjarkrofu uppi & hendur varnaradila. Pess utan hafa mal adila verid
til medferdar Héradsdoms Reykjavikur par sem méd varnaradila & hendur soknaradila var
bingfest 12. janGar 2006. Agreiningi vegna umrasddra fasteignavidskipta lauk med
samkomulagi soknaradila og seljanda fasteignarinnar, dagsettu 3. mars 2006, sem
varnaradili sampykkti fyrir sitt leyti.

Med visan til framanritads og b-, d- og e-lida 6. gr. sampykkta fyrir arskurdarnefnd
um vidskipti vid fijarmalafyrirtaki, dagsettra 8. juni 2000, verdur pa pegar ad visa mali
pessu fra urskurdarnefndinni.

Urskurdaror &
Mai sdknaradila, M, & hendur varnaradila, fjarmalafyrirtakinu F, er visad fra
Urskurdarnefndinni.

Reykjavik, 27. oktober 2006.

Gudjon Olafur Jonsson

Geir Arnar Marelsson Grétar Grétarsson

Gunnar Vidar iris Osp Ingjaldsdéttir



