URSKURBARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZKI

Fjarmal agftirliti®d - Sudurlandsbraut 32 - 108 Reykjavik - Simi: 525 2700 - Fax: 525 2727

Ar 2007, fostudaginn 27. april, er fundur haldinn i Urskurdarnefnd um vidskipti
vio fjarmaafyrirtaki.

Madt eru: Gudjon Olafur Jonsson, formadur, Geir Arnar Marelsson, Grétar
Grétarsson, Gunnar Vidar og Jon Magnusson.

Fyrir er tekio mal nr. 15/2006:

M

gegn
Fjarmalafyrirtaekinu F

og kvedinn upp svohljédandi

arskurour:

l.
M élsmedfer d.

Masadilar eru protabu M, hé eftir nefnt sOknaradili, annars vegar, og
fj&rmaafyrirtaskid F, hér eftir nefnt varnaradili, hins vegar.

Maid barst Urskurdarnefnd 2. oktober 2006 med kvoértun A, hrl., skiptastjora
soknaradila, dagsettri 27. september 2006. Med bréfi nefndarinnar, dagsettu 4. oktober
2006, var kvortunin send varnaradila og honum gefinn kostur a ad tja sig um hana og
skyra §j6énarmid sin. Svor varnaradila barust hinn 25. oktober 2006 med bréfi B, dagsettu
23. september (sic) 2006. Bréefid var sent [6gmanni sbknaradila med bréfi nefndarinnar,
dagsettu 30. oktdber 2006, og honum gefinn kostur a ad koma a framfaai athugasemdum
sinum. Athugasemdir barust med bréfi [6gmannsins, dagsettu 1. ndvember 2006. Med
bréfi Urskurdarnefndarinnar, dagsettu 2. febriar 2007, var 6skad eftir frekari upplysingum
0og gognum fra varnaradila. Pau barust med bréfi |6gmanns varnaradila, dagsettu 23.
febrdar 2007. Gognin voru send l6gmanni sdknaradila med rafpésti nefndarinnar,
dagsettum 27. febrdar 2007, og honum gefinn kostur a ad koma a framfaai athugasemdum
sinum. Logmadurinn svaradi med rafpdsti sama dag og kvad ekki éstasdu til frekari
athugasemda ad sinna halfu.

Malid var tekid fyrir & fundum nefndarinnar 1. desember, 15. desember 2006 og
16. febrdar, 2. mars, 29. mars og 27. april 2007.

.
Mélsatvik.

Hinn 5. mai 2004 gerdu adilar mals pessa med sér fjarmégnunarleigusamning C,
par sem soknaradili tok & leigu af varnaradilafasteignina D, i Reykjavik, auk husbinadar.
Var samningurinn étimabundinn en grunnleigutimi 15 & fra 10. mai 2004. Leigugrunnur
samningsins var kr. 78.000.000. Nyr fjarmdgnunarleigusamningur E, um stmu fasteign
var gerdur milli adila 20. september 2005. Hinn 25. jani 2004 gerdu adilar mas pessa
aftur med sé& samning um fjarmdgnunarleigu. Var samningurinn F, og leigdi soknaradili
samkvaemt honum fasteignirnar ad G, i Reykjavik af varnaradila, auk nanar tilgreinds
bunadar og takja. Var samningurinn étimabundinn, en grunnleigutimi 12 ar fr4 10. jali
2004. Leigugrunnur var kr. 205.000.000. Loks gerdu adilar med sér rekstrarleigusamning
hinn 22. nbvember 2004 um leigu bifreidarinnar H, af tegundinni Hyundai Santa Fe.

Varnaradili rifti ofangreindum samningum med simskeyti 7. mars 2005 vegna
vanskila, samtals ad fjarhaad kr. 12.164.451 ad medtdldum voxtum og kostnadi. Var
uppgreidsluverd samninganna med vanskilum sagt vera kr. 218.383.823 og
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[6gmannspoknun kr. 5.718.629 ad medtdldum virdisaukaskatti. Pann 17. nGvember 2005
skrifudu fyrirsvarsmenn soknaradila undir ,,[ uppgj6r fjarmdgnunarleigusamnings nr. E,
og é&fallins (tlagds kostnadar vegna riftunar 7. mars 2005 & &llum samningum
[sOknaradila] vid [varnaradila]." Samkvaamt uppgjérinu skyldi soknaradili greida
varnaradila kr. 65.104.429 vegna pessa. bar af voru kr. 59.416.048 til uppgreidslu a
nefndum samningi og kr. 4.900.000 i I6gmannspéknun ad medtdldum virdisaukaskatti.
Ekki verdur p6 séd ad varnaradili hafi innheimt haari poknun en sem nemur kr.
3.935.680, sbr. reikning, dagsettan 25. névember 2005.

Soknaradili var tekinn til gjaldprotaskipta med Urskurdi Héradsdoms Reykjavikur
8. mai 2006 og var A, skipadur skiptastjori. Med bréfi til varnaradila, dagsettu 29. agust
2006, Oskadi skiptastjori eftir upplysingum um fyrrgreint uppgjor, m.a. um greidslu
[6gmannspdknunar. Med bréfi 16gmanns varnaradila, dagsettu 15. september 2006, var
tekid fram ad varnaradili hefdi veitt afdétt af poknuninni og hefdi hun fyrst verid laskkud
ar kr. 5.718.629 i kr. 4.900.000 en sidan i kr. 3.935.680, i 6llum tilvikum ad medtdldum
virdisaukaskatti. Med bréfi skiptastjératil varnaradila, dagsettu sama dag, var pess krafist
ad varnaradili endurgreiddi bdinu kr. 4.900.000. Med bréfi, dagsettu 20. september 2006,
var upphadin leidrétt og pess krafist ad varnaradili endurgreiddi sdknaradila kr.
3.935.680. Krofunni var hafnad med bréfi 16gmanns varnaradila, dagsettu 22. september
2006.

Malid barst urskurdarnefndinni med kvortun, dagsettri 27. september 2006.

I1.
Umkvortunar efni.

Soknaradili krefst pess adallega ad varnaradila verdi gert ad endurgreida
soknaradila kr. 3.935.680 med drattarvoxtum samkvaemt 1. mgr. 6. gr. laga um vexti og
verdtryggingu nr. 38, 2001 fra 17. ndvember 2005 til greidsludags. Til vara er krafist
annarrar laggri fjarha®dar ad mati Urskurdarnefndarinnar.

Soknaradili telur greidda poknun til varnaradila, kr. 3.935.680 ad medtdldum
virdisaukaskatti, hafa verid 6hoflega og ésanngjarna. Pa sé poknun pessi tilgreind sem
[6gmannspdknun an pess ad |6gmannsstofa hafi komid nalaggt innheimtunni. Gjaldskra
varnaradila hafi heldur hvorki legid frammi vid gerd samninga milli adila né hafi
fyrirsvarsmenn soknaradila &ritad hana. Hafi heldur ekki verid vitnad til gjaldskrarinnar i
samningum adila. Ennfremur hafi varnaradila ekkert haft um nefnda fjarhasd ad segja,
heldur hafi verid um afarkosti ad rasda.

Verdi taio ad sdknaradili hafi skuldbundid sig med samningi til ad greida
umraedda poknun, er a pvi byggt af halfu soknaradila ad vikja eigi samningnum til hlidar i
heild sinni eda hluta, sbr. 1. mgr. 36. gr. laganr. 7, 1936.

V.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili gerir adalega pa krofu ad mai pessu verdi visad fra
arskurdarnefndinni. Til vara krefst hann pess ad 6llum kréfum soknaradila verdi hafnad.

Varnaradili telur ad ekkert samningssamband sé milli adila i skilningi a-lidar 2.
mgr. 3. gr. sampykkta fyrir Grskurdarnefnd um vidskipti vid fjarmaafyrirtaeki. Litur
varnaradili svo a ad samningssambandi sinu vid soknaradila hafi lokid med riftun
samninga 7. mars 2005. Hafi i kjolfarid fario fram uppgjor i samraami vid skilmaa
samninganna. Sé einungis eftir frédgangur & uppgjori kostnadar vid uppsetningu brunavarna
sem sé alls 6tengt efni kvortunarinnar.

Ahragandi varakrofu sina bendir varnaradili i fyrsta lagi & ad pad hafi verid mat
|6gfraadisvids varnaradila og pess héradsdomsldgmanns sem pvi styrir ad ekki yrdi hja pvi
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komid ad rifta samningum adila. Vid uppgjor i kjolfario hafi verid fylgt &kvasdum
samninganna, m.a. um greidslu innheimtu- og maskostnadar. Kvedur varnaradili
poknunina hafa verid reiknada af uppgreidsluverdmadi samninganna samkveamt gjaldskra
varnaradila.

[ annan stad visar varnaradili til pess ad hann hafi likt og nanast 6l onnur
fjarmdafyrirtaki landsins starfandi  16gfradisvid innan sinna veggja. Annist svidid
|6gfraadilega radgjof og eftir atvikum innheimtu vanskilakrafna i eigu varnaradila. LUt
vidid stjorn héradsdomsldgmanns svo sem adur greinir og sé hann i Logmannafé agi
islands. Pa kvedur varnaradili aratuga domvenju fyrir pvi ad légmannsstofum sé ekki
mismunad vid akvoroun malskostnadar eftir hvort paar séu reknar af fjarmaafyrirtakjum
til ad sinna eigin 16gfraedimaum eda géfstadt starfandi [6gmonnum. Sé og allur tilfallandi
kostnadur med sama hadti & badum stodum.

| pridjalagi kvedur varnaradili gjaldskra sina hafa legi® frammi vid uppgjor adila
og liggi ad auki frammi i afgreidslu. Ennfremur visar varnaradili til samningsskilmala,
sem sOknaradili hafi kynnt sér. P4 hafi paverandi 16gmadur sOknaradila gjorla gert sér
grein fyrir peim Gtreikningi sem fylgt hafi verid vid &kvordun poknunar varnaradila.

| fjorda lagi telur varnaradili ad uppgjorid hafi i einu og ollu byggst & akvaedum
samninga adila og gjaldskra varnaradila. Hafi paverandi fyrirsvarsmenn soknaradila
skrifad undir uppgjorid an fyrirvara, en peir hafi notid adstodar [6gmanns vid gerd pess.

I fimmta lagi kvedur varnaradila premur samningum vid soknaradila hafa verid
rift, p.am. samningi um I, i Reykjavik. Varnaradili hafi hins vegar veitt soknaradila lengri
frest en honum hafi verid skylt til ad greida pann samning upp. Par sem ekki hafi tekist ad
selja eignina strax hafi fyrir prabeioni soknaradila verid gerdur nyr samningur um pa eign
20. september 2005. Varnaradili bendir a ad i fasteignunum ad G, hafi verid rekid hotel,
sem varnaradili hafi tekid vid og rekid afram en med pvi hafi verid dregid ar tjoni
soknaradila. bar hafi starfad fimm starfsmenn auk verktaka vid prif og vidhald. A |,hafi
verid leigd at fjogur herbergi og tvaa ibudir. Hafi mikil vinna verid a starfsménnum
|6gfraadisvids varnaradila vegna reksturs og adstodar vid solu elgnanna.

I sotta lagi telur varnaradili Grskurdarnefndina ekki hafa heimild til ad afgreida
malid med skirskotun til 1. mgr. 36. gr. laga nr. 7, 1936, auk pess sem efnislegum
skilyrdum greinarinnar se ekki uppfyllt.

V.
Nidur stada.

Agreiningur adila i mali pessu lytur ad umkrafinni 16gmannspéknun varnaradila
vegna uppgjors, dagsetts 18. ndvember 2005, i framhaldi af riftun varnaradila 7. mars
2005 & tveimur fjarmognunarleigusamningum og einum rekstrarleigusamningi vid
soknaradila. Féllst soknaradili & ad greida kr. 4.900.000 i |6gmannspoknun, en su fjarhasd
sem ad endingu var innheimt nam kr. 3.935.680, sbr. reikning, dagsettan 25. névember
2005.

Varnaradili krefst pess adallega ad mali pessu verdi visad fra urskurdarnefndinni.
Samkveemt alid 2. mgr. 3. gr. sampykkta fyrir drskurdarnefnd um vidskipti vid
fj&rma afyrirtaki, dagsettra 8. juni 2000, tekur nefndin til medferdar kvartanir sem varda
réttardgreining milli fjarmaafyrirtaskis eda dotturfyrirtaekis sliks fyrirtakis annars vegar
0g Vidskiptamanns hins vegar, enda sé samningssamband milli adila. Vid uppkvadningu
gjadprotairskurdar tok soknaradili vid fyrirsvari samnefnds félags vegna margnefndra
samninga vid varnaradila, sbr. og 72.-74. gr. laga nr. 21, 1991 um gjaldprotaskipti o.fl. Ad
svo miklu leyti sem uppi kann ad vera krafa a hendur varnaradila vegna samninga eda
uppgjors hins gjaldprota félags vid varnaradila er su krafa ni sbknaradila. Er pess og ad
geta ad samkvaant frasdgn varnaradila er uppgjori adila ekki ad fullu lokid. Samkvaant
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pessu verdur ad telja ad fyrir hendi sé samningssamband milli adila i skilningi a-lidar 2.
mgr. 3. gr. sampykkta fyrir drskurdarnefnd um vidskipti vid fjarmalafyrirtaeki. Verour
fravisunarkrofu varnaradila pvi hafnad.

Um langt skeid hefur tidkast ad fjarmaafyrirtaki reki eigin 16gfrasdideildir med
[6gmdnnum innanbords sem sja um |dgfrasdistorf fyrir vidkomandi fyrirtaki og innheimtu
eigin krafna pess. Hefur varnaradili komid sér upp sérstoku l6gfrasdisvidi sem styrt er af
héradsdémsldgmanni og ber hann dbyrgd & rekstri pess. Innheimta |dgmannshdknunar er
ekki bundin vid ad viokomandi |6gmadur starfi &l6égmannsstofu.

Varnaradili krafdist greioslu [6gmannspoknunar i kjolfar riftunar & samningum
adila 7. mars 2005. | uppgjori adila, sem undirritad er af soknaradila an nokkurs fyrirvara,
er visad til pess ad um sé ad rada uppgjor fjarmognunarleigusamnings nr. E, p.e
samnings, dagsetts 20. september 2005, vegna D, annars vegar og afalins Utlagds
kostnadar vegna riftunar 7. mars 2005 & 6llum samningum soknaradila vid varnaradila. |
uppgiorinu kemur fram ad um sé ad rada endanlegt samkomulag adila og muni
soknaradili ekki hafa uppi frekari krofur & hendur varnaradila. Naut hann adstodar
[6gmanns vid gerd uppgjorsins. Var athugasemdum vid uppgjorid ekki hreyft af hafu
soknaradila fyrr en félagid var tekid til gjaldprotaskipta og skiptastjori tok vid rekstri
busins.

Umkrafda og greidda péknun kvedst varnaradili stydja vid gjaldskra sina. Hefur
pvi ekki verid hnekkt af halfu sdknaradila ad rétt se retknad. Um var ad rasda verulega
hagsmuni og pvi edlilegt ad umkrafin pdknun varnaradila taki mid af pvi. Stydst umkrafin
poknun ennfremur vid samninga adila. Er pvi ekki unnt ad stadhagfa ad poknunin hafi i
lj6si atvika verid 6hofleg eda bersynilega ésanngjorn.

Med visan til framanritads verdur ekki hja pvi komist ad hafna kréfum sdknaradila
avarnaradila

Pad athugast ad héradsddmsldgmadur sa, sem abyrgd ber & innheimtu umraeddrar
poknunar, er samkvaamt lagaskyldu félagsmadur i Loégmannaféagi [slands, sbr. 1. mgr. 3.
gr. laga um légmenn nr. 77, 1998. Agreiningi um storf hans méa pvi skjéta til
arskurdarnefndar 16gmanna, sbr. m.a. &kvaadi V. kaflalaganna.

Urskurdaroro:
Krofu varnaradila, fjarméafyrirtakinu F, um ad mai pess verdi visad fré
Urskurdarnefndinni, er hafnad.
Kroéfum soknaradila, M, a hendur varnaradila, er hafnad.

Reykjavik, 27. april 2007.

Gudjon Olafur Jonsson

Grétar Grétarsson Gunnar Vidar Jon Magnusson

Serélit
GeirsArnar Mar elssonar
Agreiningur adila i mai pessu lytur a® umkrafinni 16gmannspoknun varnaradila
vegna uppgjors, dagsettu 18. névember 2005, i framhaldi af riftun varnaradila pann 7.
mars 2005 & tveimur fjarmognunarleigusamningum og einum rekstrarleigusamningi vid
soknaradila



URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRT/&KI
42

Af hdlfu sbknaradila er a pvi byggt ad greidsla & |dgmannspdknun til varnaradila,
ao fjarhaad kr. 3.935.680, hafi ekki verid i samraami vid framangreinda samninga. Visad er
til pess ad i samningi adila er ekki kvedid a um ad soknaradili skuli greida hagsmuna
tengda poknun til varnaradila. Pa sé pdknun pessi tilgreind sem |6gmannspoknun an pess
a0 légmannsstofa hafi komid ndleegt innheimtunni. Visad er til pess ad gjadskra
varnaradilala ekki frammi vid gerd samninga né var vitnad til hennar eda hin sampykkt af
fyrirsvarsménnum soknaradila. Logo er jafnframt dhersla & ad poknunin sé 6héfleg og
6sanngjorn og soknaradili hafi ekkert haft um nefnda fjarhaed ad segja, heldur hafi verid
um afarkosti ad ragda.

[ 12. gr. i fjarmognunarleigusamningi adila er fjallad um uppgjor vegna riftunar
eda uppsagnar. | 1. og 2. tl. &kvasdisins er annars vegar fjalad um uppgj6r vegna
gjaldfallinna leigugreidsina og hinsvegar 6gjadfallinna i 1. tl. d&kvasdisins kemur fram ad
leigutaki skuli vid riftun greida 6gjadfallna leigu, umreiknada til navirdis med
samningsvoxtum. | 2. tl. segir svo ad leigutaki skuli jafnframt greida alar gjadfalnar
leigugreidslur dsamt & 6linum voxtum, sem og innheimtu- og malskostnad af alri
skuldinni. | 3. tl. er pess svo getid ad leigutaki skuli greida beinan Gtlagdan kostnad
leigusala, p.m.t. malskostnad.

| &kvedum 12. gr. er pess ekki getid ad leigutaki skuli vid riftun greida
[6gmannspoknun samkvaamt gjaldskra leigusala sem tekur mid af heildarfjarhasd
gjadfallinna og 6gjadfallinnaleigugreidsina ésamt af 6llnum kostnadi. Med samkomulagi,
dagsettu 18. névember 2005, félst sdknaradili hins vegar & ad greida umdeilda
|6gmannspoknun til varnaradila. | samkomulaginu kemur fram ad um lokauppgjor adila sé
ad rasda og soknaradili skuldbindur sig sérstaklegartil pess ad hafa ekki uppi frekari krofur
a hendur varnaradila. Verdur pvi ad telja ad med samkomulagi pessu hafi soknaradili
samid um og sampykkt ad greida framangreinda poknun

Af hédlfu soknaradila er til vara gerd su krafa ad verdi talio ad soknaradili hafi
skuldbundid sig med samningi til ad greida umraedda poknun, eigi ad vikja samningnum
til hlidar i heild sinni eda hluta med visan til 1. mgr. 36. gr. laganr. 7, 1936 um samninga,
umbod og 6gilda [6ggerninga. SU krafa er & pvi reist ad um dsanngjarnan samning sé ad
rada auk pess sem hann sé klérlega andstasdur godri vidskiptavenju fjarmaafyrirtaskja. |
mal sastasdum er pess ad auki getid ad soknaradili hafi ekkert haft um nefnda fjarhasd ad
segja, heldur hafi verid um afarkosti ad resda.

I 1. mgr. 36. gr. laga nr. 7, 1936 kemur fram ad vikja megi samningi til hlidar i
heild eda ad hluta, eda breyta, ef pad yrdi talid Osanngjarnt eda andstadt godri
vidskiptavenju ad bera hann fyrir sig. | 2. mgr. kemur fram ad vié mat samkvaamt 1. mgr.
skuli lita til efnis samnings, stédu samningsadilja, atvika vid samningsgerdina og atvika
sem sidar komu til. begar litid er til peirra upplysinga og gagna er liggja fyrir i mainu
verdur ekki séd ad synt hafi verid fram a ad forsendur eda skilyrdi fyrir beitingu 36. gr.
laganr. 7, 1936 séu fyrir hendi, einkum i 1jési pess ad sbknaradili naut adstodar [6gmanns
Vid gerd samkomulags um uppgjor.

Med visan til framangreinds er ég sammada peirri nidurstddu meirihluta
arskurdarnefndarinnar ad hafna beri 6llum kréfum soknaradila & hendur varnaradila.

Reykjavik, 27. april 2007.

Geir Arnar Marelsson



