Ar 2008, midvikudaginn 23. april, er fundur haldinn i Urskurdarnefnd um
vidskipti vid fjarmalafyrirtaeki.

Matt eru: Gudjon Olafur Jonsson, formadur, Geir Arnar Marelsson, Grétar
Grétarsson, Gunnar Vidar og Hildigunnur Hafsteinsdottir.

Fyrir er tekid mal nr. 12/2007:

M

0g

M

gegn
fjarmalafyrirtaekinu F.

og kvedinn upp svohljodandi

arskurour:

l.
Malsmedferd.
Malsadilar eru M, og M, hér eftir nefnd s6knaradilar, annars vegar, og
fjarmalafyrirteekid F, hér eftir nefnt varnaradili, hins vegar.

Malid barst urskurdarnefnd 24. oktober 2007 med kvortun K, hdl., fyrir hond
sOknaradila, dagsettri 19. sama méanadar. Med bréfi nefndarinnar, dagsettu 30. oktober
2007, var kvortunin send varnaradila og honum gefinn kostur a ad tja sig um hana og
skyra sjonarmid sin. Svor varnaradila barust med bréfi hans, dagsettu 20. névember 2007.
Bréfid var sent l6gmanni sOknaradila med bréfi nefndarinnar, dagsettu 21. névember
2007, og honum gefinn kostur & ad koma & framfeeri athugasemdum. Paer barust med
bréfi 16gmannsins, dagsettu 28. november 2007. Med bréfi, dagsettu 7. jantar 2008, var
Oskad eftir frekari upplysingum og gognum fra malsadilum. Béarust pau med bréfi
I6gmanns soknaradila, dagsettu 16. jantar 2008, og bréfi varnaradila, dagsettu 23. jandar
2008.

Malid var tekid fyrir & fundum nefndarinnar 21. desember 2007, 14. januar, 12.
mars, 27. mars og 23. april 2008.

1.
Malsatvik.

Hinn 29. &gust 2005 gaf brodir soknaradila, A, ut fjogur skuldabréf til
varnaradila, hvert ad fjarhaed kr. 800.000 og voru bréfin 6ll tryggd med 8. vedrétti i
fasteign A, ad J i Reykjavik. Samkvaemt yfirliti varnaradila, dagsettu 16. agust 2005,
voru ahvilandi vedskuldir & eigninni pa kr. 22.609.209, en s6lumat astlad kr. 25.000.000,
sbr. og verdomat B, héradsdomslogmanns og loggilts fasteignasala, dagsett 19. agust
2005. Jafnframt vedtryggingu tokust nokkrir einstaklingar & hendur sjalfskuldarabyrgd
in solidum & lanum samkvaemt skuldabréfunum. Gekkst s6knaradili M, m.a. i abyrgd
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fyrir 1ani samkvaemt skuldabréfi nr. 8, &samt C, og eiginkonu A, D, ba gekkst soknaradili
E, i abyrgd fyrir 1ani samkvemt skuldabreéfi nr. 7, auk nefnds C og D.

A 6. og 7. vedrétti fasteignar A, voru ahvilandi tryggingarbréf, sem varnaradili
var eigandi ad, utgefin 16. desember 2004 og 5. juli 2005, af A, D, og G, Var hid fyrra til
tryggingar skuldum og &drum skuldbindingum peirra priggja vid varnaradila, allt ad
(fjarhaed kr. 4.000.000, auk verdtryggingar og kostnadar, en hid sidara allt ad fjarhad kr.
3.800.000, auk verotryggingar og kostnadar. Med tveimur skilyrtum vedleyfum,
dagsettum 26. og 28. april 2006, sampykkti varnaradili ad H, veeri heimilt ad vedsetja
umraedda fasteign fyrir vedskuldum fra I, fyrir allt ad kr. 19.000.000, sem gengi framar
vedretti varnaradila samkvemt nefndum tryggingarbréfum og skuldabréfum a 6.-8.
vedrétti. Voru leyfin had pvi skilyrdi ad I, teki ad sér ad greida upp ahvilandi vedskuldir
al., 2, 3.0g 5. vedretti og greida mismun inn & vorslureikning tiltekins fasteignasala,
sem myndi samkvaemt pinglystri yfirlysingu, dagsettri 21. ndvember 2005, réadstafa
mismuninum til ad greida nidur skuldir G, A, og D, vid varnaradila. Umraedd greidsla
nam kr. 9.696.210 og var greidd varnaradila 14. 4gust 2006. Voru kr. 8.289.335 notadar
hinn 17. &gust 2006 til ad greida skuldir G, og D, vid varnaradila, en paer voru pa til
I6gfreediinnheimtu. bar af runnu kr. 3.811.134 til greidslu vanskilaskuldar &
tékkareikningi G, en kr. 3.691.291 til greidslu skuldabréfs nr.1, utgefnu 23. desember
2004, upphaflega ad fjarhaed kr. 2.500.000, og kr. 786.910 til greidslu skuldabréfs nr. 2,
utgefnu 23. desember 2004, upphaflega ad fjarhaed kr. 500.000. pa voru kr. 458.237
notadar til ad greida upp skuldabréf nr. 3, ad fjarhaed kr. 500.000, utgefid af nefndum A,
og kr. 856.854 til greidslu & skuld A, a reikningi nr. 4, bvi sem eftir stod, kr. 91.784, var
varid til greidslu skulda samkvaemt skuldabréfum, Gtgefnum 29. agust 2005, hverju ad
hofudstoli kr. 800.000. Greiddust kr. 22.946 inn & hvert peirra. Radstofun greidsina var
pvi eins og hér segir:

Greitt vid s6lu & J, 9.696.210,00 kr.
Til greidslu skuldar a tékkareikningi G. nr. 5 - 3.811.134,00 kr.
Til greioslu skuldar G, skv. skuldabréfi nr. 1 - 3.691.291,00 kr.
Til greidslu skuldar D. skv. skuldabréfi nr. 2 - 786.910,00 kr.

Samtals: - 8.289.335,00 kr.
Til greidslu skuldar A, skv. skuldabréfi nr. 3 18.042,00 kr.
Til greioslu skuldar A, skv. skuldabréfi nr. 3 14.987,00 kr.
Til greioslu skuldar A, skv. skuldabréfi nr. 3 14.755,00 kr.
Til greidslu skuldar A, skv. skuldabréfi nr. 3 14.803,00 kr.
Til greioslu skuldar A, skv. skuldabréfi nr. 3 14.515,00 kr.
Til greidslu skuldar A, skv. skuldabréfi nr. 3 14.372,00 kr.
Til greidslu skuldar A, skv. skuldabréfi nr. 3 14.228,00 kr.
Til greioslu skuldar A, skv. skuldabréfi nr. 3 14.149,00 kr.
Til greidslu skuldar A, skv. skuldabréfi nr. 3 14.057,00 kr.
Til greioslu skuldar A, skv. skuldabréfi nr. 3 13.254,00 kr.
Til greioslu skuldar A, skv. skuldabréfi nr. 3 311.075,00 kr.
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Samtals: - 458.237,00 kr.

Til greidslu skuldar & reikningi A nr. 4 - 856.854,00 kr.
Til greioslu skuldar A, skv. skuldabréfi nr. 6 - 22.946,00 kr.
Til greidslu skuldar A, skv. skuldabréfi nr. 7 - 22.946,00 kr.
Til greioslu skuldar A, skv. skuldabréfi nr. 8 - 22.946,00 kr.
Til greidslu skuldar A, skv. skuldabréfi nr. 9 - 22.946,00 kr.
Samtals: - 91.784,00 Kr.

Eftirstodvar: - kr.

Varnaradili sampykkti hinn 23. 4gust 2006 ad leysa fasteignina ad J, Ur vedbdndum, en
aournefnd vedskuldabréf voru pa tryggd med 4. vedrétti i eigninni. Vanskil urdu a
greidslu afborgana samkvaemt skuldabréfunum og for svo ad C, leysti til sin bréfin 9. mai
2007 gegn greidslu & kr. 985.928 vegna hvers peirra. Hinn 4. september 2007 greiddi
hvor soknaradila C, kr. 354.203.

Med bréfi l16gmanns sdknaradila, dagsettu 2. névember 2006, var pvi lyst yfir ad
sjalfskuldarabyrgd peirra & umpraettum skuldabréfum veeri nidur fallin og var éskad
stadfestingar varnaradila a ad hann myndi ekki gera frekari krofur a hendur séknaradilum
& grundvelli hennar. Med bréfi varnaradila, dagsettu 8. desember 2006, var gerd grein
fyrir peim greidslum, sem inntar hofou verid af hendi til varnaradila til greiddslu a
skuldum samkveemt tryggingarbréfum, sem upphaflega hvildu & 6. og 7. vedrétti
fasteignar A. Logmadur soknaradila itrekadi krofur peirra med bréfi til varnaradila,
dagsettu 17. jandar 2007.

Malid barst arskurdarnefndinni med kvortun, dagsettri 19. oktdber 2007.

1.
Umkvortunarefni.

I kvortun soknaradila er krofugerd soknaradila sett fram med eftirfarandi heetti:
,.Pess er krafist ad urskurdarnefndin fari yfir verklag [varnaradila] i malinu og athugi
hvort [varnaradili] hafi ekki farid Gt fyrir heimildir sinar og gert mistok gagnvart
[sOknaradilum]. Verdi talid ad [varnaradili] hafi ekki geett 6skradra reglna um samskipti
vid &byrgdarmenn og farid eftir reglum um samkomulag um notkun &byrgda & skuldum
einstaklinga fra 1. November (sic) 2001 verdur ad fallast a med [s6knaradilum] ad pau
verdi leyst undan sjalfskuldarabyrgd peirra & lanum nr. 8 og 7.
Pa er pess krafist ad [varnaradili] greidi [soknaradilum] pa fjarhaed sem pau hafa purft
ad greida vegna pessa mals til framsalshafa skuldabréfsins. Er si upphaed 708.406 ... Pa
krefjast [sOknaradilar] drattarvaxta af peirri krofu fra 12. September (sic) sl. til
greidsludags [varnaragili] (sic). Pa er gerd krafa um greidslu malskostnadar sem
[sOknaradilar] hafa haft vegna malsins sem er 300.000 kr. Auk pess sem [sOknaradilar]
krefjast virdisaukaskatts af malskostnadi."

Af halfu soknaradila er & pvi byggt ad varnaradili hafi ekki geett upplysingaskyldu
sinnar samkveemt 5. gr. samkomulags um notkun &byrgda a skuldum einstaklinga,
dagsetts 1. névember 2001. P4 séu og brostnar forsendur fyrir pvi ad varnaradili haldi
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krofu sinni upp a soknaradila eftir ad skilyrt vedleyfi var gefid ut og eign A, leyst ar
vedbondum ad peim forspurdum. Soknaradilar telja ad varnaradili hefdi att ad upplysa pa
frekar um ahvilandi tryggingarbréf & fasteign A, og hvada skuldir per tryggdu. Hafi
slikar upplysingar ekki legid fyrir fyrr en eftir sélu eignarinnar.

Séknaradilar kveda varnaradila hafa farid ut fyrir heimildir sinar pegar veitt hafi
verid skilyrt vedleyfi 23. mars (sic) 2006, en varnaradili hafi ekki latid abyrgdarmenn
vita af vedleyfinu. Pa hafi varnaradili heldur ekki gert peim grein fyrir ad hann veeri ad
leysa eign A, ar vedbondum i agust 2006. Hafi varnaradili med pessu adgerdarleysi sinu
bakad soknaradilum verulegt fjarhagstjon.

V.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess ad 6llum kréfum soknaradila verdi hafnad.

Varnaradili kvedur réttilega hafa verid stadid ad radstofun greidslna vid sélu
fasteignarinnar ad J, i Reykjavik. Hafi fjarmunum fyrst verid radstafad til greidslu skulda,
sem tryggdar voru med 6. og 7. vedrétti i eigninni. Hafi peir ekki dugad til greidslu &
peim skuldabréfum og hafi pvi ekkert komid til greidslu & peim skuldabréfum, sem
soknaradilar voru i abyrgd fyrir og hvildu upphaflega a 8. vedrétti.

Varnaradili telur abyrgd sdknaradila ekki hafa fallid nidur préatt fyrir ad sampykKki
peirra hafi ekki verid aflad fyrir hinu skilyrta vedleyfi, dagsettu 26. april 2006, eda
vedbandslausn, dagsettri 23. agust 2006. Kvedur varnaradili pad i samraemi vid almennar
reglur krofuréttar ad ekki purfi ad afla sampykkis abyrgdarmanna til slikra radstafana.
Hins vegar sé & eydublodum gert r&d fyrir undirskrift sjalfskuldardbyrgdarmanna, en pad
eigi eingdngu vid um pau tilvik par sem abyrgd peirra aukist vid radstafanirnar.
Varnaradili visar til pess ad vedhafa sé i sjalfs vald sett hvort hann gengur ad vedi eda
abyrgdarmonnum pegar vedskuld er jafnframt tryggd med sjalfskuldardbyrgd. Hafi
heldur ekki verid um pad samid af halfu adila ad varnaradili skyldi fyrst ganga ad vedinu.
Hafi dbyrgd séknaradila pvi ekki verid aukin vio vedleyfi varnaradila eda vedbandslausn
0g hagsmunir peirra pvi & engan hatt skertir.

Varnaradili hafnar pvi ad hann hafi gerst brotlegur vid 5. gr. samkomulags um
notkun abyrgda a skuldum einstaklinga, dagsetts 1. nGvember 2001, svo og ad gerdir hans
brjéti i baga vid gbéoar vidskiptavenjur. Visar varnaradili m.a. til pess ad s6knaradilar hafi
stadfest med undirritun sinni ad peir hafi kynnt sér upplysingabekling bankans um
sjalfskuldarabyrgdir. P& bendir varnaradili & ad gert hafi verid greidslumat & skuldara.
Hann hafi ekki skilid inn neinum tekjuupplysingum og hafi komid fram & lansumsékn ad
hann veeri tekjulaus og &n skulda. Hafi komid fram i greidslumati ad radstofunartekjur
veeru engar, en greidslubyrdi af pvi lani sem soknaradilar gengu i abyrgo fyrir kr. 923.700
a ari, framfeerslukostnadar og fost utgjold kr. 1.603.200 & ari og radstofunartekjur eftir
framfaerslu og greidslu lana pvi neikvaedar um kr. 2.526.900 & ari. Hafi soknaradilar
stadfest med undirritun sinni ad hafa kynnt sér pessar upplysingar.
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V.
Nidurstada.

Krofugerd soknaradila pykir mega skilja svo ad krafist sé kr. 708.406, auk
drattarvaxta frd 12. september 2007 til greidsludags. P& sé krafist kr. 300.000 i
malskostnad auk virdisaukaskatts.

Agreiningur i mali pessu er til kominn vegna sjalfskuldarabyrgdar sem
soknaradilar gengust a hendur til tryggingar skilvisum greidslum & lanum samkveemt sitt
hvoru skuldabréfinu, gefnu Ut af brodur soknaradila, A, til varnaradila 29. agust 2005,
hvort ad fjarhaed kr. 800.000. EKkki eru efni til annars en ad lita svo & ad réttilega hafi
verid stadid ad mati & greidslugetu A, eda upplysingagjof til sdknaradila adur en til
skuldaabyrgdar var stofnad. Koma pa til skodunar adgerdir varnaradila eftir ad
soknaradilar gengust i nefnda sjalfskuldarabyrgd.

Eins og fyrr er rakid, voru nefndar skuldir A, tryggdar med vedi i fasteign hans,
auk sjalfskuldardbyrgd soknaradila. Med tveimur skilyrtum vedleyfum, dagsettum 26.
april 2006, heimiladi varnaradili vedsetningu fasteignarinnar fyrir vedskuldum fra I, fyrir
allt a0 kr. 19.000.000, sem gengi framar vedrétti varnaradila samkvaemt tveimur
tryggingarbréfum hans og skuldabréfum a 6.-8. vedrétti, p. a m. peim tveimur bréfum,
sem soknaradilar hofdu gengist i sjalfskuldaradbyrgd fyrir. Voru leyfin had pvi skilyrdi ad
I. teeki ad sér ad greida upp ahvilandi vedskuldir a 1., 2., 3. og 5. vedrétti og mismuninum
yrdi radstafad til ad greida nidur skuldir G, A, og eiginkonu hans vid varnaradila.
Umreadd greidsla nam kr. 9.696.210 og var greidd varnaradila 14. agust 2006 og var
radstafad med peim hatti sem lyst er fyrr i Grskurdi pessum.

Med vedbandslausnum, dagsettum 23. agust 2006, sampykkti varnaradili ad leysa
fasteignina ad J, undan vedbdndum samkvemt skuldabréfum peim, sem soknaradilar
hofou gengid i sjalfskuldarabyrgd fyrir.

Samkvemt 2. mgr. 5. gr. samkomulags um notkun &byrgda a skuldum
einstaklinga, dagsetts 1. ndvember 2001, er fjarmalafyrirteeki Oheimilt ad breyta
skilmdlum lans eda annarrar fjarhagslegrar skuldbindingar, sem tryggd er med
skuldadbyrgd eda vedi, nema med sampykki dbyrgdarmanns. Er i greininni tekid fram ad
med skilmalum i pessu sambandi sé att vid lanstima, afborganir og tryggingar, ef adrar
tryggingar en skuldaabyrgd eda ved eru til stadar. Agreiningslaust er ad varnaradili leitadi
ekki sampykkis soknaradila &dur en hann heimiladi ad umraedd fasteign yroi leyst ar
vedbdndum 23. &gust 2006, en telja verdur samkveemt framangreindu ad varnaradila hafi
verid pad skylt. Verdur varnaradili ad bera abyrgd a peirri vanrakslu sinni.

Kemur pa neast til skodunar hvort framangreind vanreksla hafi ordid
soknaradilum til tjéns. Ljést er ad umraedd fasteign var ekki til tryggingar skuld
samkvaemt nefndum skuldabréfum eftir ad varnaradili leysti hana Ur vedbondum. Gatu
abyrgoarmenn pvi ekki leitad fullnustu i henni hefdu peir greitt krofur varnaradila
samkveemt skuldabréfunum og fengid pau framseld til sin. Samkvemt upplysingum
varnaradila var notast vid sama yfirlit um ahvilandi vedskuldir og verdmat nefndrar
fasteignar vid vedbandslausn 23. 4gust 2006 og legid hofou fyrir ari adur, i agust 2005.
Var eignin pa metin a kr. 25.000.000 milljonir kréna, en ahvilandi vedskuldir voru Kr.
22.609.209. Eru pa ekki talin med pau fjogur skuldabréf, alls ad fjarhaed kr. 3.200.000,
sem sidar var pinglyst a 8. vedrétt eignarinnar. EKki liggja fyrir fullnaegjandi upplysingar
um stédu dhvilandi l1ana vid vedbandslausnina. Verdur varnaradili ad bera hallann af peim
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upplysingaskorti. Eins og malid liggur na fyrir nefndinni verdur med hlidsjon af
framanroktu vid pad ad mida ad soknaradilar hafi ordid fyrir tjoni, sem svari peirri
fjarhaed sem pau urdu ad greida vegna sjalfskuldarabyrgdar sinnar.

Krofugerd soknaradila verdur eins og adur segir skilin svo ad pau krefjist kr.
708.406 ur hendi varnaradila eins og um oOskipta krofu veeri ad reeda. Af gdgnum malsins
verdur po radido ad hvor sdknaradila hafi hinn 11. september 2007 greitt C, fyrir
milligdngu I6gmanns peirra, kr. 354.203 vegna sjalfskuldarabyrgdar peirra & sitthvoru
skuldabrefinu. Pykir framangreindur annmarki a kréfugerd soknaradila ekki koma ad sok
og verdur varnaradila gert ad greida hvorum soknaradila um sig kr. 354.203.

Soknaradilar, sem njota adstodar l6gmanns, gera krofu um drattarvexti fra 12.
september 2007 til greidsludags. EKki er tekid fram samkveemt hverjum l6gum eda
lagagreinum krafist er vaxta eda hvers vaxtafotar. bratt fyrir pennan annmarka &
krofugerd soknaradila pykir mega Urskurda varnaradila til ad greida vexti og drattarvexti
til soknaradila eins og greinir i drskurdarorai.

Engin heimild er i sampykktum nefndarinnar til ad Grskurda soknaradilum
malskostnad og er peirri krofu pvi hafnad.

Urskurdarorad:
Varnaradili, fjarmalafyrirtekid F., greidi soknaradilum, M, og M, hvoru um sig kr.
354.203, auk vaxta samkvaemt 1. mgr. 8. gr. laga um vexti og verdtryggingu nr. 38, 2001
fra 12. september 2007 til 23. april 2008, en med drattarvoxtum samkveaemt 1. mgr. 6. gr.
somu laga fra 23. april 2008 til greidsludags.

Reykjavik, 23. april 2008.

Gudjon Olafur Jonsson

Geir Arnar Marelsson Grétar Grétarsson

Gunnar Vidar Hildigunnur Hafsteinsdottir



