URSKURDARNEFND UM VIBSKIPTI VID FJARMALAFYRIRT&EKI

Fjarmalaeftirlitio - Sudurlandsbraut 32 - 108 Reykjavik - Simi: 525 2700 - Fax: 525 2727

Ar 2008, fostudaginn 16. mai, er fundur haldinn i Urskurdarnefnd um vidskipti
vid fjarmalafyrirteki.

Matt eru: Gudjon Olafur Jonsson, formadur, Geir Arnar Marelsson, Grétar
Grétarsson, Gunnar Vidar og Hildigunnur Hafsteinsdottir.

Fyrir er tekid mal nr. 14/2007:

M,

gegn
fjarmalafyrirtekinu F,

og kvedinn upp svohljédandi

arskurour:

I
Malsmedferad.

Malsadilar er M, hér eftir nefndur soknaradili, annars vegar, og fjarmalafyrirtaekio
F, hér eftir nefnt varnaradili, hins vegar.

Malid barst drskurdarnefnd 28. november 2007 med kvortun soknaradila,
dagsettri sama dag. Med bréfi nefndarinnar, dagsettu 29. névember 2007, var kvortunin
send varnaradila og honum gefinn kostur & ad tj& sig um hana og skyra sjonarmid sin.
Svor varnaradila barust med brefi hans, dagsettu 19. desember 2007. Bréfio var sent
soknaradila med bréfi nefndarinnar, dagsettu 7. jantar 2008, og honum gefinn kostur & ad
koma a framfaeri athugasemdum. ber barust med bréfi séknaradila, dagsettu 28. januar
2008.

Malid var tekid fyrir & fundum nefndarinnar 12. mars, 27. mars, 23. april og 16.
mai 2008.

1.
Malsatvik.

A, og varnaradili gerou med sér fjarmognunarsamning 11. april 2005 par sem
tiltekid var ad varnaradili stefndi ad pvi ad fjarmagna ad hluta byggingu 18 iblGda
fjoloylishuss vio B. Mun &atladur framkvaemdakostnadur hafa verid kr. 235.696.169.
Stefndi varnaradili ad pvi ad lana A, allt ad 80% af byggingarkostnadi
byggingarframkveemdar & tilgreindu byggingarstigi, enda feeri lanshlutfall aldrei upp fyrir
70% af axtludu markadsverdi byggingarframkvemdarinnar & hverjum tima. ltarleg
akveedi voru i samningnum um lanskjor og tryggingar, en vextir skyldu vera breytilegir
og éakvardast af varnaradila a hverjum tima. Soknaradili ritadi undir samninginn
persénulega og fyrir hond A, Med skilyrtum lanssamningi, dagsettum sama dag,
sampykkti varnaradili ad stefna ad pvi ad lana A, allt ad kr. 188.556.935 vegna byggingar
ofangreinds fjélbylishiss. Skyldi lanid greidast ad fullu med einni greidslu & gjalddaga,
sem atti i sidasta lagi ad vera 2. agust 2006.

Hinn 2. mai 2006 sampykkti varnaradili ad veita A, bankadbyrgd gagnvart C, i
Danmorku, allt ad fjarhaed 151.606 evrur gegn tiltekinni poknun.
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Med tryggingarbréfi, dagsettu 24. jali 2006 setti A, varnaradila ad vedi med 1.
vedretti fasteignina ad D, til tryggingar skilvisri og skadlausri greidslu & skuldum
félagsins vido varnaradila ad hofudstoli kr. 50.000.000. Var pad i samremi vid
lanssamning varnaradila og A, dagsettan sama dag, um lan ad fjarhaed kr. 10.460.561,
sem A, skyldi endurgreida varnaradila 2. januar 2007. Gekkst soOknaradili i
sjalfskuldarabyrgd til tryggingar skilvisri og skadlausri greidslu & allri skuldinni. Sams
konar samningur var gerdur milli A, og varnaradila 8. névember 2006 um l&n ad fjarhaed
kr. 17.357.143 med gjalddaga 2. jandar 2007 og sampykkti soknaradili pann samning
einnig sem sjalfskuldarabyrgdarmadur.

A, gaf ad nyju 0t tryggingarbréf til varnaradila 4. desember 2006 ad fjarhaed kr.
100.000.000, sem tryggt var med 2. vedrétti ad D, bann dag var jafnframt gerdur
lanssamningur milli félagsins og varnaradila um lan ad fjarhaed kr. 26.746.276, sem
greidast skyldu 2. jandar 2007, og gekkst soknaradili i sjalfskuldarabyrgd til tryggingar
greioslu skuldarinnar. Enn var gerdur lanssamningur milli A, og varnaradila 14.
desember 2006, ad pessu sinni um lan ad fjarhaed kr. 3.091.837 og var umsaminn
gjalddagi 2. mai 2007. Enn gekkst soknaradili i sjalfskuldarabyrgd.

Med bréfi, dagsettu 1. agust 2007, for A, fram & pad vid varnaradila ad hann
endurgreiddi félaginu vexti ad fjarhaed kr. 27.500.000, auk mismunar a afélinum
drattarvoxtum og samningsvoxtum vid uppgjor skuldabréfa, sem gefin voru Ut vid upphaf
framkvaemda ad D.

Med kaupsamningi, dagsettum 2. agust 2007, seldi A, fasteignina ad D, fyrir kr.
150.000.000, en han var pa enn i byggingu. Skuld félagsins vid varnaradila nam pa kr.
80.288.149, en yfirtekin voru ahvilandi lan ad fjarhaed kr. 77.522.524 og var pa midad
vid afhendingu eignarinnar, sem fram for 30. april 2007. Skuldir A, vid varnaradila voru
hinn 3. &gust 2007 kr. 100.964.488, ad veittum kr. 500.000 afsleetti, samkvaemt
yfirlysingu varnaradila. Sampykkti varnaradili ad framselja tryggingarbréf sin & D, gegn
greiodslu & peirri skuld. Gogn malsins bera med sér ad hinn 8. &gust 2007 voru varnaradila
greiddar fyrir milligbngu fasteignasala skuld samkvemt sidastgreindum fjorum
lanasamningum, samtals kr. 67.912.941. par af voru kr. 9.619.468 vegna drattarvaxta. Pa
var einnig m.a. greitt upp enn eitt 1anid med kr. 10.534.000, par af kr. 1.658.405 i
drattarvexti. Med samkomulagi A, og varnaradila, dagsettu 28. agust 2007, stadfesti A,
ad skulda varnaradila kr. 3.728.100 vegna timabundins lans vegna pinglysingargjalda
bréfa fra Ibldalanasjodi. Skyldi upphadin greidd til baka eigi sidar en 1. oktber 2008.

Malid barst Grskurdarnefndinni med kvortun, dagsettri 28. nGvember 2007.

1.
Umkvortunarefni.

I kvortun soknaradila eru kréfur hans settar fram med eftirgreindum haetti:
»[Varnaradili] endurgreidi til A, vexti af framkveemdalani ad upphad kr. 25.000.000
vegna tafa a framkvemdum vid B, 7, sem stafa af dretti a afgreidslu bankadbyrgdar til
kaupa a gluggum.

[Varnaradili] endurgreidi til A, vexti ad upphaed kr. 2.500.000 vegna pess ad afstada
[varnaradila] kom i veg fyrir ad haegt yroi ad laeekka skuldina i april s.l.

[Varnaradili] endurgreidi til A, vexti af framkvemdalani ad upphaed kr. 25.000.000
vegna tafa a framkvemdum vid B, sem stafa af dretti a afgreidslu bankadbyrgdar til
kaupa a gluggum.™
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[ bréfi sem soknaradili ritadi nefndinni 28. jantar 2008 fyrir hénd sin persénulega
og A, er eftirfarandi krofur settar fram:

,,Pess er adallega krafist ad [varnaradila] verdi gert ad greida A, ehf., kr. 32.211.949
auk drattarvaxta fra 1. september 2007 til greidsludags.

Til vara er pess krafist ad [varnaradila] verdi gert ad greida A, kr. 32.211.949 auk
drattarvaxta af kr. 27.500.000 fra 1. september 2007 til uppkvadningar urskurdar
nefndarinnar, en fra peim degi til greidsludags af kr. 32.211.949.

I badum tilvikum er pess krafist ad [varnaradila] verdi gert ad greida [soknaradila og
A/] in solidum hefilegan malskostnad vegna rekstur (sic) keerumalsins fyrir nefndinni."”

Soknaradili stydur krofur sinar peim rékum ad sokum pess hversu lengi
varnaradili hafi dregid ad gefa Ut bankadbyrgd til kaupa & gluggum i fjolbylishusid ad B,
hafi A, ehf. ordid fyrir um kr. 50.000.000 fjarmagnskostnadi, sem adur hafi verid
deetladur kr. 13.000.000. Stafi petta af dreetti & verklokum fra oktober 2006 til juni 2007,
sem rakinn veradi til adgerda varnaradila.

[ annan stad kvedur soknaradili varnaradila hafa synjad um Gtgafu skilyrts
vedleyfis vegna D, Hafi yfirtaka kaupanda eignarinnar & ahvilandi lanum dregist i fjora
manudi af pessum sokum og varnaradili reiknad sér drattarvexti pann tima. Hefdu
vaxtagreidslur A, ordid kr. 2.500.000 legri ef ekki hefdi komid til nefndrar synjunar
varnaradila.

I pridja lagi telur soknaradili ad vid gerd lanssamninga i jali, nGvember og
desember 2006 vegna byggingar sidarnefndrar fasteignar hafi varnaradila verid ljost ad
treyst veeri & ad hefébundnir fjarmdgnunarsamningar yrdu gerdir um verkid. Af pvi hafi
hins vegar ekki ordid og hafi varnaradili reiknad sér kr. 13.183.768 i drattarvexti fra 2.
jantar 2007 & medan reiknadir samningsvextir hefdu ordid kr. 8.471.819. Gerir
soknaradili krofu um ad A, verdi endurgreiddur mismunurinn kr. 4.711.949.

V.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess adallega ad mali pessu verdi visad fra urskurdarnefndinni,
en til vara ad 6llum kréfum soéknaradila verdi hafnad.

Adalkrofu sina stydur varnaradili peim rokum ad hann hafi ekki att nein vidskipti
vid soknaradila personulega og verdi pvi ad visa malinu fr4 arskurdarnefndinni.

Varnaradili tekur fram ad hann hafi att vidskipti vido A. Varnaradili métmeelir
Ollum fullyrdingum um loford eda vanefndir af hans halfu sem réngum og 6s6nnudum.

Varnaradili kvedur framkvemdir vid B, hafa gengid vel til ad byrja med. Sidan
hafi ordio tafir & verkinu, m.a. vegna pess ad A, fékk ekki bankadbyrgd til gluggakaupa
hja vidskiptabanka sinum og hafi varnaradili ordid ad leysa pad mal, m.a. i ljosi peirra
hagsmuna sem varnaradili hafdi af pvi ad verkid ynnist afram. Tafir & verkinu og
framkvaemdahradi pess hafi hins vegar alfarid verid & abyrgd A, ehf. Hafi tafirnar leitt til
pess ad lan varnaradila féllu i gjalddaga og A, ehf. lent i ymsum vanskilum, en
varnaradili hafi leitast vid ad hjalpa A, i peim efnum.

Varnaradili kvedur paer krofur, sem A, hafi sett fram i bréfi sinu, dagsettu 1. agust
2007, um kr. 25.000.000 afslatt og vidbétarnidurfellingu ad fjarhaed kr. 2.500.000 hafa
verid algerlega 6rokstuddar og fullkomlega draunhafar og hafi peim strax verid hafnad af
halfu varnaradila. Kvedur varnaradila aldrei hafa verid reiknada drattarvexti vegna B,
prétt fyrir ad samningur hafi verid gjaldfallinn i meira &r, heldur eingbngu umsamdir
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Overdtryggdir samningsvextir, auk pess sem aldrei hafi verid reiknadur 16gfreedikostnadur
pott full asteeda hafi verid til. Pa kvedur varnaradili meintar tafir & gerd kaupsamnings um
D, algerlega vera a abyrgd kaupanda og/eda seljanda eignarinnar.

Varnaradili visar til pess ad krofum sdknaradila hafi ekki ad Ollu leyti verid
hafnad af varnaradila. Hafi varnaradili sampykkt ad veita A, afslatt, annars vegar ad
fjarhaed kr. 750.000, sem falist hafi i sparnadi a stimpilgjoldum med framsali
tryggingarbréfa, og hins vegar med beinni leekkun vaxta, sem hafi pegar upp hafi verio
stadid numid kr. 795.862. Hafi afslattur pvi numid alls kr. 1.545.862. b4 hafi varnaradili
lanad A, kr. 3.728.100 til greidslu stimpil- og pinglysingarkostnadar vegna bréfa fra
ibtdalanasjodi, sem hvili & B, Ladst hafi ad telja pessar skuldir med skuldum A, ehf. vid
varnaradila vid gerd kaupsamning, en Ur pvi hafi verid beatt med samkomulagi, dagsettu
28. agust 2007. Hafi varnaradili pa sampykkt ad lana A, umraedda fjarhaed allt til 1.
oktdber 2008, en greidsla skuldarinnar sé tengd lokauppgjori A, vid kaupanda D.

Varnaradili telur ad fullt samkomulagt hafi rikt i uppgjori sinu og A, Hafi
varnaradila veitt verulegan afslatt, auk pess sem hann hafi reiknad krofur an drattarvaxta
og kostnadar, sem falid hafi i sér frekari leekkun.

V.
Nidurstada.

Agreiningur i mali pessu er risinn af lantskum A, hja varnaradila og samningum
peim tengdum. Agreiningslaust er ad soknaradili gekkst i morgum tilvikum i
sjalfskuldarabyrgd fyrir lanum A, hja varnaradila og geeti af peim sokum mdogulega verid
adili mals & hendur varnaradila fyrir drskurdarnefndinni. I kvértun séknaradila eru hins
vegar gerdar krofur um endurgreidslu vaxta af lanum til A, ehf., samtals ad fjarhaed kr.
52.500.000. | bréfi sem soéknaradili ritar fyrir sina hond og A, er gerd krafa um ad
varnaradili greidi A, kr. 32.211.949 asamt tilgreindum dréattarvoxtum, auk pess sem gerd
er krafa um greidslu malskostnadar til handa séknaradila og A.

Krofugerd soknaradila snyst samkveemt framansdgou um rétt A, til endurgreidslu
ur hendi varnaradila, nema hvad ahrarir krofu soknaradila og A, um malskostnad ur
hendi varnaradila. A, er ekki adili ad kvortun i mali pessu heldur séknaradili persénulega.
Getur hann ekki gert krofur i malinu i nafni pridja adila sem ekki hefur borid fram
kvortun vid nefndina. Med visan til pessa mélatilbunadar soknaradila verdur ekki hja pvi
komist ad visa malinu fra arskurdarnefndinni.
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Urskurdarorad:
Mali pessu er visad fra arskurdarnefndinni.

Reykjavik, 16. mai 2008.

Gudjon Olafur Jonsson

Geir Arnar Marelsson Grétar Grétarsson

Gunnar Vidar Hildigunnur Hafsteinsdottir



