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Fjarmalaeftirlitid - Sudurlandsbraut 32 - 108 Reykjavik - Simi: 525 2700 - Fax: 525 2727

Ar 2009, fostudaginn 13. mars, er fundur haldinn i Urskurdarnefnd um
vidskipti vid fjarmalafyrirtaki.

Madt eru: Gudjon Olafur Jonsson, formadur, Geir Arnar Marelsson, Grétar
Grétarsson, Gudlaug Brynja Olafsdottir og Hildigunnur Hafsteinsdottir.

Fyrir er tekid mal nr. 19/2008:

M

gegn
fjarfestingafélaginu F

og kvedinn upp svohljodandi

rskurour:

l.
M alsmedferd.

Malsadilar eru M, hér eftir nefndur sdknaradili, annars vegar, og F, hér eftir
nefnt varnaradili, hins vegar.

Maid barst Urskurdarnefnd 2. desember 2008 med kvortun sdknaradila,
dagsettri sama dag. Med bréfi nefndarinnar, dagsettu 3. desember 2008, var kvortunin
send varnaradila og honum gefinn kostur & ad tja sig um hana og skyra sjénarmid sin.
Erindid var itrekad med bréfi Urskurdarnefndarinnar, dagsettu 7. jandar 2009. Svor
varnaradila barust med bréfi hans, dagsettu 13. jantar 2009. Var bréfio sent
soknaradila med bréfi nefndarinnar, dagsettu 14. jantar 2009, og honum gefinn kostur
a a koma a framfagi athugasemdum sinum. Bérust paa med bréfi soknaradila,
dagsettu 25. jantar 2009. Urskurdarnefndin Oskadi eftir frekari upplysingum og
gognum fra varnaradila med bréfi, dagsettu 20. febrdar 2009. Svar barst fra
varnaradila med bréfi hans, dagsettu 2 .mars 2009. Var bréfid sent soknaradila med
rafposti 2. mars 2009 og honum gefinn kostur & athugasemdum. Barust pagr med bréfi
soknaradila, dagsettu 3. mars 2009.

Malid var tekid fyrir & fundum nefndarinnar 13. og 20. febrdar og 6. og 13.
mars 20009.

.
M alsatvik.

Hinn 10. oktober 2005 g&fu X og Y, Ut skuldabréf ad fjarheed kr. 28.000.000
til varnaradila. Tédur X mun vera brodir sdknaradila. Var [anid tryggt med 6. vedrétti
i fasteign. MOAGIr soknaradila og X, Z, ritadi nafn sitt undir skuldabréfio til
stadfestingar pvi ad hun sampykkti vedsetningu fasteignarinnar sem pinglystur
eigandi. Var Z pa nyordin 87 ara og mun eftir pvi sem best verdur rédio af gbgnum
malsins hafa setid i 6skiptu bai eftir mann sinn. Z Iést 5. juni 2008. | malinu liggur
fyrir skjal, dagsett 5. oktober 2005, sem ber heitid nidurstddur greidslumats. Hafdi Z
fyrr & arinu 2005, p.e. 11. april, sampykkt ad setja nefnda fasteign ad vedi til
tryggingar skuldbindingum X og Y og einkahlutafélags peirra, vid F, samtals ad
fjarhasd kr. 6.500.000. A eigninni hvildu einnig eldri skuldir.

Med bréfi til X, brédur sins, dagsettu 21. desember 2005, kvartadi soknaradili
undan framgdngu hans vid vedsetningu nefndrar fasteignar og gaf honum frest til 1.
mars 2006 til ad leysa eignina undan peim vedbéndum, sem hann hafdi stofnad til &
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arinu 2005. Kvadst hann ella munu krefjast skipta & hinu éskipta bui og bidja um
laknisfrasdilegt mat & modur peirra, sem hann taldi a engan hétt hafa gert sér grein
fyrir hvad han hafi skrifad undir.

Adur en til umpradtrar lanveitingar varnaradila kom 10. oktober 2005 hafdi X
og déttir hans, sent soknaradila rafpést 1. og 7. oktober 2005 par sem pau badu hann
um ad skrifa undir yfirlysingu pess efnis ad hann gerdi ekki athugasemdir vid
vedsetninguna. Mun sdknaradili hafa hafnad pvi.

Soknaradili og systir hans, munu hafa kvartad yfir pvi & fundi med varnaradila
sidla ars 2007 ad téd lanveiting vaai Oedlileg. Med bréfi til peirra, dagsettu 19.
desember 2007, kvad varnaradili vedsetningu fasteignarinnar ad 6llu leyti hafa verid
[6gum samkvaamt.

Mdainu var skotid til drskurdarnefndarinnar med kvortun, dagsettri 2.
desember 2008.

1.
Umkvortunarefni.

S6knaradili gerir i malinu eftirfarandi krofur:

1l ..a0 [varnaradili] aflétti tafarlaust vedbondum, sem [hann] pinglysti a
danarbuseignina an sampykkis allra eigenda/adila danarbuisins pann 10.10.2005. ad
nafnverdi 25.000.000.- en fasteignin er og var eign 6skifts danarbus.

2. A0 kannad verdi hvort tengd dottir lantakanda, skrifstofustjéra i [varnaradila] hafi
haft ahrif & lanveitinguna og pinglysinguna.

3. Kannad verdi hvort tengd déttir lantakanda skrifstofustjéra i [varnaradila] hafi
haft ahrif & greiddumat X."

Soknaradili kvedur nefnt skuldabréf hafa verid pinglyst & fasteignina an
sampykkis allra adila danarbusins, prétt fyrir ad Gtibusstjori hafi lyst pvi yfir simleidis
ad slikt yroi ekki gert. Kvedst sbknaradili hafa fengid drog ad yfirlysingu senda fra
adournefndri dottur sem & pessum tima hafi verid skrifstofustjori varnaradila. Hann hafi
hins vegar aldrei ritad undir yfirlysinguna.

Soknaradili telur X brodur sinn, aldrei hafa verid hadfan til ad fa greidslumat.
Alitur soknaradili modur sina hafa ryrt eignir hins éskipta bls mikid meira en
verulega med pvi ad heimila vedsetningu fasteignar pess fyrir lani ad fjérhasd kr.
25.000.000, enda hafi fasteignamat eignarinnar adeins verid kr. 21.586.000.

Loks heldur soknaradili pvi fram ad téd brédurdéttir soknaradila, hafi med
tengslum sinum vid varnaradila haft ahrif & badi lanveitingu til foédur sins og
pinglysingu lansins a fasteignina.

V.
Athugasemdir varnaradila

Varnaradili krefst pess ad 6llum kréfum sdknaradila verdi hafnad.

Varnaradili telur Z heitna hafa & greindum tima setid i éskiptu bui og hafi han
pvi farid med eignarrdd a fjarmunum busins, sbr. 12. gr. erfdalaga nr. 8, 1962. Hafi
pvi ekki verid porf & sampykki annarra erfingja hins latna fyrir vedsetningunni.
Soknaradila hafi hins vegar verid tak Urraedi samkvaamt 15. gr. laganna teldi hann
moAur sina hafaryrt efni danarblsins med 6edlilegum hadti.

Varnaradili visar til pess ad hann hafi framkvaamt greidslumat & skuldurum
bréfsins 5. oktober 2005 og hafi pau stadist pad, enda forsenda fyrir lanveitingunni. ba
kvedur varnaradili veromat fasteignasdlu a fasteigninni hafa legid til grundvallar
[&nveitingunni, en eignin hafi pa verio metin & kr. 36.700.000. Métmadir varnaradili
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Ollum fullyrdingum soknaradila um ad varnaradili hafi ekki fario ad ldgum vid
l&nveitingu til X og Y.

VI.
Nidur stada.

I méli pessu krefst soknaradili pess i fyrsta lagi ad varnaradili |étti tafarlaust
vedbondum af fasteigninni vegna lans ad fjarhasd kr 25.000.000, sem mddir hans
sampykkti ad eignin skyldi sett ad vedi fyrir. | annan stad oskar soknaradili eftir pvi
ad kannad verdi hvort tengsl nafngreindrar brodurdéttur hans, sem pa var starfsmadur
varnaradila, vid lantakanda X hafi haft ahrif a lanveitinguna og pinglysinguna (sic) og
i pridja lagi ad kannad verdi hvort ad pau tengsl hafi haft ahrif & greidslumat fodur
hennar.

Ekki verdur s&0 ad sOknaradili hafi haft ofangreindar krofur uppi vid
varnaradila eda ad peim hafi verid hafnad af hans halfu, sbr. 5. gr. sampykkta fyrir
arskurdarnefnd um vidskipti vid fjarmélafyrirtaeki, dagsettra 8. juni 2000. Varnaradili
hefur hins vegar ekki krafist fravisunar malsins sakir pessa og verdur ad lita svo a ad
hann s& sampykkur efnismedferd pess fyrir Urskurdarnefndinni. Verdur malinu pvi
ekki visad fra af pessum sokum.

Samkvaamt b-lid 6. gr. nefndra sampykkta fjallar drskurdarnefndin ekki um
krofur sem ekki verda metnar til fjar. Verda tvaa hinna sidargreindu krafna
soknaradila ekki metnar til fj&r og er pad utan verksvids Urskurdarnefndarinnar ad
hlutast til rannsokn mals med peim hadti sem nefndar krofur soknaradila IGta ad.
Verdur peim pvi pa pegar visad fra arskurdarnefndinni.

Fyrstnefnd krafa soknaradila lytur ad pvi ad varnaradili verdi gert ad Iétta vedi
af fasteigninni. Byggir soknaradili pessa krofu sina annars vegar & pvi ad hann hafi
ekki sampykkt slika rédstofun, sem erfingi ad eigninni. Af gdégnum malsins verdur
réodio ad Z, modir sbknaradila, sem sampykkti vedsetningu fasteignarinnar, hafi pa er
eignin var vedsett setid i skiptu bli med sbknaradila, 6drum lantakenda, X, og systur
peirra brasdra. For hun i lifanda lifi med eignarrdd & fjarmunum busins, sbr. 12. gr.
erfdalaga nr. 8, 1962. burfti pvi ekki sampykki soknaradila fyrir vedsetningunni.
Hefoi sbknaradili & peim tima getad krafist skipta sér til handa teldi hann fjarstjérn
modur sina 6hadfilega, sbr. 15. gr. nefndra laga.

Hins vegar byggir soknaradili mal sitt a pvi ad X hafi ekki getad stadist
greidslumat. Adur var minnst & ad i gognum malsins lasgi fyrir skjal med
yfirskriftinni: Nidurstédur greiddumats. Virdist nefnt skjal geyma nidurstédu mats a
greidslugetu X og Y. Kemur par fram ad aaglud greidslugeta peirra tveggja an skulda
2 kr. 107.265, en aadlud greidslubyrdi vemtanlegra lana kr. 105.865 og
greidsluafgangur kr. 1.399. | greidslumatinu eru X og Y taldar til eignar otilgreindur
fjoldi bifreida ad verdmedi kr. 500.000 og fasteignir ad fjarhasd kr. 36.700.000. EkKi
kemur fram hvada fasteignir pad eru, en su fjarhaad er sl sama og metid veromedi
fasteignarinnar i eigu Z. Af pessu, peirri stadreynd ad um ibudaléan var ad ra®da og pvi
ad greidslu af 6drum lanum var ekki getio i nidurstddum greidslumats, medti draga pa
alyktun X og Y hefdu verid ad kaupa ofangreinda fasteign. bad verdur p6 ekki radid
af gognum malsins, fremur en hvert andvirdi lansins rann. Varnaradili hefur pé borid
pvi vid ad ahvilandi l1an & eigninni hafi verid greidd upp og ad radstéfun lansins hafi
verid | samraami vid beidni lantaka. Undir nefnt skjal skrifa badir lantakendur og Z a
strik fyrir ofan eftirgreindan texta: Sampykki eiganda veds.

Med bréfi, dagsettu 20. febriar 2009, dskadi Urskurdarnefndin eftir upplys-
ingum varnaradila um allar pag forsendur, sem l&gu til grundvallar matinu, svo og
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afriti af ollum gégnum pvi tengdu. Sérstaklega var 6skad eftir upplysingum og
gbgnum um stédu allra skulda lantakenda, X og Y & greindum tima, svo og um st6du
peirra skulda, sem pa voru tryggdar med vedi i fasteign vedpola a sama tima.
Jafnframt var 6skad eftir upplysingum og gégnum um hvernig umraaddu lani hefdi
verio rédstafad. Loks var 6skad eftir afriti af 6llum 6drum gégnum, otilgreindum, sem
kynnu ad tengjast umraeddri lantoku adur nefndra X og Y og radst6fun lansfjérins og
ekki hefou &dur verid 16gd fyrir Urskurdarnefndina. Med bréfi, dagsettu 2. mars 2009,
hafnadi varnaradili beioni Urskurdarnefndarinnar og taldi sér ekki heimilt ad afhenda
fjarhagsupplysingar, sem byggju ad baki greidslumatinu

A peim tima, sem margnefnd fasteign var vedsett virdist soknaradili hafa verid
erfingi i danarbui, sem &tti eignina. Verdur heldur ekki annad rédid en ad hann sé enn
erfingi ad eigninni en mdadir sdknaradila, sem sat i oOskiptu bli. Er ad mati
arskurdarnefndarinnar engum vafa undirorpid ad soknaradili & sem erfingi og einn
eigenda hinnar vedsettu eignar fullan rétt til adgangs ad 6llum peim gdégnum, sem
varda vedsetninguna og tilurd hennar, p.a m. hvernig stadio var ad skyldubundnu mati
varnaradila a greidslugetu lantakenda og hver gogn lagu par til grundvallar. Er
soknaradila petta naudsynlegt til ad getalagt sjdlfstadt mat & hvort réttilega hefoi verid
stadio ad vedsetningu eignarinnar.

Pad er Urskurdarnefndarinnar ad &kveda hverra gagna skuli afla &dur en
arskurdur i mali er felldur, sor. 1. mésl. 1. mgr. 10. gr. sampykkta fyrir
Urskurdarnefnd um vidskipti vid fjarmalafyrirtaki, en & nefndarménnum hvilir
pagnarskylda, sbr. 2. malsl. 4. mgr. 11. gr. sampykktanna. Synjun varnaradila a
afhendingu umbedinna gagna til arskurdarnefndarinnar er éréttmae og &madisverd.

Fyrir liggur ad vedpoli var héadradur pegar hann veitti heimild til
vedsetningar fasteignar sinnar. Ekki hafa p6 verio fegd fram laknisfradileg gogn,
sem syna fram & ad hann hafi ekki verid faa um ad vedsetja eignina eda getad gert sér
grein fyrir pydingu umraedds gernings. bvi siour hefur verid synt fram & ad varnaradili
hafi gert eda matt gera sér grein fyrir sliku.

Vegna synjunar varnaradila & ad afhenda Urskurdarnefndinni umbedin gogn er
a hinn boginn ekki haegt ad fullyrda med vissu ad réttilega hafi verid stadid ad mati a
greidslugetu lantakenda eda kynningu sliks mats fyrir Z heitinni. P& liggur heldur
hvorki fyrir hversu stérum hluta lansfjarhaedarinnar hafi verid rédstafad til greidsiu
annarra lana lantakenda né ad vedpola hafi verid kynntar hugsanlegar radagerdir um
ad verja meira en helmingi til pess, sbr. 2. mgr. 4. gr. samkomulags um notkun
abyrgoa & skuldum einstaklinga, dagsetts 1. nGvember 2001.

Téd synjun varnaradila & afhendingu gagna til Urskurdarnefndarinnar hefur
samkvaamt framansogou leitt til pess ad malid vard eigi ad pessu leyti nasilega
upplyst i medférum nefndarinnar og pykir af pessum stkum, eins og pad liggur fyrir
nefndinni, 6hadt til til afgreidslu hja nefndinni, sbr. e-lid 6. gr. og 7. gr. sampykkta
fyrir Urskurdarnefnd um vidskipti vid fjdrmalafyrirtaki. Verdur pvi ad visa krofu
soknaradila um ad varnaradili létti vedi af fasteigninni fra Urskurdarnefndinni, enda
Otakt ad varnaradili vinni betri rétt eda njoti pess ad 6dru leyti ad synja
rskurdarnefndinni ranglega um afhendingu gagna i mélinu. A soknaradili pess pa
kogt ad skjéta mdlinu ad nyju til Urskurdarnefndarinnar telji hann astasdu til eftir ad
honum hefur gefist kostur a ad kanna gogn ad baki lanveitingu sdknaradila og heimild
til vedsetningar fasteignar peirrar sem hann er erfingi ad.

Med visan til framanritads verdur pvi ekki hja pvi komist ad visa 6llum
krofum sdknaradila a hendur varnaradila og par med malinu i heild fra arskurdar-
nefndinni.
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I 1j6si fyrrgreindrar framgdngu varnaradila, sem kom i veg fyrir efnislega
nidurstddu i malinu, pykir rétt ad malskotsgjald verdi endurgreitt sbknaradila.

Urskurdarord;
Mali sdknaradilaM & hendur varnaradila F, er visad fra Grskurdarnefndinni.

Reykjavik, 13. mars 2009.

Gudjon Olafur Jonsson

Geir Arnar Marelsson Gré&ar Gréarsson

Gudlaug Brynja Olafsdottir Hildigunnur Hafsteinsdottir



