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Ar 2009, pridjudaginn 16. jani 2009, er fundur haldinn i Urskurdarnefnd um
vidskipti vio fjarmalafyrirtai.

Madt eru: Gudjon Olafur Jonsson, formadur, Geir Arnar Marelsson, Grétar
Grétarsson, Hildigunnur Hafsteinsdéttir og Johann Tomas Sigurdsson.

Fyrir er tekid mal nr. 13/2009:

M

gegn
fjarmalafyrirtakinu F

og kvedinn upp svohljodandi

rskurour:

l.
M alsmedferd.

Malsadilar eru Frida M, hér eftir nefnd sdknaradili, annars vegar, og F, hér
eftir nefnt varnaradili, hins vegar.

Malid barst Urskurdarnefnd 2. mars 2009 med kvortun soknaradila, dagsettri 1.
mars 2009. Med bréfi nefndarinnar, dagsettu 3. mars 2009, var kvortunin send
varnaradila og honum gefinn kostur a ad tja sig um hana og skyra sjénarmid sin. Svor
varnaradila barust med bréfi hans, dagsettu 1. april 2009. Var bréfid sent soknaradila
med bréfi nefndarinnar, dagsettu 1. april 2009, og honum gefinn kostur & ad koma a
framfaari athugasemdum sinum. Athugasemdir barust med bréfi sdknaradila 1. april
20009.

Malid var tekio fyrir & fundum nefndarinnar 11. og 16. juni 2009.

.
Malsatvik.

Med kaupsamningi, dagsettum 1. juli 2008, keypti soknaradili fasteignina A af
varnaradila. Um var ad ra®da einbylishis byggt arid 1905 og var pad sagt vera alls
129,8 fermetrar ad stagd. Umsamid kaupverd var kr. 22.500.000. Eignina hafdi
varnaradili eignast vid naudungarsolu.

I soluyfirliti, sem seljandi kynnti sér, kom i prigang fram ad hisié vagi i mjog
lélegu astandi. Var par jafnframt tekid fram ad varnaradili hefoi aldrei haft starfsemi
eda afnot af eigninni og pekkti hana ekki umfram pad sem fram kaami i opinberum
gognum. Legdi varnaradili pvi rika aherslu & pad vid kaupanda ad hann gedti
sérstakrar arverkni vid skodun og (ttekt & eigninni. | kaupsamningi voru stodlud
akva®di um ad seljandi skyldi gefa kaupanda paar upplysingar um eign, sem hann vissi
eda métti vita um og kaupandi hefdi réttmeda &stagdu til ad adla ad hann fengi, svo og
um ad kaupandi gagti ekki borid fyrir sig neitt vardandi astand eda gadi eignarinnar,
sem hann pekkti til eda &tti ad pekkja til &dur en kaupsamningur var gerdur. ba gadi
kaupandi ekki borid fyrir sig neitt pad sem hann hefdi métt sja vid skodun eignarinnar.
I kaupsamningi var einnig feitletrad sérékvaadi pess efnis ad soknaradila vaai kunnugt
um ad varnaradili hefoi eignast fasteignina & uppbodi og hefdi aldrei notad hana og
gadi pvi ekki uppfyllt upplysingaskyldu sina. Hefdi soknaradila verid bent & ad skoda
eignina itarlega og kynna sér &stand hennar, p.m.t. alla galla, og myndi hann pvi ekki
krefja seljanda um bagur vegna peirra sidar meir. Hefdi verid tekid mid af pessu til
laskkunar soluverds.

Af halfu sdknaragdila voru fasteignasala sendar rafleidis athugasemdir vid
astand hussins 20. juli 2008. Jafnframt voru gerdar athugasemdir vid staard hissins
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med rafposti 20. agust 2008. Tilkynnti fasteignasali sbknaradila sidarnefndan dag ad
varnaradili hafnadi 6llum kréfum vegna adladra galla & hasinu. Greinargerd um
&stand hlssins var sent varnaradila 31. &gust 2008. A nastu manudum leitadi
soknaradili eftir samstarfi vid varnaradila um lausn malsins. Med bréfi, dagsettu 12.
febrdar 2009, hafnadi varnaradili 6llum kréfum sdknaradila.

Malinu var skotid til urskurdarnefndarinnar med kvortun, dagsettri 1. mars
20009.

[11.
Umkvaortunarefni.

Soknaradili krefst pess ad varnaradili greidi honum kr. 6.977.595, auk vaxta
fra 1. &gust 2008 til Urskurdardags.

SOknaradili kvedur fasteignina A hafa verid haldna leyndum gollum, sem
varnaradili hafi neitad ad bada. Visar soknaradili i fyrsta lagi til pess ad endurbyggja
purfi pak fasteignarinnar ad 6llu leyti asamt burdarvirki, en ekki hafi verid unnt ad g§a
galla & paki fyrr en eftir ad bid var ad fjarlasgja veggfédur. | 6dru lagi purfi ad
endurleggja milligolf dsamt burdarvirki, en pessi galli hafi ekki ordid 1jos fyrr en buid
hafi verid ad fjarlamgja dik og masonit-pl6tur af golfinu. | pridja lagi sé porf a ad
endurleggja nedra golf, moka Ut mold og steypa pl6tu. Til ad sja pennan galla hafi
burft ad fjarlaagja parket til ad sja burdarbita. | fj6rda lagi bendir soknaradili & ad
styrkja purfi nordurgafl med jarnbentri steypu, en hledsla gaflsins hafi verid allt dnnur
og lélegri en annars stadar i hisinu. Ekki hafi verid unnt ad sja pad fyrr en blid var ad
fjarlesgja stiga og ala veggklasdningu. | fimmta lagi kvedur sOknaradili ad
endurbyggja purfi inngdnguskur ad ollu leyti asamt grunni undir hann, enda séu bitar
og bordakladning fuin. Slikt hafi ekki verid unnt ad g§a nema ad fjarlagja
jarnklagdningu ad utan og panil-klaedningu, sem hafi verid oftin. | sjétta lagi bendir
soknaradili a ad fram hafi komid i soluyfirliti ad hasid vaai ,,b fridad", en svo hafi
ekki verid. | sjounda lagi kvedst sdknaradili hafa ordid ad skila inn ymsum
teikningum og Utreikningum & burdarvirki par sem burdarvirki hissins hafi verid
onytt. Hafi kostnadur vegna pessa numid kr. 1.200.000.

Soknaradili kvedur husid hafa verid haldid verulega leyndum géllum, sbr. 18.
gr. laga um fasteignakaup nr. 40, 2002. Kosti Urbagur yfir 30% af kaupverdi. Krefst
soknaradili afsléttar eda skadabota ad fjarhaed kr. 6.977.595.

Soknaradili sundurlidar kréfu sina svo:

1 Matsgerd kr. 5.494.185
2. Virdisaukaskattur - kr. 436.590
3. HOnnun kr. 1.200.000
4, Tapadar leigutekjur (6 man x 120.000) kr. 720.000

Samtals; kr. 6.977.595

V.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess ad 6llum kréfum sdknaradila verdi hafnad.

Varnaradili visar til pess ad hann hafi eignast umrsedda fasteign a
naudungaruppbodi og hvorki haft starfsemi né afnot af eigninni fram ad pvi ad hin
var seld. Komi petta skyrt fram & soluyfirliti par sem kaupandi sé hvattur til ad skoda
eignina mjog vel og gera itarlega Uttekt a henni. Sé og tekio fram i yfirlitinu ad
fasteignin sé i mjog |élegu astandi. ba bendir varnaradili & ad i kaupsamningi adila sé
a0 finna s&rakva®di um ad varnaradili geti adeins upplyst astand eignarinnar ad
takmorkudu leyti. Segi par og ad sbknaradili hafi kynnt sér &stand eignarinnar og geti
ekki krafid varnaradila um badur vegna galla. Kvedur varnaradili verd eignarinnar
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hafa verid sanngjarnt midad vid astand hennar og takmarkadri getu varnaradila til ad
upplysa par um.

VI.
Nidurstada.

I mali pessu er deilt um meinta galla & fasteign, sem soknaradili keypti af
varnaradila. Hefur soknaradili tilgreint ymsa galla & eigninni, sem hann telur
varnaradila bera abyrgd & Pa hefur soknaradili einnig lagt fram mat trésmidameistara
um éadtladan kostnad vid endurbyggingu nefndrar fasteignar. Verdur ekki annad rédio
af framldgdum gégnum en ad einbylishis pad sem um raadir purfi meira og minna ad
endurbyggja.

Unmradt hias var 103 éra pegar soknaradili keypti pad 1. juli 2008. Kom i
prigang fram & soluyfirliti ad husio vaai i mjog lélegu astandi. Pa var pess jafnframt
getid ad husid parfnadist talsverdar vidgerdar ad utan. Pa var jafnframt upplyst ad
varnaradili hefdi eignast fasteignina i skuldaskilum og pekkti ekki eignina umfram
pad sem fram kaami i opinberum gdgnum. Legdi varnaradili pvi rika dherslu a ad
kaupandi gedti sérstakrar arverkni vid skodun og Uttekt a eigninni og kvadst munu
veita allan naudsynlegan adgang til pess. Ekki liggur fyrir hvort eda hversu itarlega
kaupandi skodadi eignina &dur en til kaupsamnings kom eda hvort hann naut adstodar
serfrédra manna vid p4 hugsanlegu skodun. Allt framangreint gaf p6 sbknaradila
serstakt tilefni til ad skoda eignina itarlega og afla alits kunndttumanna um éstand
hennar adur en gengid var til gerdar kaupsamnings.

I kaupsamningi er tekid fram ad kaupanda hafi verid bent & ad skoda eignina
itarlega og kynna sér &stand hennar og muni hann ekki krefja seljanda um bagur
vegna galla sidar meir. Hafi verid tekid mid af pessu til lakkunar kaupveros.
Soknaradili hefur ekki lagt fram mat domkvaddra matsmanna um adlada galla, orsakir
peirra eda kostnad vid Urbagur. Pa liggur heldur ekki fyrir Onnur lysing
kunndttumanna a hinum meintu goéllum onnur en fatakleg lysing adurnefnds
trésmidameistara i mati hans um kostnad vid endurbyggingu hissins.

Med visan til alls pess sem ad framan er rakio pykir, eins og mal petta liggur
fyrir Urskurdarnefndinni, ekki verda hja pvi komist ad hafna ollum kréfum soknar-
adila a hendur varnaradila.

Urskurdarord;
Krofum sdoknaradila, M, & hendur varnaradila, F., er hafnad.

Reykjavik, 16. jani 2009.
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