URSKURDARNEFND UM VIBSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTAK|

Ar 2009, fimmtudaginn 26. névember, er fundur haldinn i Urskurdarnefnd um
vidskipti vio fjarmalafyrirtai.

Madt eru: Gudjon Olafur Jonsson, formadur, Geir Arnar Marelsson, Grétar
Grétarsson, Hildigunnur Hafsteinsdéttir og Johann Tomas Sigurdsson.

Fyrir er tekid mal nr. 24/2009:

M

gegn
Fjarmalafyrirtakinu F

og kvedinn upp svohljodandi

rskurour:

l.
M alsmedferd.

Malsadilar eru M, hér eftir nefnd soknaradili, annars vegar, og F, hér eftir
nefnt varnaradili, hins vegar.

Malid barst arskurdarnefnd med kvortun I6gfrasdings fyrir hond soknaradila,
dagsettri 5. mai 2009. Med bréfi nefndarinnar, dagsettu 7. mai 2009, var kvortunin
send varnaradila og honum gefinn kostur & ad tja sig um hana og skyra sjénarmid sin.
Svor varnaradila barust med bréfi hans, dagsettu 12. jani 2009. Var bréfio sent
[6gmanni soknaradila med bréfi Urskurdarnefndarinnar, dagsettu 12. juni 2009, og
honum gefinn kostur & ad koma a framfaai athugasemdum sinum. Bérust paa med
bréfi 16gmanns soknaradila, dagsettu 6. jali 2009.

Malid var tekio fyrir & fundum Urskurdarnefndarinnar 14. jali, 17. september,
1., 15. og 29. okt6ber og 12. og 26. nGvember 2009.

.
M alsatvik.

Soknaradili gaf 1. oktober 2007 Ut skuldabréf A til varnaradila ad fjérhaed kr.
16.000.000 ,,eda jafnvirdi peirrar fjarhadar" i tveimur erlendum myntum, p.e.
svissneskum frénkum (50%) og japtnskum jenum (50%). Skyldi [&nid endurgreidast
ad fullu 25. jantar 2008. | tengslum vid lantokuna ritadi soknaradili undir yfirlysingu
pess efnis ad hann gerdi sér grein fyrir pvi ad lantaka med pessum hadti veai
adhadtusamari en lantaka i islenskum kronum eins og varnaradili hefdi kynnt honum
sérstaklega. Vagi par baddi um ad rada gengisahedtu og vaxtadhedtu. | svonefndu
akvordunarbladi varnaradila vegna lanveitingarinnar, dagsettu 26. september 2007,
sagdi ad ljost vaai ad soknaradili myndi ekki standast greidslumat, en
l&nafyrirgreidslan grundvalladist a agedri eignamyndun i haseign X og fyrirhugadri
sOlu eignarinnar & naestu manudum. Med vidauka vid skuldabréfid, dagsettum 3. mars
2008, var langtimi framlengdur til 25. agust 2008. Stod lanid pa i tagpum Kr.
18.656.186.

Pann 22. desember 2007 sampykkti soknaradili kauptilbod i ibud sina, X og
bilskar. Pa gerdi hann kauptilbod i adra ibud, Y, 27. desember 2007. Sdknaradili sendi
Utiblsstjéra varnaradila rafpdst 22. jantar 2008 par sem hann rair um ad skilyrdi
fyrir vedheimild ad sinni halfu ad fjarha® kr. 65.000.000 s ad féd fari alt inn &
reikning & hans nafni hja varnaradila, sem lokadur verdi fyrir Uttektum sdknaradila.
Kemur og fram ad soknaradili hafi pa keypt eign &Y. Bidur sdknaradili GtibUsstjorann
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um ad hjalpa sér vid ad greida upp ,,vr lanin", sem af gégnum malsins virdist mega
réda ad séu lan fra Lifeyrissjodi verslunarmanna. bPa kvad sbknaradili onnur 1an veraa
snaagum Utibusstjérann. Jafnframt sagdi soknaradili ad Gtiblsstjorinn pyrfti ad hafa
samband Vvid tiltekinn starfsmann [bldalanasjods, sem vantadi stadfestingu um
flutning eda uppgreidsiu lana fra sj6dnum. Soknaradili sendi Utiblsstjoranum annan
pos sidar sama dag, p.e. 22. jantar 2008, par sem hann kvadst hafa samid vid hann
um ad lan ,,sem [vaai] erlend heimild" yrdi greitt i &glst pegar sdknaradili fengi kr.
25.000.000 greiddar.

Fréagangur skjala vegna ofangreindra fasteignavidskipta drost nokkud. bpann 5.
febriar 2008 gaf soknaradili Gt fimm handvedsyfirlysingar til sbknaradila par sem
hann setti varnaradila ad vedi innsta®du a reikningi sinum nr. 116-15-380166.
Samkvaamt yfirlysingu nr. 160467 var vedid til tryggingar skadlausri greidslu a 6llum
skuldum soknaradila. Samkvaamt 6. tolul. yfirlysingarinnar var soknaradila 6heimilt
ad rédstafa innstasdunni medan vedréttur varnaradila vagi i gildi. P4 var varnaradila
veitt heimild til ad taka innsta®duna Ut i heild eda hluta til lGkningar skulda og
kostnadar yrou vanskil & peim skuldum, sem vedid &tti ad tryggja. Med yfirlysingum
var innstasdan sett varnaradila ad handvedi til tryggingar fjorum ibtdalanum.

Med kaupsamningi, dagsettum 6. febriar 2008, var gengid fra sdlu soknaradila
a nefndri fasteign X og var sbluverdido kr. 81.000.636. Skyldi pad annars vegar
greidast vid undirritun samningsins med andvirdi lans fra varnaradila ad fjarhasd kr.
56.000.000 og hins vegar med peningum 1. agust 2008, kr. 25.000.636. Samkvaamt
15. t6lul. kaupsamningsins skyldi soknaradili aflysa af eigninni eins fljott og verda
medti niu vedskuldum, alls ad eftirstédvum um kr. 56.380.000. bar af skyldu tvesr
skuldanna, alls ad eftirstddvum um kr. 16.730.000 flytjast & eign sem sdknaradili vagi
ad kaupa. Onnur dhvilandi lan skyldu greidast upp af varnaradila med andvirdi
fyrrgreinds lans, sem i tolulionum er sagt ad fjarhaed kr. 63.000.000, en ekki kr.
56.000.000 eins og greindi fyrr i samningnum. Med 6drum kaupsamningi, dagsettum
6. febriar 2008, seldi sonur soknaradila, somu kaupendum ibud sina, i tilgreindu hisi
fyrir kr. 14.000.000. Skyldi helmingur kaupverdsins greiddur med peningum Vvid
undirritun, en hinn helmingurinn ,,med lani" & samatima. Samkvaemt &kvasdum pessa
kaupsamnings skyldi sonur soknaradila aflysa af eigninni svo fljétt sem verda meti
og eigi sidar en 5. mai 2008 tveimur vedskuldum alls ad eftirst6dvum um kr.
9.765.000. Var kvedid &um ad lanin yrou greidd upp ,,med hluta af tryggingabréfi hja
[varnaradila]", sem sad um uppgreidslu dhvilandi [ana samkvaamt skilyrtu vedleyfi.

Soknaradili keypt pann 7. febrdar 2008 ibud Y fyrir kr. 19.000.000.
Samkvaamt akvasdum samningsins skyldi kaupverdid greitt med peningum i prennu
lagi; vid undirritun kaupsamnings kr. 6.000.000, i sidasta lagi 14. febrtar 2008 kr.
12.000.000 og pann 7. mars 2008 kr. 1.000.000. Samkvaant samningnum skuldbundu
seljendur sig til ad létta af ahvilandi vedskuld & 1. vedrétti ad eftirss6dvum um kr.
2.893.071.

ibudaldnasjodur heimiladi med tveimur skilyrtum vedleyfum, dagsettum 15.
febriar 2007 (sic), ad umraaddar ibudir yrou vedsettar med 1. vedrétti til tryggingar
vedtryggingarbréfi fra varnaradila ad fjarhasd kr. 63.000.000. Voru vedleyfin bundin
pvi skilyrdi ad vedflutningur skuldabréfa sjodsins yroi framkvaamdur eigi sidar en 5.
juni 2008, ella myndi varnaradili abyrgjast uppgreidsiu bréfanna. Pa gaf Lifeyris-
§0dur verslunarmanna Ut vedleyfi 21. jantar 2008 par sem heimilad var ad pinglysa
nyju tryggingabréfi ad fjarhaed kr. 63.000.000, sem FF var krofuhafi ad, med 1.
veodrétti i ibud sdknaradila X og bilskdr gegn uppgreidsiu ahvilandi lana fra §66num a
1. og 4. vedrétti. Varnaradili gaf Ut skilyrt vedleyfi 5. febriar 2008 par sem hann
heimiladi pinglysingu nefnds tryggingarbréfs & 1. vedrétt gegn pvi skilyrdi ad andvirdi
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nys lans, sem tryggt veai med nefndu tryggingarbréfi yroi lagt inn a reikning
sOknaradila, ad fradregnu uppgreidsluveromadi greindra lana fra Lifeyrissiédi
verslunarmanna. A eigninni voru & pessum tima dhvilandi tryggingarbréf 45., 8. og 9.
veorétti, sem varnaradili var krofuhafi ad. Pa gaf varnaradili pennan sama dag
jafnframt Ut tvd onnur skilyrt vedleyfi sama efnis vegna tveggja vedskuldabréfa ad
hofudstoli kr. 12.000.000 og kr. 14.400.000, sem ahvilandi voru & 6. og 7. vedrétti
eignarinnar.

Soknaradili kvedst hafa farid i Gtiba varnaradila 13., 15. og 18. febrdar 2008 til
ad reka 4 eftir malum. Soknaradili sendi UtibUsstjora varnaradila rafpdst 18. febriar
2008 og kvartar par undan pvi ad Gtibasstjérinn hafi ekki viljad greida 12.000.000 at
af handvedsreikningi sdknaradila, sem greida hafi &t 14. sama ménadar. Kvadst
soknaradili telja laust fé & reikningnum pegar tekid hefdi verid tillit til skulda hans
vera kr. 18.580.911 og vaai pvi namilegt svigrum til ad taka ut &durnefndar kr.
12.000.000. P4 kvedst sbknaradili hafa tapad naari kr. 5.000.000 fra gerd kauptilbods
i eign hans og vaxi pvi ekki gafulegt ad greida erlendu lanin strax. Sidar sama dag
voru greiddar kr. 12.000.000 Gt af nefndum handvedsreikningi. I malinu liggur
jafnframt fyrir rafpdstur sbknaradila til fasteignasala, dagsettur sidastgreindan dag, par
sem fram kemur ad Gtiblsstj6ra varnaradila vanti skilyrt vedleyfi.

Soknaradili kvedst margsinnis hafa verid i sambandi vid varnaradila eftir 18.
febrdar 2008. Pann 20. febrdar 2008 oOskadi sOknaradili formlega eftir pvi vid
UtibUsstjora varnaradila ad hann Utbyggi vedflutning erlends lans af ibid X yfir a ibtd
Y. At 1anid ad hvila par & 2. vedrétti a eftir lani fra ibudalanasjodi, en soknaradili
kvadst sjélfur veraad vinna ad flutningi pess lans. Pann 13. mars 2008 mun hafa verid
haldinn fundur med Gtiblsstjora varnaradila. Kvedur soknaradili ad atibusstjori hafi
pa adtlad ad faleyfi fyrir pvi ad lokagreidsla fyrir solu a ibud sbknaradila X ad fjarhasd
kr. 25.000.000 yrdi trygging fyrir greidslu & kr. 16.000.000 lani nr. A. Gjalddagi
nefnds lans hafdi pann 3. mars 2008 verid framlengdur til 25. agust 2008 eins og fyrr
sagdi. bann 14. mars 2008 voru millifedar kr. 3.000.000 af nefndum
handvedsreikningi inn & annan reikning soknaradila. | kjolfar fundar 8. april 2008
mun soknaradili hafa éskad eftir pvi ad skuldir hennar vid varnaradila yrou gerdar upp
midad vid stddu peirra 8. febrdar 2008. Enn var haldinn fundur adila 22. april 2008 og
maedti soknaradili p4 med paverandi I6gmanni sinum. Med bréfi til varnaradila,
dagsettu 5. mai 2008, gerdi paverandi I16gmadur soknaradila pa krofu ad tiltekin lan
soknaradila yrou gerd upp midad vid 15. febrdar 2008. Pa var krafist kr. 2.500.000 i
skadabagur vegna Ohagra®dis. Erindinu var hafnad med bréfi varnaradila til
soknaradila, dagsettu 19. mai 2008.

pann 2. juni 2008 fékk soknaradili frest fra Ibldalanasiodi til 30. sama
manadar til ad greida upp dhvilandi 1&n sem greidast étu eda flytjast af ibud X i
sidasta lagi 5. juni 2008. Pau lan virdast hafa verid greidd upp med kr. 14.686.306
pann 24. juni 2008. Pann 1. juli 2008 kynnti varnaradili soknaradila hugmynd ad
lausn deiluméla peirra. Pa gerdi varnaradili soknaradila tilbod pann 14. névember
2008 um ad eftirstoédvar lana, alls ad fjarhasd kr. 59.550.061, yrou gerdar upp med
innstasdu  handvedsreiknings, sem pa nam kr. 38.780.313. Paverandi l6gmadur
soknaradila itrekadi med rafpdsti 18. ndvember 2008 kréfu um ad mél soknaradila
yréu gerd upp midad vio 15. febrlar 2008. Krofunni var hafnad med rafposti
varnaradila 21. nbvember 2008.

Pann 8. febrlar 2008 nam innstadda & handvedsreikningi kr. 61.322.429.
Teknar voru Ut kr. 12.000.100 pann 18. sama manadar, kr. 3.000.000 pann 14. mars
2008. og kr. 4.326.000 pann 17. sama manadar. P4 voru teknar Ut til greidslu
skuldabréfa kr. 14.686.306 pann 24. juni 2008. Nam innstagda reikningsins pa kr.
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34.310.023. Soknaradili millifagrdi inn &reikninginn kr. 7.000.000 pann 1. &gust 2008.
I lok &s 2008 voru &unnir vextir faadir & reikninginn, kr. 5.351.867, og nam
innstagdan pa kr. 39.126.704. bPann 23. jandar 2009 namu eftirstddvar priggja erlendra
lana soknaradila alls kr. 78.653.730. ba skuldadi soknaradili [budalanasiodi kr.
5.139.824 vegna lans sem hvildi a ibud sdknaradila'y .

Maid barst Urskurdarnefnd med kvortun I6gmanns soknaradila, dagsettri 5.
mai 2009.

1.
Umkvortunarefni.

SOknaradili krefst pess ad vidurkennd verdi skadabdtadbyrgd varnaradila
vegna fjartjons sem soknaradili hafi ordid fyrir vegna 6logmedrar umsyslu varnaradila
med |an og bankareikning sbknaradila og galladrar rédgjafar varnaradila i tengslum
vid sOlu & fasteigninni X, kaup & fasteigninni Y og lantoku og endurgreidslu lana
vegna pessara vidskipta. Pa krefst sdknaradili pess ad varnaradili greidi honum Kkr.
800.000 i malskostnad &samt drattarvoxtum samkvaamt 1. mgr. 6. gr., sbr. 9. gr., laga
um vexti og verdtryggingu nr. 38, 2001 fré trskurdardegi til greidsludags.

SOknaradili kvedst hafa oroid fyrir storfelldu tjoni i tengslum vid
fasteignakaup- og Hlu og umsyslu lana i tengslum vid pau. Telur sdknaradili
starfsmenn varnaradila hafa veitt stérgallada réadgjof og virt tilmadi soknaradila ad
vettugi. Pa hafi umsysla varnaradila med innsta®du a handvedsreikningi farid fram
med 6logmadum hedti og hid sama eigi vid um umsyslu varnaradila med lanaskuldir
soknaradila. Ennfremur kvedur soknaradili varnaradila ekki hafa haft hagsmuni
soknaradila ad leidarljési vid medferd mals hans og ekki byggt akvardanir sinar a
malefnalegum g6narmidum. Hafi varnaradili farid a svig vid l6g og valdid
soknaradila tjoni med 6logmeadri og saknaamri hattsemi.

Soknaradili visar til pess ad hann sé neytandi i skilningi laga um neytendalan
nr. 121, 1994. Hafi hann ekki verio fagfjarfestir og haft litio dhadtupol. Kvedst
soknaradili hafa leitad til varnaradila i arslok 2007 og 6skad eftir radgjof vegna toku
nys lans vegna kaupa a eignarhluta i fasteign X og sidan um nidurgreidsiu lana pegar
sl eign var seld. Soknaradili segist hafa tekid lan i japonskum jenum og svissneskum
fronkum ad fjarhaad kr. 16.000.000 ad radi Utibusstjéra varnaradila. Verdi si radgjof
ad teljast varasdm par sem flestum hafi verid 1jost ad framundan vaaru vidsjarveroir
timar i gjaldeyrismalum. Kvedst sdknaradili hafa treyst pvi ad radgjof varnaradila
taki mid af adsta®dum hans og hagsmunum og ad hofd vaai hlidsjon af adstasdum i
efnahagsmalum.

Soknaradili kvedst upphaflega hafa étt ad endurgreida sidastgreint lan 25.
jantar 2008 en samkomulag hafi ordid vid varnaradila um ad lanid yrdi greitt med
lokagreidslu Ur sblu fasteignarinnar X, i agust 2008 og yrdi si greidsla vedsett
varnaradila til tryggingar kréfunni. Hafi gjalddagi lansins verid faadur til 25. &gust
2008 & fundi adila 3. mars 2008. Alitur soknaradili ad varnaradila hafi métt sja fyrir
og borid ad utskyra fyrir soknaradila ad frestun & greidslu lansins vaai afar ahagtusdom
fyrir sOknaradila. Hafi sérfraedingum varnaradila borid ad hafa hag soknaradila ad
leidarljosi og rédleggja honum ad greida lanid upp, en fresta 66rum hagstaddari og
dhadtuminni lanum, s.s. lanum ibOdarlanasiods. Visar soknaradili til pess ad
varnaradila hafi pa pegar i desember 2007 og i upphafi ars 2008 verio ljost ad
soknaradili hafdi hug & ad greida upp skuldir sinar hid fyrsta. ba hafi soknaradili talid
ad pessi réostofun yrai til pess ad handvedsreikningur hans yrdi opnadur pannig ad
hann hefdi adgang ad fjdmunum sinum. Hafi pessi tri soknaradila verid
akvordunardstadda hans vid frestun gjalddaga sidastgreinds lans. Varnaradili hafi hins
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vegar afram neitad ad millifagra fé af handvedsreikningnum. Soknaradili visar mali
sinu til studningstil 1. mgr. 16. gr. lagaum neytendalan nr. 121, 1994, 18. gr. lagaum
verobréfavidskipti nr. 108, 2007 og gefnu varnaradila um framkvaemd vidskipta-
fyrirmeda, sérstaklega 4. gr., svo og sérsjonarmida skadabltarétar um sérfrasdi-
abyrgo.

Soknaradili kvedur varnaradila i engu hafa farid ad tilmedum sinum um
medferd handvedsreiknings. Hafi varnaradili i engu gedt hagsmuna soknaradila og
med akvorounum sinum valdid soknaradila storfelldu tjéni. Visar soknaradili til pess
ad a umraaddum tima hafi tryggingar ad baki lanum sdknaradila hja varnaradilai raun
verio tvofaldar, par sem til viobétar handvedi i nefndum reikningi hafi verid i gildi
vedtrygging i fasteign soknaradila, X. Sidar hafi hluti [ananna verid fagrdur af ibudinni
X afagteignina ad Y. Hafi lanin pvi verid naggilega tryggd med fasteignavedi a sama
tima og varnaradili hafi fryst handvedsreikning sbknaradila. Hafi si &kvordun verio
Onaudsynleg til ad verja hagsmuni varnaradila og i andstddu vid hagsmuni
sOknaradila, venjur i fasteignakaupum og skyldur varnaradila samkvaamt 16gum.
Soknaradili bendir i pessum efnum & ad i febrdar 2008 hafi varnaradili ekki farid ad
tilmadum hans um ad greida upp lan og jafnframt neitad soknaradila um Gtborgun af
handvedsreikningnum til ad greida staastan hluta kaupverds fasteignarinnar Y og til
daglegra nota. Hafi soknaradila loks 18. febriar 2008 tekist ad sannfagra varnaradila
um ad greida kr. 12.000.000, sem purft hafi ad greida vegna fasteignar sdknaradila Y
Soknaradili hafi hins vegar neydst til ad taka yfirdréttarlan i 6drum banka til ad anna
daglegum atgjoldum. P4 hafi varnaradili pann 14. mars 2008 greitt pvert gegn
tilmadum soknaradila kr. 3.000.000 af handvedsreikningnum upp i yfirdréttarskuld
soknaradila hja varnaradila. Aukinheldur hafi varnaradili pann 24. jani 2008 greitt af
reikningnum prji lan fra ibldalanasiodi, samtals ad fjarhaed kr. 14.700.000. Hafi
uppgreidsla pessi verid andstaed hagsmunum soknaradila sem auk pess hafi am.k. haft
frest til 30. juni 2008 til ad greida upp lanin. Um nefnda uppgreidslu kvedst
soknaradili ekki hafa vitad fyrr en 30. jani 2008. Soknaradili visar i pessum efnum til
rafposta varnaradila, 9. gr. handvedsyfirlysingar og kvedur varnaradila hafa vanraskt
skyldur sinar m.a. samkvaamt |6gum um neytendalan nr. 121, 1994 med saknsemum
0g 6légmadum hedti og pannig bakad soknaradila storfellt tjon.

Soknaradili kvedst fra upphafi érs 2008 hafa gert varnaradila grein fyrir pvi ad
hann vildi greida skuldir sinar upp eins fljott og mogulegt veai og losa um fé til eigin
nota. Hafi verid ljost ad & &kvednum timapunkti i febriar 2008 hefdi verid haggt ad
leysa lanamal soknaradila pannig ad varnaradili fengi fulla greidslu flestra lana, en
fullnaggjandi tryggingar i formi fasteignaveds yrou settar vegna peirra sem eftir hefdu
stadio. Varnaradili hafi hins vegar synt af sér algert adgerdarleysi og ad engu haft
tilmadi soknaradila, sem leitt hafi til pess ad aleiga hans hafi brunnid upp.

SOknaradili vekur sérstaka athygli & ad varnaradili hafi neitad ad taka vid
lokagreidslu vegna fasteignar soknaradila, X, kr. 25.000.000 sem vedi. Hafi
soknaradili vegna pessa purft ad leita sér adstodar annars fjarmalafyrirtakis. ba
kvedur soknaradili varnaradila ekki hafa lokid skjalagerd vegna vedflutnings a
fasteignina Y fyrr en 2. april 2008, pratt fyrir ad skjol par ad |atandi hafi verid tilbuin
af hélfu ibldalanasiods 15. febriar 2008. Hafi soknaradili af pessum sokum ekki
getad greitt upp lanaskuldir og losad um fé & margnefndum handvedsreikningi. ba hafi
soknaradili neydst til ad greida kr. 4.300.000 inn & erlent 1an &dur en hasgt hafi verid
ao flytja lanio yfir a fasteignina Y, til ad fjarhasd dhvilandi lana & fasteigninni yroi
innan vid leyfilegt hlutfall vedsetningar. Hefdi varnaradili strax i kringum 8. febriar
2008 sinnt tilmadum sdknaradila um vedflutning hefdi sdknaradili adeins purft ad
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greida taglega kr. 1.000.000 inn a lanid i sama tilgangi. Hafi seinagangur og tregda
varnaradilaleitt til ramlegakr. 3.000.000 tjéns fyrir soknaradila.

Soknaradili kvedur Oparft ad tilgreina tjon sitt ndkveamlega a pessu stigi.
Soknaradili kvedur fjarhagssttdu sina hafa verio sterka i febrdar 2008. ba er hann hafi
krafid varnaradila um lausn a sinum malum 15. pess manadar hafi innsta®da a
handvedsreikningi numid kr. 61.322.429, auk aunninna vaxta. Sama dag hafi |an
soknaradila stadio i kr. 61.174.903, en pau hafi einnig verid tryggd med vedi i fasteign
hans X. Auk pess hafi soknaradili &tt eftir ad f& greiddar kr. 25.000.000 sem
lokagreidslu fyrir pa eign, en paa hafi étt ad greidast 1. agust 2008. Pa hafi einnig
verid heimild til vedsetningar fasteignarinnar Y. Kvedur soknaradili sem daami ad kr.
2.504.471 hefdu runnid til sin ef varnaradili hefdi tekid ved i nefndri lokagreidsiu og
erlenda skammtimalanio A verid greitt upp med peirri greidslu. ba hefdu eftirstddvar
inneignar & handvedsreikningi, ad frédregnum kr. 12.000.000 til innborgunar vegna
kaupa & fasteigninni Y, numid tegplega kr. 20.000.000, ef varnaradili hefoi leyst ar
malum hvad énnur lan sdknaradila vardadi, t.d. med pvi ad greida upp pau lan sem
ekki hafi verid haegt ad tryggja med vedi i sidastgreindri fasteign. Sdknaradili kvedur
skuldir sinar 23. jantar 2009 hafa numid alls kr. 83.793.554, en kr. 39.126.704 hafi
verio & handvedsreikningi. bPar af séu kr. 7.000.000, sem soknaradili greiddi inn &
reikninginn ad krofu varnaradila 1. &gust 2008. Séu skuldir soknaradila pvi langt
umfram eignir i stad pess ad hann agdti med réttu ad eiga tugi milljona kréna. Kvedst
soknaradili eiga pa krofu & hendur varnaradila ad hann verdi eins staddur fjarhagslega
og ef ekki hefdi komid til mistaka varnaradila. Pa kvedst soknaradili einnig hafa ordid
fyrir ymsum kostnadi vegna greindra mistaka.

V.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili  krefst pess adallega ad méli pessu verdi visad fra
Urskurdarnefndinni en til vara ad ,,kréfur soknaradila verdi ekki teknar til greina." Pa
krefst varnaradili pess ad malskostnadur falli nidur.

Varnaradili stydur adalkrofu sina peim rokum ad krafa soknaradila um
vidurkenningu skadabdtadbyrgdar varnaradila verdi ekki metin til fjar i skilningi b-
lidar 6. gr. sampykkta fyrir Urskurdarnefnd um vidskipti vid fjarmalafyrirtaki. Verdi
pvi ad visa malinu fra arskurdarnefndinni.

Varnaradili visar til pess ad soknaradili hafi verid i vidskiptum vid varnaradila
i 12 ar, basdi persdnulega og i gegnum fyrrverandi maka og fyrirtaeki sitt, sem stofnad
hafi verid i peim tilgangi ad kaupa og endurbaga hisnagi til endursolu. Hafi pad félag
fengid erlend lan hja varnaradila, p.4 m. lan nr. B, sem soknaradili hafi ritad undir 7.
névember 2006 fyrir hond félagsins. Pa hafi soknaradili fengid erlent 1an nr. A pann
1. oktober 2007 til ad endurgera fasteignina X og hafi fjdrheed pess numid kr.
16.000.000. Hafi samkveamt svonefndu &kvardanabladi verid |jost ad soknaradili
myndi ekki standast greidslumat vegna lansins og hafi lanveitingin pvi grundvallast a
eignamyndun og fyrirhugadri sdlu hidssins. Métmadir varnaradili pvi ad hann hafi
hvatt sOknaradila sérstaklega til ad taka erlent lan. Pa hafi soknaradili ritad undir
sérstaka yfirlysingu par sem fram komi ad hann hafi gert sér grein fyrir ad lantakan
vagi dhadtusamari en lantaka i islenskum krénum eins og varnaradili hafi sérstaklega
kynnt soknaradila. Komi og fram i yfirlysingunni ad hofudstoll lansins gadi haekkad
umtalsvert 4 lanstimanum.

Varnaradili bendir a ad sdknaradili hafi selt fyrrgreinda fasteign X pann 21.
desember 2007 og hafi kaupandi eignarinnar fengid kr. 65.000.000 ad lani med 1.
vedrétti i eigninni. Hafi stadid til ad létta vedskuldum sdknaradila af eigninni.
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Kaupverd eignarinnar hafi runnid inn & reikning, sem hafi verid settur varnaradila ad
handvedi og skyldi koma i stad hinna afléttu veda. Kvedst varnaradili i tengslum vid
afléttingu vedskulda sdknaradila hafa gengist i abyrgd a greidslu priggja skuldabréfa
Iblidal dnasj6ds & hendur soknaradila. Varnaradili visar til pess ad &durnefnt lan nr. A
hafi gjaldfallio 25. jandar 2008 og ad kaupandi hafi fest kaup & ibad Y fyrir kr.
19.000.000 pann 7. febrdar 2008. Métmadir varnaradili pvi ad fyrir hendi hafi verid
loford varnaradila um ad kaupverd ibudarinnar yroi greitt af innstaedu a nefndum
handvedsreikningi. Kvedur varnaradili innstaaduna hafa numid kr. 61.322.429 pann 8.
febriar 2008, en skuldir sdknaradila & sama tima hafa verid samtals kr. 44.145.379.
Tryggingar umfram skuldir hafi numid kr. 17.177.050 og sé pvi ljost ad kr.
19.000.000 uattekt af handvedsreikningi hefdi leitt til pess ad tryggingar hefdu ordid
laggri en skuldir. Pa segir varnaradili ad ekki hefdi verid unnt ad telja med ved
dhvilandi & fasteigninni X par sem han hafi verid komin i eigu annars og adeins att
eftir ad aflysa peim vedum, sem varnaradili hafi at i fasteigninni til tryggingar
skuldum soknaradila. bratt fyrir petta hafi verid akvedido ad fagra kr. 12.000.000 af
handvedsreikningnum 18. febrdar 2008 og hafi pad verid gert & peirri forsendu ad kr.
25.000.000 lokagreidsla vegna fasteignarinnar X, sem berast éti i agust 2008, yroi
1690 inn & reikninginn.

Varnaradili kvedur sbknaradila hafa dskad eftir pvi 20. febrdar 2008 ad ved til
tryggingar erlendu lani yroi flutt af ibdd X yfir aiblid Y, en samkvaant kaupsamningi
skyldi vedflutningi vera lokid 5. mars 2008. Hafi beidni sbknaradila pessa efnis
midast vid 80% vedsetningarhlutfall. Varnaradili hafi sampykkt beidnina 25. febriar
2008 midad vid ad nefnt hlutfall yréi 70% og hafi pvi purft ad endurskoda kjor
l&nsins. Hafi beioni um skjalagerd verid send ldnavinnslu varnaradila 3. mars 2008 og
skjol borist padan sidasta vinnudag fyrir paska pann 19. mars 2008. Soknaradili hafi
sott skjolin 2. april 2008.

Varnaradili motmadir pvi ad soknaradili hafi verid sérstaklega hvattur til ad
framlengja lan nr. A, sem fallid hafi i gjalddaga 25. jantar 2008. ba megi heldur ekki
lita svo a a0 soknaradili hafi ekki gert sér grein fyrir mdgulegum afleidingum
framlengingar lansins, enda hafi hann adur tekid lan i erlendri mynt og ritad undir
yfirlysingar um pau efni eins og fyrr var rakid. Kvedur varnaradili svonefnt
akvordunarblad hafa verido sent Gtldnamati varnaradila 19. febrdar 2008, sem
sampykkt hafi framlengingu lansins degi sidar. Hafi videigandi skjol borist fra
l&navinnslu varnaradila 25. febrtar 2008 og hafi sdknaradili skrifad undir pau 3. mars
2008. Hafi téd framlenging jafnframt verid reist a peirri forsendu ad adurnefnd kr.
25.000.000 greidsla yroi notud til uppgreidsiu lansins. Varnaradili moétmedir pvi ad
hann hafi hafnad pvi ad taka & méti umraeddri greidslu, enda sé ekkert i gbgnum
malsins sem stydji pad. Bendi gdgn malsins pvert & méti til pess ad varnaradili hafi
avallt gert rédd fyrir pvi ad nefnd greidsla yréi annad hvort 16gd inn & handveds-
reikning soknaradila til ad aukatryggingar edatil uppgreidsiu lana.

Varnaradili kvedur sdknaradila hafa bedid um ad yfirdréttarskuld hans hja
varnaradila yrdi gerd upp med millifaarslu af handvedsreikningi og hafi pad verid gert
14. mars 2008. Motmadir varnaradili ad petta hafi verid gert gegn fyrirmadum
soknaradila. Samkvaamt handvedsyfirlysingu hafi innstagda reikningsins verio til
tryggingar 6llum skuldum soknaradila, p.& m. yfirdrattarskuld.

Varnaradili kvedur GtibUsstjora sinn hafa verio i frii fra 19. mars til 8. april
2008, en unnid hafi verid i malum soknaradila & medan. Hafi soknaradili ekki farid
fram & ad greida upp skuldir sinar med innstagdu & handvedsreikningi fyrr en 8. april
2008, en adrei hafi neitt stadio i vegi fyrir pvi. Nefndan dag hafi hin éskad eftir pvi
ad skuldirnar yrou gerdar upp midad vid stédu peirra 8. febriar 2008. Hafi pessu verid
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hafnad af halfu varnaradila. bPa bendir varnaradili a ad soknaradili hafi 3. april 2008
fengid lan fra 6oru fjarmélafyrirtaeki Gt & &durnefnda kr. 25.000.000 lokagreidslu sem
leitt hafi til pess ad tryggingastada soknaradila gagnvart varnaradila hafi versnad til
muna.

Varnaradili hafnar pvi med Ollu ad hann beri skadabétadbyrgd vegna
fjrhagslegra ofara soknaradila og kvedur engan veginn haegt ad lita svo & ad saknaem
vanraksla varnaradila hafi leitt til pess ad stada soknaradila versnadi. Telur
varnaradili ad rekja megi paa Ofarir til pess ad soknaradili hafi tekio erlent lan nr. A
ad fjarhad kr. 16.000.000 hja varnaradila 1. oktéber 2007. Varnaradili bendir & ad
lantakan hafi verid i peim tilgangi ad nota lansféd til ad gera upp fasteign til endursdlu
og hafi ekki stadid til af halfu soknaradila ad bua i hisinu til framtidar. Hafi umraadd
l[&nsvidskipti pvi verid i atvinnuskyni i skilningi a-lidar 4. gr. laga um neytendalan nr.
121, 1994 og teljist sdknaradili pvi ekki neytandi i skilningi peirra. Eigi 16gin pvi ekKi
vid i pessu tilviki. Sdknaradili hafi sjdlfur 6skad eftir [ani i erlendri mynt og ritad
undir sérstaka yfirlysingu um pé dhadtu sem lantdkunni vaai samfara.

Pa kvedur varnaradili &kvadi 18. gr. laga um verdbréfavidskipti nr. 108, 2007
um framkvaamnd fyrirmada fyrir htnd vidskiptavina ekki heldur eiga vid i malinu. Sé
slik framkvaamd skilgreind svo ad i henni felist ad ganga fra samningum um kaup eda
sOlu eins eda fleiri fjarmaagerninga fyrir hond vidskiptavina. Ekki sé um slikt ad
rada i mali pessu, heldur hafi verid um pad ad raeda ad Utbuin hafi verid skjol vegna
framlengingar |éna eda vedflutninga.

Varnaradili telur alla medferd handvedsreiknings hafa verid i samraami vid
pag heimildir sem varnaradila hafi verid fengnar og 6ll medferd hans med pad ad
leidarljosi ad hagsmunir varnaradila yrdu tryggdir ef 1an til sdknaradila myndu lenda i
vanskilum. Varnaradili visar til pess ad samkvaant handvedsyfirlysingu hafi innstasda
margnefnds handvedsreiknings stadid til tryggingar 6llum skuldum sdknaradila. Komi
hvergi fram ad varnaradili hafi sampykkt &kvednar millifaaslur af reikningnum eda ad
alsherjarvedio skyldi takmarkad vid &kvednar skuldir. Fullyrdingar sbknaradila um
ad fyrir hendi hafi verid samningar um greidslur af reikningnum eda takmarkanir & pvi
hvada skuldir handvedid skyldi tryggja byggist eingdngu a einhlida yfirlysingum
sOknaradila i rafpostum. Hafi tryggingar alla tid verid a morkum pess ad naggja fyrir
skuldum sdknaradila.

Varnaradili kvedur soknaradila hafa gefid varnaradila pau fyrirmadi 24. juni
2008 ad greida upp lan [budalanasiods, sem verid hafi & gjalddaga 30. juni 2008.
Komi ekkert fram i malinu um ad varnaradili hafi haft vitneskju um ad soknaradili
hafi atlad ad sakja um vidbotargjaldfrest hja ibldarlanasjodi. Hafi 1anid verid greitt
upp gegn fyrirmadum soknaradila s& vandséd hvada tjoni pad eigi ad hafa valdio
soknaradila. P4 telur varnaradili ad 6formlegt ordalag i rafpdsti varnaradila 23. mai
2008 par sem bedid ¢ stadfestingar sOknaradila a ad varnaradili megi taka Ut af
handvedsreikningnum geti leitt til breytinga & heimildum varnaradila samkvaamt
handvedsyfirlysingu. Hafi varnaradili einfaldlega verid ad leita lausna & vandrasdum
soknaradila i samrédi vid hann.

Varnaradili motmadir pvi ad umsysla hans med lan soknaradila hafi verio
abotavant. Syni gogn mélsins pvert a moti ad umsyslan hafi verid i lagi og i samraami
vid starfsreglur varnaradila. Bendir varnaradili i peim efnum & ad ekkert komi fram
um ad soknaradili hafi viljad ad 1an hans hjé varnaradila yrou greidd upp fyrr en 8.
april 2008. bvert & moti bendi gjordir soknaradila til pess ad hann hafi viljad
framlengja lanin, sbr. vidauka vid erlent 1an nr. A, sem hann hafi ritad undir 3. mars
2008, auk pess sem soknaradili hafi tekid fram i bréfi 18. febriar 2008 ad ekki vagi
gafulegt ad greida erlendu lanin strax. PA métmadir varnaradili pvi aukinheldur ad
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hann hafi neitad ad taka vid lokagreidsiu fyrir fasteignina X. Varnaradili vidurkennir
a0 skjalagerd vegna flutnings veda af nefndri fasteign yfir & fasteignina Y hafi tekid
langan tima. Hafi pad stafad af gridarlegu dagi a hlutadeigandi starfsmenn
varnaradila, auk pess sem paskar hafi verid & pessum tima. Ekkert bendi hins vegar til
pess ad mal soknaradila hafi gleymst og hafi pvi verid sinnt allan pann tima. Er pvi og
métmeadt ad méalid hafi legid i dvala medan Gtibusstjori varnaradila hafi verio i frii
tilgreindan tima i mars og april 2008. Sé vandséd til hvers sbknaradili hafi adlast af
varnaradila a medan & pvi frii st6d. Hafi engar krofur um uppgreidsiu lansins komid
fram & pessum tima.

Loks tekur varnaradili fram ad soknaradili hafi enga kréfu gert um uppgreidsiu
ldna til ad takmarka tjon sitt, fyrir utan kréfu hans pann 8. april 2008, sem hafi verid
Gadgengileg af halfu varnaradila.

Varnaradili telur mélskostnadarkréfu sbknaradila haa og hafi engin gogn verio
[6g0 fram sem stydji svo hda kroéfu.

VI.
Nidurstada.

Soknaradili gerir i mali pessu annars vegar kréfu um vidurkenningu a
bétaskyldu varnaradila og hins vegar kréfu um kr. 800.000 i malskostnad Ur hendi
varnaradila. Af hdlfu varnaradila er pess adallega krafist ad malinu verdi visad fra
arskurdarnefndinni, en til vara ad kréfum soknaradila verdi hafnad.

Adalkrofu sina stydur varnaradili peim rokum ad krafa um vidurkenningu
botaskyldu varnaradila verdi ekki metin til fjar i skilningi b-lidar 6. gr. sampykkta
fyrir Urskurdarnefnd um vidskipti vio fjarmaafyrirtaki, dagsettra 8. juni 2000.
Samkvaamt tédu akvasdi fjallar Urskurdarnefndin ekki um kréfu vidskiptamanns sem
ekki verdur metin til fjar. Telja verdur ad soknaradili hafi af pvi fjarhagslega
hagsmuni ad fa efnislega Urlausn um pad hvort varnaragdili hafi med ath6fnum sinum
eda athafnaleysi bakad sér bétaskyldu gagnvart soknaradila. Verdur krafa sbknaradila
pvi metin til fjar i skilningi nefnds ékvadis. Er pad og i samraami vid pann tilgang
arskurdarnefndarinnar ad gefa neytendum kost & ad lausn &greiningsméla sinna vid
fjarmalafyrirtaki an pess ad purfa ad leita til domstéla. | ljési pessa verdur krofu
varnaradila um fravisun mélsins hafnad. Framangreint breytir pé engu um skyldu
soknaradila til ad syna fram & ad hann hafi ordid fyrir tjoni vegna atvika sem
varnaradili beri botadbyrgd a

Rétt er ad taka fram ad malatilbunadur beggja adila mals pessa er um margt
6skyr og pvadinn. Urskurdarnefndin telur sér hins vegar feat ad leysa efnislega ar
malinu, sbr. hins vegar e-lid &durnefndrar 6. gr. sampykkta fyrir nefndina.

Krafa sdknaradila um vidurkenningu skadabétadbyrgdar varnaradila virdist
byggjast & tveimur mélsastasdum. Annars vegar byggir soknaradili & pvi ad meint
6logmed umsysla varnaradila med lan og bankareikning soknaradila hafi leitt til
fjarténs fyrir soknaradila. Hins vegar virdist malatilbinadur soknaradila reistur & pvi
ad golluo radgjof varnaradila i tengslum vid sdlu a fasteign soknaradila a fasteigninni
X og kaup soknaradila a fasteigninni Y, svo og i tengslum vid lantéku og
endurgreidslu lana vegna pessara vidskipta, hafi valdid soknaradila tjoni sem
varnaradili beri botadbyrgd a Hafi pvi hvorutveggja um sig, meint 6l6gmed umsysla
varnaradila og meint gollud réogjof varnaradila valdid soknaradila tjoni. Beri
varnaradili skadabotadbyrgd a pvi tjoni. Rétt er ad fjalla um hvora mélsastasduna um
sig.

Verdur fyrst horft til pess hvort sannad pyki ad varnaradili hafi syslad med
ologmagum hedtti med reikning eda lan sbknaradila og ef svo er, hvort synt pyki fram
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a ad si meinta 6légmegta umsysla hafi valdid soknaradila fjartjoni sem varnaradili beri
botadbyrgd a. brétt fyrir ad ekki sé rakid i krofugerd sdknaradila vid hvada reikning
hans sé &t mé réda pad af malatilblinadi soknaradila ad att sé vid reikning soknaradila
hja varnaradila. Ekki kemur heldur fram i krofugerd soknaradila hvada lan varnaradili
eigi ad hafa syslad med a 6légmedan hatt. Verdur vikio ad peim efnum sidar eftir pvi
sem tilefni kann ad gefast til.

Ahragrandi ofangreindan reikning soknaradila hja varnaradila ber fyrst ad lita
til pess ad samkvaemt handvedsyfirlysingu sbknaradila, dagsettri 5. febrdar 2008, setti
soknaradili innstaddu reikningsins eins og hin vaai a hverjum tima varnaradila ad
handvedi til tryggingar skadlausri greidslu & hvers konar skuldum soknaradila vid
varnaradila pd eda sidar a hvada tima sem vagi. Samkvaant 6. gr. yfirlysingarinnar var
soknaradila 6heimilt ad rédstafa vedandlaginu med hvada hadti sem vagi medan
vedrétturinn vagi i gildi, s.s. med pvi ad vedsetja eda taka fjarmuni Ut af reikningnum,
nema hann hefdi &dur fengid til pess skriflegt leyfi varnaradila. Yrdi reikningur pessi
til tryggingar laestur fyrir Gtborgunum annarra en vedhafa. | 7. tolul. yfirlysingarinnar
var madt fyrir um pad ad varnaradila vaai heimilt ad taka innstasdu Ut af nefndum
reikningi i heild eda hluta yrou vanskil & peim skuldum, sem handvedid &dti ad
tryggja, til lUkningar peirra skulda og kostnadar sem handvedio &dti ad tryggja. Sama
gilti ef skuld, sem handvedio ati ad tryggja yroi gjaldfelld af 6drum astasdum eda
soknaradili bryti gegn akvasdum handvedsyfirlysingarinnar. | 8. tolul. var kvedid 4um
ad vedsetningin sta®di 6hoggud poétt greidslufrestur yrdi veittur & vedtryggdri skuld
einu sinni eda oftar. Loks skal getid 10. tolul. handvedsyfirlysingarinnar par sem sagdi
ad handvedsetning innstasdu reikningsins gilti fra og med undirritun hennar og par til
paa skuldir og allur kostnadur, sem innstagdan adti ad tryggja, vaai ad fullu greiddur.
Vaai soknaradila 6heimilt ad afturkalla eda fella Ur gildi yfirlysinguna medan hann
hefoi ekki greitt ad fullu umraaddar skuldir og allan kostnad vegna peirra.

Af gognum malsins verdur rédid ad a timabilinu frd 18. febrtar 2008 til og
med 24. juni 2008 hafi i fjérgang verid tekio fé ut af hinum handvedsetta reikningi.
Fyrst voru teknar Ut kr. 12.000.000 pann 18. febrdar 2008. Af hdlfu sdknaradila er pvi
haldid fram ad hann hafi loks tilgreindan dag tekist ad sannfagra varnaradila um ad
greida kr. 12.000.000, sem purft hafi ad greida vegna kaupa soknaradila a fasteign Y.
Er pvi ljost ad umrasdd Uttekt var ekki einungis med sampykki sdknaradila heldur
beinlinis ad beidni hans. Getur pvi ekki verid um 6légmeda umsyslu ad rasda i pad
sinn.

I 68ru lagi voru 14. mars 2008 teknar Ut kr. 3.000.000 af reikningnum. Verdur
helst rédido ad su fjarhaed hafi runnid til greidslu yfirdrattarskuldar soknaradila &
06orum reikningi hans hja varnaradila og verdur vid pad ad mida. Kvedur varnaradili
Uttektina hafa verid ad beioni sdknaradila. Engin gogn liggja fyrir, sem syna fram &
med Oyggjandi hedti ad svo hafi verid. Pa liggja ekki fyrir gogn, sem syna fram a ad
yfirdrattarskuldin hafi verid i vanskilum og ad varnaradila hafi af peim sokum verid
heimilt ad nota hluta vedsins til greidslu peirrar skuldar, sbr. 7. tolul.
handvedsyfirlysingarinnar. Eins og mélid liggur fyrir nefndinni verdur pvi ad telja ad
varnaradili hafi ekki haft heimild til umraaddrar Gttektar af nefndum handveds-
reikningi. Framhj& hinu verdur hins vegar ekki horft ad Uttektinni var vario til ad
greida nidur yfirdrattarskuld sdknaradila. Hefur ekki verio synt fram & af halfu
soknaradila hvernig st r&dstofun fjarins hafi leitt til tjons fyrir hann. Eru pvi ekki efni
til ad vidurkenna bétaskyldu varnaradila vegna pessa.

| pridja lagi voru greiddar kr. 4.326.000 Ut af nefndum handvedsreikningi 17.
mars 2008. Af gbgnum maélsins verdur helst rédio ad pad hafi verid gert til ad greida
inn a erlent |an sbknaradila hja varnaradila til ad unnt vaai ad flytja lanid yfir a nyja
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fasteign sdknaradila, Y. Soknaradili hafdi bedid um vedflutninginn og verdur ekki
annad séd en ad umraadd Uttekt hafi am.k. verid med vitund og vilja soknaradila.

Fjéroa og sidasta Uttektin af nefndum handvedsreikningi sbknaradila var 24.
juni 2008 og nam hun kr. 14.686.306. Virdist &greiningslaust med adilum ad peirri
fjarheed hafi verid varid til uppgreidslu ahvilandi lana fra ibudalanasiodi & ibudum
soknaradila, i fasteigninni X. Hafdi [bldalanasjodur veitt tvo skilyrt vedleyfi fyrir pvi
ad tryggingarbréfi fra varnaradila ad fjarhaed kr. 63.000.000 yrdi pinglyst & undan
fasteignaverdbréfum sjodsins a 1. og 2. vedrétti & ibud X og bréfum sjédsins a 2. og 3.
vedrétti ibudar X og bilskurs. Voru vedleyfin bundin pvi ofravikjanlega skilyrdi ad
vedflutningur bréfa [ budal anasjods yroi framkvaemdur eigi sidar en 5. juni 2008. Y rdi
svo ekki myndi varnaradili abyrgjast uppgreidsiu nefndra fasteignavedbréfa sj6asins.
Af mélatilblnadi varnaradila virdist ljost ad hann hafi fallist & umraedda abyrgd a
uppgreidsiu  lananna, en undirritud gogn pess efnis liggja ekki fyrir
arskurdarnefndinni. Af gégnum malsins verdur rédid ad soknaradili hafi sent rafleidis
fyrirspurn til [bGdalanasiods 2. jani 2008 um hvort madti ,,geyma timabundid ad
greida upp lan sem [vaaru] & méti handvedsbok [ soknaradila] hja [varnaradila]". Atti
soknaradili par vid prju nimerud lan, en hid fjorda hafdi pa verio flutt & fasteign
soknaradila, Y. Sidar sama dag var sbknaradila tilkynnt ad malin yrou sett i frest til
30. juni 2008 og verdur rédid ad soknaradili hafi sasmdaggurs sent varnaradila rafpdsta
sem syndu fram & frestveitinguna. Af framansdgdu verdur dregin si ayktun ad
varnaradila hafi verid eda i 6llu falli métt vera ljost pegar hann tok Ut kr. 14.686.306
til greidslu nefndra lana [budalanasjéds pann 24. juni 2008 ad soknaradili hefdi frest
til 30. juni 2008 til ad flytja lanin af ibldunum ad X eda eftir atvikum greida pau upp.

Samkvaamt 2. tolul. handvedsyfirlysingar sdknaradila var innsta®da a
bankareikningi soknaradila m.a. sett ad vedi til tryggingar skadlausri greidslu a
skuldum sbknaradila vid varnaradila, par med téldum abyrgdum sem varnaradili hefdi
tekist a hendur vegna sdknaradila. Falla &byrgdir a uppgreidslu nefndra lana
Ibuidal dnasjods par undir. Skilyrdi pess ad varnaradila vaai heimilt ad takainnstasdu Gt
i heild eda hluta til ldkningar skuldar sem handvedid &tti ad tryggja var samkvaamt 7.
tolul. yfirlysingarinnar ad vanskil hefdu ordid a peim skuldum sem handvedid adti ad
tryggja eda hin gjaldfelld af 6drum astasdum. [ pvi tilviki sem hér um rasdir haf i
soknaradila verid veittur framlengdur frestur til 30. juni 2008 til ad Utvega nytt ved til
tryggingar skuldinni eda greida hana upp. Gat abyrgd varnaradila & uppgreiosiu
skuldanna pvi ekki ordio virk fyrr en fra peim degi. Hefur varnaradili hvorki synt fram
& ad hann hafi sjalfur innt af hendi greidslu til [bldalanasiods fyrir 24. juni 2008 né
verido um hana krafinn. Pa er ennfremur 6ésannad af halfu varnaradila ad sdknaradili
hafi sampykkt umraedda Gttekt af reikningnum. Verdur pvi vid pad ad mida, eins og
malio liggur fyrir drskurdarnefndinni, ad fyrrgreind Ottekt varnaradila af
handvedsreikningi sdknaradila 24. juni 2008 hafi verid varnaradila éheimil & peim
tima sem han for fram.

Kemur p& neest til skodunar hvort soknaradili hafi synt fram a ad hann hafi
ordid fyrir tjoni vegna pessarar 6heimilu Uttektar af reikningi hans hja varnaradila
pannig ad fallast madti & vidurkenningarkréfu hans. Er pa fyrst til pess ad lita ad
soknaradili hefur ekki synt fram a ad honum hefdi verid unnt ad flytja umraadd ved
yfir & adrar eignir eda greida pau upp med 6drum hadti adur en vidbotarfrestur til 30.
juni 2008 vaai aenda. Er pvi ekkert sem pykir bendatil annars en ad varnaradili hefoi
& peim tima ordid ad standa vid ofangreinda abyrgd sina gagnvart [bdalanasjodi eftir
lok frestsins og hefdi i kjolfario a grundvelli &kvaeda handvedsyfirlysingarinnar getad
tekid Ut pa fjarhaed, sem naudsynleg var til greidslu peirrar skuldar sdknaradila vid
varnaradila, sem ordid hefdi til vegna dbyrgdar varnaradila. Hefur soknaradili pvi ekKki
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getad synt fram & ad hann hafi ordid fyrir tjoni sbkum pessarar Uttektar varnaradila af
handvedsreikningi hans. Eru pvi ekki efni til a0 verda vido krofu hans um
vidurkenningu bétaskyldu varnaradila vegna pessa tilviks.

Pykir pa rétt ad fjalla um adlada 6logmeda umsyslu varnaradila med lan
soknaradila. Ekki kemur fram i kréfugerd sdknaradila til hvada lana hin meinta
ologmeda umsysla hafi tekid, er leitt hafi til fjartjons fyrir soknaradila sem varnaradili
beri abyrgd. Virdist mélatilbunadur soknaradila i pessum efnum einkum IGta annars
vegar ad uppgreidsiu lana [bldalanasjods og hins vegar frestun & greidslu erlends lans
med gjalddaga 25. jantar 2008. Um |an [ bidalénasjods visast til pess sem fyrr greinir.
Sidarnefnda 1anid mun vera lan nr. A og er til komid vegna skuldabréfs i erlendri
mynt ad fjarhaed kr. 16.000.000 ,,eda jafnvirdi peirrar fjarhasdar" i svissneskum
fronkum (50%) og japdnskum jenum (50%). Ekki hefur verid synt fram & ad su
lantaka hafi sérstaklega verio fyrir atbeina eda ad rédum varnaradila. Skuldabréfid gaf
soknaradili Ut til varnaradila 1. oktéber 2007 og skyldi pad greidast ad fullu 25. jantar
2008. Voru eftirstodvar bréfsins pa kr. 18.656.186. Skilmélum bréfsins var breytt 3.
mars 2008 og samid um nyjan gjalddaga 25. agust 2008 og skrifadi soknaradili undir
skilmalabreytingu pessa efnis. | svonefndu ékvordunarbladi varnaradila, dagsettu 20.
febrdar 2008, kemur fram ad til standi ad greida lanido upp med lokagreidslu
sOluandvirdis fasteignarinnar X, en samkvaamt kaupsamningi um eignina skyldu kr.
25.000.000 greidast 1. 4gust 2008. Rétt er i pessum efnum ad taka fram ad soknaradili
hafdi sjélfur lyst pvi yfir i rafposti 18. febriar 2008 ad ekki vaai géfulegt ad greida
erlend lan strax. Virdist &kvordun adila um skilmalabreytingu hafa verid tekin i kjolfar
pess, sbr. akvordunarblad, dagsett 20. febriar 2008. Verdur pvi ekki annad rédio en ad
skilmalabreytingin og framlenging lansins hafi verid ad beidni soknaradila. EKKki
verdur séd ad varnaradili hafi synjad beidni um uppgreidslu lansins med innstasdu
margnefnds handvedsreiknings.

Loks skal fjallad um pa malsastasdu sdknaradila, sem snyr ad adladri galladri
réadgjof varnaradila. Er & pvi byggt af halfu sdknaradila ad hin agtlada gallada réogjof
varnaradila hafi étt sér stad vid solu soknaradila a X og kaup hans a fasteigninni Y,
svo og lantoku og endurgreidsiu lana vegna umraaddra vidskipta. | fyrsta lagi virdist &
pvi byggt ad varnaradili hafi rédlagt soknaradila ad taka erlent 1an ad fjarhesd kr.
16.000.000 pann 1. oktéber 2007, en s radgjof hafi verid varasom. Gegn andmadum
varnaradila er 6sannad ad sU lantaka hafi verid samkvaamt rédgjof hans og parf pvi
ekki ad fjalla frekar um abyrgd a peirri radgjof.

[ 6oru lagi virdist mélatilblinadar soknaradila ad pessu leyti & pvi byggdur ad
varnaradili hafi 1atid hja lida ad radleggja sdknaradila ad greida upp erlent [an nr. A i
janUar eda februar 2008 i stad pess ad framlengja lanid til 25. &gust 2008. Eins og fyrr
er rakio verdur ekki annad séd en ad sdknaradili hafi gjalfur alitid 6rédlegt ad greida
upp erlend lan i febrdar 2008 og tiundad paa fjarhadir sem erlendar skuldir hans
hefdu haskkad um fra byrjun ars vegna gengisbreytinga. Eins og atvikum er héttad
verdur varnaradila ekki dlasad fyrir ad hafa ekki gripio fram fyrir hendurnar a
soknaradila i pessum efnum. Er pa m.a. til pess ad lita ad varnaradili hafdi ekki med
fjarvorslu eda eignaumsyslu fyrir sbknaradila ad gera.

Med visan til als framanritads verdur, eins og maid er lagt fyrir
arskurdarnefndina og mélatilbunadi sdknaradila er ad 6dru leyti hattad, ekki hja pvi
komist ad hafna 6llum kréfum sdknaradila & hendur varnaradila.

Samkvaamt framansdgou er pad nidurstada mals pessa ad kréfum varnaradila
um ad malinu verdi visad fra arskurdarnefndinni er hafnad, auk pess sem kréfum
soknaradila & hendur varnaradila er hafnad.
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Eftir atvikum og med hlidsion af pvi ad Urskurdarnefndin hefur komist ad
peirri nidurstddu ad varnaradili hafi i tvigang tekid Ut fé ad handvedsettum reikningi
soknaradila pykir rétt ad malskostgjald verdi endurgreitt sbknaradila.

Urskurodaroro:
Krofu varnaradila, NBI hf., um ad mélinu verdi visad fra drskurdarnefndinni
er hafnad.
Krofum sdknaradila, M, a hendur varnaradila er hafnad.

Reykjavik, 26. nbvember 2009.
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