URSKURDARNEFND UM VIBSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTAK|

Ar 2010, midvikudaginn 2. jani, er fundur haldinn i Urskurdarnefnd um
vidskipti vio fjarmalafyrirtai.
Madt eru: Gudjon Olafur Jonsson, formadur, Geir Arnar Marelsson, Grétar
Grétarsson, Gudlaug Brynja Olafsdottir og Hildigunnur Hafsteinsdottir.
Fyrir er tekid mal nr. 62/2009:
Danarbu M
0g
danarbd N
gegn
F
og kvedinn upp svohljodandi

arskurdur:
l.
M alsmedferd.
Malsadilar eru danarbll M og danarbl N, hér eftir nefnd sdknaradilar, annars
vegar, og F, hins vegar.
Malid barst Urskurdarnefnd 3. desember 2009 med kvortun I6gmanns,
skiptastjora greindra danarbua, dagsettri 1. sama manadar. Med bréfi nefndarinnar,
dagsettu 4. desember 2009, var kvortunin send varnaradila og honum gefinn kostur a
ad tja sig um hana og skyra sjonarmid sin. Svor varnaradila barust med bréfi hans,
dagsettu 29. desember 2010. Var bréfid sent skiptastjora soknaradila med bréfi
arskurdarnefndarinnar, dagsettu 15. jantar 2010, og honum gefinn kostur 4 ad koma a
framfaari athugasemdum sinum. Bérust athugasemdir sbknaradila med bréfi
skiptastjorans, dagsettu 26. jantar 2010. Med bréfi Urskurdarnefndarinnar, dagsettu
11. mai 2010, var 6skad eftir frekari upplysingum og gégnum fra varnaradila. Med
rafposti varnaradila, dagsettum 21. mai 2010, var tilkynnt ad ekki vaai unnt ad
afhenda frekari gogn i malinu.
Malid var tekid fyrir & fundum Urskurdarnefndarinnar 29. jandar, 5. febraar, 9.
mars, 20. og 27. april, 7., 21. og 27. mai og 2. juni 2010.

.

Malsatvik.
Hinn 8. febrtar 2006 gaf X Ut skuldabréf til varnaradila ad htfudstoli kr.
7.000.000. Til tryggingar skilvisum og skadlausum greidslu hofudstols, verdbota,
vaxta, dréttarvaxta og kostnadar var varnaradila sett ad vedi ibud. Umraadd ibud var i
eigu adila danarblianna og ritudu pau basdi undir skuldabréfio til sampykkis
vedsetningunni. Skuldabréfid mun hafa verid i vanskilum fra 1. desember 2007.
Greindir adilar danarblanna eru baadi 1&tin og voru bu peirratekin til opinberra
skipta. Logmadur var skipadur skiptastjori beggja soknaradila med Urskurdi
Héradsdoms Reykjaness. Med bréfi Idgmannsinstil varnaradila, dagsettu 10. juni
2009, var 6skad eftir upplysingum um hvort adurnefndur lantaki hefdi fario i
greidslumat, svo og hvort og hvernig pad greidslumat hefdi verid kynnt sdknaradilum.
Med rafposti varnaradila 16. juni 2009 var skiptastjoratilkynnt ad X hefdi verid
greidslumetinn og nidurstada greidslumatsins kynnt fyrir adilunum heitnu. |
rafpostsamskiptum adila i agust 2009 kom fram ad umredt greidslumat veai fra banka
A. Sendi nefndur banki skiptastjéra nidurstodur greioslumats med bréfi, dagsettu 12.
juni 2009. Med rafposti bankans 21. september 2009 var skiptastjora tilkynnt ad fallist
hefdi verid a afléttingu tilgreinds vedskuldabréfs af ibudinni samkvaamt skuldabréfi,
atgefnu til nefnds banka af adurnefndum X, 26. september 2005.
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[ nidurstédum greidslumats banka A, dagsettum 22. september 2005, er gert

rad ad X hafi kr. 500.000 i rédstofunartekjur og kr. 205.255 til rédstofunar
manadarlega, ad frédreginni greidslubyrdi paverandi og veantanlegra lana. Eignir hans
voru metnar a kr. 2.000.000 og skuldir ad medtoldu vamntanlegu lani ad fjarhaed kr.
2.000.000, allskr. 3.600.000. Var eignastada X pvi samkvaamt tédu greidslumati
neikvaad um kr. 1.600.000. Adilarnir heitnu ritudu undir nidurstédur greidslumats til
stadfestingar & pvi ad pau hefou kynnt sér og skilid mat & greidslugetu X og sampykkt
sem fullnaggjandi fyrir sig, auk pess sem pau hefdu kynnt sér fraedslurit banka A.
Sama nidurstada fékkst i mati greinds banka a greidslugetu X dagsettu 2. febriar
2006. Nidurstodur pess mats voru ekki undirritadar af halfu adilanna.

Ad sign varnaradila var sidarnefnt greidslumat banka A notad til ad byggjaa

mat varnaradila a greidslugetu X. Eru nidurstddur pess mats dagsettar 6. febriar 2006.
Samkvaamt nidurst6dum mats varnaradila er aadlud greidslugeta lantaka ad teknu
tilliti til skulda, p.m.t. greidslubyrdi vaantanlegs lans, kr. 94.102. Ekki er gerd grein
fyrir eigna- og skuldastédu X i nidurstédunum. Nidurstada greidslumatsins er
svohljédandi: ,,Greidsumat framkvaamt af banka A.." Stadfestu vedpolar med
undirritun sinni ad peir hefou fengid afhent, kynnt sér og skilid mat & greidslugetu
greidanda og sampykkt pad sem fullnasgjandi fyrir sig, svo og ad hafa kynnt sér
upplysingabakling varnaradila um sjalfskuldardbyrgo.

Med bréfi skiptastjora soknaradila, dagsettu 10. september 2009, var gerd

krafa um ad greindu skuldabréfi yroi aflétt af fasteigninni. Kréfunni var hafnad med
rafposti varnaradila 16. oktober 2009.

Mali pessu var skotid til Urskurdarnefndarinnar med kvortun, dagsettri 1.

desember 20009.

1.

Umkvaortunarefni.
Soknaradilar krefjast pess ad aflétt verdi vedskuldabréfi, dagsettu 8. febriar
2006, sem hvilir a ibid ad héfudstoli kr. 7.000.000, Utgefid af X, med vedheimild
pinglystra eigenda, M og N. P4 er pess krafist ad varnaradili greidi kostnad, sem
hljétist af pvi ad fara med malid fyrir Urskurdarnefndina.
Soknaradilar kveda varnaradila ekki hafa viljad syna mat & greidslugetu
adurnefnds X og sé & pvi byggt ad ekkert greidslumat hafi fario fram avegum
varnaradila. ba hafi varnaradili ekki haft samband vid vedsalatil ad tryggja ad peir
hafi gert sér ljost hvada dhadtu peir vaaru ad taka. Aukinheldur hafi peim ekki verio
afhentur upplysingabasklingur um &byrgadir, en sérstaklega mikilvaggt hafi verid vegna
aldurs vedsala, sem voru 92 og 83 &ra, ad peim yrou veittar leidbeiningar um pessi
efni. Ennfremur hafi stada lantaka gefid varnaradila frekari tilefni til ad fara varlega,
en eignastada hans hafi verid neikvasd. Sdknaradila kveda pad rangt ad adilar malsins
heitin hafi s&d greidslumatid prétt fyrir ad vera kunni ad pau hafi merkt par vid.
Soknaradilar visatil ssmkomulags um notkun abyrgda a skuldum einstaklinga,
sérstaklega 1., 3. og 4. gr., auk 1. kaflalaganr. 7, 1936, einkum 36. gr.

V.
Athugasemdir varnaradila.
Varnaradili hafnar pvi ad greidslugeta X hafi ekki verid metin i samraami vid
3. gr. samkomulags um notkun abyrgda & skuldum einstaklinga. Hafi varnaradili
kallad eftir nylegu greidslumati banka A, dagsettu 2. febrdar 2006, sem hafi verid
notad til ad byggja nidurstodur greidslugetu X & Hafi nidurstddur pessa greidslumats
verio stadfestar af varnaradila 6. febrdar 2006 ad teknu tilliti til greidslubyrdi
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vamtanlegs lans. Uppfylli greidslumatid skilyrdi 2. mgr. 3. gr. nefnds samkomulags
um innihald. bratt fyrir ad i greidslumati banka A komi fram neikvaa eignastada X sé
aadlud greidslugeta hans med skuldum kr. 205.255. Ad teknu tilliti til greidslubyroi
vamtanlegs lans fra varnaradila hafi greidslugeta nefnds lantaka verid metin af
varnaradilakr. 94.102. Hafi greidslumatid pvi bent til pess ad greidandi gadi efnt
skuldbindingar sinar pétt eignastada hans vagi neikvas.

Varnaradili visar pvi a bug ad hann hafi ekki sinnt upplysingaskyldu sinni

samkvaamt 4. gr. samkomulags um notkun &byrgda & skuldum einstaklinga. Bendir
hann i peim efnum & ad fyrir liggi yfirlysing vedpola um ad peir hafi fengid afhent,
kynnt sér og skilid mat & greidslugetu greidanda og sampykkt pad sem fullnasgjandi
fyrir sig, auk pess sem peir hafi einnig kynnt sér upplysingabakling varnaradila um
sidfskuldardbyrgo.

Loks hafnar varnaradili pvi ad hann hefdi att ad gera sér grein fyrir pvi ad
abyrgdarmenn hafi ekki sokum aldurs skilid hvad fadist i abyrgdum peirra. Hafi engin
gbgn verid 16gd fram um annad en ad hin I&nu hafi gert sér grein fyrir hvad fadist i
abyrgo peirra pratt fyrir haan aldur. Pa hafi ekki verid 16gd fram laknisfrasdileg gogn,
sem syni fram a ad pau hafi verd 6far um ad vedsetja eign sina eda gera sér grein fyrir
pydingu umrasddrar dbyrgdar, auk pess sem ekki hafi verid synt fram 4 ad varnaradili
hafi gert eda att gera sér grein fyrir sliku.

V.

Nidur stada.
Mal petta er sprottid af vedsetningu ibudar til tryggingar skadlausum
greioslum af skuldabréfi, sem X gaf Ut til varnaradila 8. febriar 2006. Eigendur
ibGdarinnar, M 92 &ra, og N, pa 83 ara, sampykktu vedsetninguna med aritun sinni a
skuldabréfid. | mélinu er deilt um mat & greidslugetu greinds X og hvort slikir
annmarkar séu a greidslumatinu ad vardad geti 6gildi vedsetningarinnar.
Samkomulag um notkun abyrgda a skuldum einstaklinga, dagsett 1. nbvember
2001, tok m.a. til pess pegar einstaklingur gaf Ut leyfi til ad vedsetja fasteign sinatil
tryggingar skuldum annars einstaklings, sbr. 2. mélsl. 1. mgr. 2. gr. samkomulagsins.
Er fj&rmalafyrirtaki m.a. pegar ved er sett til tryggingar fjadrhagslegri skuldbindingu
skylt ad meta greidslugetu greidanda, sbr. 1. mgr. 3. gr., nema abyrgdarmadur oski
serstaklega eftir pvi med skriflegum hadti ad svo verdi ekki gert. Fjarmalafyrirtaki er
pratt fyrir petta avallt skylt ad greidslumeta skuldara pegar abyrgd abyrgdarmanns a
skuldum viokomandi skuldara nema meiraen kr. 1.000.000, sbr. 1. malsl. 3. mgr. 3.
gr. Samkvaamt 3. mgr. 4. gr. samkomulagsins skal tryggt ad dbyrgdarmadur geti kynnt
sér nidurstodu greidslumats adur en hann gengst i abyrgdina, enda liggi fyrir ad
greidandi hafi sampykkt pad. Bendi nidurstada greidslumats til pess ad greidandi geti
ekki efnt skuldbindingar sinar, en dbyrgdarmadur éskar eftir ad [an verdi veitt engu ad
sidur, skal hann stadfesta pad skriflega.
I malinu liggja fyrir nidurstddur greidslumats, sem varnaradili hefur unnid &
greidslugetu lantaka, X, dagsettar 8. eda 9. febrdar 2006. | matinu kemur fram ad
aadlud greidslugeta X ad teknu tilliti til skulda sé kr. 94.102. Kemur fram i skyringum
ad sé,,aadlud greiddugeta ad teknu tilliti til skulda med neikvagda nidurstodu (-)"
merki pad ad greidandi geti ekki efnt fjarskuldbindingar sinar. Undir fyrirsdgninni
nidurstada stendur svo eins og fyrr greinir eftirfarandi texti: ,,Greiddumat framkvaamt
af banka A" Hefur varnaradili visad til pess ad mat hans & greidslugetu X hafi byggst a
greidslumati banka A, dagsettu 2. febrdar 2006. bad greidslumat er hins vegar ekki
undirritad af halfu M og N. Urskurdarnefndin hefur ekki fengid afrit af peim gégnum
sem greidslumat varnaradila byggir &
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Soknaradilar hafa i fyrstalagi borid pvi vid ad mat & greidslugetu X hafi ekki

fariod fram af halfu varnaradila. Samkvaamt framansdgdu verdur vid pad ad mida ad
varnaradili hafi unnid slikt mat. brétt fyrir ad nidurstada matsins hafi verid oroud eins
og ad framan greinir, verdur ekki hjapvi litid ad télulegar nidurstédur, sem fram
koma i greidslumati varnaradila, benda ljéslegartil pessad X hafi getad stadio vio
skuldbindingar sinar. Eins og malio liggur fyrir Grskurdarnefndinni hefur nefndin
engar forsendur til ad draga pa nidurstodu i efa.

I annan stad hafa soknaradilar visad til pess ad varnaradili hafi ekki haft

samband vid vedsalartil ad tryggja ad peir hafi gert sér ljost hvada dhaditu peir vaaru ad
taka. P4 se pad ennfremur rangt ad hin [&tnu hafi séd greidslumatio prétt fyrir ad vera
kunni ad pau hafi merkt par vid. | pessum efnum verdur ekki hja vi litid ad vedpolar
ritudu undir yfirlysingu pess efnis ad pau hefdu kynnt sér og skilid mat varnaradila a
greidslugetu greidanda og sampykkt pad sem fullnaggjandi fyrir sig. Er 6sannad af
hélfu sbknaradilaad M og N heitnum hafi ekki & umrasddum tima verid 1jos sl éhedita,
sem félst i ad setja fasteign sina ad vedi til tryggingar skuld X vid varnaradila. Hafa
heldur engin laknisfraadileg gbgn verid [6go fram, sem syna fram a ad hin latnu hafi
verid 6fax um ad vedsetja eign sina eda gera sér grein fyrir pydingu umrasddrar
abyrgdar. Pa hefur heldur ekki verid leitt i 1jos ad varnaradili hafi gert eda métt gera
sér grein fyrir sliku. Verdur pvi ad hafna pessari malsastasdu soknaradila.

| pridja lagi hafa sbknaradilar haldi® pvi fram ad vedpolum hafi ekki verid

afhentur upplysingabaklingur um &byrgadir. Par sem fyrir liggur undirritud yfirlysing
M og N heitinnar um ad pau hafi kynnt sér upplysingabakling varnaradila um
gjalfskuldardbyrgd verdur pa pegar ad hafna pessari malsasta®du sdknaradila.
Samkvaamt framansdgou verdur pvi, eins og mél pettaliggur fyrir arskurdarnefndinni,
ad hafna 6llum kréfum soknaradila & hendur varnaradila.

Urskurdarord:
Krofum soknaradila, danarbis M og danarbls N & hendur varnaradila F er
hafnad.

Reykjavik, 2. juni 2010.
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