URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VIB FJARMALAFYRIRTAX|

Ar 2010, fostudaginn 10. september 2010, er fundur haldinn i Grskurdarnefnd
um vidskipti vid fjarmalafyrirtai.

Madt eru: Aslaug Arnadottir, formadur, Geir Arnar Marelsson, Jéhann Tomas
Sigurdsson, Hildigunnur Hafsteinsdéttir og Gudlaug Brynja Olafsdottir.

Fyrir er tekid mal nr. 5/2010:

M

gegn

Fjarmalafyrirtakinu F
0g kvedinn upp svohljédandi

rskurour:

l.
M alsmedferd.

Masadilar eru M, hér eftir nefndur sdknaradili, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

MA&id barst Urskurdarnefndinni 15. febriar 2010 med kvortun sdknaradila,
dagsettri sama dag. Med bréfi nefndarinnar, dagsettu 15. febrdar 2010, var kvortunin
send varnaradila og honum gefinn kostur & ad tja sig um hana og skyra sjénarmid sin.
Svor varnaradila béarust pann 10. mars 2010. Var bréfid sent sdknaradila med bréfi
nefndarinnar, dagsettu 11. mars 2010, og honum gefinn kostur & ad koma & framfaai
athugasemdum sinum. Athugasemdir soknaradila barust pann 10. mai 2010. bann 11.
mai og 9. juni 2010 bérust nefndinni viobétarathugasemdir fra sdknaradila.

Malid var tekid fyrir & fundum nefndarinnar 28. juni og 2. september 2010.

.
Malsatvik.

Soknaradili keypti dsamt eiginkonu sinni fasteign i Reykjavik pann 10. april
2007. Voru kaupin m.a. ffarmdgnud med husnadislani fra gamla F. bpann 6. februar
2008 greiddu lantakar 1.367.182 kr. inn a lanid umfram afborganir. Pa greiddu pau
med sama hadti 2.300.000 kr. inn & lanid pann 14. oktober 2008.

Pann 5. desember 2009 kynnti varnaradili lausnir fyrir vidskiptavini bankans
sem midudu ad pvi ad létta greidslubyrdi peirra vegna ibudarlana. | lausn nimer 3
felst ad bodid er upp a leidréttingu & héfudstdl innlendra ibudarlana sem eru med
vedhlutfall yfir 110% af markadsvirdi eignar.

| jantar 2010 var fasteignamat fasteignar soknaradila 20.700.000 kr. og var
vedsetningarhlutfall um 105.5% af fasteignamati og pvi laegra en pau 110% sem parf
til ad haggt sé ad sakja um lausn prju hja varnaradila.

Pann 12. jantar 2010 sendi sdknaradili bankastjora og umbodsmanni
vidskiptavina F erindi par sem hann for pess & leit ad bankinn endurskodadi stefnu
sina og midadi nidurfaaslu skulda vio ad skuldunautar hefdu ekki greitt inn a
hisnadislan sin umfram pad sem upphaflegir lanasamningar sdgdu til um og ad
greidslurnar hafi i stad pess verid lagdar inn & verdtryggdan reikning. Pa fer hann fram
aad bankinn nidurfagri hisnaadislan sitt og eiginkonu sinnar um a.m.k. 3.300.000 kr.

Pann 20. janlar 2010 svaradi framkvaamdastjori vidskiptabankasvids
varnaradila erindi sbknaradila & pa leid ad varnaradili hefdi kynnt leidir vegna
skuldavanda heimilanna pann 5. desember 2009 en ad greidslur paa sem soknaradili
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hefdi innt af hendi hefdu &tt sér stad meira en einu &ri &dur og pvi geti varnaradili ekki
komid til mots vid oskir soknaradila. SoOknaradili svaradi tlvuskeytinu pann 21.
jantar 2010 og 6skadi eftir upplysingum um pad hvada Urraedi stasdu vidskiptavinum
til boda sem hefdu greitt aukalega inn a husna®dislan sin fyrir 5. desember 2009 og
pess vegna vaai vedsetningarhlutfall fasteigna peirra fyrir nedan 110%, en annars
hefdi vedsetningarhlutfallio verio fyrir ofan petta mark. Framkveamdastjori
vidskiptabankasvids varnaradila svaradi erindinu sama dag par sem hann itrekadi
synjun & erindinu. Pann 25. janlar 2010 sendi sOknaradili framkvaeamdastjora
vidskiptabankasvids varnaradila annan post par sem hann itrekadi sk um svor. Barst
honum svar sama dag par sem fram kom ad vidmidunardagsetning vaai si dagsetning
pegar Urraadin hefdu verid kynnt.

Pann 26. janUar barst varnaradila svar fra umbodsmanni vidskiptavina hja
varnaradila par sem fram kom ad hin hefdi radt mél hans vid stjornendur varnaradila
0g ad afstada peirra vagi si sama og afstada framkvaemdastjora vidskiptabankasvids
ad draga verdi morkin vid pann dag pegar lausnirnar voru kynntar.

1.
Umkvortunarefni.

Krofur sdknaradila eru ad varnaradili midi nidurfagslu skulda vid ad
soknaradili hafi ekki greitt inn & husnagdislan sitt umfram pad sem upphaflegir
l[&nasamningar sdgdu til um og ad greidslurnar hafi i stad pess verid lagdar inn &
verdtryggdan reikning. Midad vid forsendur Utreikninga soknaradila i erindi sem sent
var varnaradila fer sbknaradili fram & nidurfaarslu & niverandi stddu hlsnaadislans sins
umam.k. 3.330.000 kr.

Telur sdknaradili ad varnaradili hafi ekki gadt jafnradis og sanngirni vardandi
lausnir a skuldavanda heimilanna. P4 telur hann ad endanleg akvordun stjérnenda
bankans hafi ekki verid vel rokstudd og ad l6ng afgreidsla malsins bendi til pess ad
Urlausnir bankans hafi ekki verid paulhugsadar &dur en paa voru tilkynntar.
Soknaradili bendir & ad bankinn og stjornvold hafi hvatt til pess ad lantakar greiddu
hratt nidur lan sin.

V.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess ad 6llum krofum sdknaradila verdi hafnad. Bendir
varnaradili & ad umraadd Urrasdi fyrir vidskiptavini bankans hafi verid auglyst 5.
desember 2009 og 1. jali 2010. Likt og i 6drum vidskiptum séu umraedd tilbod ekKki
afturvirk. Par sem vedsetningarhlutfall sdknaradila sé undir 110% sé hans eins settur
og adrir peir lantakendur innlendra ibldalana sem hafa ordid fyrir pvi ad lan peirra
hafi haskkad vegna verdobolgu, po ad ekki sé yfir 110% af verdmedi hinnar vedsettu
fasteignar. Pad mundi pvi leida til 6jafnrasdis a milli soknaradila og annarra adila i
sambagilegri stddu ef ordid yrdi vio krofum hans.

P4 bendir varnaradila a ad soknaradili hafi nytt sér pann moguleika ad greida
inn & hofudstdl lans an uppgreidsiugjalds og hafi par med laskkad manadarlega
greidslubyrdi sina. Pa hafi soknaradili med innborgunum sinum komid i veg fyrir
akvedna hakkun & hofudstol lansins, enda hafi visitala neysluverds hakkad ur 286,2
stigum i febrdar 2008 i 360,9 stig i febriar 2010. Varnaradili bendir einnig a ad
bankanum hafi aldrei borist beidni fra soknaradila um ad greida umrasddar fjérhasdir
inn & verdtryggdan reikning og pvi séu kréfur hans um ad mida vid ad greidslurnar
hefdi i stad pess ad vera greiddar inn & hofudstol lansins verid lagdar inn a
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verdtryggdan reikning oOraunhagfar. Bendir varnaradili & ad i gildi séu reglur
Sedlabanka [slands nr. 492/2001 um verdtryggingu sparifjar og lansfjér, par sem fram
komi i 2. gr. ad ekki megi verdtryggja innlan nema innstaeda sé bundin i 36 manudi
eda lengur. | 1j6si pess sé krafa soknaradila oraunhad. bvi hafnar varnaradili krofum
soknaradila.

VI.
Nidurstada.

Agreiningur i mali pessu snyr ad pvi hvort ad varnaradila s¢ skylt ad faaa
nidur skuldir soknaradila & grundvelli lausna fyrir vidskiptavini varnaradila sem
kynntar voru 5. desember 2009.

Umraaddar lausnir sem varnaradili bydur vidskiptavinum sinum mida ad pvi ad
lakka hofuostdl ibudarlana og létta greidslubyrdi og bydur varnaradili pannig
vidskiptavinum sem uppfylla &kvedin skilyrdi lakkun & htfudstdl ibudalana. Umraedd
tilbod varnaradila eru umfram lagaskyldu hans sem fjarmalafyrirtakis og verdur ekki
s80 ad varnaradili hafi brotid gegn fyrirmadum laga eda reglna vid afgreidsiu erindis
soknaradila.

Med visan til pess sem ad framan er rakio pykir ekki verda hja pvi komist ad
hafna 6llum kréfum soknar & hendur varnaradila.

Urskurdarord;
Krofum sdknaradila, M, & hendur varnaradila, F, er hafnad.

Reykjavik, 10. september 2010.
Aslaug Arnadottir

Geir Arnar Marelsson Johann Tomas Sigurdsson
Hildigunnur Hafsteinsdottir Gudlaug Brynja Olafsdéttir
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