URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VIB FJARMALAFYRIRTAX|

Ar 2010, fostudaginn 1.oktéber 2010, er fundur haldinn i Grskurdarnefnd um
vidskipti vid fjarmalafyrirtaki.

Madt eru: Aslaug Arnadottir, formadur, Geir Arnar Marelsson, Jéhann Tomas
Sigurdsson, Hildigunnur Hafsteinsdéttir og Oddur Olason.

Fyrir er tekid mal nr. 14/2010:

og kvedinn upp svohljodandi

rskurour:

l.
M alsmedferd.

Malsadilar eru Thelma M, hér eftir nefnd sdknaradili, annars vegar og F, hér
eftir nefndur varnaragili, hins vegar.

Malid barst Urskurdarnefndinni 13. april 2010 med kvortun I6gmanns, f.h.
soknaradila, dagsettri 13. april 2010. Med bréfi nefndarinnar, dagsettu 13. april 2010,
var kvortunin send varnaradila og honum gefinn kostur a ad tja sig um hana og skyra
gionarmid sin. Svor varnaradila bérust pann 12. mai 2010. Var bréfid sent |6gmanni
soknaradila med bréfi nefndarinnar, dagsettu 17. mai 2010, og honum gefinn kostur a
a0 koma a framfaai athugasemdum sinum. Athugasemdir I6gmannsins barust pann
20. mai 2010. Frekari gagna var 6skad fra Idgmanni soknaradila pann 24. september
og barust pau 27. september 2010.

Malid var tekio fyrir a fundum nefndarinnar 2. og 24. september og 1. oktéber
2010.

.
M alsatvik.

Pann 10. jantar 2008 gekkst soknaradili i sjafskuldardbyrgd til tryggingar
greidslu skuldabréfs A ad fjarhesd ,kr. 12.000.000 krona eda jafnvirdi peirrar
fjérhasdar i eftirtaldri mynt: JPY 100%* utgefnu af X, til FF.

Pegar soknaradili gekkst i &byrgdina hafdi ekki verid framkveemt mat a
greidslugetu lantaka.

Samkvaamt frasogn soknaradila kom lantaki & heimili hennar sex dégum sidar,
eda pann 16. jantar 2008, med nidurstodu fasteignaldnamats sem hann kvad FF hafa
unnid i tilefni lanveitingarinnar og 6skadi undirritunar soknaradila til stadfestingar
pess.

SOknaradili  undirritadi  skjalid, sem ber heitid ,Nidurstédur
fasteignaldnamats®. | matinu kemur fram ad greidslugeta lantaka teljist neay og ad
fijarmognun teljist takast. | matinu er ekki greint neitt kaupverd fasteignar. | skjalinu
er dbyrgdarmonnum sérstaklega bent a ad kynna sér st6du vanskila ef einhver eru. ba
segir i matinu ad pad midist vid nlverandi fjarhagsstédu greidanda og sé samkvaamt
henni dadlun um greidslugetu hans. Ymislegt nu ofyrirséd geti valdid pvi ad
greidslugeta greidanda breytist til hins betra eda verra fra pvi sem na er adlad ad
verdi. Loks segir i matinu: ,,Framangreindar upplysingar um skuldir og fjarhagsstédu
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greidanda eru ad hluta til fra honum sjalfum komnar. Ad pvi leyti eru forsendur mats
a greioslugetu hans og nidurstédudlyktanir dregnar af peim upplysingum & hans
abyrgd. bax eru pvi an dbyrgdar FF.«

Skuldabréfalanio atti ad greida i einu lagi pann 15. desember 2009. Gat lantaka
ekki greitt lanid og er pad i vanskilum. Hefur sOknaradili verido krafin um greidslu
skuldarinnar.

Soknaradili kvedst hafa Oskad eftir pvi munnlega vid varnaradila ad
sjalfskuldarabyrgd hennar yréi felld nidur. | bréfi FF til soknaradila, dags. 11. febrdar
2010, er beidni hennar um ad fella nidur abyrgd stknaradila hafnad. | bréfinu segir ad
pad hafi verid nidurstada Fagréds FF ad sampykkja ad gegn 20.000.000 kr.
eingreidslu fra soknaradila eda 21.000.000 kr. i formi ibGdarlans til allt ad 40 ara
samkvaamt skilmalum bankans, tryggt med 1. vedrétti i fasteign hennar falli &oyrgdin
niour.

Malinu var skotid til drskurdarnefndarinnar med kvortun méttekinni 13. april
2010.

[11.
Umkvaortunarefni.

Soknaradili krefst pess ad &byrgdaryfirlysing, dags. 10. jandar 2008, til
tryggingar skuldabréfi ad fjarhaad 12.000.000 kr., utgefnu af X, verdi felld ar gildi.

Soknaradili byggir krofur sinar i fyrsta lagi & pvi ad pegar han undirritadi
abyrgd a skuldabréfalaninu hafi ekki legid fyrir mat a greidslugetu lantaka og sé pad
andstedt &kvadum 3. mgr. 3. gr. samkomulags um notkun &byrgda a skuldum
einstaklinga.

I 68ru lagi byggir soknaradili & pvi ad greidslumat pad sem framkvaamt var og
kynnt soknaradila sex dogum eftir undirritun skuldabréfsins hafi verid badi rangt ad
efni til og villandi um adrar tryggingar FF fyrir efndum lantaka & greidslu lansins. |
fyrsta lagi hafi komid skyrlega fram ad lanid veai adlad til ad lana til fasteignakaupa
0g ad bankinn mundi taka ved sem sé innan 30% vedmarka i fasteign lantaka. bvi hafi
sOknaradili métt gera réd fyrir pvi ad lanid yrdi einnig vedsett i fasteign lantaka. |
00oru lagi séranglega greint fra skuldum lantaka og greidslubyroi.

V.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess adallega ad kréfum sdknaradila verdi visad fra
nefndinni. Byggir varnaradili a pvi ad &kvasdi 5. gr. sampykkta Urskurdarnefndarinnar
seu ekki uppfyllt, en par segir ad pad sé skilyrdi fyrir medferd nefndarinnar ad
fj&rmalafyrirtaki hafi hafnad krofu vidskiptamanns eda ekki hafi tekist ad leysa malio
med sat innan fjogurra vikna fra pvi ad vidskiptamadur lagdi mal fyrir
fjrmalafyrirtaki. Kvedur varnaradili soknaradila aldrei hafa beint kréfu til FF um ad
galfskuldardbyrgd hennar verdi felld nidur med Ollu. Su krafa sdknaradila sem hafnad
hafi verid pann 11. febriar 2010 hafi falid i sér ad sdknaradili innti af hendi greidsiu
ad fjarhasd kr. 12.000.000 inn & umradt lan, en lantaki mundi taka ad sér greidslu
eftirstddva lansins og abyrgd soknaradila yrdi i kjolfario felld nidur.

Til vara krefst varnaradili pess ad krofum soknaradila verdi hafnad. Byggir
varnaradili a pvi ad greidslumat hafi sannanlega verid framkvaamt og prétt fyrir ad pad
S8 dagsett fimm dogum eftir dagsetningu sjdlfskuldarabyrgdarinnar hafi soknaradili
undirritad nidurstédu greidslumatsins an fyrirvara. Med pvi hafi hin stadfest pad ad
han hafi fengid afhent, kynnt sér og skilid mat & greidslugetu lantaka og sampykkt pad
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sem fullnaggjandi fyrir sig auk pess sem hun hafi stadfest ad han hafi kynnt sér
upplysingabakling FF um personuébyrgdir og vedtryggingar pridja adila.

Ad pvi er vardar fullyrdingar soknaradila um ad efni greidslumats hafi verid
rangt og villandi bendir varnaradili & pad ad i greidslumatinu sé ad finna fyrirvara par
sem fram komi ad upplysingar um fjarhagsstédu og skuldir greidanda séu ad hluta til
fra honum sjadlfum komnar og ad pvi leyti séu forsendur greidslumats og alyktanir eda
nidurstodur sem dregnar séu af peim upplysingum a abyrgd greidanda og an abyrgdar
varnaradila.

VI.
Nidurstada.

[ malinu krefst soknaradili pess ad abyrgdaryfirlysing, dags. 10. janGar 2008,
til tryggingar skuldabréfi ad fjarhasd 12.000.000 kr., sem X gaf Ut til FF verdi felld ar
gildi.

Varnaradili krefst adallega fravisunar & kréfum soknaradila fra nefndinni a
grundvelli pess ad ekki séu uppfyllt skilyrdi 5. gr. sampykkta Urskurdarnefndarinnar
par sem sdknaradili hafi aldrei beint krofu til FF um ad sjédlfskuldarabyrgd hennar
verdi felld nidur med 6llu, heldur hafi krafa hennar falid i sér ad sdknaradili innti af
hendi greidslu ad fjarhaed kr. 12.000.000 inn & umradt lan, en lantaki mundi taka ad
sér greidslu eftirstddva lansins og dbyrgd soknaradila yrdi i kjolfarid felld nidur.

I 5. gr. sampykkta trskurdarnefndar um vidskipti vié fjarmalafyrirtaki segir ad
pad sé skilyrdi fyrir medferd Urskurdarnefndarinnar ad fjarmalafyrirtaki hafi hafnad
krofu vidskiptamanns eda ekki hafi tekist ad leysa méalid med sétt innan fjogurra vikna
frapvi ad vidskiptamadur lagdi mal fyrir fjarmalafyrirtaeki. | mali pessu liggur fyrir ad
soknaradili  beindi  munnlegri  krofu  til  varnaradila vardandi  umrasdda
abyrgdaryfirlysingu. | skriflegu svari varnaradila kemur fram ad beidni hennar um ad
fella nidur abyrgd soknaradila hafi verio hafnad. Verdur ad telja ad med pvi hafi
varnaradili hafnad krofum soknaradila um nidurfellingu dbyrgdarinnar, p.e. um pa
krofu sem han hefur uppi i mali pessu, og pvi séu skilyrdi 5. gr. sampykkta
arskurdarnefndarinnar uppfyllt og nefndinni beri ad fjalla efnislega um mélio.

[ ljési framangreinds kemur til skodunar hvort ad gadt hafi verid ékvada
samkomulags um notkun abyrgda & skuldum einstaklinga, dagsett 1. nGvember 2001
pegar sdknaradili gekkst i sjalfskuldardbyrgd til tryggingar greidslu skuldabréfs nr. A
ad fjarhaed kr. 12.000.000 krona (tgefnu af X til FF islands hf.

Umradt samkomulag tekur m.a. til pess pegar einstaklingur gengst i
galfskuldardbyrgd, sbr. 2. gr. samkomulagsins. Samkvaamt 3. gr. samkomulagsins er
fjarmalafyrirtaki skylt ad meta greidslugetu greidanda nema abyrgdarmadur 6sKi
serstaklega eftir pvi med skriflegum hadtti ad svo verdi ekki gert. Fjarmalafyrirtaki er
p6 avallt skylt ad greidslumeta skuldara pegar abyrgd abyrgdarmanns & skuldum
viokomandi skuldara nemur meira en kr. 1.000.000. Samkvaamt 3. mgr. 4. gr.
samkomulagsins skal tryggt ad dbyrgdarmadur geti kynnt sér nidurstodu greidslumats
&0ur en hann gengst i abyrgdina, enda liggi fyrir ad greidandi hafi sampykkt pad.
Bendi nidurstada greioslumats til pess ad greidandi geti ekki efnt skuldbindingar
sinar, en dbyrgdarmadur Oskar eftir ad lan verdi veitt engu ad sidur, skal hann
stadfesta pad skriflega

I malinu liggur fyrir ad pegar soknaradili ritadi undir sjalfsskuldarabyrgd til
tryggingar greidslu umraadds skuldabréfs hafoi ekki verid framkveamt mat a
greidslugetu lantaka i samraami vid akvadi samkomulags um notkun abyrgda a
skuldum einstaklinga. Samkvaamt 3. mgr. 4. gr. samkomulags um notkun &byrgda a
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skuldum einstaklinga var varnaradila skylt tryggja ad soknaradili gedi kynnt sér
nidurstdou mats & greidslugetu X adur en hun gekkst i dbyrgdina. Verdur varnaradili
ad bera allan halla af pvi ad slikt greidslumat fér ekki fram adur en sbknaradili gekkst
i abyrgdina.

Pad ad mat & greidslugetu X var lagt fyrir sOknaradila sex dogum eftir
undirritun hennar & dbyrgdaryfirlysinguna, breytir pvi ekki ad framkvaand varnaradila
var ekki i samraami vid samkomulag um notkun &byrgda. Enda liggja ekki fyrir gbgn
sem stadfesta ad soknaradila hafi verid gefinn kostur & ad hedta vid ad gangast i
galfskuldardbyrgd vegna umraedds skuldabréfs &ur en hun | stadfesti nidurstddur
fasteignaldnamats* sem greidandi skuldabréfsins lagdi fyrir hanatil undirritunar.

[ ljosi framangreinds verdur ad telja ad rétt sé ad ogilda dbyrgd soknaradila &
umraaddu skuldabréfi.

Urskurdarord:
Sjalfskuldardbyrgd M a skuldabréfi A Gtgefnu af X til FF er ogild.

Reykjavik, 1. oktober 2010.
Aslaug Arnadottir

Ger Arnar Marelsson Johann Tdémas Sigurdsson
Hildigunnur Hafsteinsdottir Oddur Olason
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