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Ar 2010, fostudaginn 3. desember 2010, er fundur haldinn i Grskurdarnefnd
um vidskipti vid fjarmalafyrirtai.

Madt eru: Aslaug Arnadottir, formadur, Geir Arnar Marelsson, Johann Tomas
Sigurdsson, Hildigunnur Hafsteinsdéttir og Oddur Olason.

Fyrir er tekid mal nr. 16/2010:

og kvedinn upp svohljodandi

rskurour:

l.
M alsmedferd.

Masadilar eru M, hér eftir nefnd soknaradili, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Maid barst arskurdarnefndinni 26. april 2010 med kvortun soknaradila
dagsettri 25. april 2010. Med bréfi nefndarinnar, dagsettu 26. april 2010, var
kvortunin send varnaradila og honum gefinn kostur & ad tja sig um hana og skyra
sionarmid sin. Svor varnaradila barust pann 20. mai 2010. Var bréfid sent soknaradila
med bréfi nefndarinnar, dagsettu 26. mai 2010, og honum gefinn kostur a ad koma a
framfagi athugasemdum sinum. Ekki bérust athugasemdir fra soknaradila.

Nefndin O0skadi eftir frekari gognum fra sdknaradila og varnaradila. Vard
varnaradili vid beioninni, en sdknaradili sendi nefndinni ekki umbedin gogn.

Malid var tekid fyrir &fundi nefndarinnar 22. oktober, 5., 12. og 26. nGvember
0g 3. desember 2010.

.
M alsatvik.

Pann 10. september 2007 veitti sdknaradili asamt eiginkonu sinni ved & pridja
vedrétti i fasteignum peirra, tveimur ndnar tilgreindum spildum og ibud, samkveamt
tryggingarbréfi nr. A. Fasteignirnar voru vedsettar til tryggingar & skilvisum og
skadlausum greidslum a ollum skuldum og fjarskuldbindingum X vid FF allt ad 20
m.kr. Soknaradilar kveda X pa hafa verid i 50% eigu sonar peirra. Tveir adilar rita
undir tryggingabréfid fyrir hond A, Y og Z.

Soknaradili kvedur vedleyfid hafa verid veitt i tengslum vid 20 milljén krona
l[&n sem X tok hja FF. Fyrir nefndina hafa ekki verid 16gd nein skjol um [antdku ad
fjdrhaad 20 m.kr., hins vegar liggur fyrir nefndinni skuldabréf i erlendri mynt ad
fjérhasd 6.100.000 kr. eda jafnvirdi peirrar fjarhasdar 20% i japdnskum jenum, 20% i
evrum og 60% i svissneskum fronkum. Er skuldabréfio undirritad af X pann 11.
september 2007.

Pann 10. april 2008 var undirritadur vidauki vid tryggingabréfio sem fol pad i
sér ad tryggingabréfio skyldi framvegis einnig standa til tryggingar 6llum skuldum Z.
Y undirritar vidaukann fyrir hond X, en Z undirritar vidaukann sem nyr adili.
Soknaradili og eiginkona hans sampykktu vidaukann sem vedsalar.
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Ekki liggja fyrir gogn um ad farid hafi fram mat a greidslugetu Z vid gerd
vidaukans.

Varnaradili tok yfir réttindi og skyldur FF samkvaamt skuldabréfinu i samraami
vid &kvoroun Fjarmalagftirlitsins pann 9. oktdber 2008. Af fyrirliggjandi gdgnum ma
réda ad pann 30. desember 2008 og pann 4. september 2009 hafi verid gerdar
skilmélabreytingar & lanssamningi X fra 11. september 2007.

Af frasdgnum logmanns sdknaradila i fylgiskjolum sem liggja fyrir nefndinni
marada ad snemma &rs 2010 hafi legid fyrir ad X og Z adtu i greidsluerfidleikum.

Pann 8. februar 2010 sendi I6gmadur soknaradila bréf til varnaradila par sem
fram kemur ad soknaradili og eiginkona hans telji pad bersynilega ésanngjarnt ad
varnaradili byggi rétt atryggingabréfi sem soknaradili og eiginkona hans undirritudu
og ad soknaradili telji ad vikja beri pvi til hlidar.

I bréfi varnaradila til logmanns soknaradila, dags. 3. mars 2010, segir ad
agreiningslaust s& ad ekki hafi verio framkvaamt greidslumat af halfu FF pegar
vidauki var gerdur viod tryggingarbréf A og nyjum adila, Z badt inn a bréfid. bvi skorti
a ad reglum samkomulags um notkun abyrgda & skuldum einstaklinga veai fylgt. bvi
lysir varnaradili sig reidubtinn i bréfinu til ad fella umraaddan vidauka nidur pannig
ad eftir standi tryggingabreéfid i sinni upphaflegu mynd, til tryggingar skuldum X.
Hins vegar hafnar varnaradili krofum soknaradila um ad tryggingabreéfid verdi fellt
nidur og pvi aflyst.

Soknaradili svaradi ekki bréfi varnaradila.

Soknaradili skaut mélinu til Urskurdarnefndarinnar pann 25. april 2010.

[11.
Umkvaortunarefni.

I kvortun soknaradila til nefndarinnar koma ekki fram neinar kréfur eda
upplysingar um yfir hverju er kvartad. ba kemur hvorki fram i kvortuninni
rokstudningur fyrir kvortun né fylgir henni skra yfir skjol og gogn sem fylgja kvortun.
Af fylgigbgnum med kvortun virdist mega rada ad sdknaradili geri krofu um ad
tryggingabréfi A verdi vikiod til hlidar og varnaradili aflysi formlega peirri pinglystu
kvod sem hvilir a fasteigninni & grundvelli umraedds tryggingarbréfs.

I gognum maélsins kemur fram ad varnaradili hafi lyst sig reidubtinn til ad
fella nidur vidauka vid framangreint tryggingabréf par sem nyjum adila var badt inn a
bréfid. Einnig kemur fram ad soknaradili hafi ekki svarad pessu bodi varnaradila og i
gognum fra sdknaradila er ekki tekin afstada til umraadds bods varnaradila.

I bréfi fralogmanni sbknaradila og eiginkonu hans til varnaradila fra 8. febriar
2010 kemur fram rokstuoningur fyrir peim kréfum sem soknaradili gerdi pa & hendur
varnaradila. bar segir ad helsta astagdan fyrir pvi ad tryggingabréfid skuli ogilt og
kvoodinni aflyst af fasteign sdknaradila og eiginkonu hans Iati ad pvi hvernig
varnaradili hafi ekki sinnt venjubundinni skyldu sinni til pess ad |&a fara fram
greidslumat & lantbkum sem vedinu var adlad ad tryggja. Vardandi petta visar
[6gmadurinn til samkomulags um notkun abyrgda & skuldum einstaklinga fra 2001,
sem varnaradili sé adili ad. Segir i bréfinu ad samkvaamt 3. gr. samkomulagsins sé
fjarmaafyrirtakjum skylt ad greidslumeta skuldara pegar abyrgd abyrgdarmanns a
skuldum viokomandi skuldara nemi haari fjarhaed en 1.000.000 kr. bvi hafi legid fyrir
skilyrdislaus skylda & varnaradila til ad framkveema greidslumatid og pvi haldi
tryggingarbréfio, sem veitt ved til tryggingar a 20.000.000 kr. i fasteign sbknaradila
og eiginkonu hans, ekki.
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Kemur fram i bréfinu ad sdknaradili og eiginkona hans telji ad pau geti byggt &
reglum likt og um pridja manns loford vaai ad resda. Af peim sokum hafi pau matt
treysta pvi ad brot a reglunum hefdu i for med sér einhverjar réttarverkanir og i pessu
tilviki ogildingu tryggingarbréfsins. Einnig kemur fram i bréfinu ad sdknaradili og
eiginkona hans telji i raun ad pau hafi verid pvingud til ad veita vedleyfi til tryggingar
skuldbindingum X vid FF i stad Z vid FF. bvi eigi 3. gr. umrasdds samkomulags vid i
pessu tilviki. Allt bendi til ad til lansins hafi ekki verid stofnad i pagu rekstrar X par
sem pad hafi ekki & neinn hétt tengst atvinnurekstri Z.

[ bréfinu bendir 16gmadur soknaradila og eiginkonu hans einnig & ad gera
verdi miklar krofur til peirra sem starfi i bankageiranum, enda séu peir oft i
yfirburdast6du gagnvart vidsemjendum sinum. Verdi varnaradili ad bera hallan af
peirri &kvoroun sinni ad fylgja ekki peim vondudu vinnubrogdum sem hann hafdi
undirgengist med adild sinni ad samkomulagi um notkun &byrgda & skuldum
einstaklinga. Med visan til samkomulagsins og 36. gr. samningalaga sé
abyrgoarskuldbinding soknaradila og eiginkonu hans 6gildanleg, enda verdi ad telja
bersynilega 6sanngjarnt ad varnaradili geti hagnast a pvi ad reglum sé ekki fylgt,
pannig ad abyrgdarmadur eda sa er veiti ved i pagu pridja adila sitji i stpunni.

V.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess adallega ad kréfum sdknaradila verdi visad fra
arskurdarnefndinni. Til vara krefst varnaradili pess ad krofum soknaradila verdi
hafnad.

Kréfum sinum um frévisun til studnings visar varnaradili til e-lidar 6. gr.
sampykkta fyrir Urskurdarnefnd um vidskipti vid fjarmélafyrirtaeki. Bendir varnaradili
a ad malskotshblad sbknaradila sé hvergi naari Utfyllt med fullnsegjandi hadti og par sé
pess hvorki getid hvers krafist sé né yfir hverju sé kvartad, heldur Iétid nesgja ad visa i
fylgiskjol. Telur varnaradila framlagningu slikra gagna ekki leysa soknaradila undan
peirri skyldu ad gera skyrlega grein fyrir krofum sinum og rokstudningi a
malskotseydubladi.

Til studnings varakréfum sinum um ad hafna skuli kréfum soknaradila visar
varnaradili til pess ad umradt tryggingabréf, sem varnaradili telur liklegt ad
soknaradili krefjist ogildingar og aflysingar &, hafi upphaflega verid gefio Gt til
tryggingar skuldum einkahlutafélagsins X og pvi hafi bankanum hvorki verid skylt ad
framkvaama greidslumat né heimilt ad upplysa sOknaradila um fjarhagsstédu
félagsins, sbr. 58. gr. laga nr. 161/2002 um fjarmalafyrirtaki. ba telur varnaradila ad
ekkert hafi komid fram sem bendi til annars en ad soknaradili hafi gengist i dbyrgd
med vedsetningu fasteignar sinnar med fusum og frjdlsum vilja og verdi hann ad bera
abyrgd & peim gjoroum sinum. Pa bendir varnaradili & ad soknaradili hafi ekki svarad
tilbodi soknaradila fra 3. mars 2010 um ad fella nidur vidauka vid framangreint
tryggingabréf par sem nyjum adila var badt inn & bréfid.

VI.
Nidurstada.

Pegar sOknaradili skaut malinu til drskurdarnefndarinnar fyllti hann ekki Ut
eydublad um kvortun til nefndarinnar nema um nafn sitt, kennitélu og heimilisfang og
um heiti fjarmalafyrirtakis. | reit par sem greina & krofur soknaradila segir i
eyoubladinu: ,,Greina skal skyrlega hvers er krafist, svo sem fjarhasd krofu, vextir,
kostnadur, vidurkenning aréttindum, lausn undan skyldu eda annad sem gadi étt vid: «
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Pennan reit fyllti sdknaradili Gt med ordunum ,,Sja fylgiskjol«. Adrareiti eydubladsins
um kvortun, rokstudning eda fylgiskjol fyllti sdknaradili ekki Ut. Af fylgiskjolum ma
p6 rédda hvada krofur sdknaradili gerir a hendur varnaradila. Virdast krofur hans vera
ad tryggingabréfi A verdi vikid til hlidar og varnaradili aflysi formlega peirri
pinglystu kvdd sem hvilir a fasteigninni & grundvelli umraadds tryggingarbréfs. Hins
vegar hefur soknaradili ekki tekid afstodu til bods varnaradila um ad fella nidur
vidauka vid framangreint tryggingabréf par sem nyjum adila var badt inn & brefid.

Pé fallast megi a pad med varnaradila ad krofur soknaradila séu ekki skyrar
verdur ad telja ad paa séu ekki svo dskyrar ad pad vardi fravisun a grundvelli e-lidar
6. gr. sampykkta fyrir drskurdarnefnd um vidskipti vid fjarméafyrirtaki, enda ma
réda af gdgnum malsins og kvortun sdknaradila hvada kréfur hann gerir.

Af fylgigbgnum med kvortun ma rada ad soknaradili byggi krofur sinar
adallegaa pvi ad varnaradili hafi ekki sinnt venjubundinni skyldu sinni til pess ad lata
fara fram greidslumat & lantbkum sem vedinu var edlad ad tryggja, sbr. samkomulag
um notkun abyrgda a skuldum einstaklinga fra 2001, par sem kvedid sé a um pad ad
fjarmélafyrirtagkjum sé skylt ad greidslumeta skuldara pegar abyrgd dbyrgdarmanns a
skuldum viokomandi skuldara nemi haari fjarheed en 1.000.000 kr.

I tryggingabréfinu sem gefid var Gt 10. september 2007 kemur fram med
skyrum hadti ad ttgefandi pess er X. Kemur nafn Z hvergi fyrir i tryggingabréfinu. i
samkomulagi um notkun &byrgda & skuldum einstaklinga segir i 2. gr.: ,, Einnig tekur
samkomulagia til pess er einstaklingur hefur gefid Ut leyfi til ad vedsetja fasteign sina
til tryggingar skuldum annars einstaklings.“ Af ordalagi &kvasdisins og heiti
samkomulagsins er ljost ad pvi er einungis adlad ad na til &byrgda a skuldum
einstaklinga. Tekur pad pvi ekki til abyrgda & skuldum einkahlutafélags. Verdur ekki
S80 annad en ad umradt tryggingabréf hafi verid skyrt um ad pad vaai gefio Ut af
einkahlutafélagi en ekki einstaklingi og pvi er ekki haggt ad verda vid krofum
soknaradila um beitingu & umraeddu samkomulagi.

Vidauki sA sem gerdur var vid umradt tryggingabréf pann 10. april 2008 fol
pad hins vegar i sér ad tryggingabréfio skyldi framvegis einnig standa til tryggingar
Ollum skuldum Z. Er 6umdeilt ad fyrir gerd vidaukans for ekki fram mat a
greidslugetu Z. Eins og &dur segir kvedur 2. gr. samkomulags um notkun abyrgda a
skuldum einstaklinga, sem varnaradili er adili ad, & um pad ad samkomulagid taki til
pess pegar einstaklingur hefur gefid Ut leyfi til ad vedsetja fasteign sina til tryggingar
skuldum annars einstaklings. bvi hefdi FF borid & grundvelli 3. og 4. gr.
samkomulagsins ad |&ta meta greidslugetu Z og tryggja ad sdknaradili og eiginkona
hans gagu kynnt sér nidurstéou greidslumatsins &dur en pau veittu ved i fasteignum
sinum til tryggingar greidsiu & skuldum Z. bvi verdur ad telja ad rétt sé ad fella nidur
vidaukann vid framangreint tryggingabréf par sem kvedid var & um ad tryggingabréfid
standi einnig til tryggingar 6llum skuldum Z, eins og varnaradili hefur bodist til ad
gera

I fylgigognum med erindi sbknaradila kemur einnig fram ad soknaradili og
eiginkona hans telji i raun ad pau hafi verid pvingud til ad veita vedleyfi til tryggingar
skuldbindingum X vid FF i stad Z vid FF. bvi eigi 3. gr. samkomulags vid i pessu
tilviki.

Ekki liggja fyrir upplysingar um annad en ad soknaradili og eiginkona hans
hafi ritad undir tryggingabréfid sem vedsalar af fiusum og frjdlsum vilja. Eins og &dur
segir er tryggingabréfid mjog skyrt um pad ad utgefandi pess sé einkahlutafélag og
kemur nafn sonar peirra ekki fyrir i bréfinu. Verdur pvi ad hafna pessari mélsastasdu
soknaradila.

58



URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VIB FJARMALAFYRIRTAX|

Urskurdarord:

Krofu soknaradila, M, um ad tryggingabréfi A verdi vikid til hlidar og
varnaradili, F, aflysi formlega peirri pinglystu kvod sem hvilir & fasteigninni &
grundvelli umraedds tryggingarbréfs, er hafnad. Vidauki vid framangreint
tryggingabréf, fra 10. april 2008, par sem kvedid er & um ad tryggingabréfio standi
einnig til tryggingar 6llum skuldum Z skal felldur nidur.

Reykjavik, 3. desember 2010.
Aslaug Arnadottir

Ger Arnar Marelsson Johann Témas Sigurdsson
Hildigunnur Hafsteinsdottir Oddur Olason
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