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Ar 2010, fostudaginn 13. desember 2010, er fundur haldinn i Grskurdarnefnd
um vidskipti vid fjarmalafyrirtai.

Madt eru: Aslaug Arnadottir, formadur, Geir Arnar Marelsson, Jéhann Tomas
Sigurdsson, Hildigunnur Hafsteinsdéttir og Oddur Olason.

Fyrir er tekid mal nr. 27/2010:

og kvedinn upp svohljodandi

rskurour:

l.
M alsmedferd.

Malsadilar eru M og N, hér eftir nefnd sdknaradilar, annars vegar og F, hér
eftir nefndur varnaragili, hins vegar.

Maid barst uUrskurdarnefndinni 30. juni 2010 med kvortun 16gmanns
soknaradila, dagsettri 24. jani 2010. Med bréfi nefndarinnar, dagsettu 1. jali 2010, var
kvortunin send varnaradila og honum gefinn kostur & ad tja sig um hana og skyra
gionarmid sin. Svor varnaradila barust pann 30. jali 2010. Var bréfid sent |6gmanni
soknaradila med bréfi nefndarinnar, dagsettu 3. agust 2010, og honum gefinn kostur a
a0 koma a framfagi athugasemdum sinum. Athugasemdir I6gmanns soknaradila
bérust pann 19. &gust 2010.

Malid var tekid fyrir & fundum nefndarinnar 5., 12. og 26. névember og 3. og
13. desember 2010.

.
M alsatvik.

Pann 17. oktober 2007 gaf A ehf. Ut tryggingabréf nr. X til tryggingar skilvisri
og skadlausri greidslu & 6llum skuldum og fjarskuldbindingum félagsins vid GF allt
ad 30.500.000 kr. Med tryggingabréfinu var GF vedsett, & 1. vedrétti, fasteign
soknaradila i Reykjavik. Tryggingarbréfid er undirritad af stjérnarmanni i A fyrir
hond atgefanda. Soknaradilar undirritudu jafnframt tryggingabréfid sem vedsalar.

Varnaradili tok yfir réttindi og skyldur GF samkvaamt tryggingabréfinu i
samraami vid akvoroun Fjarmélaeftirlitsins pann 9. oktéber 2008.

Pann 21. desember 2009 sendi |6gmadur sbknaradila, fyrir peirra htnd, bréf til
varnaradila par sem pess var krafist ad aflétt yrdi vedsetningu a huseign peirra vid
samkvaamt tryggingabréfi nr. X. Med bréfinu fylgdi yfirlysing soknaradila, dags. 18.
desember 2009, par sem sOknaradilar segja upp é&byrgd sinni samkvaemt
framangreindu tryggingabréfi.

Varnaradili svaradi bréfinu pann 13. janGar 2010. | bréfi varnaradila kemur
fram ad einhlida uppsdgn vedsala & dbyrgd samkvaamt tryggingabréfi sé ekki gild,
enda standi skilmdlar tryggingabréfsins ekki til pess ad slikri uppsdgn verdi komid
vid. Pahafnadi varnaradili peirri kréfu sbknaradila um ad vedsetningunni yroi aflétt.
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Med bréfi, dags. 19. jantar 2010, krafdist l6gmadur soknaradila pess ad
varnaradili  1éti  sdknaradilum i té afrit af peim innanhGsreglum eda
leidbeiningarreglum bankans sem giltu um gerd slikra &byrgdarskuldbindinga og afrit
af greidslumati, hafi pad farid fram, og adrar upplysingar um hvernig stadio hafi verid
ad gerd umradds vedgernings.

| svari varnaradila fra 12. febriar 2010 er afstada varnaradila til krafna
soknaradila itrekud. Pa segir ad verklagsreglur varnaradila er varda abyrgdir vegna
veittra lana séu byggdar a samkomulagi um notkun abyrgda a skuldum einstaklinga
0g séu samhljéda samkomulaginu pegar um abyrgdir vegna Utlana til einstaklinga sé
ad rada.

Med bréfi, dags. 16. mars 2010, 6skadi |6gmadur soknaradila eftir pvi ad fa
upplysingar um heildarfjdrha®d peirra fjarskuldbindinga sem tryggdar eru med
framangreindu tryggingabréfi. bann 24. april var beidnin itrekud og fylgdi pa med
bréfinu skjal undirritad af stjérnarmanni fyrir hond A ehf. par sem hann heimilar
varnaradila ad veita soknaradilum og l6gmanni peirra upplysingar um vedsetningu
fasteignarinnar og 6l vidskipti sem tengdust umraeddri vedsetningul.

Med tolvuposti fra 3. mai 2010 sendi varnaradili I6gmanni soknaradila
umbednar upplysingar.

Soknaradilar skutu malinu til nefndarinnar pann 24. jani 2010.

1.
Umkvortunarefni.

Soknaradilar krefjast pess adallega ad vedsetning hiseignar soknaradila
samkvaamt tryggingabréfi nr. X, dags. 17. oktober 2007 ad fjarhasd allt ad 30.500.000
kr. verdi metin 6gild og ad vedinu verdi étt af fasteign sdknaradila i Reykjavik.

Til vara krefjast sOknaradilar vidurkenningar & uppsdgn peirra a
abyrgdarskuldbindingu sinni samkvaamt tryggingabréfinu, sem send var varnaradila
med bréfi, dags. 21. desember 2009.

Soknaradilar rokstydja krofur sinar med pvi ad oskyrir  skilmalar
tryggingabréfsins og adstesdur dlar séu pannig ad prétt fyrir ad atgefandi
tryggingabréfsins sé A ehf. beri eigi ad sidur ad beita akvesdum um samkomulag um
abyrgoarskuldbindingar einstaklinga og/eda 36. gr. samningalaga til ad |aa 6gilda
samningsskilmala og pannig aflétta vedi af hiiseign sdknaradila.

Benda sdknaradilar & ad i hinum stédludu skilmélum tryggingabréfsins visi
bankinn gjalfur til samkomulags um skuldir einstaklinga. brétt fyrir petta ordalag hafi
bankinn hafnad pvi ad samkomulagio eigi vid. Hafi varnaradili sérpekkingu a pessu
svidi og hafi hann (tbuid hina st6dludu skilmdla og eigi ad bera hallan af pvi ad
skilmélar tryggingabréfsins seu 0skyrir ad pessu leyti.

Soknaradilar telja ad beita hefdi &t samkomulagi um abyrgdarskuldbindingar
einstaklinga vegna umraadds tryggingabréfs par sem ad allt hafi bent til ad um vaai ad
reda abyrgd vegna personulegra skuldbindinga stjérnarmanns i A ehf, en ekki
skuldbinda félags i hans eigu. Soknaradilar hafi verid 84 éra og 91 &rs pegar pau
undirritudu tryggingabréfio sem vedsalar. Kvedur |6gmadur sdknaradila pau ekki hafa
gert sér grein fyrir edli tryggingabréfsins og talid ad pau vearu ad veita ved vegna
personulegra skuldbindinga stjornarmannsins sem er barnabarn peirra. A ehf. hafi
ekki haft neinn eiginlegan atvinnurekstur med hondum heldur sé fyrirtaekio skréd sem
eignarhaldsfélag. Hafi félagio aldrei étt neitt, nema um stundarsakir haldid utan um
personulegar fjarfestingar stjornarmannsins, sem var eini eigandi pess.
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Soknaradilar telja amadisvert ad ekki hafi verid framkvaamt greidslumat vegna
utgafu tryggingabréfsins. Eini eigandi félagsins hafi & peim tima og sé enn i
vanskilum vid bankann. Félagid sjdlft hafi verid eignalaust og skuldad 6,3 m.kr. Hafi
bankanum pvi métt vera ljost ad hvorki stjérnarmadurinn/barnabarnid né A ehf. hefou
stadist greioslumat hefdi slikt mat verid framkvaamt. bvi hafi allri dhagttunni verid velt
yfir & soknaradila sem nu hafi fengid tilkynningu um greidslufall vegna kréfu sem
tryggingabréfid stendur til tryggingar & og er rumar 16 mkr., en adrar krofur
varnaradila a hendur Magant ehf. er skuldabréf ad fjarhasd 8,7 m.kr.

Soknaradilar telja ad bankinn hafi i reynd fengid pau til ad taka dbyrgd a
einkaskuldbindingum stjérnarmannsing/barnabarnsins an pess ad beita akvadum
samkomulags um abyrgdarskuldbindingar einstaklinga. Beri petta vott um afar
Oedlilega og Oréttmeda vioskiptahadti af halfu bankans, ekki sist pegar litid sé til has
aldurs soknaradila. Andvirdi yfirdrattarlans sem bankinn veitti hafi verid notad til ad
kaupa hlut i félagi, sem sidar mun hafa verid faadur yfir & nafn
stjornarmannsingbarnabarnsins. Hafi petta verid gert samkvaamt radleggingum
bankans og telja soknaradilar ad adlunin hafi verid ad snidganga samkomulag um
abyrgdarskuldbindingar einstaklinga. | 1jos pess og skilméla tryggingabréfsins telja
sOknaradilar a® med visan til 36. gr. samningalaga beri ad O4gilda
abyrgdarskuldbindingu peirra samkvaamt tryggingabréfinu og aflétta pegar vedinu af
hiseign peirra.

Soknaradilar telja ad s starfsmadur bankans sem hafi afgreitt l1anio veai i
vinskap vid eiganda A ehf. og megi rekja astagdur fyrir pvi ad reglur hafi verid brotnar
til pess. Sdknaradilar kvedast pd ekki vera i adstodu til ad kanna malid frekar.

V.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess ad badi adal- og varakréfum sdknaradila verdi hafnad.

Varnaradili hafnar pvi med 6llu ad samkomulag um notkun &byrgda a skuldum
einstaklinga hafi gilt um utgéfu tryggingabréfs nr. X. Tryggingabréfid hafi verid
utgefio af einkahlutafélaginu A, og standi til tryggingar skuldbindingum pess. begar
af peim sokum sé ljost ad samkomulagid nai ekki samkveamt efni sinu til
tryggingabréfsins, sbr. nafn samkomulagsins og 2. gr. pess. ba visar varnaradili til
fyrri Urskurda Urskurdarnefndarinnar, sérstaklega i mali nr. 21/2004. bPar sem
framangreint samkomulag gildi ekki um tryggingabréfio telur varnaradili einsynt ad
ekki veroi byggt a pvi ad reglur samkomulagsins hafi verid brotnar vid utgafu
bréfsins.

P& bendir varnaradili & ad vid Utgafu bréfsins i oktober 2007 hafi ekki gilt
neinar reglur um gerd greidslumats vid atlan til 16gadila. P4 komi &kvaadi 58. gr. laga
nr. 161/2002 um fjarmalafyrirtaki i veg fyrir ad upplysingar um fjarhagsstoou
vidskiptavina verdi veittar &byrgdarmonnum én sérstaks skriflegs sampykkis
viokomandi adila. bvi hafi F hvorki verid heimilt né skylt ad upplysa sbknaradila um
fjdrhagsstodu A ehf. pegar peir heimiludu vedsetningu fasteignar sinnar til tryggingar
skuldum félagsins.

Varnaradili visar pvi afarid a bug ad skilmélar umraadds tryggingabréfs séu
Oskyrir og 6sanngjarnir. Hafnar varnaradili pvi ad 10. gr. tryggingabréfsins gefi til
kynna ad samkomulagio gildi um pad og ad bankanum hafi borid ad fara ad reglum
pess, en texti akvaadisins geti med engu méti falid i sér ad samkomulagiod gildi um
tryggingabréfid, enda hljoti slikt ad rédast af pvi hvort bréfid stendur til tryggingar
skuldum einstaklings eda l6gadila. P4 komi hvergi fram ad samkomulagid gildi um
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petta tiltekna tryggingabréf, enda sé pad tilgreint skyrlega ad A ehf. sé utgefandi
bréfsins og nafn stjornarmanng/barnabarns sé hvergi ad finna & bréfinu. bvi hafnar
varnaradili pvi alfarid ad tryggingabréfio hafi verid oskyrt ad pvi er vardar skilmaa
og Utgefanda bréfsins og pvi brjéti skilmélar pess ekki i baga vid 36. gr. laga nr.
7/1936 um samningsgerd, umbod og 6gilda I6ggerninga.

Varnaradili hafnar pvi ad tryggingabréfinu hafi raunverulega verio adlad ad
tryggja skuldir stjérnarmanns/barnabarns sjélfs og visar um pad til gagna malsins, par
sem ma  kemur fram ad vidskiptavinur s félag i eigu
stjornarmannsing/barnabarnsins. bad ad félagid hafi haft litinn sem engan rekstur leidi
ekki til pess ad tryggingabréfinu hafi verid aglad ad tryggja skuldir persbnulega, enda
algengt ad eignarhaldsfélog stundi enga adra starfsemi en fjarfestingar sem
framkvaamdar eru utan atvinnurekstrar.

Varnaradili bendir & ad hvergi i gognum malsins komi fram ad bankinn hafi
rédlagt stjornarmanninum ad kaupa hlut i félagi i nafni A ehf. og fagra svo a eigin nafn
eins og soknaradilar halda fram. Ekki sé heegt ad leggja stadhadfinga af pessu tagi til
grundvallar nema hun s sannreynd med einhverjum hadti. Hafnar varnaradili pvi
afario ad adlunin hafi verid ad snidganga akva®di samkomulagsins enda séu
asakanirnar Ur lausu lofti gripnar.

P4 telur varnaradili vandséd hvernig meintur  kunningsskapur
stjéornarmannsing/barnabarnsins og starfsmanns bankans hefdi &t ad hafa ahrif a
afgreioslu mélsins likt og sbknaradilar halda fram, enda hafi engar reglur verid brotnar
vid Utgéfu tryggingabréfsins.

A0 pvi er varakrofu soknaradila vardar bendir varnaragdili a ad skilmalar
tryggingabréfsins standi ekki til pess ad slikri einhlida uppsogn verdi komid vid.

A grundvelli framangreinds krefst varnaradili pess ad adal- og varakrofu
soknaradila verdi hafnad.

VI.
Nidurstada.

I méalinu krefjast soknaradilar pess adallega ad vedsetning hliseignar peirra
samkvaamt tryggingabréfi nr. X, dags. 17. oktober 2007 ad fjarhasd allt ad 30.500.000
kr. verdi metin 6gild og ad vedinu verdi |étt af fasteign soknaradila i Reykjavik. Til
vara krefjast sdknaradilar vidurkenningar & uppsogn peirra a abyrgdarskuldbindingu
sinni samkvaamt tryggingabréfinu, sem send var varnaradila med bréfi, dags. 21.
desember 20009.

Soknaradilar byggja adalkrofu sina adallega a pvi ad skilmaar
tryggingabréfsins og adstasdur allar hafi verid pannig ad beita eigi dkvaadum um
samkomulag um abyrgdarskuldbindingar einstaklinga og/eda 36. gr. samningalaga til
ad |&a ogilda samningsskilméla og aflétta vedi af hlseign soknaradila.

I tryggingabréfi pvi sem deilt er um i malinu kemur fram med skyrum hasiti ad
utgefandi pess er A ehf. Kemur nafn stjérnarmanngbarnabarns hvergi fyrir i
tryggingabréfinu. P& verdur ekki talid ad akvasdi i 10. lid tryggingabréfsins um ad F sé
adili ad samkomulagi fjarméalafyrirtakja, stjornvalda og Neytendasamtakanna um
notkun dbyrgda & skuldum einstaklinga leidi til pess ad soknaradilar geti dregid pa
alyktun ad samkomulagio gildi um vidkomandi tryggingabréf po pad sé gefio Ut af
fyrirtaki. bvi verdur ekki séd annad en ad umradt tryggingabréf hafi verid skyrt um ad
bad vaai gefid Ut af einkahlutafélagi en ekki einstaklingi. | samkomulagi um notkun
abyrgda a skuldum einstaklinga segir i 2. gr.:
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., Einnig tekur samkomulagid til pess er einstaklingur hefur gefio Gt leyfi til ad
vedsetja fasteign sina til tryggingar skuldum annars einstaklings.

Af ordalagi akvamisins og heiti samkomulagsins er ljést ad pvi er einungis adlad ad
na til dbyrgda a skuldum einstaklinga. Tekur pad pvi ekki til dbyrgda & skuldum
einkahlutafélags, 6h&d pvi ad pad hafi haft umfangslitinn rekstur med héndum og att
litlar eignir. bvi er ekki heegt ad verda vid kréfum sdknaradila um beitingu & umrasddu
samkomulagi. Pa verdur ekki s&d ad umradt atridi leidi til pess ad haggt € ad dgilda
abyrgo soknaradila & grundvelli 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og
Ogilda léggerninga.

[ 6oru lagi byggja soknaradilar & pvi ad pau hafi verid 84 éara og 91 &rs pegar
pau undirritudu tryggingabréfid sem vedsalar. Kvedast pau ekki hafa gert sér grein
fyrir edli tryggingabréfsins og talid ad pau vaau ad veita ved vegna personulegra
skuldbindinga stjérnarmanns, sem er barnabarn peirra.

Ekki liggja fyrir upplysingar um annad en ad sdknaradilar hafi ritad undir
tryggingabréfid sem vedsalar af fusum og frjdlsum vilja. Pa hefur ekki verid synt fram
a pad ad soknaradilum hafi ekki & peim tima er tryggingabréfid var undirritad verid
lj6s sl ahadta, sem folst | ad setja fasteign sina ad vedi til tryggingar & skuld A ehf.
vid varnaradila. Pa hafa varnaradilar ekki lagt fram nein laknisfrasileg gbgn sem
syna fram & ad soknaradilar hafi & umraaddum tima verid 6faar um ad vedsetja eign
sina eda gera sér grein fyrir pydingu pess. Pa hefur heldur ekki verid leitt i 1jos ad
varnaradili hafi gert eda métt gera sér grein fyrir sliku. Verdur pvi ad hafna pessari
mélséstaddu sdknaradila.

Soknaradilar halda pvi i pridja lagi fram ad amadisvert sé ad ekki hafi verid
framkvaamt greidslumat vegna Utgafu tryggingabréfsins, en bankanum hafi métt vera
[j6st ad hvorki stjornarmadur/barnabarn né A ehf. hefou stadist greidslumat hefdi slikt
mat verio framkvaant.

| okt6ber 2007, pegar umradt tryggingabréf var gefid Gt, voru ekki i gildi
samkomulag, 16g eda reglugerdir sem skyldudu F til ad framkveema greidslumat a
einkahlutafélagi. bPvi bar bankanum ekki & peim tima ad lata fara fram greidslumat i
tengslum vid Gtgéfu tryggingabréfsins. bad ad slikt akvasdi hafi verid 16gfest sidar
med |6gum nr. 32/2009 um abyrgdarmenn breytir pvi ekki.

Varakréfu sina  um  vidurkenningu a uppsdgn sOknaradila &
abyrgdarskuldbindingu sinni samkvaamt tryggingabréfinu, sem send var varnaradila
med bréfi, dags. 21. desember 2009 hafa sdknaradilar ekki stutt serstokum rékum.
Ekki verdur séd ad i skilmélum umraadds tryggingabréfs sé heimild fyrir vedsalatil ad
segja einhlida upp vedsetningunni. Pvi verdur ekki talid ad slik uppsdgn geti leyst pau
fra skyldum sinum.

Urskurdarnefndin kalladi eftir upplysingum fra varnaradila um akvasdi
Utlanaregina F um  vedsetningu  ibUdarhlsnasdis og  sjdfskuldardbyrgdir. |
Gtlanareglum F fr4 1. nGvember 2003 er barust fr4 varnaradila er kvedio & um pad i
grein 3.4.12 ad amennt skuli abyrgdarmadur ekki vera yngri en 20 éra og ad jafnadi
ekki eldri en 70 &a. | svari fra varnaradila vid spurningum nefndarinnar kemur fram
a0 akvadi 3.4.12 i Utldnareglum F gildi einungis um sjalfskuldardbyrgdir og einfaldar
abyrgdir, en ekki um lansved. | reglum um vedsetningu ibidarhiisnaedis sé ekki ad
finna &kvadi um aldursmork vedsala. ba s ekki til ad dreifa frekari reglum um
hamarksaldur abyrgdarmanna eda vedsala lansveda. bvi hafi bankinn ekki vikio fra
meginreglu Utlanareglnanna vid Utgéfu tryggingabréfs pess sem um raadir i mali pessu.

Af pessu er ljost ad & peim tima sem tryggingabréfio var gefid at voru ekki i
gildi neinar reglur sem madtu fyrir um hdmarksaldur vedsala.
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i 1josi framangreinds er kréfum soknaradila hafnad.

Urskurdaroré:
Krofum soknaradila, M og N gegn F er hafnad.
Reykjavik, 13. desember 2010.
Aslaug Arnadottir

Ger Arnar Marelsson Johann Tomas Sigurdsson
Hildigunnur Hafsteinsdottir Oddur Olason
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