URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FIARMALAFYRIRT/EKI

Ar 2011, fostudaginn 1. juli, er fundur haldinn i Grskurdarnefnd um vidskipti
vid fjarmalafyrirtaeki.

Mett eru: Audur Inga Ingvarsdottir, formadur, Geir Arnar Marelsson, Gudlaug
B. Olafsdottir, Hildigunnur Hafsteinsdéttir og Johann Témas Sigurdsson.

Fyrir er tekid mal nr. 12/2011:

M

gegn
Fjarmalafyrirteekinu F

og kvedinn upp svohljédandi

arskurour:

L
Milsmeodfero.

Malsadilar eru M, hér eftir nefndur soknaradili, annars vegar og F hér eftir
nefndur varnaradili hins vegar.

Malid barst uarskurdarnefndinni 8. mars 2011 med kvortun soknaradila
dagsettri 3. mars. Med bréfi nefndarinnar, dagsettu 8. mars 2011, var kvortunin send
varnaradila og honum gefinn kostur & ad tja sig um hana og skyra sjonarmid sin. Svor
varnaradila barust pann 2. mai 2011. Var bréfid sent soéknaradila med bréfi
nefndarinnar, dagsettu 5. mai 2011 og honum gefinn kostur 4 ad koma 4 framfaeri
athugasemdum sinum. Athugasemdir séknaradila barust 9. mai 2011. Formadur
urskurdarnefndarinnar vék seti vegna vanhaefis og tok varaformadur vid malinu.

Malio var tekid fyrir & fundum nefndarinnar 27. mai, 10., juni og 24. jini og 1.
juli 2011.

II.
Malsatvik.

Pbann 24. oktober 2006 gekkst soknaradili { sjalfskuldarabyrgd & skuldabréfi nr.
X, a0 fjarhaed kr. 745.000, atgefnu af A til gamla F. Ekki verdur séd af gognum
malsins ad greidslugeta skuldara hafi verid metin pegar 1anid var tekid enda var ekki
fyllt at 1 par til gerda reiti i lansumsokn, fylgiskjali med skuldabréfi X, dagsett 13.
oktober 2006. Engar fjarhadir hafa verid feerdar inn i kafla um greidslumat.

[ kafla um undirskriftir abyrgdarmanna/vedsala og umsakjanda er eftirfarandi
texti:

Ef skuldadbyrgo eda ved er sett til tryggingar fjarhagslegri skuldbindingu
einstaklings, ber fiarmdlafyrirteeki samkvemt ,,Samkomulagi um notkun dabyrgda d
skuldum einstaklinga* (dags. 1. név 2001) ad meta greidslugetu greioanda, nema
abyrgoarmadur oski skriflega eftir pvi ad pad verdi ekki gert. Samkvemt
samkomulaginu er po dvallt skylt ad meta greioslugetu skuldara pegar abyrgo
abyrgoarmanns a skuldum viokomandi skuldara nemur meira en kr. 1.000.000,—. Po
er hjonum eda folki i 6vigori sambiio heimilt ad leysa farmdlafyrirteeki undan skyldu
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til greioslumats, vegna dbyrgoar a skuldum hvors annars. Undirritadir hafa kynnt sér
upplysingabeekling bankans um sjalfskuldarabyrgdir.

Nedan vid umraeddan texta er gert rad fyrir ad hakad sé vid pad hvort ad
radgert sé ad verja meira en helmingi lansfjar til ad endurgreida 6nnur lan greidanda
hja bankanum og ad abyrgdarmanni hafi verid kynntar paer radagerdir. Pa eru reitir
um agd ekki sé 6skad eftir greidslumati eda ad greidslumat hafi verid framkvemt og
hvort ad nidurstédur pess bendi til ad greidandi geti efnt skuldbindingar sinar eda
ekki. A umraddri lansumsékn hefur ekki verid hakad vid neinn af pessum reitum.
Soéknaradili skrifadi undir umraedda lansumsokn.

Lantaki lenti i erfidleikum med afborganir af umreddu skuldabréfi og var
skilmalum pess breytt ad beidni skuldara samkveemt d6dagsettri skilmalabreytingu.
Soéknaradili ritadi undir umraedda skilmalabreytingu sem sjalfskuldardbyrgdaradili.
Enn var lantaki i erfidleikum med afborganir og var skilmalabreyting gerd pann 4.
juni 2009. b4 urdu skuldaraskipti pannig ad séknaradili vard skuldari skuldabréfsins
og sjalfskuldarabyrgd hans féll nidur. Ritadi séknaradili undir skilmalabreytinguna en
lantaki ekki. Varnaradili hafdi i addraganda skilmalabreytingarinnar og skuldara-
skiptanna skrad soknaradila & vanskilaskra.

Med akvordun Fjarmalaeftirlitsins fra R var 6llum eignum gamla F rédstafad
til FF, nu F. I 1. t5lulid akvordunarinnar kemur fram ad 61lum eignum gamla F, hverju
nafni sem paer nefnast, svo sem fasteignum, lausafé, reidufé, eignarhlutum { 6drum
félogum og krofuréttinum verdi radstafad til FF pegar i stad. [ 2. t5lulid
akvordunarinnar kemur fram ad FF taki vid 6llum tryggingarréttindum gamla F, par
med talid abyrgdum. Hefur varnaradili pvi tekid vid réttindum samkvamt hinu
umdeilda skuldabréfi af gamla F.

bann 2. februar 2011 hafdi soknaradili samband vid varnaradila med
tolvupdsti, og krafdist pess ad fa frumrit af skuldabréfinu. Einnig vildi hann vita hvort
greidslumat hefdi verid framkvamd i tengslum vid umredda lantoku. Varnaradili
kvadst 1 tolvuposti pann 4. febraar 2011, ekki geta afhent soknaradila frumrit
skuldabréfsins en sendi honum pess i stad afrit af skjolum vardandi upphaflegu
lantokuna og yfirtoku hans a skuldinni. Einnig fékk séknaradili yfirlit yfir pad sem
hann hafoi greitt af laninu fra yfirtoku.

bann 5. februar 2011 krafdist soknaradili pess med bréfi til varnaradila ad felld
yrdi nidur skilmalabreyting sem gerd var & skuldabréfi nr. X og ad sjalfskuldarabyrgd
samkvamt upphaflegu skuldabréfi yroi aflétt. Einnig krafdist sdéknaradili pess ad
varnaradili endurgreiddi per afborganir sem inntar hefdu verid af hendi af laninu.
Varnaradili hatnadi krofu séknaradila med bréfi dagsettu 28. februar 2011.

Soéknaradili skaut malinu til nefndarinnar med kvortun dagsettri 3. mars 2011.

I11.
Umkvértunarefni.

Soéknaradili krefst pess ad skilmalabreyting sem gerd var & skuldabréfi nr. X,
dagsett 4. juni 2009, verdi felld nidur og ad sjalfskuldarabyrgd samkvaemt upphaflegu
skuldabréfi verdi aflétt. Pa er pess krafist ad varnaradili endurgreidi peer afborganir og
vexti sem soOknaradili innti af hendi & grundvelli sjalfskuldarabyrgdar af
skuldabréfinu, p.e. 413.030 kr.

Kvedur soknaradili varnaradila ekki hafa stadid vid skyldur sinar samkvamt
samkomulagi sem Samtdk banka og verdbréfafyrirtaekja f.h. adildarfélaga sinna,
Samband islenskra sparisjoda f.h. sparisjoda, Neytendasamtokin og vidskiptaradherra
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gerdu arid 2001 um notkun abyrgda 4 skuldum einstaklinga, par sem ekki hafi farid
fram mat & greidslugetu skuldara.

P4 bendir soknaradili 4 ad skilmalabreyting par sem soéknaradili, sem var
sjalfskuldarabyrgdarmadur, tok yfir skuldina hafi verid gerd i kjolfarid 4 pvi ad
varnaradili setti soknaradila & vanskilaskra. A0 s6gn sdknaradila hafi pad gert honum
erfitt fyrir par sem hann var i ndmi og purfti ad treysta 4 namslan og fyrirgreidslu fra
vidskiptabanka sinum. Til pess a0 leysa pad vandamal hafi hann gengist i umradda
skilmalabreytingu.

b4 byggir varnaradili & pvi ad krafa um endurgreidslu pess sem greitt var a
grundvelli sjalfskuldardbyrgdar sé¢ byggd 4 pvi ad greidslurnar féru fram vegna
abyrgodar sem var 6gild fra upphafi.

IV.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess ad krofum séknaradila verdi hafnad.

Varnaradili motmeelir pvi ad pott upphaflega hafi greidslumatid hugsanlega
verid 6fullkomid pa sé ytirlysing umkvortunaradila um ad hann taki yfir 1anid par med
o6gild. Varnaradili telur réttarstdu sina 6tviraeda eftir ad sdknaradili gerdist skuldari
ad laninu. Vilji soknaradila hafi stadid til pess ad forda sambyliskonu sinni og sér
sjalfum fra frekari vandreedum. Hvorki samkomulag um notkun &byrgda & skuldum
einstaklinga né hin nyju 16g nr. 32/2009 um &byrgdarmenn taki 4 nokkurn hatt til
yfirtoku skulda og/eda medadild ad peim.

Visar varnaradili til mals urskurdarnefndarinnar nr. 17/2006 i mali sinu til
studnings en kvedur fordemisgildi malsins 6ljost. Pa visar varnaradili einnig til doms
Heestaréttar i mali nr. 116/2010.

Bendir varnaradili 4 ad 4 peim tima pegar soknaradili tok yfir 1anid hafi hann
ekki borid fyrir sig ad varnaradili hefoi ad sinu mati vanrakt ad fara eftir fyrirmaelum
samkomulags um notkun abyrgda 4 skuldum einstaklinga. Visar bankinn til pess ad
soknaradila gat ekki dulist ad tilgangurinn med pvi ad taka yfir lanid hafi verid ad
forda upphaflegum lantaka frd frekari vandredum. Visar bankinn einnig til doms
Heestaréttar i mali nr. 403/2009 i pessu sambandi.

V.
Nidurstada.

[ malinu er deilt um skuldabréf nr. X, annars vegar er deilt um gildi
sjalfskuldarabyrgdar & skuldabréfinu og hins vegar undirritadrar yfirlysingar
soknaradila 1 skjali sem merkt er skilmalabreyting, dags. 4. juni 2009, 4 umreddu
skuldabréfi par sem soknaradili vard skuldari ad skuldabréfinu.

Soknaradili gekkst 1 sjalfskuldarabyrgd 4 skuldabréfi nr. X ad fjarhaed kr.
745.000, utgefnu af A til gamla F.

Samkomulag um notkun abyrgda 4 skuldum einstaklinga, dagsett 1. november
2001, tekur m.a. til pess pegar einstaklingur gengst i sjalfskuldarabyrgd, sbr. 2. gr.
samkomulagsins. Samkvemt 3. gr. samkomulagsins er fjarmalafyrirteeki skylt ad meta
greidslugetu greidanda nema abyrgdarmadur o6ski sérstaklega eftir pvi med skriflegum
hatti ad svo verdi ekki gert. Fjarmalafyrirtaeki er po avallt skylt ad greidslumeta
skuldara pegar abyrgd abyrgdarmanns & skuldum vidkomandi skuldara nemur meira
en 1.000.000 kr. P4 segir i lokamalslid 3. mgr. 3. gr. samkomulagsins ad hjéonum eda
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folki 1 6vigdri sambud sé heimilt ad undanskilja fjarmalafyrirtaeki fra skyldu til
greidslumats, vegna abyrgdar 4 skuldum hvors annars.

Samkvaemt 3. mgr. 4. gr. skal tryggt ad abyrgdarmadur geti kynnt sér
nidurstodu greidslumats 4dur en hann gengst i dbyrgdina, enda liggi fyrir ad greidandi
hafi sampykkt pad. Bendi nidurstada greidslumats til pess ad greidandi geti ekki efnt
skuldbindingar sinar, en dbyrgdarmadur oskar eftir ad lan verdi engu ad sidur veitt
skal hann stadfesta pad skriflega.

Ekki liggja fyrir nein gdogn um ad varnaradili hafi metid greidslugetu A,
utgefanda skuldabréfs nr. X, a0ur en soknaradili gekkst i abyrgd fyrir greidslu
umraddra lana. P4 liggja ekki fyrir gogn um ad séknaradili hafi dskad sérstaklega
eftir pvi skriflega ad greidslugeta A yrdi ekki metin eda ad soknaradili hafi
undanskilid varnaradila frd skyldu til greidslumats 4 grundvelli dvigdrar sambudar.
Enda var sérstakur kafli par ad lutandi 4 lansumsokn outfylltur. Verdur pvi ad mida
vid ad slikt greidslumat hafi ekki farid fram.

Samkvemt 1. mgr. 3. gr. samkomulags um notkun &byrgda a skuldum
einstaklinga var varnaradila skylt ad meta greidslugetu A og 6skadi varnaradili ekki
skriflega eftir pvi ad pad yrdi ekki gert. Verdur varnaradili ad bera hallann af pvi ad
slikt greidslumat for ekki fram 4dur en séknaradili gekkst i sjalfskuldarabyrgd fyrir
skuldabréfi nr. X.

Ekki verdur fallist 4 med varnaradila ad doémur Heestaréttar i mali nr. 116/2010
hafi fordeemisgildi i mali pessu. I dominum segir i abyrgdaryfirlysingu ad skuldari
hafi ekki stadist greidslumat og megi pvi rada af ordalagi abyrgdaryfirlysingarinnar ad
afryjandi hefoi undirgengist abyrgdina pott skuldarinn hefdi ekki stadist sérstakt
greidslumat. St adstada 4 ekki vid i mali pvi sem ni er um rett enda stadfesti
soknaradili ekki ad hann hefdi gengist i abyrgdina pratt fyrir ad skuldarinn myndi ekki
standast sérstakt greidslumat.

[ 1josi alls pessa hefdu verid fyrir hendi forsendur til ad vikja til hlidar
umraeddri sjalfskuldarabyrgd, sem hann gekkst undir pann 24. oktober 2006, med
visan til 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og o6gilda 16ggerninga med
doronum breytingum, en par sem sjalfskuldarabyrgdin féll nidur pegar skuldaraskipti
urdu ad skuldabréfinu verdur abyrgdinni ekki vikid til hlidar.

Pad ad sdknaradili hafi ordid skuldari ad skuldabréfinu med pvi ad undirrita p.
4. jani 2009 yfirlysingu um skuldaraskipti, breytir pvi ekki ad framkvemd varnaradila
vid 6flun sjalfskuldarabyrgda pegar skuldabréfio var gefid ut var ekki i samraeemi vid
samkomulag um notkun abyrgda 4 skuldum einstaklinga.

Pann 4. juni 2009 gerd skilmalabreyting 4 skuldabréfi nr. X ad fjarhaed kr.
745.000, utgefnu af A til gamla F ad pvi er vardar breytingu 4 gjalddaga og hofudstol
vegna vanskila. A petta sama skjal var sett inn akvadi par sem soknaradili vard
skuldari skuldabréfsins i stad fyrri skuldara. Undirritar einungis soknaradili, sem nyr
skuldari skjalid, en ekki A, fyrri skuldari. Krefst soknaradili nu ogildingar a
umraeddum skuldaraskiptum og endurgreidslu 4 atborgunum af skuldabréfinu.
Varnaradili krefst pess ad krofum sdknaradila verdi hatnad.

Af 2. gr. samkomulags um notkun abyrgda & skuldum einstaklinga er 1jost ad
samkomulagid tekur til allra skuldaabyrgda og pess pegar einstaklingur hefur gefio ut
leyfi til ad vedsetja fasteign sina til tryggingar skuldum annars einstaklings. Pad tekur
hins vegar ekki til pess pegar einstaklingur yfirtekur lan. bvi er 1jést ad samkomulag
um notkun abyrgda 4 skuldum einstaklinga 4 ekki vid um yfirtoku soknaradila 4
skuldabréfi nr.X, dags. 4. juni 2009.
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[ lj6si framangreinds verdur pvi ad telja ad stofnast hafi gildur samningur milli
soknaradila og varnaradila. Kemur pa naest til skodunar hvort vikja megi samningnum
til hlidar & grundvelli 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og o6gilda
loggerninga. 1 1. mgr. 36. gr. segir ad samningi og 6drum 16ggerningum megi vikja til
hlidar i heild eda ad hluta, eda breyta, ef pad yroi talid 6sanngjarnt eda andstaett godri
vidskiptavenju ad bera pa fyrir sig. [ 2. mgr. greinarinnar segir ad vid mat samkvamt
1. mgr. skuli lita til efnis samnings, stodu samningsadilja, atvika vid samningsgerdina
og atvika sem sidar komu til.

AD sogn sdknaradila var tilurd pess ad soknaradili yfirtok skuldabréfid med
peim hatti ad 4dur en sdknaradili gekkst vid peim breytingum sem varnaradili lagoi til
1ét varnaradili setja soknaradila a vanskilaskra. Var su skraning gerd a grundvelli
vanskila og greidsludskorunar. Séknaradili kvedur petta hafa verid sér erfitt par sem
hann var i nami og purfti ad treysta 4 namslan og fyrirgreidslu fra vidskiptabanka
sinum og til pess ad leysa pad hafi hann gengist i umraedda yfirtoku sem skuldari
bréfsins. Varnaradili hefur ekki motmeelt pessari lysingu soknaradila & malsatvikum.
Ljost er pvi ad yfirtakan var pvi gerd ad frumkvadi varnaradila. begar pessi nyi
samningur var gerdur var pvi ekki jafnraedi med adilum og verdur ad skoda vilja
soknaradila til samningsgerdarinnar med hlidsjon af pvi.

Vid pann gjoérning ad sdéknaradili vard med nyjum samningi skuldari ad
skuldabréfi nr. X 60ladist varnaradili krofu & hendur soknaradila, sem hann hefdi
annars ekki fengid og atti ekki logvarinn rétt til, enda var upphafleg
sjalfskuldarabyrgd soknaradila 6gild. bvi verdur ad telja ad varnaradili hafi ekki
starfad { samremi vid eOlilega og heilbrigda vidskiptahaetti og venjur a
fjarmalamarkadi, en 4 fjarmalafyrirteekjum hvilir skylda til pess & grundvelli
pagildandi akvaedis 19. gr. laga nr. 161/2002 um fjarmalafyrirtaeki, sbr. nugildandi 1.
mgr. 19. gr. laganna.

Ekki verdur fallist 4 med varnaradila ad domur Heestaréttar { mali nr. 403/2009
hafi fordeemisgildi i pessu mali enda var par um ad raeda yfirdrattarheimild & tveimur
mismunandi reikningum og eigendur reikninganna voru einnig tveir mismunandi
adilar. Tilgangur soéknaradila var aukinheldur ekki ad forda upphaflegum lantaka fra
frekari vandredum heldur losna sjalfur vid skraningu af vanskilaskra.

begar a allt er litid, verdur ad telja ad atvik vid samningsgerdina og stada
samningsadila geri pad ad verkum ad varnaradili geti ekki haldid umreddum
samningi um yfirtoku séknaradila sem skuldari & skuldabréfi nr. X, upp & séknaradila.
Ber pvi med skirskotun til 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og 6gilda
16ggerninga ad ogilda skuldaraskiptin.

Ogilding hefur almennt pau réttarahrif ad greidslur verda ekki inntar af hendi
og ef greidslur hafa farid fram er meginreglan su ad peim ber ad skila aftur. Verdur
ekki talid ad soknaradili hafi fyrirgert rétti sinum til endurgreidslu med pvi ad hafa
14ti0 ramt eitt og halft ar lida fra skuldaraskiptunum 1 jani arid 2009 par til hann ritadi
varnaradila bréf i februar arid 2011 og krafdist upplysinga um skuldabréfid. Ber
varnaradila pvi ad endurgreida sdknaradila peer afborganir skuldabréfs nr. X sem
greiddar hafa verid.
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Urskurdarord:

Samningur um ad séknaradili teeki yfir sem skuldari & skuldabréfi nr. X, sem
stofnadist med akvadi 1 skjali um skilmalabreytingu dagsett 4. juni 2009, skal vera
ogildur. Ber F ad endurgreida M per afborganir umradds skuldabréfs sem greiddar
hafa verid.

Reykjavik, 1. juli 2011

Audur Inga Ingvarsdottir

Geir Arnar Marelsson Gudlaug B. Olafsdottir

Hildigunnur Hafsteinsdottir Johann Tomas Sigurdsson
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