URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FIARMALAFYRIRT/EKI

Ar 2011, fostudaginn 24. juni, er fundur haldinn i urskurdarnefnd um vidskipti
vid fjarmalafyrirtaeki.

Matt eru: Aslaug Arnadottir, formadur, Geir Arnar Marelsson, Jéhann Tomas
Sigurdsson, Hildigunnur Hafsteinsdéttir og Gudlaug B. Olafsdottir.

Fyrir er tekid mal nr. 16/2011:

M

gegn
Fjarmalafyrirteekinu F

og kvedinn upp svohljodandi

arskurour:

L
Milsmedfero.

Malsadilar eru M, hér eftir nefndur séknaradili, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst urskurdarnefndinni 31. mars 2011 med kvortun logmanns
soknaradila dagsettri sama dag. Med bréfi nefndarinnar, dagsettu 31. mars 2011, var
kvortunin send varnaradila og honum gefinn kostur 4 ad tja sig um hana og skyra
sjonarmid sin. Svor varnaradila barust pann 15. mai 2011. Var bréfid sent 16gmanni
soknaradila med bréfi nefndarinnar, dagsettu 16. mai 2011, og honum gefinn kostur &
a0 koma & framfaeri athugasemdum sinum. Athugasemdir l6gmanns soknaradila
barust 30. mai 2011.

Malio var tekid fyrir 4 fundi nefndarinnar 24. juni 2011.

IL.
Malsatvik.

bann 22. mars 2005 var tryggingarbréf nr. X gefid Gt 4 nafni maka
soknaradila, A, ad fjarhad allt ad kr. 7.000.000. Tryggingarbréfid var tryggt med vedi
i fasteign soknaradila ad B. Undir tryggingarbréfid rita maki soknaradila sem skuldari
og soknaradili sem maki skuldara. Ekki er ritad i reiti vardandi vedheimild. Par eru
audir reitir um sampykki pinglystra eigenda & vedsetningunni og sampykki maka
pinglysts eiganda.

Skilméalum tryggingarbréfsins var breytt pann 18. januar 2007 & pa leid ad
hofudstdl pess var myntbreytt pannig ad hann vard ad fjarhaed JPY 8.517.295 og CHF
37.620. Pa vard nyr utgefandi framangreinds tryggingarbréfs C. Tryggingarbréfid atti
eftirleidis ad standa til tryggingar 6llum skuldum og skuldbindingum C vid L. Ad
00ru leyti héldust akvaedi tryggingarbréfins obreytt. Ekki var stofnad til nyrrar skuldar
a grundvelli pessarar skilmalabreytingar.

bann 19. agust 2005 var tryggingarbréf nr. Y gefid ut & nafni maka
soknaradila, a0 fjarhaed allt ad kr. 6.000.000. Tryggingarbréfid var tryggt med vedi i
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fasteign soknaradila ad B. Undir tryggingarbréfid rita maki séknaradila sem skuldari
og soOknaradili sem maki skuldara. b4 sampykkir soknaradili framangreinda
vedsetningu sem pinglystur eigandi og maki soknaradila stadfestir sem maki pinglysts
eiganda.

Skilmalum tryggingarbréfsins var breytt pann 18. januar 2007 & pa leid ad
hofudstol tryggingarbréfsins var myntbreytt pannig ad hann vard ad JPY 7.300.538 og
CHF 32.246. b4 var nyr utgefandi C. Tryggingarbréfid atti eftirleidis ad standa til
tryggingar 6llum skuldum og skuldbindingum C vid L. Ad 6dru leyti héldust dkveedi
tryggingarbréfsins obreytt. Ekki var stofnad til nyrrar skuldar a4 grundvelli pessarar
skilmalabreytingar.

bPann 13. desember 2005 var tryggingarbréf nr. 7 gefido Gt & nafni maka
soknaradila, ad fjarhad allt ad kr. 10.000.000. Tryggingarbréfid var tryggt med vedi i
fasteign soknaradila ad B. Undir tryggingarbréfid rita maki sdknaradila sem skuldari
og soOknaradili sem maki skuldara. b4 sampykkir soknaradili framangreinda
vedsetningu sem pinglystur eigandi og maki soknaradila stadfestir sem maki pinglysts
eiganda.

[ mai 2010 gaf varnaradili Gt yfirlysingu par sem farid var fram a ad
tryggingarbréf nr. X og einnig Y yrdu lika til tryggingar o6llum skuldum og
fjarskuldbindingum maka soknaradila. Ekki var fallist & pessa yfirlysingu varnaradila.

Med akvordun Fjarmélaeftirlitsins fra b var 6llum eignum FF radstafad til F.
2. tl. akvordunarinnar kemur fram ad F taki vio 6llum tryggingarréttindum FF, p.m.t.
vedréttindum, abyrgdum og 60rum samberilegum réttindum sem tengjast krofum
sjodsins. Hefur varnaradili pvi tekid vid réttindum samkvaemt hinum umdeildu
tryggingarbréfum.

Pann 12. juli 2010 for sdknaradili fram & pad vid varnaradila i tolvuposti ad
henni yrdu athent afrit af greidslumati vegna tryggingarbréfanna. Jafnframt 6skadi
soknaradili eftir aliti varnaradila & yfirlysingu um breytingu 4 skilmalum
tryggingarbréfs, skuldskeytingu og myntbreytingu dags. 18. januar 2007 { [jési déma
Heestaréttar fra 16. juni 2010. Varnaradili benti séknaradila & ad mal maka hennar
faeru 1 innheimtu og myndi 16gmadur hja Logmoénnum Thorsplani i framhaldinu sja
um samskipti vegna malefna maka hennar. Pann 12. 4gust 2010 sendi soknaradili
Logmonnum Thorsplani erindi vegna abyrgda M vegna A og C. Oskadi soknaradili
medal annars eftir ad fa4 undirritad greidslumat vegna allra tryggingarbréfanna.
ftrekadi soknaradili fyrirspurn sina pann 24. agust 2010. Pann 13. jantar 2011 hafdi
soknaradili enn ekki fengid umbedin gogn i hendur og for pvi fram 4 ad 6llum vedum
vegna skuldbindinga A veeri aflétt. ftrekadi htin beidni sina pann 18. januar 2011.

bann 8. febrtiar 2011 sendi 16gmadur soknaradila varnaradila bréf og krafdist
pess medal annars ad varnaradili aflysti tryggingarbréfunum sem hvila 4 B. Pann 8.
mars 2011 hatnadi varnaradili pvi ad vedsetning &4 B veeri 6gild.

Soknaradili skaut malinu til nefndarinnar med kvortun dagsettri 31. mars
2011.

I11.
Umkvértunarefni.

Soéknaradili gerir pa krofu ad vedsetning fasteignar hennar ad B i Reykjavik, til
tryggingar & skuldum pridja adila samkvaemt tryggingarbréfum nr. X, Y og Z, verdi
metin 6gild og ad varnaradila verdi gert ad afma tryggingarbréfin af fasteigninni.

Kvedur soknaradili varnaradila ekki hafa stadio vio skyldur sinar, samkvaemt
samkomulagi sem Samtok banka og verdbréfafyrirtekja f.h. adildarfélaga sinna,
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Samband islenskra sparisjoda f.h. sparisjoda, Neytendasamtokin og vidskiptaradherra
gerdu arid 2001 um notkun dbyrgda & skuldum einstaklinga, par sem ad ekki hafi
verid framkvamt greidslumat & skuldara sem abyrgdarmadur gat kynnt sér.

Soknaradili visar einnig til pess ad varnaradili hafi vanraekt skyldur sinar skv.
1. mgr. 7. gr. laga nr. 32/2009 um abyrgdarmenn. Pa telur soknaradili ad
skilmalabreytingarnar fra 18. jantar 2007 séu andstedar 16gum, par sem framkvemd
var 0logmat binding fjarskuldbiningar { islenskum kronum vid gengi erlendra
gjaldmidla. Visar séknaradili til 13., sbr. 14. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og
verdtryggingu og bendir 4 dom Heestaréttar nr. 153/2010 mali sinu til studnings. bPa
visar soknaradili til 1. mgr. 4. gr. laga nr. 75/1997 um samningsved og 23. gr.
pinglysingarlaga nr. 39/1978. Soknaradili bendir einnig a 36. gr. samningalaga nr.
7/1936.

IV.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess adallega ad krofum soknaradila verdi visad fra en til
vara ad peim verdi hafnad.

Til studnings adalkrofu sinni visar varnaradili til pess ad eins og krofugerdin
sé sett upp geti nefndin ekki fjallad um hana. Hér sé um ad raeeda kréfur eins og settar
séu fram i domsmali og heyri undir démstola en ekki nefndina. Krofurnar séu ekki
aOfararhafar og pvi sé ekki hagt ad fullnusta paer. Ad pvi er vardar umfjéllun um
erlend lan og breytingar 4 tryggingarbréfum visar varnaradili til pess ad nefndin hafi
ekki vald til ad kveda upp trskurd um hvort pad standist 16g eda ekki.

Varakrofu sinni til studnings visar varnaradili til pess ad ekki hafi verid porf &
greidslumati pegar vedtryggingarbréfin voru gefin ut, sbr. 3. gr. samkomulags um
notkun &byrgda & skuldum eintaklinga fra 2001. Visar varnaradili til pess ad
soknaradili sé eiginkona skuldara og pvi sé ekki porf 4 greidslumati. Ad auki visar
varnaradili til pess ad ekki sé porf & greidslumati pegar um félag er ad raeda sbr. 2. gr.
samkomulags um notkun dbyrgda 4 skuldum einstaklinga.

P4 bendir varnaradili 4 ad soknaradili sé med prokuru & tékkareikningi sem
fellur undir tryggingarbréfin og htin hafi unnid i banka og hafi pvi att ad vera kunnugt
um samkomulag um notkun abyrgda a skuldum einstaklinga.

V.
Nidurstada.

[ malinu er deilt um vedsetningu 4 fasteigninni B vegna tryggingarbréfa nr. X,
Y og Z. Fasteignin er i eigu soknaradila sem krefst pess ad vedsetningin verdi metin
ogild og ad varnaradila verdi gert ad afma tryggingarbréfin af fasteigninni.

Samkomulag um notkun abyrgda 4 skuldum einstaklinga, dagsett 1. november
2001, tekur medal annars til pess pegar einstaklingur hefur gefid ut leyfi til ad
vedsetja fasteign sina til tryggingar skuldum annars einstaklings, sbr. 2. gr.
samkomulagsins. Samkveemt 3. gr. samkomulagsins er fjarmalafyrirteeki skylt ad meta
greidslugetu greidanda nema abyrgdarmadur 6ski sérstaklega eftir pvi med skriflegum
haetti ad svo verdi ekki gert. Fjarmalafyrirtaeki er po avallt skylt ad greidslumeta
skuldara pegar abyrgd abyrgdarmanns & skuldum vidkomandi skuldara nemur meira
en 1.000.000 kr. Pa segir i lokamalslio 3. mgr. 3. gr. samkomulagsins ad hjéonum eda
folki 1 ovigdri sambud sé heimilt ad undanskilja fjarmalafyrirteeki fra skyldu til
greidslumats, vegna abyrgdar 4 skuldum hvors annars.
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Samkvaemt 3. mgr. 4. gr. samkomulagsins skal tryggt ad abyrgdarmadur geti
kynnt sér nidurstodu greidslumats adur en hann gengst i dbyrgdina, enda liggi fyrir ad
greidandi hafi sampykkt pad. Bendi nidurstada greidslumats til pess ad greidandi geti
ekki efnt skuldbindingar sinar, en abyrgdarmadur oskar eftir ad lan verdi engu ad
sidur veitt, skal hann stadfesta pad skriflega.

Ekki liggja fyrir nein gégn um ad varnaradili hafi metid greidslugetu A, en
tryggingarbréfid var sett til tryggingar skuldum hans. Verdur varnaradili ad bera
hallann af pvi ad slikt greidslumat for ekki fram og par med hvort séknaradili hefdi
eftir sem adur gengist i abyrgd fyrir A eftir ad hafa kynnt sér mat & greidslugetu
peirra.

Ekki verdur fallist & pad med varnaradila ad ekki hafi verid porf & greidslumati
par sem ad um hjon hafi verid ad reda. I 3. mgr. 3. gr. kemur fram ad
fjarmalafyrirtaeki er skylt ad greidslumeta skuldara pegar abyrgd abyrgdarmanns a
skuldum vidskomandi skuldara nemur meira en kr. 1.000.000. Undantekningu er ad
finna fra pessari meginreglu i lokamalslid 3. mgr. 3. gr. um ad hjénum eda folki i
6vigdri sambud er heimilt ad undanskilja fjarmalafyrirtaeki fra skyldu til greidslumats,
vegna abyrgdar a skuldum hvors annars. Tulka verdur undantekningarregluna prongt a
pa leid ad formleg stadfesting dbyrgdarmanns, sem giftur er eda 1 dvigdri sambud med
lantaka, sé forsenda fyrir pvi ad reglunni verdi beitt. Slik formleg stadfesting liggur
ekki fyrir 1 pessu tilviki.

[ 1jési framangreinds verdur fallist 4 med soknaradila ad vedsetning til
tryggingar tryggingarbréfum nr. X, Y og Z, sé 6gild med visan til 36. gr. laga nr.
7/1936 um samningsgerd, umbod og 6gilda 16ggerninga med dordnum breytingum.

Pad ad skuldari, nyr skuldari og soknaradili hafi skrifad undir
skilmalabreytingar tryggingarbréfa nr. X og Y, pann 18. januar 2007 par sem C vard
medal annars nyr skuldari breytir pvi ekki ad framkvamd varnaradila vid 6flun veds i
fasteign sdknaradila pegar tryggingarbréfin voru gefin ut var ekki i samremi vid
samkomulag um notkun abyrgda & skuldum einstaklinga. Enda liggja ekki fyrir gogn
sem stadfesta ad soknaradila hafi verid gefinn kostur 4 ad hatta vid ad veita ved i
fasteign sinni til tryggingar skuldum umraddra tryggingarbréfa adur en htn skrifadi
undir skilmalabreytingarnar. Pegar af peirri astedu verdur ekki heldur fallist & med
varnaradila ad soknaradili hafi haft prokaru & reikning sem fellur undir
tryggingarbréfin og pvi ad hafna kréfum séknaradila.

Urskurdarord:
Vedsetning fasteignarinnar ad B til tryggingar skuldum tryggingarbréfa nr. X,
Y og Z skal vera 6gild.

Reykjavik, 24. juni 2011.
Aslaug Arnadottir
formadur

Geir Arnar Marelsson Johann Tomas Sigurdsson
Hildigunnur Hafsteinsdottir Gudlaug B. Olafsdéttir
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