URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FIARMALAFYRIRT/EKI

Ar 2011, fostudaginn 24. juni, er fundur haldinn i urskurdarnefnd um vidskipti
vid fjarmalafyrirtaeki.

Matt eru: Aslaug Arnadottir, formadur, Geir Arnar Marelsson, Jéhann Tomas
Sigurdsson, Hildigunnur Hafsteinsdéttir og Gudlaug B. Olafsdottir.

Fyrir er tekid mal nr. 20/2011:

M

gegn
Fjarmalafyrirtaekio F

og kvedinn upp svohljédandi
urskurodur:

L
Malsmeodferd.

Malsadilar eru M, hér eftir nefndur séknaradili, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst urskurdarnefndinni 15. april 2011 med kvortun umbodsmanns
soknaradila, N, sem hafdi til pess umbod soknaradila, dagsettri 14. april 2011. Med
bréfi nefndarinnar, dagsettu 15. april 2011, var kvortunin send varnaradila og honum
gefinn kostur 4 ad tja sig um hana og skyra sjonarmid sin. Svor varnaradila barust
pann 17. mai 2011. Var bréfid sent soknaradila med bréfi nefndarinnar, dagsettu 18.
mai 2011, og honum gefinn kostur 4 ad koma 4 framfaeri athugasemdum sinum.
Athugasemdir soknaradila barust fra soknaradila med bréfi dagsettu 8. juni 2011.

Malid var tekid fyrir & fundi nefndarinnar 24. juni 2011.

II.
Malsatvik.

Soknaradili keypti fasteign ad A og er afsal vegna ibudarinnar dagsett 14. mars
2006. Kaupverdid fasteignarinnar var kr. 14.000.000. Séknaradili sotti um ibudarlan
hja varnaradila til kaupa 4 fasteigninni. Lan nr. R, var gefid ut pann 17. mars 2006 og
var upphaflega ad fjarhad kr. 11.200.000. Lanid var tryggt med vedi i fasteigninni. A
pessum tima veitti varnaradili ekki haerri lan til fasteignakaupa en sem nam 80% af
kaupverdi fasteignarinnar med vedi i fasteigninni sjalfri. Varnaradili sotti um annad
lan til fjarmognunar 4 fasteigninni. Lan nr. T, upphaflega ad fjarhaed kr. 2.800.000 var
gefid at pann 16. mars 2006 med vedi i fasteign foreldra soknaradila.

[ kjolfar falls bankanna haustid 2008 lentu margir lantakendur i erfidleikum
med afborganir af ldnum sinum pannig ad varnaradili kynnti lausnir til handa
vidskiptavinum sinum og baud laekkun & hofudstoli lana og léttari greidslubyrdi.
einni pessara leida folst ad innlend ibudarlan voru leidrétt nidur i 110% vedhlutfall.
bessi leid hentadi peim sem voru med vedskuldir, p.e. ibudarlan med vedi i
fasteigninni sjalfri sem voru herri en 110% af verdmeeti eignarinnar. Virdi
fasteignarinnar midadist vid markadsvirdi eda fasteignamat. Pegar lausnirnar voru
kynntar leitadist fadir soknaradila, i umbodi hans, eftir pvi ad ved sem hvildi &
fasteign foreldra sdknaradila vegna lans nr. T yrdi flutt af fasteign foreldranna og yfir
a fasteign soknaradila. Einnig 6skadi fadir soknaradila eftir pvi ad lan nr. T, sem
tryggt var med vedi i fasteign foreldra soknaradila yrdi tekid med i utreikning 4
vedskuldum sdéknaradila. Soknaradili fékk ekki skrifleg svor vid fyrirspurn sinni fyrr
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en 14. mars 2011 pegar ad varnaradili féllst hvorki & vedflutning 4 peim hluta lansins
sem veri 4 ibud foreldra hans né ad taka pad med { uppreikning & skuldum
soknaradila par sem 1anid var ekki dhvilandi & hans fasteign.

Soéknaradili skaut malinu til nefndarinnar med kvortun dagsettri 14. april 2011.

I11.
Umkvértunarefni.

Soknaradili krefst pess ad varnaradili felli nidur kr. 2.831.586 af tveimur
ibudarlanum hans. b4 krefst soknaradili pess ad varnaradili flytji lan hans, upphaflega
kr. 2.800.000, na kr. 3.866.372, af huseign foreldra hans 4 ibud s6knaradila.

Soéknaradili visar krofum sinum til studnings til pess ad i arslok 2009 hafi F
bodid ,,Lausnir fyrir vidskiptavini®. bPar s€¢ medal annars bodid upp 4 leidréttingu 4
hofudstdl nidur 1 110% af markadsvirdi eignar. Innlend ibudarlan verdi leidrétt nidur i
110% af vedhlutfalli. Kvedur soknaradili ad lan sem tryggd séu ad hluta med vedi i
annarri fasteign eigi lika ad falla undir lausnir varnaradila.

Soéknaradili visar til pess ad lanid sé ad fullu & skattframtali hans og hann fai
fullar vaxtabeetur af pvi auk ,,sérstakrar vaxtanidurferslu®“. Skuldin teljist pvi til
skulda heimilanna og varnaradili eigi ad medhondla paer i samremi vid pad. Einnig
visar sdknaradili til laga nr. 107/2009 um adgerdir i pagu einstaklinga, heimila og
fyrirteekja vegna bankahrunsins.

Bendir soknaradili einnig a jafnredisreglu til studnings pvi ad fera
vedskuldirnar 4 fasteign hans af fasteign foreldra hans. Pannig yrdi hann settur 4 bekk
med 6drum vidskiptavinum varnaradila. Einnig visar hann til sanngirni pannig ad
hann sitji vid sama bord og adrir. Bendir soknaradili auk pess 4 ad eignasafn
varnaradila hafi verio feert nidur og pvi hagnist varnaradili 4 vidskiptum vid fjolskyldu
hans.

IV.
Athugasemdir varnaradila.

Af halfu varnaradila er pess krafist ad krofum soknaradila verdi hafnad.

Vardandi pa krofu sdknaradila sem snyr ad pvi ad fella nidur kr. 2.831.586 af
ibudalanum séknaradila bendir varnaradili 4 ad i peim verklagsreglum sem hann hefur
sett sér séu ekki tekin med lan sem tryggd voru med lansvedi pridja adila. Byggi pessi
verklagsregla & samkomulagi lanveitenda & ibudarmarkadi um verklagsreglur i pagu
yfirvedsettra eigna dags. 15. januar 2011, sem settar voru sem nénari utfersla a
viljayfirlysingu um adgerdir vegna skuldavanda heimilanna sem rikisstjornin gaf ut 3.
desember 2010. I grein 1.2 i framangreindu samkomulagi er tekid fram ad skuldir paer
sem fzera ma nidur samkvaeemt reglum pessum séu paer skuldir sem stofnad hefur veriod
til vegna fasteignakaupa fyrir arid 2009 og hvili med vedi 4 eign sem etlud er til
heimilishalds lantaka. Varnaradili kvedur pvi ad 1jost sé ad urreedinu sé einungis atlad
ad taka til 1ana sem hvila 4 fasteign lantaka og atlud er til heimilishalds hans.

Vardandi krofu soknaradila um ad flytja viobotarlan soknaradila af fasteign
foreldra hans yfir 4 hans fasteign visar varnaradili til pess a0 hamarksvedsetning sem
bankinn heimili sé 80%. Bendir varnaradili & ad ekki sé vedrymi a fasteign
soknaradila til ad flytja 1anid & hans fasteign.

V.
Niourstada.
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Agreiningur { mali pessu snyr ad pvi hvort varnaradila sé skylt ad flytja ved af
fasteign foreldra soknaradila yfir & fasteign sdknaradila annars vegar, og hins vegar
hvort varnaradila sé skylt ad faeera nidur ibudaldn soknaradila midad vid 110%
vedsetningarhlutfall fasteigna.

Varnaradili tok tvo lan til ad fjarmagna kaup sin & fasteigninni ad A, p.e. lan
nr. R og T. Kaupverd fasteignarinnar var kr. 14.000.000. A peim tima sem varnaradili
tok ibudalan sin var hamarks vedsetningarhlutfall fasteigna 80%. Pvi purfti ved i
annarri fasteign til tryggingar hluta lansins par sem varnaradili lagdi ekki fram eigid
fé. Nu er su vedsetning fasteigna sem varnaradili heimilar einnig ad hamarki 80%.
Fasteignamat 4 ibud séknaradila er kr. 15.000.000. fbudarlan soknaradila sem tryggt
er med vedi i fasteign hans er nu ad fjarhad kr. 15.804.874. Lan nr. T, sem
soknaradili vill flytja af fasteign foreldra sinna yfir & sina fasteign er nt ad fjarhaed kr.
3.951.209. bvi er ekki vedrymi & umraeddri fasteign til ad flytja 1anid yfir 4 fasteign
soknaradila. Verdur pvi ad hatna kréfu hans um flutning vedsins.

Vardandi krofu soknaradila um ad varnaradila sé skylt ad faera nidur skuldir
midad vid 110% af vedsetningarhlutfalli fasteigna er visad til pess ad pann 3.
desember 2010 gaf rikisstjornin ut viljayfirlysingu um adgerdir vegna skuldavanda
heimilanna. Nénari utfersla & pessari viljayfirlysingu kom fram { samkomulagi
lanveitenda 4 ibudalanamarkadi um verklagsreglur i pagu yfirvedsettra heimila, dags.
15. jantiar 2011. I gr. 1.2 er medal annars tekid fram ad skuldir sem fera ma nidur
samkvamt reglunum séu paer skuldir sem stofnad hefur verid til vegna fasteignakaupa
umsakjanda fyrir arid 2009 og hvila med vedi 4 eign sem &tlud er til heimilishalds
lantaka. Pa er tekid fram i gr. 2.1 ad pad sé skilyrdi nidurfellingar skulda skv.
reglunum, ad lantaki og/eda maki hans, eftir pvi sem vid 4, séu eigendur hinna
vedsettu eigna og greidendur ahvilandi lana og ad eignin sé notud til heimilishalds
lantaka.

Eins og fjallad hefur verid um voru pad verklagsreglur bankans & peim tima
sem lanid var veitt ad leyfilegt hamarkshlutfall vedsetningar fasteigna var 80%. I
samkomulagi lanveitenda 4 ibudamarkadi um verklagsreglur i pagu yfirvedsettra
heimila er ekki fjallad um nidurfaerslu pegar pridji madur veitir ved i fasteign sinni til
tryggingar greidslu lantakanda. Eins og skyrlega er tekid fram i samkomulaginu er
urreedinu einungis atlad ad taka til lana sem hvila a fasteign lantaka sem etlud er til
heimilishalds hans og verdur pvi ekki tekid tillit til ldns nr. T sem hvilir 4 fasteign
pridja manns. Pad lan sem hvilir & fasteign hans uppfyllir pvi ekki skyrar kréfur
samkomulagsins og vedsetningarhlutfallid er ekki haerra en 110% og pvi ber ad hafna
krofum hans um ad varnaradili felli nidur kr. 2.831.586 af tveimur ibudalanum hans.

Urskurdaror?d:
Krofum soknaradila, M, 4 hendur varnaradila, F, er hafnad.

Reykjavik, 24. juni 2011.
Aslaug Arnadéttir, formadur
Geir Arnar Marelsson Jéhann Tomas Sigurdsson
Hildigunnur Hafsteinsdottir Gudlaug B. Olafsdottir
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