URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FIARMALAFYRIRT/EKI

Ar 2011, fostudaginn 2. september, er fundur haldinn i urskurdarnefnd um
vidskipti vid fjarmalafyrirtaeki.

Matt eru: Aslaug Arnadottir, formadur, Geir Arnar Marelsson, Jéhann Tomas
Sigurdsson, Hildigunnur Hafsteinsdéttir og Gudlaug B. Olafsdottir.

Fyrir er tekid mal nr. 31/2011:

M

gegn
Fjarmalafyrirtzekinu F

og kvedinn upp svohljédandi

uarskurour:

L
Milsmedfero.

Malsadilar eru M, hér eftir nefndur sdknaradili, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst arskurdarnefndinni 23. mai 2011 med kvortun soknaradila,
dagsettri sama dag. Med bréfi nefndarinnar, dagsettu 23. mai 2011, var kvortunin send
varnaradila og honum gefinn kostur & a0 tja sig um hana og skyra sjonarmid sin. Svor
varnaradila barust pann 27. mai 2011. Var bréfid sent sdknaradila med bréfi
nefndarinnar, dagsettu 30. mai 2011 og aftur 19. juli 2011. Athugasemdir barust fra
soknaradila pann 2. 4gust 2011.

Malio var tekid fyrir 4 fundum nefndarinnar 26. agust og 2. september 2011.

II.
Malsatvik.

bann 21. juli 2007 var vedskuldabréf nr. X, i erlendum myntum med
endurskodunarheimild 4 voxtum 4 3 ara fresti gefid ut. Skuldari var soknaradili.
Lanstimi var til tuttugu ara og vidurkenndi skuldari ad skulda L jafnvirdi 14.000.000
kréona i eftirtdldum myntum og hlutféllum: CHF 50% og JPY 50%. Til tryggingar
skilvisri og skadlausri greidslu hofudstols, vaxta, drattarvaxta og alls kostnadar var
fasteignin A sett ad vedi 4 5. vedrétti. Undir vedskuldabréfid ritadi soknaradili sem
skuldari. B, skrifadi undir vedskuldabréfid og sampykkti pannig gerninginn sem
pinglystur eigandi (vedsali).

Samkvamt vedbandayfirliti dagsettu pann 20. juli 2007 attu sdknaradili og B
fasteignina A i eftirtoldum hlutfollum: Séknaradili 55% og B 46% (svo).

bann 20. agust 2009 var gerd skilmalabreyting 4 vedskuldabréfinu. Med
skilmalabreytingunni skuldbatt lantaki sig til ad greida 1anid 4 42 arum, i stad 20 ara.
Var nyr hofudstoll lansins 131.528,43 svissneskir frankar og 13.081.707 japonsk jen.
Undir skilmalabreytinguna skrifadi soéknaradili sem skuldari. Einnig skrifadi
soknaradili undir sem pinglystur eigandi og pad gerdi einnig B.
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bann 2. 4gust 2010 gerdu adilar med sér timabundid samkomulag vegna
vedskuldabréfsins. Var pad gert 1 [jési peirrar 6vissu sem uppi var um 16gmeeti slikra
skuldabréfa og hvernig haga etti greidslum af peim. Snerist samkomulagid um
greidslur af skuldabréfinu. Undir samkomulagid skrifadi M sem skuldari og B
sampykkti sem pinglystur eigandi.

Varnaradili lagdi fram endurutreikning 4 skuldabréfinu i april og krafdist
stadfestingar soknaradila, ad sogn soknaradila. Par kom medal annars fram ad
skuldabréfid veeri tryggt med vedi i allri fasteigninni ad A, en ekki 55% eign
soknaradila. Soknaradili kvedst hafa sampykkt endurutreikninginn ,,med fyrirvara um
l6gmaeti™ og slikt hid sama hafi eigandi 45% gert. Varnaradili neitadi pa ad sogn
soknaradila ad taka vid skuldabréfinu med slikri undirritun.

bann 31. mars 2011 sendi séknaradili varnaradila bréf par sem hun sagdi
varnaradila i fyrsta lagi fra pvi ad 1anid atti a0 vera til 20 ara en ekki 40, i 60ru lagi ad
vedsetningin &tti ad vera & 55% eignarhlut hennar 1 fasteigninni ad A og 1 pridja lagi
bad hin um undirrita skuldabréfid ,,med fyrirvara um 16gmeeti*. Pann 1. april 2011
svaradi varnaradili soknaradila. Varnaradili tilkynnti séknaradila ad heegt veeri ad
verda vid fyrstu krofu hennar, um lanstimann. P4 kom fram hja varnaradila ad
vedsetningin vari & allri fasteigninni og ad lokum ad varnaradili teki vid yfirlysingu
bess efnis ad endurutreikningar skuldabréfa staedust ekki 16g.

Soéknaradili skaut malinu til nefndarinnar med kvortun dagsettri 23. mai 2011.

I11.
Umkvortunarefni.

Soknaradili krefst pess ad varnaradili gefi Gt nyja skuldabréfio til 20 ara eins
og upphaflegt skuldabréf var. b4 krefst soknaradili pess ad skuldabréfid verdi adeins
tryggt med 55% eignarhlut séknaradila i eigninni A og ad F sampykki og taki
fullgilda undirritun soknaradila & skuldabréfio auk textans ,,med fyrirvara um
l6gmaeti®.

Soknaradili kvedur pa breytingu ad lengja skuldabréfio til fjorutiu ara hafa
verid greidslutirredi handa peim sem & purftu ad halda vegna hakkunar hofudstols
skuldabréfsins. Breytingin hafi ekki att ad vera varanlegt urraedi heldur
bradabirgdaurradi par til nidurstada um 16gmeeti lans yrdi fengin en gengistryggingin
hafi verid 6logmaet. Hefdi skuldabréfio verio 16gmaett ad 6llu leyti pa hefoi ekki
komid til pess ad gera breytingar 4 pvi.

Soknaradili kvedst einungis vera eigandi 55% eignarhluta i A og geti pvi
adeins vedsett sinn hluta fateignarinnar. Ljost hafi verid vid samningsgerdina ad hin
hafi adeins att 55% hlut i eigninni. Séknaradili visar til pess ad hvorki sé sanngjarnt
né edlilegt ad varnaradili geti krafist pess ad lan fyrir 55% eignarhlut sé tryggt med
vedi i allri eigninni.

Til studnings pridju krofu sinni visar soknaradili til pess ad engin sérstok 16g
gildi um endurgreidslu ofgreidds fjar. Pvi riki lagaleg ovissa um endurgreidslu
ofgreidds fjar nema pegar skuldari hefur sampykkt krofu eda greitt krofu med
fyrirvara um l6gmeeti greidsluskyldu sinnar. Oljost sé hvort ttreikningar varnaradila a
hofudstol lansins séu réttir eda 16glegir pvi varnaradili beitti sinum eigin adferdum vid
endurreikninginn. Skuldabréf séu vidskiptabréf og pvi framseljanleg an sampykkis
skuldara. Séknaradili visar til pess ad um vidskiptabréf gildi adeins pad sem standi &
peim og pau beri med sér. Pvi myndi sérstakt blad um fyrirvara skuldara um 16gmaeti
skuldabréfsins hafa 1itid gildi gagnvart handahafa skuldabréfsins.
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IV.
Athugasemdir varnaradila.

Lesa ma Ut ar svari varnaradila ad hann krefjist pess ad fyrstu kréfu
soknaradila vardandi lanstima vedskuldabréfsins verdi visad fra nefndinni, annarri
krofu vardandi vedsetningarhlutfall fasteignarinnar ad A verdi hafnad og peirri pridju,
vardandi sampykki ,,med fyrirvara um 16gmaeti, verdi hafnad.

Vardandi fyrstu krofu soéknaradila um lanstima vedskuldabréfsins visar
varnaradili til pess ad buid hafi verid ad sampykkja ad breyta laninu til tuttugu ara.
Soknaradili atti ad geta komid { atibt varnaradila i T til ad fa laninu breytt gegn pvi ad
hun 1éti viljayfirlysingu fylgja med, pess efnis ad upprunalegi lanstiminn skyldi gilda
um pessa breytingu 4 laninu.

Vegna annarrar kréfu soknaradila um vedsetningarhlutfall fasteignarinnar ad
A, hafnar varnaradili pvi ad ekki hafi stadid til ad vedsetja heildareignina. B, hafi
skrifad undir vedskuldabréfid sem pinglystur eigandi sampykkur vedsetningunni.
Hvergi komi fram ad eingdongu skuli vedsetja eignarhluta lantaka. Sidari
skilmalabreytingar sampykkir B einnig sem pinglystur eigandi.

Vardandi pridju kréfu soknaradila um sampykki ,,med fyrirvara um 16gmeeti*
visar varnaradili til pess ad um sé ad raeda misskilning hja soknaradila. Ljost sé ad
vidauki sa sem lantaki krefst ad f4 ad undirrita med fyrirvara sé ekki vidskiptabréf
heldur vidauki. Frumrit bréfsins sé stimplad pess efnis ad pad hafi verid endurreiknad
skv. 16gum nr. 151/2010. Vidskiptabréfsreglur standi pvi ekki i vegi ad pessi adferd sé
farin enda geti enginn 6dlast betri rétt & grundvelli pess ad pekkja ekki pau 16g sem
gildi & hverjum tima. Einnig bendir varnaradili 4 ad vidauki sa sem séknaradili vilji
undirrita med fyrirvara sé 1 raun ekki vidskiptabréf og verdi pvi ekki framseldur skv.
peim reglum sem um vidskiptabréf gilda. Varnaradili hafi pvi pegar bodid soknaradila
aseettanlega lausn vardandi fyrirvarann.

V.
Nidurstada.

Kvortun soknaradila er i premur lidum. Séknaradili krefst pess ad varnaradili
gefi Ut nyja skuldabréfid til 20 ara eins og upphaflegt skuldabréf var. Pa krefst
soknaradili pess ad skuldabréfid verdi adeins tryggt med 55% eignarhlut séknaradila i
eigninni A og ad F taki fullgilda undirritun sdknaradila & skuldabréfid auk textans
,,med fyrirvara um logmaeti*.

Vegna fyrstu krofu séknaradila um lanstima skuldabréfsins kemur fram i svari
varnaradila vid fyrirspurn soknaradila, pann 1. april 2011, ad fallist veeri & krofu
hennar. Pyrfti soknaradili ad koma i utiba varnaradila i T til ad fa laninu breytt gegn
pvi ad hun 1éti viljayfirlysingu fylgja med, pess efnis ad upprunalegi lanstiminn skyldi
gilda. T 5. gr. sampykkta fyrir Grskurdarnefnd um vidskipti vid fjarmalafyrirtaeki
kemur fram ad pad s¢ skilyrdi fyrir medferd trskurdarnefndarinnar ad fjarmalfyrirteki
hafi hafnad krofu vidskiptamanns eda ekki hafi tekid ad leysa malid med satt innan
fjogurra vikna fra pvi vidskiptamadur lagdi malid fyrir fjarmalafyrirtaeki. Varnaradili
tok krofu soknaradila til greina og pvi var kréfu hennar ekki hafnad. Eru pvi ekki
skilyrdi til medferdar malsins fyrir urskurdarnefndinni og ber pvi ad visa pessari krofu
soknaradila fra, sbr. 5. gr. sampykktanna.
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Soknaradili krefst pess 1 annan stad ad skuldabréfid verdi adeins tryggt med
55% eignarhlut s6knaradila i eigninni A. Skuldabréf nr. X var gefid ut pann 21. juli
2007. Ritadi soknaradili undir skuldabréfid sem skuldari og B, sem sampykktur
pinglystur eigandi (vedsali). P4 ritadi B einnig undir sidari skilmélabreytingar sem
pinglystur eigandi. Samkvaemt vedbandayfirliti dags. 20. jali 2007 var soknaradili
eigandi 55% hluta fasteignarinnar ad A og B eigandi 46% (svo). Vedskuldabréfid
verdur ekki tilkad & annan hatt en svo ad B hafi sampykkt vedsetningu eignarhluta
sins { fasteigninni ad A, par sem hann skrifadi undir sem pinglystur eigandi og vedsali
4 upphaflega skuldabréfio og pinglystur eigandi sidari skilmalabreytinga. P4 kemur
hvergi fram & skuldabréfinu eda sidari skilmdlabreytingum ad einungis standi
eignarhluti séknaradila til tryggingar greidslu skuldarinnar. I 1jési alls pessa er krofu
soknaradila hatnad.

Soéknaradili krefst pess ad F taki fullgilda undirritun soknaradila & skuldabréfiod
auk textans ,,med fyrirvara um 16gmati. { 6. gr. sampykkta fyrir urskurdarnefnd um
vidskipti vid fjarmalafyrirteki er fjallad um hvada mal heyra ekki undir nefndina. { b—
1id greinarinnar segir ad nefndin fjalli ekki um kréfu vidskiptamanns sem ekki verdur
metin til fjar. Krafa soknaradila lytur ad undirritun skuldabréfs med fyrirvara. Ekki
verdur séd ad soknaradili hafi fjarhagslega hagsmuni af pvi ad fa ar krofu sinni skorid
og bpegar af peirri astedu verdur ad visa pessari krofu soéknaradila fra
urskurdarnefndinni.

Urskurdarord:
Krofu séknaradila um ad varnaradili gefi ut nyja skuldabréfio til 20 ara eins og
upphaflegt skuldabréf var er visad fra.
Krofu soknaradila um ad skuldabréfio verdi adeins tryggt med 55% eignarhlut
soknaradila { eigninni A er hafnad.
Krofu soknaradila um ad varnaradili sampykki og taki fullgilda undirritun
soknaradila 4 skuldabréfid auk textans ,,med fyrirvara um logmaeti* er visad fra.

Reykjavik, 2. september 2011.

Aslaug Arnadéttir

Geir Arnar Marelsson Jéhann Tomas Sigurdsson

Hildigunnur Hafsteinsdottir Gudlaug B. Olafsdottir
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