URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FIARMALAFYRIRT/EKI

Ar 2011, fostudaginn 21. oktdber, er fundur haldinn { urskurdarnefnd um
vidskipti vid fjarmalafyrirtaki.

Meatt eru: Audur Inga Ingvarsdottir, Geir Arnar Marelsson, Gudlaug B.
Olafsdottir, Hildigunnur Hafsteinsdottir og Johann Témas Sigurdsson.

Fyrir er tekid mal nr. 34/2011:

M og

N

gegn
Fjarmalafyrirteekinu F

og kvedinn upp svohljodandi

arskurour:

L
Milsmedfero.

Malsadilar eru M og N, hér eftir nefnd séknaradilar, annars vegar og F hér
eftir nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst uarskurdarnefndinni 7. juni 2011 med kvortun logmanns
soknaradila, dagsettri 31. mai 2011. Med bréfi nefndarinnar, dagsettu 7. juni 2011, var
kvortunin send varnaradila og honum gefinn kostur 4 ad tja sig um hana og skyra
sjonarmid sin. Svor varnaradila barust med bréfi varnaradila dagsettu 13. jali 2011.
Var bréfid sent 16gmanni séknaradila med bréfi nefndarinnar, dagsettu 14. jali 2011
og honum gefinn kostur 4 ad koma & framfaeri athugasemdum sinum. Athugasemdir
barust ekki fra l6gmanni soknaradila.

Malio var tekid fyrir & fundum nefndarinnar 20. september, 7. og 21 oktdber
2011.

II.
Malsatvik.

Pann 1. névember 2006 var vedskuldabréf nr. X ad fjarhad kr. 4.560.000 gefid
ut af A, til gamla F. Varnaradili tok sidar yfir skyldur gamla F. Til tryggingar skilvisri
og skadlausri greidslu vedskuldabréfsins var fasteignin B, sett a0 vedi a4 6drum
vedrétti. Undir vedskuldabréfid ritadi A sem utgefandi. Soknaradili M sampykkti sem
pinglystur eigandi (vedsali) og sdéknaradili N sampykkti sem maki pinglysts eiganda
(atgefanda/vedsala).

bann 24. oktéber 2006 var gefin it yfirlysing sem soknaradilar ritudu undir.
Var yfirlysingin vottud af tveimur vottum, C og D. [ yfirlysingunni kom fram ad
soknaradilar gerdu sér grein fyrir peirri aheettu sem 1 pvi veeri folgin ad setja fasteign
sina, B, a0 vedi fyrir skuldum A, allt ad kr. 4,6 millj. Tekid var fram ad A veri ad fara
i skola erlendis naesta arid og yrdi ekki med tekjur 4 peim tima. Einnig kom fram i
yfirlysingunni ad M og A hefdu setid fund med C utibusstjora F & T par sem hann
gerdi peim fedgum grein fyrir peirri abyrgd sem M og N varu ad gangast i. A0 lokum
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sagdi ad po A stedist ekki greidslumat pa vildu undirritud samt sem adur setja
fasteign sina ad vedi fyrir vaentanlegri lantoku A hja F allt ad kr. 4,6 mill;.

Skuldari, A, lenti i vanskilum med greidslur af laninu og hafa séknaradilar
tekist &4 hendur atborganir vegna pess.

Pann 20. jantar 2011 setti I6gmadur sdéknaradila sig i samband vid varnaradila
og for pess 4 leit ad fa afrit af mati varnaradila 4 greidslugetu skuldara. Fékk
l16gmadur pau svor frd varnaradila pann 25. januar 2011 ad yfirlysingin veeri
greidslumatid, par sem skuldari var ekki med neinar tekjur og par af leidandi ekki
greidslugetu. Pann 16. mars 2011 for 16gmadur sdknaradila pess a leit vid varnaradila
a0 vedinu yrdi aflétt af fasteign soknaradila ad B. Lesa m4 ut ur svari varnaradila pann
6. april 2011 ad krofum soknaradila sé hafnad.

Soéknaradili skaut malinu til nefndarinnar med kvortun dagsettri 7. juni 2011.

I11.
Umkvortunarefni.

Soéknaradilar krefjast pess ad vedsetning & ibud peirra ad B, til tryggingar lani
A vid F ad fjarhed upphaflega kr. 4.560.000, verdi felld ur gildi. b4 krefjast
soknaradilar pess ad varnaradili verdi urskurdadur til ad greida séknaradilum Kkr.
2.482.407 med hastu overdtryggdu skuldabréfavoxtum gamla F og nu F eins og peir
hafa verid 4 hverjum tima 4 hverja atborgun skuldabréfsins fra greidsludegi afborgana
fram til 16. april 2011 en med drattarvoxtum skv. 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 fra
peim degi til greidsludags. Pa er pess krafist ad varnaradili verid urskurdadur til pess
ad greida soknaradilum malskostnad sem tekur mid af mali pessu og peim fjarmunum
sem um raoir.

Kvedja soknaradilar varnaradila ekki hafa stadid vid skyldur sinar, samkvamt
samkomulagi um notkun &byrgda 4 skuldum einstaklinga frd 1. névember 2001, par
sem ekki for fram mat 4 greidslugetu greidanda sem abyrgdarmadur hafi verid kynnt
adur en hann tokst 4 hendur dbyrgdina.

Pa er visad til urskurda urskurdarnefndar um vidskipti vid fjarmalafyrirtaeki nr.
1/2008, 12/2012 og 14/2010.

IV.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess ad kréfum sdknaradila verdi hafnad. Varnaradili visar
til pess ad vid undirritun vedskuldabréfsins hafi ekki legid fyrir sérstakt greidslumat,
par sem ljost hafi verid & tima lantoku ad lantaki hefoi ekki greidslugetu til ad standa
straum af greidslubyrdi lansins. Bendir varnaradili 4 yfirlysinguna, dags. 24. oktdber
2006, og kvedur vilja soknaradila hafa stadid til pess ad tryggja skuldir greidanda ad
fjarhaed kr. 4,6 milljonir.

Kvedur varnaradili ad tilgangur greidslumats, sbr. 3. gr. samkomulags um
notkun &byrgda 4 skuldum einstaklinga sé¢ medal annars sa ad vedsali eda
abyrgdarmadur sé upplystur um tilgang lans og geri sér ljosa aheettu sina af pvi ad
ganga { abyrgdina. Ekki s¢ kvedid 4 um form eda efni greidslumats. Pjoni pau gégn
sem abyrgdarmanni séu tiltaek hlutverki greidslumats, séu ekki efni til ad dgilda
abyrgo.

P4 visar varnaradili til pess ad erfitt hefoi verid ad setja upp utgjaldahlid
greidslumats sokum pess ad stadladar tolur i peim efnum eigi einvérdungu vid busetu
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hérlendis en greidandi hafi verid 4 leid i nam erlendis. Visar varnaradili til pess ad
gera verid rad fyrir pvi ad samkomulag um notkun dbyrgda 4 skuldum einstaklinga
hafi ekki stadid til pess ad gera @tti greidslumét til pess eins ad fara eftir bokstafnum.
Varnaradili telur pvert & moti ad sé dbyrgdarménnum synilega ljost ad greidslumat
verdi ekki sett upp a hefobundinn hatt geti peir ekki borid fyrir skort & sliku mati sidar
meir.

V.
Nidurstada.

Agreiningur adila Iytur ad vedsetningu fasteignar séknaradila ad B, til
tryggingar vedskuldabréfi nr. X ad fjarhad kr. 4.560.000, utgefnu af A til F.

Samkomulag um notkun abyrgda 4 skuldum einstaklinga, dagsett 1. névember
2001, tekur medal annars til pess pegar einstaklingur hefur gefid ut leyfi til ad
vedsetja fasteign sina til tryggingar skuldum annars einstaklings, sbr. 2. gr.
samkomulagsins. Samkvemt 3. gr. samkomulagsins er fjarmalafyrirteeki skylt ad meta
greidslugetu greidanda nema abyrgdarmadur o6ski sérstaklega eftir pvi med skriflegum
hatti ad svo verdi ekki gert. Fjarmalafyrirtaeki er po avallt skylt ad greidslumeta
skuldara pegar abyrgd abyrgdarmanns & skuldum vidkomandi skuldara nemur meira
en kr. 1.000.000. Samkvemt 3. mgr. 4. gr. samkomulagsins skal tryggt ad
abyrgdarmadur geti kynnt sér nidurstodu greidslumats adur en hann gengst i
abyrgdina, enda liggi fyrir ad greidandi geti ekki efnt skuldbindingar sinar, en
abyrgdarmadur oskar eftir ad lan verdi veitt engu ad sidur, skal hann stadfesta pad
skriflega.

Oumdeilt er ad varnaradili framkvamdi ekki mat 4 greidslugetu A, ttgefanda
skuldabréfs nr. X. Samkvaemt 3. mgr. 3. gr. samkomulags um notkun &byrgda 4
skuldum einstaklinga var varnaradila skylt ad meta greidslugetu A. Soknaradilar
ritudu hins vegar undir yfirlysingu pann 24. oktober 2006, p.e. ramri viku adur en
umratt vedskuldabréf var gefid ut, dags 1. ndvember 2006. I yfirlysingunni kemur
m.a. fram ad poétt skuldari standist ekki greidslumat pa vilji séknaradilar samt sem
adur setja fasteign sina ad vedi fyrir ventanlegri lantoku hja F allt ad kr. 4,6
milljonum. Auk pess er tekid fram ad skuldari sé a0 fara i skéla erlendis naesta arid og
verdi ekki med tekjur 4 peim tima. Einnig kemur fram ad sdknaradilar geri sér grein
fyrir peirri dhaettu sem sé i pvi folgin ad setja fasteign sina ad vedi og ad C,
utibusstjori F & T hafi gert peim fedgum, M og A, grein fyrir peirri dbyrgd sem
soknaradilar vaeru ad gangast i.

[ 1j0si pess ad gerd var sérstok, skrifleg og vottud yfirlysing i tilefni umrseddrar
lantoku par sem tekid var fram ad pott skuldari staedist ekki greidslumat pa vildu
soknaradilar samt sem adur setja fasteign sina ad vedi og ad sdknaradilar gerdu sér
grein fyrir dheettunni sem fylgdi pvi, sem séknaradilar skrifudu undir, viku adur en
undirritun skuldabréfsins for fram, pykir ekki hagt ad fella umraedda vedsetningu ur
gildi sbr. 3. mgr. 3. gr. samkomulags um notkun abyrgda & skuldum einstaklinga med
visan til 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og 6gilda 16ggerninga. Med
visan til hinna sérstéku atvika sem uppi eru i umraeddu mali verdur ekki hja pvi
komist ad hafna krofu soknaradila um ad fella vedsetningu fasteignarinnar ad B ar
gildi.

begar af bpeirri astedu ad hafnad hefur verid ad fella vedsetningu
fasteignarinnar ad B ur gildi, verdur ekki hja pvi komist ad hafna krofu soknaradila
um ad varnaradili verdi arskurdadur til ad greida soknaradilum kr. 2.482.407 med
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haestu dverdtryggdu skuldabréfavoxtum gamla F og na F eins og peir hafa verid a
hverjum tima & hverja afborgun skuldabréfsins fra greidsludegi afborgana fram til 16.
april 2011 en med drattarvoxtum skv. 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 fra peim degi til
greidsludags.

Urskurdarnefnd um  vidskipti vid fjarmaélafyrirteeki hefur samkvemt
sampykktum um nefndina enga heimild til ad dkvarda soknaradila malskostnad i
malinu og verdur krofu sdéknaradila par ad Iutandi pvi hafnad.

Urskurdarord:
Ollum kréfum séknaradila, M og N, 4 hendur varnaradila, F, er hafnad.

Reykjavik, 21. oktober 2011

Audur Inga Ingvarsdottir

Geir Arnar Marelsson Gudlaug B. Olafsdottir

Hildigunnur Hafsteinsdottir Johann Tomas Sigurdsson
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